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NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phan - Chui toa phién toa: Ong bang Kim Nhén
Cdc Thdam phdn: Ong Lé Tu, 6ng Tran Quéc Cudng

- Thw ky phién toa: Ong Pham Vin Phong — Thu ky Toa 4n nhan dan cép
cao tai Pa Nang.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhin déan cép cao tai Pa Ning tham gia phién
toa: Ba Bui Thi Dung - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 08 thang 3 ndm 2022, Toa 4n nhan dan cip cao tai Pa Ning md phién
toa cong khai tai tru so dé xét xu phtc thAm vu an dan sy thu ly sb
296/2021/TBTL-TA ngay 15/11/2021 vé “Tranh chdp hop dong cho thué quyén sir
dung ddt” do ban an dan su so tham s6 49/2021/DS-ST ngay 21/9/2021 cta Toa 4n
nhan dan tinh Quang Nam bi khang céo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sd
1112/2022/QD-PT ngay 10/02/2022 ctia Toa an nhan dan cip cao tai Pa Néng, giita
cac duong su:

1. Nguyén don: dng Nguyén Minh Q, sinh nim 1957;

Dja chi: khdi phd H, phuong H, thanh phd T, tinh Quang Nam; c6 mit tai
phién toa.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén ciia éng Q la ong Nguyén Xuéan B, sinh nim
1984; dia chi: thanh phd T, tinh Quang Nam, c6 mit tai phién toa

2. Bi don: Cu Nguyén N A, sinh nim 1936;

Pia chi: Khéi phd H, phuong H, thanh phd T, tinh Quang Nam; vang mat.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua cu Nguyén N A 13 6ng Nguyén N H (sinh
nam 1965, 1a con trai cu A), c6 mat.

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén N H, sinh nim 1965; c6 mit

3.2. Ba Lé Thi N H, sinh ndm 1967; ving

3.3. Ba Nguyén Thi L, sinh ndm 1954; vang

Cung dia chi: Khéi phd H, phuong H, thanh phd T, tinh Quang Nam.

3.4. Ong Nguyén Minh T, sinh nim 1960; dia chi: thanh phé T, tinh Quang
Nam; Véng mat

3.5. Ba Nguyén Thi V, sinh nim 1964; vang.

3.6. Ba Nguyén Thi T, sinh naim 1937, da chét ngay 12/11/2020;

3.7. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1960, vang mit;




Cung tra tai: Khéi phd H, phuong H, thanh phd Tam K tinh Quang Nam.

3.8. C)ng Tran C, sinh ndm 1935;

3.9. Ba Tran Thi H, sinh ndm 1965;

3.10. Ong Tran Quang X, sinh nam 1969;

3.11. Ong Tran Quang L, sinh ndm 1970;

3.12. Ong Tran Quang T, sinh nam 1972;

3.13. Ong Tran Quang P, sinh ndm 1975;

Cung dia chi: Khéi phd H, phudong H, thanh phd T, tinh Quang Nam.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia éng C, ba L, éng T, ba H, éng X, éng L,
ong T va 6ng P la: ong Nguyén Xuan B, sinh nim 984, dia chi: thanh phd T, tinh
Quang Nam, c6 mat.

3.14. Ba Nguyén Thi Truac L, qudc tich: My.

3.15. Ong Nguyén N N, quéc tich: My;

3.16. Ong Nguyén N T; qudc tich: My.

Ba L, éng N, éng T déu cé hé khau thuong trii triede khi xudt canh: Khéi pho
H, phwong H, thanh phé T, tinh Qudng Nam. Hién dang cie trii tai My khéng ré dia
chi cu thé, vang mdt.

3.17. Ba Nguyén Thi Bich L, sinh nim 1960; vang mat;

3.18. Ba Nguyén Thi H S, sinh nim 1970; vang mat;

Cung dia chi: Khéi phd H, phuong H, thanh phd T, tinh Quang Nam.

NOI DUNG VU AN:

- Tai Pon khdoi kién dé ngay 1216/2015 va qud trinh to tung, nguyén don la
ong Nguyen Minh Q trinh bay: Nguyén thira dat sb 6, to ban d6 s6 26a (nay la thira
dat s6 24, to ban d6 so 65), tai to 3, khdi phdé H, phuong H, thanh pho T, tinh
Quang Nam thudc quyén quan 1y, st dung cua gia dinh 6ng Nguyén Minh Q,
ngudn gdc thira dat do ba noi cua dng Q 1a c6 Bui Thi S Khai pha, tao lap trude nam
1969. Niam 1969, ¢b S cing me 6ng Q 13 cu Phan Thi H dong ¥ cho vo chdng cu
Nguyén N A, cu Duong Thi N thué dé xdy dung nha &, thoi han thué 30 nim, c6
lap Gidy cho muén dat lam nha xéng ngay 25/3/1969, Gidy duoc Ban tri sy 4p H
Tra chimg thuc. Pén nim 1999, hét thoi han thué dat, ong Q yéu cau gia dinh cu N
A tra dat, nhung gia dinh cu N A khong trd. Nam 1995, cu N A xuat canh di nudc
ngoai, giao quyén sur dung dat cho con trai 1a 6ng Nguyén N H quan ly, su dung.
Tt nam 1992, rdi dén nam 1999 va cac nam 2011, 2012, 2014 6ng Q nhiéu 1an g
Pon dé nghi UBND phuong H, UBND thi xa T (c), Doan dai biéu Q hoi tinh
Quang Nam yéu cau giai quyét nhung dén nay su viéc van chua giai quyet xong va
dugc hudng dan khéi kién ra Toa an, do do, nay ong Q khoi kién yéu cau Toa an
giai quyét: - Budc cu Nguyén N A va ong Nguyen N H thao do tai san c6 trén dat
dé tra lai dién tich dét khoang 166, 5m?, ong Q ddng ¥ hd tro tién thao d tai san
trén dat; - Dbi voi so tién thué nha theo gidy cho muén dat tir nim 2000 dén nay
ong Q khong yéu cau Toa an giai quyét.

- Bi don la cu Nguyén N A (do éng Nguyen N H dai dién theo iy quyén, dong
thoi éng Nguyén N H con la nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an)
trinh bay: Trudc day cha me 6ng H 1a vo chong cu N A ¢6 thué dat ctia cd Bui Thi



S (ba ndi cua 6ng Q) va 1am nha ¢ trén dat, dién tich dat tranh chap gia dinh ong N
A da duoc cap SO nghiép chu. Viéc cho muon dat xay ra gitta cha me 6ng H va me
ong Q thi 6ng N A khong biét. Ngbi nha trén dat do cha cu N A xay dung tir nam
1969 va sira chita nhiéu lan, riéng hang rdo, cong ngd 1a do vo chong ong H xay
dung. Cu N A ciing nhu 6ng N H khong ddng ¥ v6i yéu cau khai kién cta 6ng Q vi
dién tich dat tranh chip gia dinh cu N A di xdy dung nha ¢ 6n dinh tir nim 1969
dén nay, hang nim déng thué cho Nha nudc va ké khai, ding ky theo quy dinh,
hién nay gia dinh 6ng N A dang sdng trén dién tich dit tranh chip va khong c6 chd
& nao khac.

- Tai Ban an déan sy so tham s 49/2021/DS-ST ngay 21/9/2021, Toa an nhan
dan tinh Quang Nam quyét dinh:

Ap dung khodn 3 Piéu 26, cdc Diéu 37, 147, 157,158, 165, 166 ciia Bé ludt
) tung ddan sy nam 20135, Piéu 482 cua Bé ludt Ddn sw nam 2015; Piéu 166 cia
Ludt Bat dai nam 2013 va Nghi quyét sé 326/2016/UBTVOH]I4, ngay 30/12/2016
ciia Uy ban Thuong vu Q hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va
sw dung an phi va I¢é phi Toa dn, tuyén xur:

Chap nhdn toan b yéu cau khoi kién cua ong Nguyen Mznh Q doi véi ong
Nguyen N A va ong Nguyen N H vé viéc Boz lai dat cho mwén”. Xdc dinh thira
dat sé 24, to bdn do soé 63, dién tich 149, 2m? tai khoi phé H, phuong H, thanh pho
T, tinh Quang Nam thudc quyén quan 1y, sit dung ciia gia dinh 6ng Nguyén Minh
Q.

Cong nhan dién tich dat 84, 7m? tai thira ddt s6 24, to ban do sé 65 tai khoi
phé H, phuong H, thanh phé T, tinh Qudng Nam va toan bé tai san gan lién trén
dat gom: Nha trét, mdi ngéi, twong xdy hién dic va cdc vit kién tric thuéc quyén
SO hitu, quan Iy, su dung cua gia dinh ong Nguyen N A (cé so do kém theo).

Buéc 6ng Neguyén N A (do éng Nguyen N H dai di¢n) phai tra cho gia dinh
ong Nguyén Minh Q gid tri dién tich dat 84,7m? véi s6 tién 152.460.000 dong (Mot
tram ndm muoi hai triéu bon tram sdu muwoi nghin dong). Céng nhdn dién tich dat
64,3m’ tqi thira ddt s6 24, to ban do sé 65 tai khoi phé H, phuong H, thanh pho T,
tinh Quang Nam va todn bg tai san gdn lién trén dat gom: Nha trét (mdi tén), nha
bép, nha vé sinh thudc quyén sé hitu, qudn Iy, sir dung ciia dinh 6ng Nguyén Minh
Q. Tam giao cho 6ng Nguyén Minh Q qudn 1y tai san ndy, néu sau ndy cé tranh
chap thi sé dwoc gidi quyét bdng vu dn khdc (c6 so dé kem theo).

Buéc gia dinh éng Nguyén Minh Q (do ong Nguyén Minh Q) dai dién phdi
tra cho ong Nguyen N A (do ong Nguyén N H dai dién) gia tri cdc tai san co trén
dién tich dat 64,3m® véi sé tien la 43.001.300 dong (Bon muoi ba triéu khong tram
lé mot nghln ba tram dong).

- \é dn phi dén sw so tham:

+ Ong Nguyén Minh Q khdng phdi chiu dn phi dan s so tham. Hodn s6 tién
tam ng dan phi ong Nguyén Minh Q da ndp la 200.000d (Hai tram ngan dong) theo
bién lai thu tién so 0022854 ngay 22/10/2015 ciia Chi cuc T hanh dn ddn sy thanh
pho T.

+ Ong Nguyén N A va éng Neuyén N H dwege mién dn phi dan sw so tham vi
la nguwoi cao tuoi.



- Vé chi phi xem xét, tham dinh va dinh gid tai san: Ong Nguyén N A va éng
Nguyén N H phdi tra cho éng Neuyén Minh Q chi phi xem xét, tham dinh tai ché,
dinh gid tai san va do vé la 15.000.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cdu thi hanh dn ciia ngueoi dwoc thi hanh én cho dén
khi thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién 1di cia so tién
con phdi thi hanh an theo murc lai sudt quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 ciia Bé ludt
Dan sw nam 20135.

Truwong hop bdan dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt T hanh dn
dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phdi thi hanh dn ddn sw ¢é quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dan hodc
cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt T hanh én dén su;
thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt T hanh én dan
SU.

- Ngay 05/10/2021, 6ng Nguyén Minh Q khang cdo trinh bay C)ng khéi kién
yéu cau gia dinh cu N A tra lai toan b thira dét thug, nhung Toa an cap so tham chi
budc gia dinh cu N A tra lai mot phan, con mot phan tra bang gia tri nén Ong
khong dong y. Tai Chung thu thim dinh gia s6 14/2019/QCV-CTPGBDS ngay
21/10/2019, Coéng ty c¢6 phan Tham dinh gia Quang Nam xac dinh dat co gid tri
3.950.000.000 dong/m®, nhung khi xét xir so tham Toa an nhan dan tinh Quang
Nam can cu Bién ban dinh gia ngay 26/8/2020 xac dinh dat co gia tri
1.800.000d/m* dé budc ong N A thanh toan tién cho Ong 13 anh huong quyén loi
hop phap ciia Ong nén dé nghi dinh gia lai.

Tai phién toa phtic thim hom nay:

- Nguyén don 6ng Nguyén Minh Q rat yéu cau khang cao vé dé nghi dinh
gia lai, chi yéu cau Toa an cap phuc tham budc gia dinh cu N A tra lai toan bo dién
tich dat thué.

- Bi don do 6ng Nguyén N H dai dién dé nghi Toa an khong chap nhan
khang c4o ctia Nguyén don, giit nguyén ban an so tham.

- Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém giai quyét vu an:

+ V& t6 tung: Tur khi thu 1y vu an dén phién toa phiic thAm hom nay, Toa an
nhan dan cip cao tai Pa Nang, Hoi dong xét xtr, Thu ky Toa an va nhiing nguoi
tham gia to tung da thyc hién ding quy dinh cta Bo luat té tung dan su;

+ Vé noi dung: Tai phién toa hom nay, Nguyén don (6ng Nguyen Minh Q —
Nguoi khang cao) rat yéu cau khang cao vé dé nghi dinh gia lai nén deé nghi Hoi
dong xét xtr phuc tham dinh chi xét xir d6i véi khang cao vé van dé nay. Déi voi
khang cao cua Nguyén don khong dong y nhan dat bang gia tri ma yéu cau Toa an
cap phuc thim stra ban an so thim, budc gia dinh cu N A tra lai toan bo dién tich
dat thué 1a khong co co s, nén dé nghi gitt nguyén phan quyét dinh nay ctia ban an
so tham.

- Céan cu tai liéu, chung ctr ¢6 trong hd so vu 4n, cdn ctr viéc hdi va tranh
luan va y kién dai dién cho Vién kiém sat tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Cac duong sy trong vu 4n déu thira nhan ngudn gdc dat tranh chip do



cha me Bi don thué cta cha me Nguyén don. Sau khi xét xtr so thAm Nguyén don
khang cdo vé 2 nodi dung, nhung tai phién toa phiic tham hom nay Nguyén don tu
nguyén rat khang cdo vé phan dé nghi xem xét lai vin dé gia dat, chi yéu cau cip
phic thim budc Bi don tra lai toan bo dién tich dat thué ma khong ddng y nhan
bing gia tri, nén cap phiic thim dinh chi xem xét d6i voi yéu cau khang cao dé nghi
dinh gia lai, chi xem xét yéu ciu cla Nguyén don yéu cAu Bi don tra lai toan b
dién tich dat thué.

[2] Xét thdy, sau khi thué dat cua cha me Nguyén don, vo chéng cu Nguyen
N A di xay dung nha kién ¢ tir ndm 1969, sir dung 6n dinh dén nay va dugc cap
Sé nghigp chii nha ¢ nam 1993 (but luc 38) va day 1a noi & duy nhét cua gia dinh
cu Nguyén N A, vo chong cu N A di nudce ngoai thi hién nay 13 noi ¢ duy nhat ca
gia dinh ong Nguyén N H (con trai cu Nguyén N A). Mt khac, tai Gidy cho muwon
dit xdy nha xéng ngay 25/3/1969 (but lyc 03) bén cho thué va bén thué da thong
nhat 1ap vin ban “Néu sau ndy man han, ngwoi mwén ddt chwa cé phwong tién doi
di noi khdc, tiép tuc & thém thoi gian thi tinh theo ty 1¢ trén ma tra tién cho chii
ddt”. Do d6, Toa an cap chi budc Bi don tra lai Nguyén don dién tich 64,3m?* dét,
dién tich dat con lai 84,7m* giao cho Bi don sir dung va phai thanh toan bang gia tri
cho Nguyén don 1a c6 co s0, hop tinh, ding phap luat.

[3] Tur [1] va [2] néu trén, Hoi dong xét xir cap phuc tham khong chap nhan
khang cdo ctia Nguyén don, giit nguyén ban an so tham, Nguyén don khang cdo
khong dugce chap nhan, nhung vi 1a ngudi cao tudi va di c6 don xin mién an phi
phuc tham nén khong phai nop.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cr khoan 1 va khoan 5 DPiéu 308 B¢ luat t6 tung dan sy 2015, dinh chi
xét xtr phic tham mot phan ndi dung khang céo, gilt nguyén toan bo ban an dan su
SO thém s6 49/2021/DS-ST ngay 21/9/2021 cua Toa 4n nhan dan tinh Quang Nam,
cu thé:

Ap dung khoan 3 Diéu 26, cac Piéu 37, 147, 157,158, 165, 166 cta B luat
t6 tung dan sy nim 2015, Diéu 482 ctia Bo luat Dan sy nim 2015; Piéu 166 cua
Luat Pat dai nam 2013 va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Q héi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va sir dung an phi va I1¢ phi Toa an, tuyén xur:

Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua ong Nguyen Minh Q dbi véi cu
Nguyen N A va 6ng Nguyen N H vé yéu ciu D01 lai dat cho muén”. Xac dinh
thira dat s6 24, t ban do6 s6 65, dién tich 149,2m? tai khdi phd H, phuong H, thanh
phd T, tinh Quang Nam thudc quyén quan 1y, st dung cta gia dinh ong Nguyen
Minh Q.

Cong nhan dién tich dat 84,7m” tai thira dét s6 24, to ban do se 65 tai khoi
pho H, phuong H, thanh phé T, tinh Quang Nam va toan bd tai san gan lién trén dat
gom: Nha trét, mai ngoi, tu’(mg xay hién duc va cac vat kién trac thudc quyén s
hitu, quan 1y, str dung cua gia dinh cu Nguyén N A (c6 so dd kém theo). Budc cu



Nguyén N A (do 6ng Nguyén N H dai dién) phai trd cho gia dinh 6ng Nguyén
Minh Q gia tri dién tich dat 84,7m? véi s tién 152.460.000 dong.

Cong nhan dién tich dat 64,3m” tai thira dét s6 24, to ban do sé 65 tai khoi
pho H, phuong H, thanh phé T, tinh Quang Nam va toan bg tai san gan lién trén dat
gom: Nha trét (mai ton), nha bép, nha vé sinh thudc quyen so hitu, quan 1y, sir dung
cua dinh Ong Nguyén Minh Q. Tam giao cho 6ng Nguyen Minh Q quan ly tai san
nay, néu sau ndy c6 tranh chip thi s& duoc giai quyét bang vu an khac (c6 so dd
kém theo).

Budc gia dinh 6ng Nguyén Minh Q (do 6ng Nguyén Minh Q) dai dién phai
tra cho ong Nguyén N A (do ong Nguyén N H dai dién) gia tri cac tai san c6 trén
dién tich dat 64,3m’ véi sd tién 1a 43.001.300 dong.

- V& an phi dan sy so tham:

+ Ong Nguyén Minh Q duoc mién 4n phi déan su so tham nén dugc hoan tra
s6 tién tam Ung an phi so thim 200.000 dong d3 ndp theo Bién lai thu tién sd
0022854 ngay 22/10/2015 ctia Chi cuc T hanh an dan sy thanh phd T.

+ Cu Nguyén N A va ong Nguyén N H duoc mién an phi dan su so thim vi
14 ngudi cao tudi.

- Vé chi phi xem xét, tham dinh va dinh gi4 tai san: Cu Nguyén N A va ong
Nguyén N H phai tra cho 6ng Nguyén Minh Q chi phi xem xét, tham dinh tai chd,
dinh gia tai san va do vé& 1a 15.000.000 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta s6 tién
con phai thi hanh an theo muc lai suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat
Dan sy nam 2015.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat T hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat T hanh an dén su;
thot hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat T hanh 4an dan
su.

Vé an phi dan sy phuc thim: Ong Nguyén Minh Q 13 ngudi cao tudi nén
duoc mién.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

CAC THAM PHAN THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
(Pa ky) (Pa ky)

Lé Tw Tran Quéc Cudng Ping Kim Nhéan



