TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH D@c ]ﬁjp — Tl_l’ do — H;.lnh ph[’lc

Ban 4n s6: 05/2025/KDTM-PT
Ngay: 22 - 01 - 2025
V/v: “Tranh chip hop dong tin dung”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom cé:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Vii Ptic Toan

Cdc Tham phdn: Ba Pham Thi Duyén

Ong Hoang Minh Thinh
- Thw ky phién toa: Ong Bui Danh Quéc Khanh - Thu ky Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhan dén cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyen Van Puc - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 01 nim 2025, tai try s& Toa an nhan dan cép cao tai Thanh
pho HO6 Chi Minh, xét xtr phtic tham cong khai vu én kinh doanh thuong mai thu
Iy s6 92/2024/TLPT-KDTM ngay 15 thang 11 nam 2024 vé viéc “Tranh chdp
hop dong tin dung”

Do Ban 4n kinh doanh thuong mai so thim sd 162/2024/KDTM-ST ngay
29 thang 7 nam 2024 cta Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh bi khang
cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 8211/2024/QPPT ngay 27 thang 12
nam 2024 gifra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP D (B1). Dia chi tru so chinh: Thap B1, s6
A T, phuong L, quan H, TP ..

Pia chi chi nhanh: L6 B duong C, KCN T, quan B, Thanh phd H6 Chi
Minh.

Pai dién theo 1y quyén: Ong Nguyen Vin H, Nguyén Vin Chi L, Luong
Minh T. Ong H ¢6 mit; 6ng L, 6ng T vang miit.

Bi don: Cong ty TNHH A. Dja chi: A T, phuong A, Quan H, Thanh phd
H6 Chi Minh.

Pai dién iy quyén: Ba Nguyén Thi Minh T1. Xin xét Xt ving mit



Ngudi cé6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Minh T1. Dia chi: D C, Phuong C, Thi xi B, tinh Bén
Tre. Xin xét xur vang mat

2. Cong ty CP X. Pja chi: 0 chung cu H, H, Phuong I, Quan D, Thanh phd
H6 Chi Minh.

Pai dién theo phdp Iudt: Ba Truong Thi Hong H1 — Tong giam ddc. Co
mat.

Pai dién iy quyén: Ba Nguyén Thi Phuong Q. C6 miit.

3. Ong Nguyén Thanh H2, sinh nim 1972. Pia chi: D C, Phuong C, Thi xa
B, tinh Bén Tre. Vang mit.

4. Ba Nguyén Kim N, sinh nam 1950. Dia chi: E ép P, xa H, Huyén C, tinh
Bén Tre. meg mat.

5. Ba Nguyén Thj C, sinh nim 1964. Pia chi: D C, Phuong C, Thi xi B,
tinh Bén Tre. Vaing mit.

6. Ba Nguyén Thi H3, sinh nam 1952. DPia chi: A B, Phuong D, Quan F,
Thanh phé H6 Chi Minh. Vang mat.

7. Ong Nguyén Minh K, sinh nam 1959. Pia chi: A B, Phuong D, Quan F,
Thanh phé H6 Chi Minh. Vang mat.

8. Ong Nguyén Vin L1, sinh nam 1963. Dia chi: A B, Phuong D, Quan F,
Thanh phé H6 Chi Minh. Vang mat.

9. Ba Nguyén Thi T2, sinh nim 1965. Pia chi: A B, Phuong D, Quan F,
Thanh phé H6 Chi Minh. Vang mat.

10. Ong Nguyén Vian L2, sinh nam 1955. Pia chi: A, Phuong D, Thi xa B,
tinh Bén Tre. Vang mit.

Do c6 khang co ciia bi don - Cong ty TNHH A.

NOI DUNG VU AN

Trong don khéi kién ngay 30 thang 11 nim 2011, Pon thay ddi yéu cau
khéi kién ngay 23/01/2019, Pon thay doi yéu cau khéi kién ngay 13/4/2021,
Pon thay déi yéu ciu khéi kién ngay 19/7/2024 va cac 1oi khai trong qua
trinh gidi quyét vu an ciing nhu tai phién toa so' thim, Ong Nguyén Ngoc
L3 - nguwoi dai dién hop phap cia nguyén don - Ngan hang TMCP D (goi
tat 1a B1) trinh bay:

Ngan hang TMCP P — Chi nhanh T3 di cho Cong ty TNHH A (bi don)
vay theo cac hop dong tin dung sau day:

1. Hop dong tin dung trung han sé 01/07/HP — 01/1574952 ngay
11/04/2007 ( goi tit 1a Hop ddng sé 01/07/HD):

2



- S6 tién vay: 30.000.000.000 dong, thoi han vay 60 thang.

- Lai suét trong han: ap dung 1ai suat tha noi, cu thé Lai suét cho vay tién
ddéng Viét Nam bang 131 sut tién giri tiét kiém 12 thang tra 13i cudi ky (+)
0.3%/thang. Lai suat duoc diéu chinh sau thang mot 1an vao ngay 01/01 va 01/7
hang nam.

- Lai sudt no qué han: bﬁng 150% 13i suit no trong han.

- Muc dich: Pau tu cho du an Pau tu nha may va may moéc thiét bi san xuat
bao bi, chai nhya va 6ng nhya cac loai, cu thé nhu sau:

+ Thanh toan tién chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san trén dat tai
s6 A T, Phuong A, Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh.

+Thanh toan tién stra chita nha xudng va nha van phong theo cac hop dong
thi cong dugc ky két gitra bén vay va cac bén thi cong.

+Thanh toan tién may moc thiét bi.

Qua trinh thyc hién hop dong tin dung sé 01/07/HP: Ngan hang d3 giai
ngan va Cong ty A da nhan no vay theo cac bang ké rt von nhu sau:

+ Bang ké rat von ngay 17/04/2007, sb tién vay: 858.240.000 dong.
+ Bang ké rat vén ngay 08/06/2007, sb tién vay: 2.242.993.000 dong.
+ Bang ké rat von ngay 12/07/2007, sb tién vay: 732.000.000 dong.
+ Bang ké rat vén ngay 09/10/2007, s tién vay: 9.680.000.000 dong.
+ Bang ké rut von ngay 19/10/2007, s tién vay: 3.406.400.000 dong.

Tong sd tién di giai ngan theo Hop ddng sb 01/07 cho Coéng ty A la
16.919.633.000 dong. Tuy nhién khi dén han thanh toan gdc va 1i, Cong ty A
da khong tra nog cho Ngan hang theo lich tra ng da cam két, cu thé Cong ty da
nop tién tra no géc tré han nhu sau:

THU GOC (dong)

Ngay Goc di thu
01/02/2008 940.000.000
04/11/2008 2.820.000.000
19/02/2009 940.000.000
29/09/2009 1.880.000.000
27/11/2009 940.000.000

Pén thang 12/2017 Ngan hang va Cong ty A da thoa thuan clng ban toan
bd quyén s¢ hitu nha xuong gan lién véi dat thué gobm nha van phong, nha
xuong san xuat 4o di mua xdy dung tai thua dat s6 759, to ban d6 s6 3 tai
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Phuong A, Quén H, Thanh phd H6 Chi Minh cua bén vay 1a Cong ty A dé thanh
to4n no va bi don di thanh toan hét sd no géc la 9.399.633.000 déng va
505.909.105 dé)ng tién no 1ai, nhu vay bi don da thanh toan hét tién no géc la
16.919.633.000 dong va thanh toan mot phan tién no 13i. Cu thé Tong s6 tién 13
theo Hop ddng tin dung s6 01/07/HD va bién ban stra doi hop déng tin dung sb
01/07/HP-01/1574952/BB01 ngay 11/10/2007 ma Cong ty A chua thanh toan
tinh dén 04/12/2022 1a: 15.680.956.803 ddng. Chi tiét nhu sau:

+S6 tién gbc dd vay: 16.919.633.000 dong. S6 tién gbc da tra:
16.919.633.000 dong, s6 tién goc con lai: 0 dong

+ Lai trong han phat sinh: 15.961.420.387 ddng, 1di trong han di tra:
4.966.958.344 dong, 14i trong han con lai: 10.994.462.043 dong.

+ LAi qué han phat sinh: 4.723.326.050 dong, 13i qua han da tra: 36.831.290
déng, 14i qua han con lai: 4.686.494.760 dong.

2. Hop ddéng tin dung ngin han so 01/08/HP — 03/1574952 ngay
24/8/2008 Ngan hang cho Bi don vay mon ngan han dé bo sung von luu dong

v6i 6 tién 5 ty dong. D6i voi Hop dong nay bi don da thanh toan du ng goc va
no 13i nén nguyén don khong yéu cau Toa giai quyét.

3. Hop déng tin dung ngan han han mic sé6 03/08/HP — 02/1574952
ngay 30/9//2008 kém theo bién ban sira d6i phu luc hop dong 03/08/HP —
02/1574952 ky ngay 27/11/2009 (Gei tat 1a Hop dong so 03/08/HDP):

- S4 tién vay: 44.000.000.000 dong, thoi han vay 12 thang.

- Lai suat: xac dinh trong timg hop dong tin dung ngan han cu thé theo ché
do 1ai suat cua ngan hang theo tung thoi ky.

- L4i suét qua han: bang 150% lai suat vay trong han.

- Muc dich cho vay: B6 sung von ngan han.

Qua trinh thyc hién hop dong, ngan hang da giai ngan va Cong ty TNHH A
d3 nhan no vay theo cac bang ké rat von nhu sau:

+ Bang ké rat von ngay 23/10/2008, sb tién vay: 5.000.000.000 dong, sb tai
khoan: 31182000041989.

+ Bang ké rat von ngay 29/10/2008, sb tién vay: 5.000.000.000 dong, sb tai
khoan: 31182000042229

+ Bang ké rat von ngay 03/11/2008, s6 tién vay: 5.000.000.000 dong, sb tai
khoén: 31182000042450

+ Bang ké rat von ngay 03/11/2008, s6 tién vay: 5.000.000.000 dong, sb tai
khoan: 31182000042441

+ Bang ké rat vén ngay 08/12/2008, sb tién vay: 600.000.000 dong, s6 tai
khoan: 31182000044243



+ Bang ké rat vén ngay 12/01/2009, sb tién vay: 640.000.000 ddong, sb tai
khoén: 31182000046160

+ Bang ké rut von ngay 11/02/2009, sb tién vay: 5.550.000.000 dong, sb tai
khoén: 31182000047376

+ Bang ké rat vén ngay 18/02/2009, sb tién vay: 915.000.000 ddng, sb tai
khoén: 31182000047710

+ Bang ké rut von ngay 30/06/2009, sb tién vay: 1.460.000.000 dong, sb tai
khoan: 31182000054765

+ Bang ké rat vén ngay 31/07/2009, sb tién vay: 845.000.000 dong, s6 tai
khoan: 31182000056035

+ Bang ké rat von ngay 29/09/2009, sd tién vay: 2.614.000.000 dong, sb tai
khoan: 31182000058305

+ Bang ké rat von ngay 27/11/2009, s6 tién vay: 1.810.000.000 dong, sb tai
khoan: 31182000061303.

Tong sb tién da giai ngan cho Cong ty TNHH A theo Hop ddng tin dung
ngan han sé 03/08 1a: 34.434.000.000 dong. Tuy nhién khi ¢én han thanh toan
goc va lai, Cong ty A khong tra no theo cam két nén Ngan hang da lam don khoi
kién s 0793/CV-BIDV.TSG ngay 30/11/2011 dé yéu cau Cong ty A phai thanh
toan ng theo Hop dong tin dung sé 03/08 va Hop dong tin dung s6 01/07/HD.

Trong qua trinh Toa an thu ly giai quyét vu &n, bi don d3 tu nguyén bén tai
san bao dam 1a toan b Quyén sir dung dat va nha xuéng tai Quan H cua bi don
dé thanh toan bét ng. Do d6 Tong s6 tién no goc va no 13i (theo Hop dong tin
dung s6 03/08/HP-02 va bién ban sta d6i hop dong tin dung ngan han sb
03/08/HD-02/1574952/BB ngay 27/11/2009) ma Cong ty TNHH A chua thanh
toan tam tinh dén ngay 04/12/2022 1a: 49.383.332.454 d6ng (gbc: 1.810.000.000
ddng va 1ai 47.573.332.454 d6ng). Chi tiét nhu sau:

+ S6 tién gbc di vay: 34.434.000.000 dong, sb tién gbc di tra:
32.624.000.000 dong, s6 tién goc con lai: 1.810.000.000 dong.

+ Lai trong han phat sinh: 35.318.874.510 dong, 13i trong han di tra:
3.415.448.871 dong, 1ai trong han con lai: 31.903.425.639 dong.

+ Lai qua han phéat sinh: 15.783.035.565 dong, 1ai qua han da tra:
113.128.751 dong, 13i qua han con lai: 15.669.906.814 dong.

S6 tién 14i qua han sé tiép tuc phat sinh trén no goc tir ngay 05/12/2022 cho
dén khi Cong ty A thanh toan hét sé tién gdc da vay.

Tai san thé chap cho ba Hep dong tin dung trén bao gom cac tai san
sau:

1- Hop dong thé chép tai san hinh thanh tir von vay s6 02/07/HP ngay
11/4/2007 bao gom quyén su dung dat va tai san gan lién voi dat va may moéc
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thiét bi (goi tat 1a Hop dong thé chip sb 02/07), Hop dong thé chip nay khong
c6 cong chirng va khong dang ky giao dich bao dam.

2- Trong qué trinh Toa 4n thy 1y giai quyét vu an, Ngan hang va Céng ty
TNHH A thoa thuan tir Hop dong thé chap 02/07 ky lai thanh Hop dong thé
chép bit dong san s6 01/2012/HP ngay 11/5/2012 dé thé chap toan bo quyen SO
hiru nha xuéng gan lién voi dat thue gom nha van phong, nha xudng san xuat 4o
di mua xay dung tai thira dat sb 759, to ban do sb 3 tai Phuong A, Quan H,
Thanh phd H6 Chi Minh cua bén vay (1a Cong ty A). Pham vi bao dam: dam bao
thuc hién toan bd nghia vu da, dang va s€ phat sinh trong tuong lai theo Hop
ddng tin dung s6 01/07/HP-01/1574952 ngay 11/4/2007 va toan b cac Hop
dong tin dung, Hop dong cap bao lanh da va sé ky gitta Ngan hang voi bén thé
chap.

Tai thoi diém ky lai Hop dong thé chip bat dong san sé 01/2012/HD thi
khong dé cap dén viéc thé chap cac may moc thiét bi, dong thoi gitra Ngan hang
va Cong ty TNHH A ciing khong 1ap bién ban ban giao ciac may moc thiét bi
theo ndi dung hop dong thé chap s6 02/07/HD ngay 11/04/2007 nén Ngan hang
khéng thé cung cip duogc theo yéu cau cta Toa an cac may moc thiét bi nay hién
tai dang & dau nén Toa an khong thé tién hanh tha tuc tham dinh tai chd dbi véi
Tai san thé chap 1a cac may moc thiét bi theo Hop dong thé chép tai san hinh
thanh tir vén vay s6 02/07/HD ngay 11/4/2007.

Pén nam 2017, Ngan hang va Céng ty TNHH A di thoéa thuan cing ban
toan bd quyén s& hiru nha xudéng gin 1ién véi dat thué gdm nha vin phong, nha
xuong san xuat 40 di mua xay dung tai thua dat sé 759, to ban d6 sd 3 tai
Phuong A, Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh cta bén vay-1a Céng ty TNHH A
(theo Hop ddng thé chap bat dong san sb 01/2012/HD ngay 11/5/2012) dé thanh
toan ng cho ca ba hop dong tin dung néu trén.

3- Hop ddng thé chdp quyén st dung dat ctia bén thir ba s6 02/08/HP ngay
19/09/2008 (dugc cong chimg sd: 12589, quyén s6 09 TP/CC — SCC/HPGD tai
Phong Cong chimg sé 7 Thanh phd H va duoc ding ky giao dich bao dam quyén
s6 44; s6 dang ky 41-2008-008700, s6 thir tu ghi s6: 8700 ngay 19/9/2008 tai S&
Tai nguyén va Méi truong Thanh phd H) duoc ky két gitta Bén thé chap 1a Cong
ty CP X, bén vay 1a Cong ty TNHH A va Bén nhan thé chip 1 Chi nhanh Ngan
hang D dé thé chap Tai san 1a “Quyén sir dung dat Lo A, xi P, huyén B, Thanh
phd H6 Chi Minh. Quyén sir dung dit cua Bén thé chap ddi véi thira dét theo
Gidy chimg nhan Quyén s dung dit s6 T00889/5a do S¢ T cép ngay
23/05/2008, cu thé nhu sau: thira dat s6 29/622, to ban d6 s 04 xa P, huyén B,
Thanh phé H6 Chi Minh; Hinh thirc st dung riéng: 3.875,4m2 Muc dich sir
dung: Chung cu cao tang kinh doanh”

4- Hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat ctia bén
thir ba s6 01/09/HD ngay 25/6/2009 (dugc cong chung so: 1594, quyén s6 02
TP/CC — SCC/HDBGD tai Phong C1 Bén Tre va dugc dang ky giao dich bao dam
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tai Van phong diang ky quyén st dung dat Bén Tre s tht tu ghi s6: 3772 ngay
25/6/2009) duoc ky két giita Bén thé chap 1a ba Nguyén Thi Minh T1, bén vay
la Cong ty TNHH A va Bén nhan thé chip 1a Chi nhanh Ngin hang B dé thé
chap Quyén so hitu nha va quyén st dung dat tai D dudng C, Phuong C, Thi x4
B, tinh Bén Tre thudc quyén s hitu ctia ho ba Nguyén Thi Minh T1.

Ngay 23/01/2019 Ngan hang TMCP P ¢é ndp don thay doi yéu ciu khéi
kién véi noi dung cu theé sau:

Budc Cong ty TNHH A thanh toan toan bd sb tién no vay bao gém tién no
gbc va no 1ai va 1ai phat theo Hop ddng tin dung s6 01/07/HD — 01/1574952
ngay 11/04/2007 va cac bién ban sira doi bd sung da ky gitra Ngan hang D va
congty TNHH A:

Tinh dén hét ngay 15/01/2019, Cong ty TNHH A con ng Ngan hang la:
+ Du ng gbc: 1.810.000.000 dong

+ Du no ldi trong han: 10.600.208.623 dong

+Lai qua han: 52.096.510.755 dong

Tong cong gbe va lai tinh dén ngay 15/01/2019 1a: 64.506.719.378 ddng
Ngan hang dé nghi Cong ty TNHH A tra no sd tién trén va 1ai phat sinh cho dén
khi Cong ty TNHH A thyc hién viéc tra ng cho Ngan hang. No 14i tiép tuc phat
sinh ké tir ngdy 16/01/2019 cho dén khi bj don tra hét no gc;

Néu Cong ty TNHH A van khéng thanh toan dugc no thi dé nghj cho phat
mai tai san thé chap 1a :

1. Quyén st dung dat tai Lo A xa P, Huyén B, Thanh phd HO Chi Minh
thudc quyén so hitu va st dung cua Cong ty CP X. Theo hgp dong thé chap
quyén st dung dat ciia bén thir ba s6 02/08/HP ngay 19/09/2008 .

2. Quyén s hitu nha va quyén str dung dét tai D duong C, Phuong C, Thi
xa B, tinh Bén Tre thudc quyén sé hitu ba Nguyén Thi Minh T1. Theo hop dong
thé chap quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat cia bén tht ba sb
01/09/HD ngay 25/6/2009 .

D4i v6i tai san thé chap dam bao no vay 1a: Toan bd Quyén sé hiru nha
xudng gan lién voi dat thué gom nha vin phong, nha xudéng san xuét 4o di mua
dugc xay dung tai Thira dat s6 759, to ban do s6 03, dién tich dat 3.289 m? tai
Phuong A, Quéan H, Thanh phé HO Chi Minh do ny ban nhan dan Thanh phé H
cap Gidy chuing nhan QSDP sb A829767, vao sd sd 325/QSDD/1997 ngay
25/12/1997 cho Cong ty TNHH A , da duoc thé chap cho B1 theo Hop dong thé
chap bat dong san s6 01/2012/HD — 01/1574952 ngay 11/05/2012, cong ching
s6 11953 — Quyén s6 05TP/CC_SCC/HDPGD ngay 11/05/2012 tai Phong C va c6
dang ky giao dich bao dam vao ngay 14/5/2012 tai VPPK QSDD Thanh phd Ho
Chi Minh - S¢ tai nguyén va mdi truong Thanh phd H dé d¢am bao no vay cia



cong ty TNHH A thi Nguyén don xin rat yéu cau phat mai do tai san nay da
duoc xu ly dé thu hoi no vay.

Ngay 19/4/2021, Ngan hang TMCP P c6 ndp don thay doi yéu cau khoi
kién véi ndi dung cu thé sau:

Budc Cong ty TNHH A thanh toan cho B1 toan bo s tién gdc, 14, 13i phat
tam tinh dén ngay 11/4/2021 1a 64.647.772.146 dong theo Hop ddng tin dung
trung han s6 01/07/HD ngay 11/4/2007, Bién ban stra ddi hop dong tin dung sb
01/07/HP-01/1574952/BB01 ngay 11/10/2007 va Hop dong tin dung ngin han
s6 03/08/HP ngay 30/9/2008 c6 bién ban sia d6i hop ddong tin dung sd
03/08/HD-02/1574952/BB ngay 27/11//2009, tra mot 1an ngay khi ban an co
hi¢u lyc phap luat.

Lai, 14i phat tiép tuc phat sinh ké tir ngay 12/4/2021 cho dén khi Cong ty
TNHH A thanh toan xong ng vay cho Ngan hang.

Trudng hop, Cong ty TNHH A khong tra hodc tra khong da no thi B1 yéu
cau Toa an cho phat mai céc tai san thé chap dé thu hoi ng, cu thé nhu sau:

- Quyén st dung dat tai L6 A xd P, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh
(Theo hop dong thé chap quyén sir dung dat cua bén thir ba s 02/08/HP ngay
19/09/2008 dugc cong chiung sd: 12589, quyén sd 09 TP/CC — SCC/HPGD tai
Phong Cong chimg s6 7 Thanh phd H va duge dang ky giao dich bao dam quyén
s6 44; s6 ding ky 41-2008-008700, s6 thir tir ghi s6: 8700 ngay 19/9/2008.)

- Quyén sd hitu nha va quyén st dung dat tai D dudong C, Phuong C, Thi
X4 B, tinh Bén Tre thudc quyén so hitu ba Nguyén Thi Minh T1.(Theo hop
ddng thé chap quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat cua bén thir ba sb
01/09/HP ngay 25/6/2009 duoc cong ching sd: 1594, quyén sd 02 TP/CC —
SCC/HDPGD tai Phong C1 Bén Tre va duoc ding ky giao dich bao dam tai Van
phong ding ky quyén st dung dat Bén Tre sb thtr tu ghi s6: 3772 ngay
25/6/2009).

- Tai san hinh thanh tir vén vay 1a may moc thiét bi ciia Dy 4n nha may san
xuat sdn pham nhya bao bi (Theo Hop dong thé chap tai san hinh thanh tir von
vay s0 02/07/HD, so dang ky tai NH: 12/1574952 ngay 11/4/2007).

Truong hop phat mai tai san thé chip khong thu héi du ng thi Cong ty
TNHH A c¢6 trach nhiém tiép tuc tra no cho B1 cho dén khi thyc hién xong
nghia vu.

Cong ty TNHH A c6 nghia vu bao quan tai san thé chap 1a may moc thiét bi
cho dén khi thyc hién xong qua trinh phat mai cua co quan c6 tham quyén dé thu
hdi ng cho B1.

- Yéu cau Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan 1a Cong ty CP X va
6ng Nguyén Thanh H2 chuyén lai so tién 20 ty dong da nhan cua Cong ty A tir



viéc thda thuan chuyén nhuong du an lién quan dén 16 dat A24 dé B1 thuc hién
thu h6i ng Cong ty TNHH A.

Tai Pon sira ddi bé sung yéu cau khéi kién ngay 19/7/2024 va tai phién
toa nguyén don xac dinh yéu cau khéi kién nhu sau:

- Dbi v6i yéu cau Ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan 1a Céng ty CP
X va dng Nguyén Thanh H2 chuyén lai sd tién 20 ty dong da nhan ctua Cong ty
A tir viéc thoa thuan chuyén nhuong du an lién quan dén 16 dat A24 dé B1 thuc
hién thu hdi ng Cong ty TNHH A, nguyén don xéac dinh khong lién quan nén xin
rt yéu cau nay va s& ndp don khoi kién Cong ty A trong mot vu kién khac.

Tai phién toa Nguyén don x4c dinh yéu cau khai kién nhu sau:

1- Budc Cong ty TNHH A thanh todn cho B1 sé tién no 1i con lai chua
thanh toan ctia Hop dong tin dung s6 01/07/HP-01/1574952 ngay 11/04/2007 va
bién ban stra ddi hop dong tin dung sé 01/07/HP-01/1574952/BB01 ngay
11/10/2007 1a: 15.680.956.803 dong.

2- Budc Cong ty TNHH A thanh toan cho B1 s tién no chua thanh toan
theo Hop ddng tin dung ngan han s6 03/08/HD, s6 dang ky tai NH:02/1574952
ngay 30/9/2008 va bién ban sira d6i hop dong tin dung s6 03/08/HP-
02/1574952/BB ngay 27/11/2009 (tam tinh dén ngay 30/6/2024) tong cong 1a
49.839.452.349 dong (Trong d6 sb tién ng gbc 1a: 1.810.000.000 dong. No 13i
qua han 1a: 48.027.868.600 dong).

Néu dén han Cong ty TNHH A khong thanh toan hodc thanh toan khong du
sO n¢ theo hai hgp dong tin dung néu trén thi B1 yéu cau dugc phat mai cac tai
san thé chap:

- Quyén su dung dat tai Lo A xi P, Huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh
thudc quyén so hitu va sir dung ctia Cty CP xdy dung cong trinh va dau tu dia ¢
H4 (Theo hop dong thé chap quyén st dung dat cua bén thir ba sd 02/08/HP
ngay 19/09/2008 duoc cong ching sd: 12589, quyén s 09 TP/CC —
SCC/HPGD tai Phong Cong chung sé6 7 Thanh phd H va duoc dang ky giao
dich bao dam quyén sb 44; sb ding ky 41-2008-008700, s6 thtr tur ghi s6: 8700
ngay 19/9/2008).

- Quyén so hiru nha va quyén sir dung dét tai D dudong C, Phuong C, Thi
X& B thudc quyén so hiru ba Nguyén Thi Minh T1. (Theo hop ddng thé chip
quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat ca bén tht ba s6 01/09/HP ngay
25/6/2009 dugc cong chimg sb: 1594, quyén s 02 TP/CC — SCC/HPGD tai
Phong C1 Bén Tre va dugc dang ky giao dich bao dam tai Van phong dang ky
quyén st dung dat Bén Tre sb thr tu ghi s6: 3772 ngay 25/6/2009)

- Tai san hinh thanh tir vén vay 1a may moc thiét bi ciia Dy 4n nha may san

Xuat san pham nhya bao bi. (Theo Hop dong thé chép tai san hinh thanh tir von
vay s0 02/07/HD, s6 dang ky tai NH: 12/1574952 ngay 11/4/2007).



Truong hop phat mii cac tai san thé chip néu trén khong thu hdi du ng thi
Cong ty TNHH A ¢6 trach nhiém ti€p tuc tra no cho B1 cho dén khi thuc hién
xong nghia vu.

Bi dom - Cong ty TNHH A ¢6 ba Nguyén Thi Minh T1 la nguéi dai dién
hop phap trinh bay:

T6i dai dién cho Cong ty TNHH A xac nhan Cong ty TNHH A c6 ky két
v6i Ngan hang TMCP P — Chi nhanh T3 (B1) ba Hop dong tin dung dung nhu
101 trinh bay néu trén ctia nguyén don.

Péi véi Hop dong tin dung trung han s6 01/07/HP ngay 11/04/2007: Tong
s6 tién B1 da giai ngan theo Hop dong trung han s6 01/07 cho Céng ty TNHH A
1a 16.919.633.000 ddng. Toi thira nhan ddi vi Hop dong nay bi don da thanh
toan tra hét tién ng gbc chi con no lai tién 14i nhu trinh bay ciia nguyén don 1a
15.680.956.803 dong. Cong ty da ban hét tai san va nha xudng dé tra no cho Bl
va khong con hoat dong nén yéu cau B1 giam tién 1ai dé ching tdi tim cach ban
tai san ctia ngudi thé chap thanh toan no.

Tai san thé chap cho Hop dong tin dung s6 01/07/ HP ngay 11/4/2007 1a:
Hop dong thé chéap tai san hinh thanh tir von vay s6 02/07/HP ngay 11/4/2007
bao gdm quyén st dung dét va tai san gan lién v6i dat va may moc thiét bi (Hop
dong thé chap nay khong c6 cong chimg va khong ding ky giao dich bao dam).
Sau d6 khi Tai san d4 hinh thanh va gidy to nha xuong dung tén Cong ty TNHH
A thi Ngan hang di yéu cau Tbi vé6i tu cach chu tich Hoi dong quan tri dai dién
cong ty TNHH A ky lai thanh Hop dong thé chip bat dong san s6 01/2012/HD
ngay 11/5/2012 dé thé chap toan bd quyén so hiru nha xuéng gan lién véi dat
thué gdm nha vian phong, nha xudng san xut 4o di mua xay dung tai thira dat s6
759, t& ban do s 3 tai Phuong A, Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh cta bén vay
(12 Cong ty TNHH A). Tai thoi diém ky lai Hop dong thé chap bat dong san sd
01/2012/HPD thi cac bén hoan toan khong dé cap dén viéc thé chap cac may moc
thiét bi, dong thoi giita Ngan hang va Cong ty TNHH A ciing khong lap bién
ban ban giao cac may moc thiét bi theo ndi dung hop dong thé chap sb
02/07/HD ngay 11/04/2007. Sau d6 bi don da tu nguyén dé Ngan hang lam thu
tuc phat mii tat ca nha xudng dat dai va may moc thiét bi thudc s hiru cia bi
don dé thanh toan ng theo ca ba hop dong tin dung cho B1 nén gid bi don khong
dong ¥ v6i yéu cau ciia B1 vé viéc budc bi don phai glao Tai san hinh thanh tu
von vay 1a may moc thiét bi ctia Dy 4n nha may san xuat san pham nhwra bao bi
vi thyc té cac may moc thiét bi nay bao gdm nhimg may gi thi khong c6 bién
ban ban giao gitta hai bén va trén thyc té cac bén da ky két Hop dong thé chap
quyén sir dung dat cua bén thir ba s 02/08/HD ngay 19/09/2008 13 quyén so
hitu nha va quyén st dung dat tai Lo A xa P, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh
thudc quyén so hiru cua Cong ty CP X bao dam cho toan bd nghia vu ctia Hop
dong tin dung s6 01/07/HP-01/1574952 ngay 11/4/2007 nén viéc ngan hang yéu
cau phat mai may moc thiét bi 1a khong thé thuc hién duoc vi bi don dd ban hét
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nha xudng va tai san dé thanh toan ng nén bi don khong thé cung cip duoc theo
yéu cau cta Toa an hién nay cdc may moc thiét bi nay hién tai dang ¢ dau dé
Toda an di thdm dinh tai chd d6i voi Tai san thé chap 1a cac may moc thiét bi theo
Hop dong thé chép tai san hinh thanh tir von vay s6 02/07/HD ngay 11/4/2007.

T6i dai dién cho Cong ty TNHH A khang dinh ¥ chi ciia cac bén khi ky két
cac Hop dong thé chap 1a: Hop dong the chap quyén sir dung dat cua bén thir ba
s6 02/08/HD ngay 19/09/2008 13 quyén s& hitu nha va quyen st dung dét tai L6
A Xi P, Huyén B, Thanh phé Ho Chi Minh thudc quyén s& hitu va sir dung cua
Ccong ty X cho toan bd nghia vu ctia Hop dong tin dung s 01/07/HD-
01/1574952 ngay 11/4/2007.

Déi v6i khoan vay theo Hop dong tin dung ngan han han mac sé 03/08/HP
— ngay 30/9/2008 thi t61 xac nhan 101 trinh bay ctia ngan hang da giai ngan cho
Cong ty TNHH A 1a 34.434.000.000 dong va sau khi ban tai san nha xudng cta
bi don thi ngdn hang xac dinh bi don con ng sb tién géc la 1.810.000.000 déng
va ban chiét tinh tién 14i ciia nguyén don la dung. Déi voi khoan vay nay thi toi
c6 thé chip tai san theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat cta bén tha ba sé 01/09/HP ngay 25/6/2009 dugc cong ching sd 1594,
quyén s6 02 TP/CC — SCC/HPGD tai Phong C1 Bén Tre tai D duong C,
Phuong C, Thi xa B do t6i 1a chu s¢ hitu bao dam cho toan bg nghia vu cua Hop
ddng tin dung s6 03/08/HDP-02/1574952 ngay 30/9/2008. T6i xac dinh ¥ chi cac
bén khi ky két Hop ddng thé chap sé 01/09/HP ngay 25/6/2009 1a dé bao dam
cho Hop ddng tin dung sé 03/08/HP — ngay 30/9//2008.

Ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan — Ba Nguyén Thi Minh T1 trinh
bay:

Ba T1 1a chi s& hitu Quyén st hitu nha va quyén st dung dat tai sé6 D
duong C, Phuong C, Thi x4 B, tinh Bén Tre. Nguon goc cin nha va Quyén sir
dung dét 1a do ba duoc thira huong tir cha me va cac anh chi em trong ho gia
dinh da ky to Thoa thuan vé viéc giao tron quyén s& hiru cin nha cho ba dugc
dung tén sé hitu c6 xac nhan cua Uy ban nhan dan Phudng C2, thi x3 B. Sau khi
B1 ky Hop dong tin dung ngan han han mac sb 03/08/HP — ngay 30/9//2008
kém theo bién ban stra doi phu luc hop dong 03/08/HP — 02/1574952 ky ngay
27/11/2009 va da giai ngan tién vay thi ngan hang yéu cau bi don phai c6 tai san
thé chap nén ba da dong ¥ ky hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san
gin lién voi dat ctia bén thir ba s6 01/09/HP ngay 25/6/2009 v6i nguyén don dé
thé chip toan bd Quyén st hiru nha va quyén st dung dat tai s6 D duong C,
Phuong C, Thi xa B, tinh Bén Tre dé dam bao cho khoan vay theo Hop dong tin
dung s6 03/08/HP cho bén vay 1a Cong ty TNHH A va Bén nhan thé chép 1a
Chi nhanh Ngan hang D. Tai toa ba T1 xé4c dinh y chi cac bén khi ky két Hop
ddng thé chap s6 01/09/HP ngay 25/6/2009 1a dé bao dam cho Hop dong tin
dung s6 03/08/HP — ngay 30/9/2008. Ba T1 dé nghi nguyén don giam tién 1ai dé
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ba ban tai san thé chap thanh toan ng thay cho bi don theo Hop ddng tin dung s6
03/08/HD.

Nguoi 6 quyén lgi, nghia vu lién quan Cong ty CP X c6 ba Nguyén Thij
Phuong Q dai dién theo iy quyén trinh bay:

Xéc nhan ngay 19/09/2008 Cong ty CP X di ky Hop déng thé chap quyén
st dung dat cua bén thir ba s6 02/08/HP-11/1574952 véi B1, Cong ty TNHH A
dé bao 1anh 02 hop ddng tin dung s 01/07/HD-01/1574952 ngay 11/04/2007 va
s6 01/08/HP-03/1574952 ngay 24/04/2008 va da hoan tat dang ky giao dich bao
dam theo quy dinh

Hién nay, 02 hop d6ng tin dung nay thi trong d6 c6 01 hop dong da duoc
tat toan toan bg, 01 hop dong da duogc thu hét ng goc chi con no 1i, cu thé:

+ Hop dong sé 01/07/HP-01/1574952 ngay 11/04/2007: trong nam 2018,
B1 da thu hét ng gdc, hién no gbe 1a 0 ddng va chi con no l4i.

+ Hop dong tin dung ngan han sé 01/08/HP-03/1574952 ngay 24/04/2008:
thang 11/2008, B1 da thu toan bd no gdc va no 13i, hién ng gdc 1a 0 dong, no 14i:
0 ddng.

Cho dén ngay 14/05/2012, B1 va Cong ty TNHH A mai tién hanh ky Hop
ddng thé chap va ding ky giao dich bao dam Tai san nha xuong Quan H (tai san
hinh thanh tr von vay theo hop dong tin dung trung han s6 01/07/HP-
01/1574952) dé bao dam cho tat ca cac khoan vay cua Cong ty TNHH A tai B1.

Cong ty CP X xéc dinh tai san quyén st dung 16 dat A24 chi c6 nghia vu
bao dam d6i voi Hop ddng tin dung trung han s6 01/07/HP-01/1574952 va Hop
dong tin dung ngan han 01/08/HP-03/1574952. Hop dong tin dung ngan han
01/08/HDP-03/1574952 da duoc tat toan nén hién tai san quyén sir dung 16 dat
A24 chi con nghia vu bao dam duy nhét cho Hop dong tin dung trung han
01/07/ Hb-01/1574952. Minh ching cho viéc nay:

- Tai phan Co s& két 1ap hop ddng cua Hop dong thé chap quyén sir dung
dat ciia bén thir ba sé 02/08/HD-11/1574952 ngay 19/09/2008 néu rat 1& rang
cac quan hé trong hop dong nay gitra Cong ty CP X, B1, Céng ty TNHH A duoc
diéu chinh va cho phép béi cic van ban phap luat va 02 vin ban hop dong tin
dung cu thé 1a Hop dong tin dung s6 01/07/HP-01/1574952 va s6 01/08/HP-
03/1574952,

Tir thang 12 nam 2011 khi ndp don khoi kién, B1 yéu cau Toa an budc
Cong ty CP X phai c¢6 nghia vu bao dam thém cho Hop dong tin dung ngan han
han murc 03/08/HDP-02/1574952 ngay 30/09/2008 han mirc so tién vay 43 ty,
viéc yéu cau nay khong c6 can clr va khong phu hop v6i quy dinh phap luat vé
giao két hop dong dan sy, cu thé:

a. Khong c6 can ctr theo ndi dung hop dong cac bén da giao két:
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Tai Hop dong thé chip quyén sir dung dat cua bén thi ba sé 02/08/HD-
11/1574952 ma Cong ty CP X da ky v4i B1, Cong ty TNHH A hoan toan khong
c6 diéu khoan nao néu tai san A24 phai c6 nghia vu bao dam cho Hop ddng tin
dung ngrfm han han muc 03/08/HP-02/1574952. Va toan bd ndi dung cua Hop
ddng tin dung ngan han han mirc 03/08/HD-02/1574952 ngay 30/09/2008 ky két
giita B1 va Cong ty TNHH A ciing khong c6 diéu khoan nao néu tai san quyén
str dung dat tai A24 ctia Cong ty CP X phai c6 nghia vu bao dam khoan vay cta
hop ddng nay.

b. Khong phu hop véi khoan 2 Diéu 324 Bo luat dan sy 2005, mot tai san
dung dé bao dam thuc hién nhiéu nghia vu dan sy thi moi lan bao dam phai duoc
thong bao va 1ap thanh van ban. Can ct theo khoan 2 Diéu 324 va Piéu 3 Bo
luat dan sy 2005 4p dung quy dinh twong tu phap luat, néu phat sinh nghia vu
bao dam thém cia tai san A24 ngoai Hop dong tin dung sd 01/07/HD-
01/1574952 va s6 01/08/HP-03/1574952 thi B1 phai thong bao cho Cong ty CP
X duoc biét va hai bén phai lap van ban mdi lan phét sinh bao dam.Nhung B1 da
khong c6 bat ky thong bao nao cho Cong ty CP X vé viéc tai san A24 c6 nghia
vu bao dam phat sinh thém theo Hop ddng tin dung ngin han han muc
03/08/HD-02/1574952 mic du B1 giai ngan tién vay 13 1an cho Cong ty TNHH
A.Va B1 va Cong ty CP X ciing khong c6 ky bat ky van ban nao thoa thuan veé
viéc tai san A24 phat sinh bao dam thém cho Hop dong tin dung ngin han han
muc 03/08/HD-02/1574952 nay.

Trong Hop ddng thé chip quyén sir dung dit ctia bén thu ba s6 02/08/HP-
11/1574952, phan Co s& két 1ap hop dong di néu rd cac quan hé trong hop dong
nay dugc diéu chinh va cho phép bsi Hop dong tin dung sé 01/07/HP-
01/1574952 ngay 11/04/2007 va Hop dong sé 01/08/HP-03/1574952 ngay
24/04/2008 do d6 phan Nghia vu bao dam tai khoan 2 Diéu 1 hop dong nay
cling chi dugc diéu chinh va cho phép béi 2 hop dong nay. Theo thoa thuin cia
cac bén tai hop dong thé chép, tai san 16 dat A24 chi c6 nghia vu bao dam nhiing
khoan no phat sinh tr Hop dong tin dung s6 01/07/HP-01/1574952 va
01/08/HDP-03/1574952, nhung B1 budc Cong ty CP X phai thuc hién nghia vu
bao dam khoan vay khac khong phat sinh tir 02 hop dong tin dung nay. Do do,
B1 da vi pham thoa thuan hop dong thé chap khi tang trach nhiém nghia vu bao
dam tai san 16 dat A24 ctia Cong ty CP X vo cin ci.

Do d6 Cong ty CP X dé nghi Toa giai quyét:

(i) Xac dinh tai san quyén st dung 16 dat A24 c6 nghia vy bao dam ddi véi
Hop dong tin dung trung han sé 01/07/HD-01/1574952 va Hop dong tin dung
ngan han 01/08/HP-03/1574952. Hop dong tln dung ngan han 01/08/HD-
03/1574952 da dugc tat toan cho nén tai san quyén sir dung 16 dat A24 ciia Cong

ty CP X chi c6 nghia vu bao dam Hop dong tin dung trung han 01/07/ HD-
01/1574952 dé Cong ty CP X duoc thyc hién diing nghia vu ctia minh.

13



(ii) Budc B1 hoan tra gidy ching nhén quyén st dung dat va thuc hién thu
tuc giai chap tai san thé chip sir dung 16 dat A24 ngay sau khi Cong ty CP X
thue hién nghia vu cia minh 13 thanh toan tién 13i cua Hop dong tin dung trung
han s6 01/07/HD-01/1574952.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi C ving mit, ba C
c6 van ban dé ngay 10/6/2024 trinh bay y kién: Ba C dang thudng tra tai cin
nha s6 D Céach ‘mang T, Khu phé E, A, Thanh phd B, tinh Bén Tre, ba C khong
co nha hay chd & nao khac. Rat mong duoc xem xét bao dam chd & khi g1a1
quyét vu an. Ba C xin phép Vang mit tit ca cac phlen hop, phién toa va cac budi
lam viéc lién quan dén giai quyét vu an ndy tai cac cap Toa.

Ba C c6 van ban dé ngay 21/6/2024 trinh bay ¥ kién 1an 2: Viéc ba T1 ky
Hop dong thé chap tai san 1a Quyén sir hitu nha va quyén st dung dat tai s6 D
duong C, Phuong C, Thi xa B, Tinh Bén Tre dé bao dam cho khoan vay cua
Cong ty TNHH A ba C khong co ¥ kién va khong lién quan. Do xac dlnh khong
c6 yéu cau gi trong vu an nén ba C xin tir chbi tham gia t6 tung tai cac cap toa va
xin dugc Vang mit trong sudt qua trinh toa an giai quyét vu an va cam két khong
khiéu nai gi vé viéc Toa an khong triéu tap ba tham gia to tung trong vu an.

Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thanh H2 ving
mit, ong H2 co vin ban dé ngay 21/06/2024 trinh bay: ong H2 da cing nhiing
nguoi thira ké khac trong gia dinh giao can nha va dat sb D Cach mang T, Khu
phé E, A, Thanh phé B, tinh Bén Tre cho Ba T1. Viéc ba T1 ky Hop ddng thé
chap tai san 1a Quyén st hitu nha va quyén st dung dit tai s D du:ong C,
Phuong C, Thi x4 B, tinh Bén Tre dé bao dam cho khoan vay ctia Cong ty A ong
H2 khong c6 ¥ kién va khong lién quan. Ong H2 xac dmh khong c6 yéu Cau gl
trong vu an, do d6 xin tir chdi tham gia t6 tung tai cac cip toa va xin duoc vang
mat trong sudt qua trinh toa 4n giai quyet vu 4n va cam két khong khiéu nai gi
vé viéc Toa an khong triéu tap tham gia té tung trong vu an.

Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Kim N vang mit, ba
N ¢ vin ban dé ngay 20/6/2024 trlnh bay Dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh phdp luat. Ba N xin phep Vang mit tit ca cac phlen hop, phién tda va cac
buoi lam viéc lién quan dén giai quyét vu an nay tai cac cap Toa.

Ba N co vin ban dé ngay 21/6/2024 (1an 2) trinh bay y kién: Ba N da cung
nhimg nguoi thira ké khéac trong gia dinh giao cin nha va dat s6 D Cach mang T,
Khu phé E, A, Thanh phd B, tinh Bén Tre cho ba T1. Viéc ba T1 ky Hop dong
thé chép tai san 12 Quyén so hitu nha va quyén su dung dat tai s6 D dudng C,
Phuong C, Thi xd B, tinh Bén Tre dé bao dam cho khoan vay ctia Cong ty
TNHH A ba khong c6 ¥ kién va khong lién quan. Ba xac dinh khong ¢6 yéu cau
g1 trong vu an, do do xin tir chbi tham gia t6 tung tai cac cap toa va xin duoc
vang mat trong sudt qua trinh toa an giai quyét vu an va cam két khong khiéu
nai gi vé viéc Toa an khong tri¢u tap ba tham gia t6 tung trong vu an.
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Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ba Nguyén Thi H3 co vin ban
dé ngay 21/06/2024 trinh bay: Ba H3 da cung nhimg nguoi thira ké khac trong
gia dinh ky thoa thuan giao cin nha va dat sé D Cach mang T, Khu phd E, A,
Thanh phé B, tinh Bén Tre cho ba T1. Viéc ba T1 ky Hop dong thé chap tai san
13 Quyén sé hitu nha va quyén sir dung dit tai sé D duong C, Phuong C, Thi xa
B, tinh Bén Tre dé bao dam cho khoan vay ctia Cong ty TNHH A ba khdng co y
kién va khéng lién quan. Do ban nén ba xac dinh khong c6 yéu cﬁu gi trong vu
an, do d6 xin tir chbi tham gla t6 tung tai cac cap toa va xin dugc Vang mat trong
sudt qua trinh toa an giai quyét vu an va cam két khong khiéu nai gi vé viéc Toa
an khong triéu tap ba tham gia td tung trong vu an.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan - Ong Nguyén Vin L2 c¢6 van
ban dé ngay 21/06/2024 trinh bay: Ong L2 d3 cung nhiing ngudi thira ké khac
trong gia dinh ky gidy giao can nha va dat sé 48 Cach mang T, Khu phd E, A,
Thanh phd B, tinh Bén Tre cho ba Nguyén Thi Minh T1. Viéc ba T1 ky Hop
d6ng thé chap tai san 1a Quyén s¢ hitu nha va quyén st dung dat tai s6 D duong
C, Phuong C, Thi xa B, tinh Bén Tre dé bao dam cho khoan vay cua Cong ty
TNHH A ong khong c6 v kién va khong lién quan. Do ban nen ong xac dinh
khong c6 yéu cau g1 trong vu 4n, do dé xin tir chdi tham gia td tung tai cac cap
toa va xin duogc Vang mat trong sudt qué trinh toa &n giai quyet vu an va cam két
khong khiéu nai gi vé viéc Toa an khong triéu tap ong tham gia td tung trong vu
an.

Ngudi cé6 quyén loi, nghia vu lién quan - Ong Nguyén Vin L1 c6 van
ban dé ngay 21/06/2024 trinh bay: Ong L1 d3 cung nhimg ngudi thira ké khac
trong gia dinh ky gidy giao cin nha va dat s6 48 Cach mang T, Khu phd E, A,
Thanh phd B,tinh Bén Tre cho ba Nguyén Thi Minh T1. Viéc ba T1 ky Hop
dong thé chap tai san 1a Quyén s¢ hitu nha va quyén st dung dat tai s6 D duong
C, Phuong C, Thi xa B, tinh Bén Tre dé bao dam cho khoan vay cua Cong ty
TNHH A ong khong c¢6 v kién va khong lién quan. Do ban nen ong xac dinh
khong c6 yéu cau gi trong vu an, do d6 xin tir chbi tham gia t6 tung tai cac cap
toa va xin dugc Vang mat trong sudt qua trinh toa &n giai quyet vu an va cam két
khong khiéu nai gi vé viéc Toa 4n khong tridu tip 6ng tham gia t6 tung trong vu
an.

Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Ong Nguyén Minh K c6 vin ban
dé ngay 21/06/2024 trinh bay: x4c nhan di cing nhitng ngudi thira ké khac trong
gia dinh ky gidy giao cin nha va dét s6 48 Cach mang T, Khu phé E, A, Thanh
phé B, tinh Bén Tre cho ba Nguyén Thi Minh T1. Viéc ba T1 ky Hop dong thé
chap tai san 1a Quyén s& hiru nha va quyén sir dung dat tai s6 D duong C,
Phuong C, Thi xi B, tinh Bén Tre dé bao dam cho khoan vay ciia Cong ty
TNHH A 6ng khéng c6 ¥ kién va khong lién quan. Ong K xac dmh khong cé
yéu cau gi trong vu an, do d6 xin tir chdi tham gia t6 ‘tung tai cac cap toa va xin
dugc ving mgt trong sudt qua trinh toa an giai quyét vu an va cam két khong
khiéu nai gi vé viéc Toa an khong triéu tap 6ng tham gia tb tung trong vu 4n.
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Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan - Ba Nguyén Thi T2 c6 vin ban
dé ngay 21/06/2024 trinh bay: Ba T2 di cing nhiing nguoi thira ké khac trong
gia dinh dong ¥ giao cin nha va dat s6 D Cach mang T, Khu phd E, A, Thanh
phé B, tinh Bén Tre cho ba Nguyén Thi Minh T1. Viéc ba T1 ky Hop dong thé
chap tai san 13 Quyén so hitu nha va quyén sir dung dat tai sé6 D duong C,
Phuong C, Thi xd B, Tinh Bén Tre dé bao dam cho khoan vay cua Cong ty
TNHH A ba khong co ¥ kién va khong lién quan. Ba T2 xéac dinh khong co6 yéu
cau gi trong vu an, do do xin tir chéi tham gia to tung tai cac cap toa va xin dugc
vang mgt trong sudt qua trinh toa an giai quyét vu an va cam két khong khiéu
nai gi vé viéc Toa an khong triéu tip ba tham gia t6 tung trong vu 4n.

Tai Ban 4n kinh doanh thwong mai so tham s6 162/2024/KDTM-ST
ngay 29 thang 7 nim 2024 ciia Téa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh
quyét dinh:

- Ap dung khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, khoan 1 Diéu 147, khoan 2 Diéu 200, khoan 2 Diéu 244, Diéu 266, khoan 1
Diéu 273 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

- Ap dung Khoan 2 Diéu 319, Diéu 323, Piéu 343, Piéu 355, Piéu 407,
Diéu 409 Bo luat Dan sy nam 2005;

- Ap dung Piéu 51, 56 Luat cac td chuc tin dung c6 hi€u luc thi hanh tu
ngay 01/10/1998;

- Ap dung Khoan 2 Piéu 27 Phap lénh an phi, 1& phi Toa 4n sb
10/2009/UBTVQH 12;

- Ap dung Nghi dinh 163/2006/ND-CP Ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé
giao dich bdo dam;

- Ap dung Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDPTP ngay 11/01/2019 cta Hoi
dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao hudng dan ap dung mot sé quy dinh
ctia phap luat vé 1ai, 13i suat, phat vi pham;

- Ap dung Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008, da duoc sira doi, bo sung
nam 2014;

1. Chap nhan mdt phan yéu cau ctia nguyén don:

1.1- Budc Cong ty TNHH A co trach nhiém thanh toan cho Ngéan hang
TMCP P s6 tién no 1di con lai chua thanh toan phét sinh tir Hop dong tin dung
trung han s6 01/07/HDP — 01/1574952 ngay 11/04/2007 1a 15.680.956.803 dong
(Muo1 lam ty squ tram tam muoi triéu chin tram nam muoi sau nghin tam tram
1é ba dong). Trong d6, ng 1ai trong han 1a 10.994.462.043 dong va ng 13i qué han
13 4.686.494.760 dong ngay sau khi 4n c6 hiéu luc phap lut.

Truong hop Cong ty TNHH A khong thanh toan hodc thanh toan khong du
sO tién ng 1ai phat sinh to Hgp dong tin dung trung han s6 01/07/HD —
01/1574952 ngay 11/04/2007, thi Ngan hang TMCP B dugc quyén yéu cau Co
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quan Thi hanh 4n dan su c6 thAm quyén tién hanh phat mai tai san thé chép 1a
Quyén str dung dat Lo A, xa P, huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh ctia Céng ty
CP X (d6i v6i thira dat sb 29/622, to ban dd s 04 xi P, huyén B, Thanh phé Ho
Chi Minh theo Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat s6 T00889/5a do S& T cap
ngay 23/05/2008) Theo hop ddng thé chdp quyén st dung dit ciia bén thir ba sb
02/08/HD ngay 19/09/2008 (duoc cong chimg sd: 12589, quyén sb 09 TP/CC —
SCC/HPGD tai Phong Cong chtng s6 7 Thanh phé H va dugc dang ky giao
dich bao dam quyén sb 44; sb ding ky 41-2008-008700, s6 thtr tu ghi s6: 8700
ngay 19/9/2008) dé thanh toan no.

Ngay sau khi Céng ty TNHH A thanh toan xong s tién no 1ai phat sinh tir
Hop ddng tin dung trung han s6 01/07/HP — 01/1574952 ngay 11/04/2007 thi
Ngan hang TMCP B ¢6 trach nhiém hoan tra toan b ban chinh gidy to lién quan
dén tai san thé chap 1a Quyén sir dung dat Lo A, xi P, huyén B, Thanh phd Hb
Chi Minh theo Hop dong thé chap quyén st dung dat cua bén tht ba sd
02/08/HD ngay 19/09/2008 cho Bén thé chap 1a Céng ty CP X.

1.2- Budc Cong ty TNHH A c6 trach nhiém thanh toan cho Ngéan hang
TMCP D sb tién ng chua thanh toan theo Hop déng tin dung ngén han sb
03/08/HD ngay 30/9/2008 va bién ban sira d6i hop dong tin dung sé 03/08/HD-
02/1574952/BB ngay 27/11/2009 (tam tinh dén ngay 22/7/2024) tong cong la
49.855.289.953 ddng (bdn muoi chin ty tdm trim ndm muoi ldm triéu hai trim
tam muoi chin ngan chin trim nim ba dong). Trong d6 sd tién no goc 1a:
1.810.000.000 dong. No 1i qua han 1a: 48.045.289.953 dong.

Ké tir ngdy 23/7/2024 cho dén khi thi hanh an xong, Cong ty TNHH A con
phai chiu khoan tién 1di qua han cta sb tién chua thanh toan theo murc 13i suat
ma cic bén thoéa thuan trong Hop dong tin dung ngan han sé 03/08/HP ngay
30/9/2008 va bién ban sira doi hop dong tin dung s6 03/08/HP-02/1574952/BB
ngay 27/11/2009 cho téi khi thanh toan xong toan bd sé no cho Ngan hang
TMCP b.

Truong hop Cong ty TNHH A khong thyuc hién hodc thyc hién khong day
da nghia vy tra no theo Hop dong tin dung ngin han so 03/08/HD ngay
30/9/2008 thi nguyén don - Ngan hang TMCP B duoc quyén yéu cau Co quan
Thi hanh an dan sy c6 tham quyén tién hanh phat mii tai san thé chap 1a Quyén
sO hiru nha va quyen sir dung dét tai s6 D du’()’ng C, Phuong C, Thi Xa B, tinh
Bén Tre thuoc quyén s¢ hiru cua ba Nguyen Thi Minh T1 (Theo hop dong thé
chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat ciia bén thir ba s6 01/09/HD
ngay 25/6/2009 dugc cong ching sé: 1594, quyén sé 02 TP/CC — SCC/HPGD
tai Phong C1 Bén Tre va dugc dang ky giao dich bao dam tai Van phong dang
ky quyén str dung dat Bén Tre sb tht tu ghi s6: 3772 ngay 25/6/2009) dé thanh
toan ng cho nguyén don.

2. Khong chap nhan yéu cau cua nguyén don - Ngan hang TMCP P vé viéc
yéu cau phat mai Tai san hinh thanh tir von vay la mdy moc thiét bi cua Du an
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nha may san xuét san phadm nhua bao bi (Theo Hop dong thé chip tai san hinh
thanh ttr von vay s6 02/07/HD ngay 11/4/2007).

3. Khong chap nhan phan yéu cau ciia nguyén don - Ngan hang TMCP B
vé viéc yéu cau phat mai Quyén str dung dat tai Lo A xi P, huyén B (Theo hop
ddng thé chip quyén st dung dat ctia bén thir ba sb 02/08/HD ngay 19/09/2008)
trong truong hop Cong ty TNHH A khong tra duoc sé no gbe va no 13i ciia hop
ddng tin dung ngén han sé 03/08/HD — 02/1574952 ngay 30/9/2008 va yéu cau
phat mai tai san thé chap 1a Quyén sé hitu nha va quyén st dung dit tai s6 D
duong C, Phuong C, Thi Xa B, tinh Bén Tre thudc quyén sé hitu cia ba Nguyén
Thi Minh T1 (Theo hop ddng thé chp quyén sir dung dét va tai san gin lién véi
dat ctia bén tha ba sé 01/09/HDP ngay 25/6/2009) trong trudng hop Cong ty
TNHH A khong thanh toan hodc thanh toan khong du so tién ng 14i phat sinh tir
Hop dong tin dung trung han s 01/07/HD — 01/1574952 ngay 11/04/2007.

Ngoai ra, Toa an cip so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang cao
theo quy dinh phap luat.

Ngay 10/8/2024, nguyén don — Ngén hang TMCP D c6 don khang cao mot
phan Ban an so tham vé phan noi dung: Khong chap nhan yéu cau cua nguyen
don vé viéc yéu cau phat méi tai san hinh thanh tir von vay la may moc thiét bi
ctia dy 4n nha may san xuat san pham nhua bao bi (theo hop dong thé chap tai
san hinh thanh tir von vay s6 02/07/HP ngay 11/4/2007) va ndi dung khong
chip nhan yéu cdu cua nguyén don vé viéc yéu cau phat mai QSDD tai L6 A x&
P, huyén B (theo hop ddng thé chap QSDD cua bén thir ba sé 02/08/HP ngay
19/9/2008) trong truong hop Cong ty TNHH A khong tra dugc s6 no goc va lai
ctia Hop dong tin dung ngan han s6 03/08/HP-02/1574952 ngay 30/9/2008; Yéu
cau Tda an cip phuc tham sira mot phan ban an so thdm theo huéng chap nhan
toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Ngay 09/8/2024, Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh ban hanh Quyét dinh khang nghi phuc tham sé 5165/QD-VKS-KDTM
khang nghi d6i voi mot phan ban 4n so tham, dé nghi Toa an cip phiic tham stra
mot phan ban an so thim theo hudéng chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan
hang B1 dugc phat mai cac tai san thé chap 1a QSDP 16 A24 xa P, huyén B,
Thanh phé H6 Chi Minh; Quyén s& hiru nha va QSDD tai s6 D duong C,
Phuong C, thi x4 B, tinh Bén Tre ctia ba Nguyén Thi Minh T1 néu Céng ty A
khéng thanh toan dugc ng; hiy phan tuyén budc Ngan hang B1 c6 trach nhiém
hoan tra toan bo ban chinh gidy to lién quan dén tai san thé chap 1a QSDP Lo
A24 xi P, huyén B, Thanh phd HO Chi Minh theo Hop dong thé chip QSDD
cua bén thir ba s6 02/08/HP ngay 19/9/2008 cho bén thé chap la Cong ty co
phéan X.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don khong rat don kh0’1 kién, khong rut don khang céo, cac duong
su khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.
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Ngueoi khdang cdo — Ngdn hang TMCP D ¢6 nguoi dai dién theo ity quyén
trinh bay:

Khéng cung cap ching ct, tinh tiét méi, giit nguyén tat ca 10i trinh bay tir
trudc dén nay nhu ¢ giai doan so thim va trong ndi dung don khang cao. D&
nghi Hoi dong xét xtr sira Ban 4n so thim theo hudng chip nhan toan bd yéu cau
khéi kién cta nguyén don.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — Cong ty C6 phdn X ¢é nguoi dai
dién theo uy quyén trinh bay:

Khéng cung cap ching ct, tinh tiét méi, giir nguyén tat ca 10i trinh bay tir
truéc dén nay nhu ¢ giai doan so tham. Phia nguoi khang cdo khong dua ra
dugc chimg ct, tinh tiét mgi dé ching minh cho yéu cau khéng céo ciia minh.
Toa 4n cap so tham da xét xir phi hop véi cac ching ctr ¢6 trong hd so vu an
nén dé nghi HDXX bac yéu cau khang céo ctia nguyén don, giit nguyén Ban an
so tham.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan cdp cao tai T hanh phé H6 Chi Minh tham
gia phién toa phdt biéu quan diém vé viéc gidi quyét vu dn:

Vé t6 tung: Quyét dinh khang nghi ctia Vién truéng VKSND Thanh phd Ho
Chi Minh 1a dung thdm quyén va con trong thoi han luat dinh nén hop 18, dé
nghi HDXX chap nhan; Pon khang cdo ciia Ngan hang B1 lam trong han luat
dinh nén hop 1¢, dé nghi HG1 déng xeét xu chép nhan. Tham phan, Ho1 déng xét
X0 va nhitng ngudi tham gia phién toa chap hanh dung quy dinh cta phéap luat
trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phiic tham.

Vé noi dung: Pé nghi HPXX chap nhan khang nghi ciia Vién truong Vién
kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh, chdp nhan mét phan yéu cau khang
céo ciia Ngan hang B1, stra mot phan Ban 4n so thim theo hudng chap nhan yéu
cau khoi kién cuia Ngan hang B1 duoc phat mai cac tai san thé chap 1a QSDP 16
A24 xi P, huyén B, Thanh ph6é H6 Chi Minh; Quyén s& hitu nha va QSDD tai s6
D dudng C, Phuong C, thi xd B, tinh Bén Tre ctia ba Nguyén Thi Minh T1 néu
Cong ty A khong thanh toan duoc ng; hity phan tuyén budc Ngan hang B1 c6
trach nhiém hoan tra toan bo ban chinh gidy t& lién quan dén tai san thé chap la
QSDP Lo A24 xa P, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh theo Hop dong thé chap
QSDD cua bén thir ba s6 02/08/HD ngay 19/9/2008 cho bén thé chip 1a Cong ty
b phan X.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciru cac tai liéu, ching ¢ c6 trong hd so vu an dugc tham
tra cong khai tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi
dong xét xur xét thay:

[1] Vé t6 tung: Quyét dinh khang nghi cta Vién trudéng Vién kiém sat nhan
dan Thanh pho H6 Chi Minh la ding tham quyén va con trong thot han luat dinh
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nén hop 1& nén c6 co s chap nhan. Pon khang cao caa Ngan hang B1 1am trong
han luat dinh, tha tuc khang céo theo dung quy dinh ctia phap luat 1a hop 1€ nén
du diéu kién dé thu 1y, xét xtr theo thu tuc phuc tham.

[2] Cac duong su c6 don xin V:fmg mat, da dugc Toa an tri€u tap hop 1€ dén
lan thr hai nhung van vang mat khong c6 1y do. Do do, Toa &n xét xur vang mat
cac duong su theo quy dinh tai Diéu 228 B luat t6 tung dan sy nam 2015.

[3] Xét yéu cau khang cao cua N1 hang B1 vé viéc yéu cau phat mai tai san
hinh thanh tir von vay 1a may moc thiét bi cia Dy an nha may san xuét san pham
nhua bao bi (theo hop dong thé chap tai san hinh thanh tir von vay s6 02/07/HP
ngay 11/4/2007)

[3.1] Ngay 11/4/2007, Coéng ty TNHH A va Ngan hang B1 di ky Hop dong
thé chap tai san hinh thanh tir von vay s6 02/07/HP dé dam bao cho Hop dong
tin dung trung han s6 01/07/HD — 01/1574952 ngay 11/04/2007, tai san thé chap
la Tai san hinh thanh tir von vay theo phuong an dau tu da dugc phé duyét
Quyét dinh ngay 24/11/2006 va ngay 30/01/2007 ctia Hoi dong thanh vién Cong
ty TNHH A bao gdm Quyén st dung dét va tai san gan lién v6i dat va May moc
thiét bi dé “dam bdo thuc hién toan b nghia vu phat sinh theo Hop déng tin
dung s6 01/07/HD Ngay 11/4/2007 giita ngdn hang va Bén thé chdp”. Hop dong
thé chip s6 02/07 ngay 11/4/2007 khong co cong chiung va khong co dang ky
giao dich bao dam

Sau khi Tai san trong twong lai da hinh thanh, Cong ty TNHH A va B1 thoa
thuan dung tai san da thé chap tai Hop dong thé chap tai san hinh thanh tir vn
vay s6 02/07/HD ngay 11/4/2007 (1a Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat) dé ky két lai Hop dong thé chap bat dong san s6 01/2012/HP ngay
11/5/2012 dé thé chap “Todn bé Quyén sé hitu nha xwéng gdn lién véi dat thué
gom nha van phong, nha xwéng san xudt do di mwa xdy dwng tai thira ddt s6
759, to ban dé s6 3 tai Phuong A, Quédn H, Thanh phé Hé Chi Minh ciia bén vay
” (1a Coéng ty TNHH A). Pham vi bao dam: dam bao thyuc hién toan bd nghia vu
d3, dang va s& phat sinh trong tuong lai theo Hop dong tin dung sé 01/07/HD-
01/1574952 ngay 11/4/2007 va toan bd cac Hop dong tin dung, Hop dong cap
bao lanh d4 va s& ky gitra Ngan hang v&i bén thé chap.

Nam 2017, Ngan hang B1 va Cong ty TNHH A di théa thuan cung ban
toan bo tai san theo Hop dong thé chap bat dong san s6 01/2012/HD ngay
11/5/2012 dé thanh toan no cho ca ba hop dong tin dung ciia Cong ty TNHH A
tai Ngan hang B1.

Xét thay tai Piéu 7 cua Hop dong thé chip sé 02/07/HD ngay 11/4/2007
cac bén thoa thuan: “I. Neay sau khi ky két Hop dong nay, bén thé chdp phdi
ban giao day dit hé so, gidy to dw an lién quan....Viéc ban giao phdi dwgc Idp
thanh Bién bdn ban giao gidy to tai san thé chdp theo mdu ciia Ngdn hang. Bién
ban nay la mét phan khéng thé tach roi cia Hop dong nay va cé gid tri phdp Iy
theo Hop dong. 2. Sau khi tai san bdo dam hinh thanh, hai bén sé ky Hop dong
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thé chdp tai san dé xdc dinh ré tai san, mé ta dac diém va gia tri tai san da dwoc
hinh thanh. Pong thoi, bén thé chdp phdi ban giao toan bo hé so, gidy to goc
chimg nhdn quyén sé hitu, quyén sir dung, quan Iy tai san thé chdp sau khi da
dwoc hinh thanh. Viéc ban giao nay phdi lap thanh Bién ban nhw da néu tai
khodn 1 Piéu nay”. Tuy nhién, phia Ngan hang B1 thira nhin cho dén nay cac
bén van chua 1ap Bién ban ban giao gidy to tai san may moc thiét bi theo thoa
thuan tai Diéu 7 cua Hop ddng thé chap va Ngan hang B1 ciing khong xac dinh
duogc cdc may moc thiét bi nay hién tai dang & dau nén céac bén khong thé cung
cap dé Toa an di tham dinh tai chd d6i voi cac may moc thiét bi theo Hop dong
thé chip tai san hinh thanh tir von vay sé 02/07/HD ngay 11/4/2007.

Pong thoi tai Diéu 10 caa Hop dong thé chap sd 02/07/HD ngay 11/4/2007
cac bén thoa thuan: “Bén thé chdp cé thé thay doi tai san thé chdp tai Piéu I
bang tai san bdo dam hodc hinh thirc bdo dam khdc néu viéc thay déi dé van
dam bao nghia vu hoan trd ng Ngdan hang. Moi triong hop thay doi phai dwoc
ngdn hang chap nhdn”.

Sau khi ky HD té chap s6 02/07/HP thi vao ngay 19/9/2008, ngan hang B1
va Cong ty TNHH A ky Hop dong thé chap QSDD cuia bén thi ba sé 02/08/HD
v6i tai san thé chap 13 Quyén st dung dat Lo A, xd P, huyén B, Thanh phd H
Chi Minh Quyén str dung dat ctia Bén thé chap d6i voi thira dat theo Gidy ching
nhan Quyén st dung dat s6 T00889/5a do S¢ T cip ngay 23/05/2008, cu thé nhu
sau: thira dat s6 29/622, to ban d6 s6 04 xi P, huyén B, Thanh phé Ho Chi
Minh; Hinh thrc st dung riéng: 3.875,4m? dé bao dam cho Hop ddng tin dung
s6 01/07/HD ngay 11/4/2007.

Tiép sau d6 vio ngay 11/5/2012, ngan hang B1 va Cong ty TNHH A da ky
lai Hop ddng thé chap bat dong san sb 01/2012/HD dé thé chap “Todn bé Quyen
G hitu nha xudng gan lién véi dat thue gom nha van phong, nha xwong san xudt
do di miea xdy dung tai thira dat s6 759, to ban dé s6 3 tai Phwrong A, Qudn H,
Thanh phé H6 Chi Minh ciia bén vay” cung dé bao dam cho Hop dong tin dung
s6 01/07/HP ngay 11/4/2007.

Nhu véy, sau khi ky HD thé chap s6 02/07/HP ngay 11/4/2007 phia Ngan
hang va Cong ty A da khong thuc hién viéc 1ap bién ban liét ké tai san bao dam
la may moc, thiét bj theo ding thoa thuan tai Hb thé chép. Trén thuc té hai bén
ky 02 Hop dong thé chiap QSDPD cua bén thir ba sé 02/08/HP ngay 19/9/2008 va
hop dong thé chap bat dong san s 01/2012/HD ngay 11/5/2012 dé cung dam
bao cho Hop dong tin dung s6 01/07/HD ngay 11/4/2007. Tir d6, c6 co s& xac
dinh trén thuc té hai bén khong thuc hi¢n thoa thuan tai Hb thé chép $6
02/07/HD ngay 11/4/2007, phia Ngan hang ciing khong liét ké duoc cu thé danh
muc may moc thiét bi ctia du 4n ma Ngan hang yéu cau xu 1y 13 gi. Do d6, Toa
an cip so tham khong chap nhan yéu cau khdi kién ctia Ngan hang vé viéc yéu
cau phat mai Tai san hinh thanh tir von vay 1a may moc thiét bi ctia Dy 4n nha
may san xudt san phim nhya bao bi (Theo Hop dong thé chap tai san hinh thanh
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tir von vay sé 02/07/HD ngay 11/4/2007) trong truong hop bi don khéng thanh
todn dugc toan bd s6 no 1a ¢ can ctr, phu hop voi quy dinh cua phép luat.

[3.2] Ngan hang Bl khang cédo cho rang tai Bién ban lam viéc ngdy
27/9/2017 vé xur Iy ban dau gia tai san 1a QSDD va nha xudng cua Cong ty A dé
yéu cau Toa an cap phiic thdm chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang vé
viéc yéu cau phat mai tai san thé chap 1a may moc, thiét bi ciia Dy 4n nha may
san xuat san phim nhya bao bi. Xét thdy, Bién ban 1am viéc ngay 27/9/2017tai
c6 ndi dung: “Téi (T) véi tw cach la Chi tich héi dong thanh vién Cong ty A
cam két sé ¢ trach nhiém bdo qudn nguyén trang tai san thé chdp trén cho dén
khi bdo giao cho Ngdn hang va nguoi mua tring ddu gid theo ding cam két ma
t6i da ky trong hop dong thé chdp”. Tuy nhién, tai Bién ban nay khong liét ké cu
thé s6 luong, chung loai may moéc, thiét bi ma Cong ty A thé chap cho Ngan
hang B1, can ctr theo bién ban lam viéc nay HDXX khong thé xac dinh duogc cu
thé danh muc may moc, thiét bi ma Ngan hang B1 yéu cau xir Iy bao gom nhiing
gi. Ngoai ra, trong qué trinh giai quyét theo theo thi tuc phuc thim va tai phién
toa phuc tham Ngan hang B1 khang cao nhung khong cung cap duoc tai liéu,
chtng ctr khac ¢6 can ctr chirng minh may moc, thiét bi 14 tai san thé chap c6 ton
tai trén thyc té. Do d6, HDXX khong c6 co s chdp nhan yéu cau khang cdo cta
Ngan hang B1 vé viéc yéu cau phat mai tai san thé chap 1a tai san hinh thanh tir
von vay 1a may moc, thiét bj ctia du 4n nha may san xuét san pham nhya bao bi
(theo hop dong thé chap tai san hinh thanh tir vén vay sd 02/07/HP ngay
11/4/2007).

[4] Xét khang nghi ctiia Vién kiém sat va khang cao cua Ngan hang vé viéc
yéu cau xu ly tai san bao dam la QSDD 16 s6 A24 xa P, huyén B, Thanh pho H6
Chi Minh

[4.1] Hop dong thé chap Quyén su dung dat cua bén thir ba sd 02/08/HD
ngay 19/09/2008 duogc ky két boi ngudi dai dién hop phap ciia Bén thé chap 1a
Cong ty Cong ty CP X, bén vay la Céng ty TNHH A va Bén nhan thé chap 1a
Chi nhanh Ngan hang D dé thé chip Tai san 1a “Quyén str dung dat L6 A, x4 P,
huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh. Quyén st dung dat ciia Bén thé chap ddi véi
thira dat theo Gidy ching nhan Quyén sir dung dat sé T00889/5a do S& T cap
ngay 23/05/2008, cu thé nhu sau: thira dat s6 29/622, to ban d6 s6 04 xa P,
huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh; Hinh thtic sir dung riéng: 3.875,4m?”. Hop
déng thé chdp di dugc cong chung sb: 12589, quyén sb 09 TP/CC —
SCC/HPGD tai Phong Cong chung sé6 7 Thanh phd H va duoc dang ky giao
dich bao dam quyén sb 44; sd ding ky 41-2008-008700, s6 thtr tur ghi so6: 8700
ngay 19/9/2008 tai S¢ Tai nguyén Moi trudng Thanh phd H 1a hop 1¢, da tuan
thit diing cac qui dinh tai Diéu 323, Diéu 343 Bo luat Dan sy 2005 va diém c
khoan 1 Piéu 10, diém a khoan 1 Diéu 12 cua Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 cua Chinh phi vé giao dich bao dam vé hinh thirc ctia hop dong thé
chép tai san nén hop ddng thé chap trén c6 gia tri phap Iy va co hiéu lyc thi hanh
d6i véi cac bén.
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Tai khoan 2 Diéu 1 cuia Hop dong thé chip Quyén sir dung dét cua bén thu
ba s6 02/08/HP ngay 19/09/2008 ghi nhan sy thoa thuan cta cac bén nhu sau:
“Nghia vu dwoc bao dam la : Bén thé chcfp déng ¥y bao dam thyc hién toan bo
nghia vu phat sinh theo Hop dong tin dung so 01/07/HP-01/1574952 ngay
11/4/2007; 01/08/HP-03/1574952 ngay 24/4/2008 va cdc Hop dong tin dung,
Hop dong cdp bdo lanh khdc (sau day goi la Hop déong tin dung gitta Bén vay va
Ngdn hang véi so tién vay téi da la 70.000.000.000 dong (bang chit : Bay mieoi
ty dong chc%n) gidi han bang toan bé gid tri cia tdi san thé chdp néu tai Piéu 2
cua Hop dong nay. T rong tru"ong hop phal xit Iy tdi san thé chdp theo qui dinh
tai Piéu 8 ciia Hop dong nay néu sé tien thu dwoc tiv xu“ Iy tai san lon hon gia tri
dinh gid tai Diéu 3 hodc I6n hon gid tri dinh gid lan gan nhat triée khi xir 1y tai
san thé chdp thi Ngdn hang dwoc quyén siv dung toan bé sé tién dé dé thanh
toan khoan no vay cua Bén vay”

Trong qua trinh giai quyét vu an cac bén tham gia ky két Hop dong thé
chap phét sinh tranh chap va di giai thich diéu khoan vé pham vi nghia vu bao
lanh néu trén theo hudng c6 loi cho minh. Ngan hang cho rang Tai san thé chap
1a Quyén st dung dat Lo A, xa P, huyén B, Thanh phé Ho Chi Minh cua Cong
ty CP X theo Hop ddng thé chip sé 02/08/HP ngay 19/9/2008 c6 pham vi thé
chap 1a bao dam cho tat ca cac Hop dong tin dung giita bén vay voi ngan hang
va viéc thoa thuan nay 13 pht hop véi qui dinh tai khoan 2 Piéu 319 B6 luat Dan
su 2005. Phia ngudi thé chap khong dong v va cho rang ¥ chi cia cac bén khi ky
két hop dong thé chip da ghi 16 dé bao dam cho cac Hop dong tin dung s6 01/07
va Hop dong tin dung s6 01/08, viéc thé hién ghi nhan cac Hop dong tin dung
khac dugc hiéu 1a cac hop dong tin dung con hodc phu luc cia Hop dong tin
dung s6 01/07/HP-01/1574952 ngay 11/4/2007; 01/08/HD-03/1574952 ngay
24/4/2008 (néu c6 phat sinh) chtr khong thé nhu 10i trinh bay ctia ngan hang 13
bao lanh cho tat ca cac hop ddng vay ctia bén vay voi ngan hang. Bang ching 1a
tai Hop dong tin dung s6 03/08/HD ngay 27/11/2009 ciing khong cé diéu khoan
nao qui dinh Tai san bao dam 1a Quyén st dung dat Lo A24 cua Cong ty CP X
theo Hop dong thé chap sé 02/08/HD ngay 19/9/2008 va trén thuc té Ngan hang
cling khong théng bao cho Cong ty CP X biét nén khong thé budc cong ty X
phai c6 nghia vu bao dam cho Hop dong tin dung s6 03/08/HP ngay
27/11/2009.

Tai khoan 2 Piéu 319 B luat dan sy 2005 quy dinh: “Cdc bén dwoc thoa
thudgn vé cdc bién phap bao dam thuc hién nghia vu ddn sy dé bao dam thuc
hién cac loai nghia vu, ké ca nghia vy hién tai, nghia vu trong tuwong lai hodac
nghia vu c¢6 diéu kién”. Nhu vay vé nguyén tic phap luat khong han ché quyén
tw do cam két, thoa thuan cua cic bén vé pham vi bao dam cua tai san thé chép
d6i v6i nhitng nghia vu hinh thanh trong tuong lai pht hop véi qui dinh tai
khoan 5, 6 Piéu 3 Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ciia Chinh
phu vé giao dich bao dam.
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Tuy nhién viéc cam két, thoa thuan phai rd rang va co tinh kha thi. Xét thiy
cum tir ghi “...va cdc Hop dong tin dung, Hop dong cdp bdo lanh khdc (sau day
goi la Hop dong tin dung)” khong 15 rang do khong qui dinh rd pham vi nghia
vu duge bao dam. Cuy thé khoan 2 Diéu 1 ciia Hop dong thé chip ghi nhan ngoai
nghia vu duoc bao dam 1a cac Hop ddng tin dung s 01/07/HD-01/1574952
ngay 11/4/2007; 01/08/Hb-03/1574952 ngay 24/4/2008 (ma cac bén da ghi rd
tai phan co s& két 1ap hop dong thé chdp dugc diéu chinh va cho phép boi Hop
déng tin dung s& 01/07/HP-01/1574952 ngay 11/04/2007 va 01/08/HP-
03/1574952 ngay 24/04/2008) thi Hop dong thé chip khong néu rd Tai san bao
dam con duogc dung dé bao dam cho khoan vay cu thé nao, “Hop dong tin dung”
d6 duoc xac 1ap dé bao dam cho cac khoan vay da phat sinh trude thoi diém ky
Hop dong bao dam hay cho cac khoan vay theo Hop dong tin dung s& phat sinh
trong tuong lai gitta Cong ty TNHH A va ngéan hang.

Trong sudt qua trinh giai quyét vu 4n, ngan hang khong xuat trinh duoc tai
lidu, chimg clr ndo thé hién trong qua trinh ky két hop dong, thuc hién cac thu
tuc thé chip, ngan hang d3 giai thich cho nguoi thé chip biét 6 vé pham vi bao
dam ctia Hop dong thé chip dbi v6i cac hop dong tin dung trong tuong lai. Mt
khac noi dung Hop ddng tin dung s6 03/08/HD ngay 30/09/2008 ky két giira B1
va Cong ty TNHH A ciing khong thé hién c6 diéu khoan nao néu tai san bao
dam 13 quyén sir dung dat tai A24 cta Cong ty CP X theo Hop dong thé chap sb
02/08 ma Congty CP X da ky véi Bl.

Trong qua trinh giai quyét vu an tai cAp so tham va tai phién toa phuc tham
nguyén don thira nhan Hop dong thé chip va Hop ddng tin dung 1a hop ddng
mau do ngan hang S, do d6 cin ctt khoan 2 Piéu 407 Bo luat dan sy 2005
“Trong truong hop hop dong theo mau cé diéu khodn khéng ré rang thi bén dua
ra hop dong theo mau phdi chiu bat loi khi gidi thich diéu khodn d6” va can ci
theo khoan 8 Piéu 409 B¢ luat dan sy 2005 ¢ T rong truong hop bén manh thé
dua vao hop dong néi dung bat lo‘z cho bén yéu thé thi khi gidi thich hop dong
phdi theo huéng cé loi ciia bén yéu thé” do @6 161 trinh bay cua nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan 1a Céng ty CP X xac dinh tai san quyén sir dung 16 dat
A24 chi c6 nghia vu bao dam ddi véi Hop dong tin dung trung han sb
01/07/HP-01/1574952 va Hop dong tin dung ngan han 01/08/HP-03 va cac Hop
dong tin dung con hodc phu luc Hop dong xuat phat tir hai hop dong trén 14 co
CO S0.

Tai khoan 2 Piéu 1 ctia Hop dong thé chip QSDP cua bén thir ba sb
02/08/HD ngay 19/9/2008 cac bén thoa thuin cum tir “va cdc Hop dong tin
dung, Hop dong cdp bdo lanh khac...” 1a thoa thuan vé mit nguyén tac. Tuy
nhién, d6i véi cac Hop dong tin dung, Hop dong cip bao 1anh khac giira Ngan
hang B1 va Cong ty A duoc ky két sau ngay 19/9/2008 thi déu phai co xac nhan
ctia Cong ty X thi méi dam bao vé mat phap 1y rang Cong ty X biét, dong ¥ bao
lanh cho cho Hop ddng tin dung cu thé giita Ngan hang B1 va Cong ty A. Ngoai
ra, Hop dong tin dung s6 03/08/HD-02/1574952 ngay 30/9/2008 dugc dam bao
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bang Hop ddng thé chip s 01/09/HD ngay 25/6/2009 dugc ky két giira ba
Nguyén Thi Minh T1 va Ngan hang B1. Sau khi ky két Hop dong tin dung s6
03/08/HD-02/1574952 ngay 30/9/2008 cac bén khong ky két phu luc hop dong
thoa thuan vé ndi dung hop dong thé chap s6 02/08/HP ngay 19/9/2008 dam bao
cho HD tin dung sb 03/08/HD-02/1574952 ngay 30/9/2008, khong c6 van ban
x4c nhan viéc Cong ty X dong y bao lanh cho Hop ddng tin dung s6 03/08/HD-
02/1574952 ngay 30/9/2008.

Tda an cip so tham chap chap nhan mot phan yéu cau cua nguyén don vé
viéc yéu cau phat mai Quyén sir dung dat tai Lo A xa P, huyén B (Theo hop
ddng thé chp quyén st dung dat ctia bén thir ba sb 02/08/HD ngay 19/09/2008)
trong truong hop Cong ty TNHH A khéng tra duoc s tién no 13i ctia hop dong
tin dung trung han s6 01/07/HD — 01/1574952 ngay 11/04/2007 ky két giita B1
va Cong ty TNHH A 1a phu hop vé6i noi dung thoa thuan ciia cic bén trong hop
dong thé chap ma cac bén da ky két va phu hop véi qui dinh cia phap luat.

[4.2] Ngan hang B1 khang cio cho rang Cong ty X biét Hop dong tin dung
ngin han sd 03/08/HP-02/1574952 ngay 30/9/2008 va Bién ban stra d6i hop
dong tin dung s6 03/08/HDP-02/157452/BB ngay 27/11/2009 véi 1y do vao thoi
diém ngay 19/6/2008 ba Nguyén Thi Minh T1 14 thanh vién Hoi dong quan tri
ctia Cong ty X, dong thoi ba T1 14 thanh vién ciia Cong ty A dai dién Cong ty A
ky két cac hop dong tin dung v6i Ngan hang B1 nén Cong ty X biét viéc Cong
ty A ky HD tin dung s6 03/08/HD-02/1574952 ngay 30/9/2008 va Bién ban sira
d6i hop dong tin dung s6 03/08/HDP-02/157452/BB ngay 27/11/2009 véi Ngan
hang B1. Xét thiy, Cong ty X co tu cach phap nhan, ky két HP thé chip voi
Ngan hang B1 véi tu cach doc 1ap, Cong ty X va ba Nguyén Thi Minh T1 tham
gia giao dich dan sy vo1 tu cach hai chu thé doc lap, khong lién quan, phu thudc
1An nhau. Ngan hang B1 cho rang ba T1 dai dién Cong ty A tham gia ky két hop
ddng tin dung voi Ngan hang B1, dong thoi ba T1 14 thanh vién cong ty X nén
budc Cong ty X phai biét viec Cong ty X phai biét viéc Cong ty A ky hop dong
tin dung v6i Ngan hang B1 1a khong c6 co s¢ chdp nhan. Viéc ba T1 dai dién
Cong ty A1 la thanh vién Cong ty X khong loai trir nghia vu thong bao ciia Ngan
hang B1 d6i vai Cong ty X. Tai cap phuc tham, Ngan hang B1 khong xuat trinh
dugc ching cir méi chimg minh Ngan hang B1 da thong bao cho Cong ty X vé
viéc Cong ty A ky HD tin dung s6 03/08/HP-02/1574952 ngay 30/9/2008 va
Bién ban sta d6i hop dong tin dung s& 03/08/HP-02/157452/BB ngay
27/11/2009 véi Ngan hang B1, khong ching minh duge Cong ty X biét va dong
¥ bao dam cho khoan vay cua Cong ty A theo 03/08/HP-02/1574952 ngay
30/9/2008 va Bién ban stra doi hop dong tin dung s6 03/08/HDP-02/157452/BB
ngay 27/11/2009 véi Ngan hang Bl. Do @6, HBDXX khong co6 co 50 chap nhan
khang cao cua Ngan hang Bl va khang nghi cua Vién kiém sat vé viéc chip
nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang B1 yéu cau phat mai QSDP cua Cong ty
X dé thu hoi ng ciia Cong ty A theo 03/08/HP-02/1574952 ngay 30/9/2008 va
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Bién ban sta d6i hop dong tin dung sb 03/08/HP-02/157452/BB ngay
27/11/2000.

[5] Xét khang nghi ctia Vién kiém sat vé viéc xur 1y tai san dam bao 1a nha,
dat s6 D duong C, Phuong C, thi xa B, tinh Bén Tre

Tai vin ban s6 780/UBND-NC ngay 6/02/2024 ctia Uy ban nhan dén tinh B
c¢6 ndi dung xac minh: “Ngudn gbc thira dat sb 4, to ban do sé 7, phuong C thi
xd B (nay 1a phuong A, Thanh phd B ba Nguyén Thi Minh T1 nhén thira ké tir
cha me”. Trong qué trinh giai quyét vu an tai cAp so thdm, cic thanh vién trong
ho gia dinh ba T1 ciing xac dinh ca gia dinh da dong y tu nguyén ky két To
Thoa thun vé viéc giao tron quyén st dung nha va dat cua cin nha sb D duong
C, Phuong C, thi xa B, tinh Bén Tre cho ba Nguyén Thi Minh T1. Do d6 viéc ba
T1 ky HP thé chip cho Ngan hang B1 1a thoa méan diéu kién vé chu thé. Mit
khac, Hop dong thé chap s6 01/09/HP ngay 25/6/2009 di duoc cong ching va
dang ky giao dich bao dam hop 1€, di tuan thu dung véi cac qui dinh tai Piéu
323, Diéu 343 B luat Dan sy 2005 va diém ¢ khoan 1 Diéu 10, Diém a Khoan 1
Piéu 12 cua Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctua Chinh phu vé
giao dich bao dam vé hinh thtrc ciia hgp dong thé chap tai san nén hop dong thé
chép trén c6 gia tri phap 1y.

Tai khoan 1 Diéu 2 Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan
lién v6i dat cua bén thir ba s6 01/09/HP ngay 25/6/2009 c6 ndi dung thoa thuan
thuan: “Nghia vu dwoc bdo dam la: Bén thé chdp dong y bdao dam thuc hién mot
phan nghia vy phat sinh theo Hop dong tin dung sé 03/08/HP-02/1574952 ngay
30/9/2008 va cac Hop dong tin dung, Hop dong cdp bado lanh khdc (sau ddy goi
la Hop dong tin dung) giita Bén vay va Ngdn hang véi so tién vay toi da la
3.507.000.000 dong (bang chit : Ba ty ndm trdam lé bay triéu dong chan). Trong
trwong hop phdi xik Iy tai san thé chdp theo qui dinh tai Piéu 8 ciia Hop dong
nay néu so tién thu dwoc tir xit Iy tai san 16n hon gid tri dinh gid tai Diéu 3 hodc
I6m hon gid tri dinh gid lan gan nhat truée khi xir Iy tai san thé chdp thi Ngan
hang dwoc quyén sir dung toan b s6 tién dé dé thanh todn khodn ng vay cia
Bénvay”.

Trong qué trinh thyc hién hgp dong, cac bén cé tranh chap vé pham vi bao
lanh, ba T1 cho rang pham vi bao 1anh chi bao ldnh cho Hop dong tin dung sb
03/08/HD ngay 30/9/2008 va ciu chit ghi thém “va cdc Hop dong tin dung, Hop
dong cdp bao lanh khdc (sau day goi la Hop dong tin dung) giita Bén vay va
Ngdn hang véi s6 tién vay t6i da la 3.507.000.000 dong” trén thuc té 1a 12 Hop
ddng tin dung con di ky két va giai ngan xuét phat tir Hop dbng tin dung sO
03/08/Hb ngay 30/9/2008 va ta1 phan co s két 1ap ctia Hop dong thé chap cling
chi néu Hop dong tm dung s6 03/08/HP ngay 30/9/2008 ma khong dé cap dén
Hop ddng tin dung s6 01 da xac 1ap trude thoi diém ky két Hop ddng thé chap.

Hoi ddng xét xtr xét thay do cdu chir ghi tai Hop dong thé chip qui dinh vé
pham vi bdo 1anh khong 10 rang tuwong tu nhu viéc da 1ap luan va phan tich tai
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muc [4.1] nén khong chdp nhan yéu cau cta nguyén don cho rang pham vi bao
lanh ctia Tai san thé chap theo Hop dong thé chap sd 01/09/HP ngay 25/6/2009
1a bao gdm ca Hop dong tin dung trung han sé 01/07/HP — 01/1574952 ngay
11/04/2007 d3 ky két trude d6 ma chi chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia
nguyén don cho phat mai tai san thé chdp 1a Quyén s¢ hiru nha va quyén sir
dung dét tai D duong C, Phu:ong C, Thi Xa B thudc quyén sé hitu coa ba
Nguyén Thi Minh T1 dé thu hdi no cho Ngan hang trong truong hop Cong ty
TNHH A khéng tra duoc no phat sinh theo Hop dong tin dung ngin han sb
03/08/HD ngay 30/9/2008 1a c6 co sd, phu hop vdi ndi dung thoa thuan cia cac
bén trong hop ddng thé chap sé 01/09/HD ngay 25/6/2009 ma cac bén di ky két
va phu hgp véi qui dinh tai Piéu 355 Bo luat Dan sy nam 2005 va Nghi dinh
163/2006/ND-CP Ngay 29/12/2006 cta Chinh phu vé Giao dich bao dam. Do
do, HbXX khong c6 co so chép nhan khang nghi cua Vién kiém sat vé viéc
chap nhan yéu cau khéi kién ciia ngan hang xir 1y tai san thé chap 1a nha, dat sb
D duong C, Phuong C, thi xa B, tinh Bén Tre dé thu hoi tit ca cac khoan ng cua
Cong ty A tai Ngan hang B1.

[6] Xét khang nghi cta Vién kiém sat vé viéc budc Ngan hang B1 tra gidy
t ban chinh 16 dat s6 A24 xa Phong Phu, huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi
Minh

Xét thdy, viéc budc Ngan hang B1 tra lai GCN QSDD cho cong ty X sau
khi Cong ty A thanh toan xong s6 tién ng 1ai phét sinh tir HP tin dung trung han
s6 01/07/HP-01/1574952 ngay 11/4/2007 1a hé qua phai sinh tir viéc Ngan hang
B1 yéu cau xur Iy tai san dam bao 1a QSDD 16 dat s6 A24 xa P cua Cong ty X,
day khong phai 1 yéu cau doc lap cia cong ty X nén khong can thiét phai budce
cong ty X déng tam tmg an phi, phai thu 1y yéu cau doc 1ap cua Cong ty X. Do
d6, Toa an cap so tham tuyén budc Ngan hang B1 tra lai GCN QSDP cho cong
ty X sau khi Cong ty A thanh todn xong sd tién no 13i phat sinh tir HD tin dung
trung han s6 01/07/HP-01/1574952 ngay 11/4/2007 13 khong vuot qua yéu cau
khéi kién va phu hgp véi quy dinh cta phéap luat. Do do, HDXX khong c6 co s&
chap nhan khang nghi ctia Vién kiém sat vé viéc tuyén hity ndi dung budc Ngan
hang B1 c6 trach nhiém tra lai toan bd ban chinh gidy to lién quan dén tai san
thé chap 1a QSDD 16 A24 x& P cho cong ty X.

[7] Tl cac nhan dinh néu trén c6 co so xac dinh Toa an cap so thim tuyén
xtr chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don 1a ¢6 can ct, phi hop
v6i quy dinh cua phap luat. Ngan hang B1 khang cdo ban an so thim, yéu cau
Tda an cap phuc thim sira ban an so thim theo hudng chdp nhan toan b yéu
cau khai kién ciia nguyén don nhung trong qua trinh giai quyét theo thii tuc phuc
tham va tai phién toa phuc thim Ngan hang B1 khéng xuat trinh dugc ching cir
ching minh cho yéu cdu khang cdo ctua minh dé Hoi dong xét xir xem xé&t.
Khang nghi cua Vién kiém sat 1a khong phi hop véi nhan dinh cia HDXX nhur
d3 néu trén nén khong c6 co sé chap nhan. Do d6, Hoi ddng xét xir khong c6 co
so chap nhan khang cdo cua Ngan hang B1, khong co co s& chap nhan khang
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nghi ctia Vién kiém sat; gitt nguyén ban an so tham sb 162/2024/KDTM-ST
ngay 29/7/2024 cua Toa an nhan dan Thanh phd HO6 Chi Minh.

[8] Cac quyét dinh khac cua ban an so thim khong bi khang céo, khang
nghi da c6 hi€u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi theo
quy dinh cua phép luat.

[9] V& an phi kinh doanh thuong mai phtc tham: Do yéu cau khéng cdo cta
Ngan hang B1 khong duoc chap nhian nén Ngan hang B1 phai chiu an phi kih
doanh thuwong mai phuc tham 1a 3.000.000 dong.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Can ctr khoan 1 Piéu 308 B6 luat T tung dan sy nam 2015;

Can cir Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ciia Uy ban thudng vu Quéc
hdi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, ndp, quan 1y va st dung 4n phi va 1& phi
Toa an;

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khang céo cua Ngan hang TMCP D; khdng
chap nhan khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Hb
Chi Minh. Giit nguyén ban an so tham s6 162/2024/KDTM-ST ngay 29/7/2024
ciia Toa an nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh:

1.1. Chap nhan mot phan yéu cau ciia nguyén don:

1.1.1. Budc COng ty TNHH A c6 trach nhiém thanh toan cho Ngan hang
TMCP D s6 tién no 13i con lai chua thanh toan phét sinh tir Hop dong tin dung
trung han s6 01/07/HD — 01/1574952 ngay 11/04/2007 14 15.680.956.803 dong
(Muo1 lam ty sau tram tam muoi triéu chin tram nam muoi sau nghin tdm tram
1¢ ba dong). Trong d0, no 1i trong han 1a 10.994.462.043 dong va no 13i qua han
13 4.686.494.760 dong ngay sau khi 4n c6 hiéu luc phap lut.

Truong hop Cong ty TNHH A khong thanh toan hodc thanh toan khong du
s6 tién no 1ai phat sinh tr Hop dong tin dung trung han s6 01/07/HP —
01/1574952 ngay 11/04/2007, thi Ngan hang TMCP D duoc quyén yéu cau Co
quan Thi hanh 4n dan su c6 tham quyén tién hanh phat mai tai san thé chép la
Quyén str dung dat Lo A, xa P, huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh ctia Céng ty
CP X (d6i v6i thira dat sb 29/622, t& ban dd sb6 04 xi P, huyén B, Thanh phé Ho
Chi Minh theo Giy chting nhan Quyén sir dung dat s6 T00889/5a do S& T cap
ngay 23/05/2008) Theo hop ddng thé chdp quyén st dung dat ciia bén thir ba sb
02/08/HD ngay 19/09/2008 (duoc cong chimg sd: 12589, quyén sb 09 TP/CC —
SCC/HDPGD tai Phong Cong chung sé 7 Thanh phd H va duoc diang ky giao
dich bao dam quyén sb 44; s6 ding ky 41-2008-008700, s6 thtr tu ghi s6: 8700
ngay 19/9/2008) dé thanh toan no.
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Ngay sau khi Cong ty TNHH A thanh toan xong s tién no 1ai phat sinh tir
Hop ddng tin dyng trung han s6 01/07/HP — 01/1574952 ngay 11/04/2007 thi
Ngan hang TMCP D ¢6 trach nhiém hoan tra toan bd ban chinh gidy to lién quan
dén tai san thé chap 1a Quyén sir dung dat Lo A, xi P, huyén B, Thanh phd Hb
Chi Minh theo Hop ddng thé chip quyén st dung dat cua bén tht ba sd
02/08/HD ngay 19/09/2008 cho Bén thé chap 1a Céng ty CP X.

1.1.2. Budc Ccong ty TNHH A c6 trach nhiém thanh toan cho Ngén héng
TMCP D sb tién no chua thanh toan theo Hop dong tin dung ngan han so
03/08/HD ngay 30/9/2008 va bién ban sira do6i hop déng tin dung so 03/08/HD-
02/1574952/BB ngay 27/11/2009 (tam tinh dén ngay 22/7/2024) téng cong la
49.855.289.953 ddng (bdn muoi chin ty tdm trim ndm muoi ldm triéu hai trim
tam muoi chin ngan chin trim nim ba dong). Trong d6 sd tién no goc 1a:
1.810.000.000 ddng. No 1i qua han 1a: 48.045.289.953 ddong.

Ké tir ngdy 23/7/2024 cho dén khi thi hanh an xong, Cong ty TNHH A con
phai chiu khoan tién 14i qua han cta s tién chua thanh toan theo muc 1ai suat
ma cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung ngan han s6 03/08/HP ngay
30/9/2008 va bién ban sira d6i hop dong tin dung s6 03/08/HD-02/1574952/BB
ngay 27/11/2009 cho téi khi thanh toan xong toan bd sé no cho Ngan hang
TMCP b.

Trudng hop Cong ty TNHH A khong thuc hien hoac thuc hién khong day
da nghia vu tra no theo Hop dong tin dung ngan han so 03/08/HD ngay
30/9/2008 thi nguyén don - Ngan hang TMCP P duogc quyén yéu cau Co quan
Thi hanh an déan su c6 thAm quyén tién hanh phat mai tai san thé chap 12 Quyén
so hitu nha va quyén st dung dat tai sé D duong C, Phuong C, Thi X4 B, tinh
Bén Tre thudc quyén s& hitu ctia ba Nguyén Thi Minh T1 (Theo hop dong thé
chip quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat ctua bén tha ba sé 01/09/HP
ngay 25/6/2009 dugc cong ching sé: 1594, quyén sé 02 TP/CC — SCC/HPGD
tai Phong C1 Bén Tre va duoc dang ky giao dich bao dam tai Vin phong dang
ky quyén str dung dat Bén Tre sb tht tu ghi s6: 3772 ngay 25/6/2009) dé thanh
todn ng cho nguyén don.

1.2. Khong chap nhan yéu cau ciia nguyén don - Ngan hang TMCP P vé
viéc yéu cau phat mai Tai san hinh thanh tir von vay 1a may moc thiét bi cua Dy
an nha may san xuat san pham nhya bao bi (Theo Hop dong thé chip tai san
hinh thanh tir von vay s6 02/07/HD ngay 11/4/2007).

1.3. Khong chap nhan phan yéu cau ciia nguyén don - Ngan haing TMCP D
vé viéc yéu cau phat mai Quyén str dung dat tai Lo A xi P, huyén B (Theo hop
d6ng thé chap quyén st dung dat ctia bén thir ba sb 02/08/HP ngay 19/09/2008)
trong truong hop Cong ty TNHH A khong tra duoc sé no gbe va no 13i ciia hop
ddng tin dung ngén han sé 03/08/HD — 02/1574952 ngay 30/9/2008 va yéu cau
phat mai tai san thé chap 1a Quyén sé hitu nha va quyén sir dung dat tai s6 D
duong C, Phuong C, Thi X4 B, tinh Bén Tre thudc quyén s hiru ciia ba Nguyén
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Thi Minh T1 (Theo hop ddng thé chip quyén sir dung dét va tai san gin lién véi
dat cia bén tha ba s6 01/09/HP ngay 25/6/2009) trong trudng hop Cong ty
TNHH A khong thanh toan hodc thanh toan khong du sd tién ng 14i phat sinh tir
Hop dong tin dung trung han s6 01/07/HD — 01/1574952 ngay 11/04/2007.

2. Trudng hop ban 4n dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

3. An phi kinh doanh thuong mai phiic thim: Ngan hang TMCP D phai
chiu an phi kinh doanh thuong mai phiic tham 1a 2.000.000 dong (hai triéu dong)
dugc can trir voi sd tién 2.000.000 dong (hai triéu dong) tién tam tng an phi
kinh doanh thuong mai phiic thAm ma Ngan hang TMCP P di ndp theo B lai sd
0041238 ngay 27/8/2024 cia Cyc thi hanh 4n dan sy Thanh phé H6 Chi Minh.
Ngan hang TMCP P da ndp du tién an phi kinh doanh thuong mai phuc tham.

4. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an./.

HOQI PONG XET XU PHUC THAM

Cac Tham phan Tham phan - Chii toa phién toa
Hoang Minh Thinh  Pham Thi Duyén Vii Dwre Toan

Noi nhn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Tod dn nhén dan t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai TP.HCM;
- VKSND TP.HCM;
- TAND TP.HCM;
- Cuc THADS TP.HCM;

- Nhitng ngudi tham gia to tung;
- Luu VP; HSVA; DTM. 18

Vi Puc Toan
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