TOA AN NHAN DAN
THANH PHO THUAN AN
TINH BINH DUONG
Ban an sb: 59/2023/DS-ST
Ngay: 15-8-2023
V/v: Tranh chap hop ddng dit coc.

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO THUAN AN, TiNH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba V6 Thi Thu Thao

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Lé Vin Cong
2. Ba Tran Ngoc Phuong

- Thuw ky phién toa: Ba Thai Thi Yén — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phd
Thuan An, tinh Binh Duong.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhin déin thanh phé Thudn An, tinh Binh
Duwong tham gia phién toa: Ba Mai Thi Nam - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 8 nam 2023, tai Try s¢ Toa 4n nhan dan thanh phé Thuan An,
tinh Binh Duong mo6 phién toa xét xr so tham cong khai vu an thu Iy so:
99/2023/TLST-DS ngay 28 thang 3 ndm 2023 ve viéc: “Tranh chap hop dong dat
coc”, theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr so: 44/2023/QDXXST-DS ngay 05 thang
7 nam 2023, gitra cdc duong suy:

Nguyén don: Ong Phan Minh H, sinh nim 1989; ﬁia chi: Xém 1, Thén 6, xa
M, huyén T, tinh Binh Thuén. Pia chi lién hé: T6 13 ap 3A, xa M, huyén C, tinh
Binh Phudc, c6 mat.

Bi don: Cong ty C6 phan bat dong san U; dia chi: s6 158 duong N, Khu 11,
phuong C, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap ba Vuong Ngoc B, sinh nam 1982; dia chi: S
147/31/1 N, khu 9, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong, ¢6 mat.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Cong ty Co phan phat trién dia 6c A;
dia (:,hi: ’S(A) 257 b, khu 2, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong, c6 don xin giai
quyét vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu d va tai phién toa, nguyén
don ong Phan Minh H trinh bay:

Ngay 10/7/2019, 6ng Phan Minh H va Céng ty C6 phan bat dong san U c6 ky



hop déng dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i véi khu nha & U phuong
An Ph, thi x3 (nay 1a thanh phd) Thuan An, tinh Binh Duong. Hop dong dit coc
€6 ndi dung: Ong H dat coc nhan chuyén nhuong 16 dat c6 ky hiéu LKD 6 s6 42,
dién tich 60m?, gia tri hop ddng 1a 1.296.000.000d6ng. Ong H thanh toén cho Céng
ty s tién 1. 242 000.000ddng tuong duong 95,83% gia tri. Theo Diéu 4.1.2 cta hop
dong thi ngay 10/01/2021 Céng ty Cb phan bat dong san U va Cong ty C6 phan
phat trién dia dc A phai ky hop dong chuyén nhuong cho khach hang va tré nhat 1a
dén thang 6/2021 Cong ty phai ban giao gidy chimg nhan quyén st dung dét cho
khach hang. Ngay 05/11/2021 khach hang nhan duoc thong bao hen dén quy 1/2021
s& ky hop ddng. Ngay 29/3/2022 nhan duoc cap nhat tién do thuc hién hop dong.
Ngay 31/10/2022 Uy ban phudng An Pha c6 bang ron thé hién dy an U chua du
diéu kién chuyen nhuong. Nhu vay, qua thoi glan thoa thuén nhung Cong ty van
chua ky hop dong chuyén nhuong va ban giao gidy chimg nhan quyén st dung dat
cho khach hang. Do d6, nguyén don khoi kién, dé nghi Toa an giai quyét budc
Cong ty C6 phan bat dong san U va Cong ty Cé phan phat trién dja 6c A co trach
nhiém boi thudng hop ddng cho 6ng Phan Minh H gdm cac khoén sau:

Tién coc 1a: 1.242.000.000 dong; Tién phat véi 1ai suat 0,05%/ngay, tam tinh
tir ngay 10/01/2021 dén ngay xét xir 15/8/2023, s6 tién la: 1.242.000.000d x 0,05%
X 945 ngdy = 586.845.000 dong; Boi thuong 30% gia tri hop dong la:
1.296.000.000d x 30% = 388.800.000 dong. Tong sd tién 1a 2.217.645.000 dong
(hai ty hai trim muoi bay triéu sau trim bén muoi 1am nghin dong).

Nguyén don khong dong ¥ voi yéu cau phan t6 ctia bj don vé viéc bi don dé
nghi Toa 4n giai quyét tuyén bd hop dong dit coc vo hiéu va giai quyét hau qua cia
hop ddng vo hiéu.

Qua trinh giai quyét vu an va tqi phien toa dai dién hop phdp cua bi don trinh
bay: Cong ty Cb phan bat dong san U 1a bén nhén chuyen nhuong cua Cong ty Cb
phan phat trlen dia ¢ A theo hop ddng nguyén tic vé viéc chuyén nhuong céc san
pham d4t nén va nha & thudc du an khu nha ¢ U, dia chi: phuong An Phu, thi xa
(nay 1a thanh phd) Thuan An. Ngay 10/7/2019 giita Cong ty U va 6ng Phan Minh H
c6 ky hop dong dit coc dbi véi 16 dat LKD-42, O sb 42, dién tich 60m?, gia thoa
thudn dat coc 1 1.296.000.000d6ng. Qua trinh thyc hién hop dong 6ng H di thanh
toan dugc sd tién 1.242.000.000 dong. Can ctr vao khoan 1.4 diéu 1 ciia Hop dong
dit coc, chu dau tu s& théng bao ky hop dong chuyén nhuong véi bén B sau khi bén
B thanh toan tién coc twong duong 100% gia tri hop dong nay tru lai tién ban giao
s6 1a 10.000.000 dong nhung khong som hon 18 thang ké tur ngay ky hop dong.
Thoi gian dy kién dé duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat 13 150 ngay lam
viéc tiép theo.

Nhu vay, vé nghia vu dat coc, 6ng H chua thyc hién day da theo thoa thuan
trong hop dong dit coc gilta cac bén nén hai bén chua tién hanh ky hop dong
chuyén nhuong chinh thirc.

Piém 6.1.2 khoan 6.1 diéu 6 ctia Hop dong c6 quy dinh: chu dau tu phai co
trach nhiém hoan tat Glay ching nhan mang tén bén B khong qua 150 ngay lam
viéc, ké tir ngay ky hop dong chuyén nhuong. Néu vuot qua thot diém nay thi chu
dau tu s& chiu phat 14i suat bang 0,05%/ngdy tuong tmg v4i sé ngdy cham hoan tat



gidy ching nhan. Mirc phat lai sut s& tinh tir ngay cham hoan tat gidy chtng nhan
ma thoi gian dé hoan tat gidy chung nhan 1a khong qua 150 ngay lam viéc ké tur
ngay ky hop dong chuyen nhuong, con hop dong chuyen nhuong s& duge ky khi
bén B thanh toan tién dat coc twong duong 100% gia tri hop d6ng hai bén da ky
(trtr lai tién ban giao s6 1a 10.000.000 dong) thue té nguyén don 1a ngudi khong
thuc hién dung thoa thuan trong hop dong Viée nguyén don khai kién doi lai tién
coc, tién 14i va bodi thudng thiét hai vai sb tién téng sé tién 1a 2.064.879.000 dong
(hai ty khong tram sau muoi bon triéu tam tram bay muoi chin ngan ddng), cong ty
khong ddng y. Ngoai ra, bi don co yéu cau phan t, d& nghi Toa 4n xem xét tuyén
hop déng vo hi¢u va xu ly hau qua cua hop ddng vo hiéu, Cong ty dong y thanh
toan lai khoan tién di nhan cta nguyén don.

Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan Cong ty Cé phdan phat trién dia éc A
¢6 van ban trinh bay: Cong ty C6 phan phét trién dia 6c A 1a chu dau tu thude du
an khu nha ¢ U, dia chi: phuong An Ph, thi x4 (nay 13 thanh phd) Thuan An. Theo
hop ddng nguyén tic Cong ty C6 phan bat dong san U la nha phan phdi thudc dy an
trén. Qua trinh thyc hién dy 4n Cong ty gip mot sd tré ngai khach quan dén dén
thoi gian hoan thanh dy 4n kéo dai nhu thay doi dia gioi hanh chinh, dich bénh,
thay d6i cap quan ly... ma phia Coéng ty khong thé ludong trudc duge. Ngay
27/02/2023 S& Tai nguyén c6 van ban s6 654/STNMT-CCQLPD di co thong bao
vé két qua kiém tra viéc dau tu co so ha ting d6i v6i du an. Do d6, d6i v6i du an
khi nguoi mua thanh toan hét tién theo thoa thuan, xay nha ¢ - phan tho thi hoan
toan dugc xét cap glay ching nhin quyén st dung dt, quyen s0 hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién dat theo quy dinh. Do do, Cong ty Cb phan phat trién dia dc A
khong déng ¥ voi yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Cong ty co don xin duoc
vang mit trong sudt qua trinh 1am viéc, hoa giai va xét xu.

Tai phién toa:

Nguyen don gilr nguyén yéu cau khoi kién, budc Cong ty C6 phan bat dong
san U va Cong ty Cb phan phat trién dia dc A c6 trach nhiém thanh toan cho 6ng H
sO tién 2.217.645.000 ddng (hai ty hai trim mudi bay tridu sau trim bén muoi lam
nghin dong), trong dé: Tién coc 1a: 1.242.000.000 dong; Tién I&i tam tinh tir ngay
10/01/2021 dén ngay xét xir 15/8/2023, s tién 1a: 1.242.000.000d x 0,05% x 945
ngay = 586.845.000 dong, Boi thuong 30% gié tri hop dong la: 1.296.000.000d x
30% = 388.800.000 dong. Nguyén don khong dong ¥ vdi yéu ciu phan té cua bi
don.

Bi don khong dong ¥ yéu cau khoi kién ciia nguyén don, dé nghi Toa 4n xem
xét tuyén hop dong vo hiéu, giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu.

- Y kién ctia Kiém sat vién tham gia phién toa:

+ Vé tb tung: Qua trinh tb tung tur khi thu ly vu an dén trude khi khai mac
phién toa, Thim phan da tién hanh dang va day du cac quy dinh vé thu tuc t6 tung
duoc quy dinh tai Bg luat td tung dan sy, vu an dugc dua ra xét xir ding thoi han
chuan bj xét xtr theo quy dinh tai Diéu 203 cta Bo luat to tung dan su. Tai phién
toa, HO1 dong xét xr da thyc hién ding quy dinh tai chuong XIV cia B§ luat td
tung dan su vé phién toa so tham. Nhitng nguoi tham gia t6 tung: Cac duong su da
thuc hién ding quyén va nghia vu t6 tung ctia minh theo quy dinh cta Bo luat to



tung dan sy.

+ V¢ quan diém giadi quyé€t vu an: Can cur vao cdc tai li€u, chiing ctr c6 trong
ho so vy an, dién bién tai phién tda c6 co s¢ chap nhan mdt phan yéu cau khai kién
cua nguyén don budc bi don tra lai tién coc da nhan va % tién l&i theo yéu cau cua
nguyén don vi 161 1a nhu nhau.

Co can cu chap nhan mot phan yéu cau phan t6 bi don, tuyén hop dong dat
coc vo hiéu, tra lai tién coc va tra % |4i suit theo muc 14i suat nguyén don yéu cau.

Ngoai ra, Kiém sat vién khong kién nghi gi thém.
NHAN PINH TOA AN:
[1]. Vé t6 tung:

[1.1]. Ve quan hé phap lugr: Nguyén don khoi kién yéu cau Toa an gidi quyét
budc Cong ty C6 phan bat dong san U va Cong ty Co phan phat trién dia 6c A ¢6
trach nhiém thanh todn cho 6ng Phan Minh H s6 tién 2.217.645.000 dong (hai ty
hai tram muoi bay triéu sau tram bdén muoi lam nghin ddng), trong do: Tién coc la:
1.242.000.000 ddng; Tién phat 13i véi 1ai suat 0,05%/ngay, tinh tir ngay 10/01/2021
dén ngay xét xur 15/8/2023, sd tién 1a: 1.242.000.000d x 0,05% x 945 ngiy =
586.845.000 dong; Boi thuong 30% gia tri hop dong 1a: 1.296.000.000d x 30% =
388.800.000 ddng, theo hop ddéng dat coc ngay 10/7/2019 gitta 6ng Phan Minh H
va Cong ty Co phan bat dong san U. Do d6 Hoi ddng xét xir xac dinh quan hé phép
luat 12 “Tranh chip hop dong dit coc” day 1a loai tranh chip hop dong duoc quy
dinh tai khoan 3 Piéu 26 B luat T6 tung Dan sy.

[1.2]. Vé tham quyén gidai quyét: Hop dong dat coc chuyén nhuong quyén sir
dung dat d6i véi khu nha & U tai dia chi phuong An Phu, thanh pho Thuan An, tinh
Binh Duong. Can ctr diém a khoan 1 Biéu 35, dlem ¢ khoan 1 Diédu 39 cta B luat
T4 tung DAan su thi day 1a vu 4n thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan
thanh ph6 Thudn An, tinh Binh Duong.

[1.3] V& tham gia phién toa cua cac duong su: Nguoi co quyen loi, nghia vu
lién quan Cong ty Cb phan phat trién dia 6¢ A c6 yéu cau giai quyet ving mat. Can
ctr khoan 1 Piéu 228 Bo luat To tung dan sy ndm 2015 Hoi dong xét xtr tién hanh
xét XU ving mit ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan.

[2]. Noi dung tranh chap:

[2.1]. Gitta nguyén don va bi don déu xac dinh ngay 10/7/2019 céc bén cé ky
Hop dong dat coc cling nhu cac bén da giao nhén tién coc 1a 1.242.000.000 dong.
Cac bén chua tién hanh ban giao dat, chua ky hop d6ng chuyén nhugng, chua ban
giao gidy chung nhan quyén sir dung dat, trén dat cing chua xay dyng cong trinh.
Loi thira nhan cta cac duwong su 1a tinh tiét khong can phai chimg minh theo quy
dinh tai Piéu 92 cta B luat T tung dan su.

[2.2]. Poi véi hop dong dat coc: Ngay 10/7/2019, 6ng Phan Minh H va Cong
ty C6 phan bat dong san U c6 ky hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung
dat d6i véi khu nha ¢ U phudng An Phd, thi x3 (nay 1a thanh phd) Thuan An, tinh
Binh Duong. Qua trinh thuc hién hop dong, 6ng Phan Minh H thanh toan cho Céng
ty 1.242.000.000 dong twong duong 95,8% gia tri hop dong va khong thanh toan

4



phan con lai vi 6ng H cho réng Cong ty da vi pham Picu 4.1.2 cta hop dong dit
coc vé thot gian ky két hop dong chuyen nhuong cling nhu vi pham thoi gian ban
giao gidy chimg nhan quyén sur dung dat cho ong H. Ong H yéu cau Toa an giai
quyet budc Cong ty Co phan bat dong san U va Cong ty Cb phan phat trién dia 6c
A c0 trach nhiém thanh toan cho 6ng H sO tién sb tién 2.217.645.000 dong (hai ty
hai tram muoi bay triéu sau tram bén muoi lam nghin ddng), trong d6: Tién coc la:
1.242.000.000 ddng; Tién phat 13i v6i 131 suat 0,05%/ngay, tinh tir ngay 10/01/2021
dén ngay xét xir 15/8/2023 1a 586.845.000 dong; Boi thuong 30% gia tri hop dong
13 388.800.000 dong.

_ Cong ty khong dong y véi yéu cau khoi kién cua nguyén don vi cho rﬁqg hop
dong dat coc bi v6 hiéu do co déi’ tuong khong thé thu’c hién dugc nén dé nghi
tuyén hop dong vO hiéu va giai quyct hau qua ctia hop dong vo hiéu.

[2.3] Xét, hop ddng dit coc ngay 10/7/2019 giita 6ng Phan Minh H va Céng
ty C6 phan bat dong san U thé hién y chi tu nguyén thoa thuan, khong bi ai ép budc
nén cac bén phai ton trong thuc hién. Tai hop déng dit coc thé hién cac can clr
phap 1y dé céc bén tién hanh ky hop ddng dit coc trong d6 c6 Quyét dinh sb
4354/UBND-KTN ngay 08/12/2015 ctia Uy ban nhan dan tinh Binh Duong, véi ndi
dung: Xay dung nha & dé ban. .. va khi ky hop dong khach hang da ty tim hiéu, doc
lai hop dong va dong ¥ ky tén. Nhu vay, khach hang da biét day 1a dy an khu nha &
va tai Piéu 5.1.3 hop dong quy dinh quyén ctia bén B (khach hang) “...sau khi
nhdn ban giao mdt bang dé tw thi cong nha thé theo thiét ké quy dinh boi chii dau
fe...” va tai Didu 4.1.1 hop dong quy dinh vé& quyén cua bén A (Chu dau tu)
“...Nhdn tién dit coc/ thanh todn cia bén B theo quy dinh hop dong ndy va cdc
khoan 1¢ phi lién quan dén viéc tw xdy dung ciia bén B...”. Qua trinh thyc hién hop
d6ng dat coc khach hang da thanh toén 95,8% gia tri hop dong, day 1a diéu kién du
dé xay dung nha theo quy dinh tai Diéu 1.4 nhung khach hang khong tién hanh xay
dung nha va khéach hang chua thanh toan du 100% tién coc (theo Piéu 1.4 hop
d6ng) nén Chua dau tu chua thé thong bao cho bén B (khach hang) dé ky hop dong
chuyén nhuong. Can ctr Quyét dinh cta Uy ban nhan dan tinh Binh Duong, Luat
Kinh doanh bat dong san, Luat nha ¢, Piéu 41 Nghi Pinh 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 hudng dan thi hanh luat dat dai thi du 4n nha ¢ thwong mai phai xdy
dung nha méi da diéu kién ky hop ddng chuyén nhuong. Hién nay cac bén chi mai
tién hanh ky hop dong dit coc ma chua bén nao xay dyng nha theo quy dinh. Do
d6i twong nha ¢ 1a khong c6 va d6 chinh la nguyén nhén lam cho hop dong chuyen
nhuong khong thé tién hanh duoc theo thoa thuan, 18i 1am cho hop dong chuyén
nhuong khong thé thyc hién duge 14 do ca hai bén va 18i 13 nhu nhau.

[2.4] Péi v6i nghia vu xay nha: Ong H cho rang hop dong dit coc dé chuyén
nhugng dat ma khong co _nghia vu xay dung nha. Cong ty xac dinh khi khach hang
xdy dyng nha méi du diéu kién ky hop dong chuyen nhuong Xeét; Tai trang cudi
ctia hop dong thé hién noi dung “Téi dd doc va dong ¥ va tai tom tit ndi dung hop
déng dit coc thé hién ndi dung tai muc 2,2 “ngay dwoc phép xay dung, sau khi ban
giao méc coc va khdch hang phdi thanh todn 95% gid tri hop dong”. Nhu viy, c6
thé hiéu: Khach hang 13 ngudi phai xdy nha, diéu nay phu hop véi ndi dung duge
quy dinh tai Piéu 5.1.3 hop dong “...sau khi nhdn ban giao mdt bang dé tw thi
cong nha thé theo thiét ké quy dinh béi chi dau tw...” va tai Diéu 4.1.1 hop dong
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“...Nhdn tién ddt coc/ thanh todn cia bén B theo quy dinh hop dong ndy va cdc
khodn 1é phi lién quan dén viéc tir xdy dung ciia bén B...”. Bén canh d6, phan cubi
ctia bang tom tat nay thé hién chit ky tén ghi ho tén cua ong Phan Minh H vao phia
dudi dong chit “Ngwoi mua xdc nhin da dwoc tw van va hiéu ré néi dung tém tdt
cua hop dong ddat coc mua nén dat nhw liét ké trén ddy”. Tix phan tich trén, xét thay
hop dong dat coc ngay 10/7/2019 gitra 6ng Phan Minh H va Cong ty C6 phan bat
dong san U ¢6 su nham 1an vé ddi tugng va hién nay cac bén khong dat dugc muc
dich cua viéc xac 1ap hop dong vi ddi twong ctua hop dong khong thé thyc hién
duoc. Can cit Diéu 126, Diéu 407, Diéu 408 Bo luat dan sy, thi hop dcng dat coc
ngay 10/7/2019 giita 6ng Phan Minh H va Cong ty C6 phan bat dong san U la v6
hiéu.

Do hop dong dit coc ngay 10/7/2019 1a v6 hiéu, 16i lam cho hop dong v6 hiéu
1a nhu nhau. Can ctr Diéu 131 B6 lut dan sy: Hop dong vo hiéu khong 1am phat
sinh quyén va nghia vu dan sy ctia cac bén tir thoi diém xac 1ap. Cac bén khoi phuc
tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhimg gi d3 nhén.

Tu phan tich trén, c6 can cu chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua
nguyén don vé viéc buoc Cong ty Co6 phan phat trién dia 6¢c A va Cong ty Co phan
bat dong san U trd lai ti€én coc da nhan.

Khong chip nhan mét‘phan yéu cau khai kién cta nguyén don déj v6i tién
phat lai do cham ky hop dong chuyén nhuong 1a 586.845.000 dong; boi thudng
tuong duong 30% gia tri hop dong la 388.800.000 dong.

Co can cu chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don vé viéc tuyén hop dong vo
hiéu va giai quyét hau qua cua hop dong vo hi¢u.

[2.5]. £)01 v6i hop dong nguyén tic ‘ngay 03/6/2019 gira Cong ty Co phan
phét trién dia ¢ A va Cong ty C6 phan bat dong san U, truong hop c6 tranh chap
s€ duoc giai quyet bang vu kién khac khi co yéu cau.

[3] ] Quan diém giai quyét vu an ctia Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan
dan thanh pho Thuén An la ¢6 co s& chap nhan mot phan

[4] Vé an phi dan sy so thdm: Can c&t vao Diéu 147 cua Bo luat T tung dan
su, Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu
Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va
1€ phi Toa an: Ong Phan Minh H phai chiu sO tién khong duoc Toa an chap nhan
975.645.000 dong tuong duong phan an phi 41. 269.000 dong va an phi khéng cé
gia ngach ddi véi tuyén hop dong v hiéu do yéu cau phan t6 ctia bi don duoc chap
nhan 13 300.000 dong. Cong ty C6 phan phat trlen dia 6c A va Cong ty C6 phan bat
dong san U phai lién doi chiu an phi dbi véi s tién da dugce Toa an chap nhan la
1.242.000.000 d6ng twong duong phan an phi phai ndp 1a 49.260.000 ddng.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cén cir khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Dicu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39
cua Bo }uat T0 tung Dan su; Biéu 92, Diéu 147, Khoan 1 Diéu 228, Diéu 235, Diéu
266, bicu 271, Biéu 273 cua Bo luat T6 tung dan su;

Can cir cac Diéu 328, 126, 131, 407, 408 B0 luat Dan sy nam 2015.
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Can cir Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s
dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Phan Minh H
d6i véi bi don Cong ty Co phan bat dong san U va nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan Cdng ty Co phan phat trién dia 6¢ A vé viéc tranh chap hop dong dit coc.

2. Chap nhén yéu cau phan t6 ciia bi don Cong ty C6 phan bat dong san U dbi
vo1 nguyén don 6ng Phan Minh H.

~ Tuyén hop dong dit coc ngay 10/7/2019 giita 6ng Phan Minh H va Cong ty
C6 phan bat dong san U 1a vo6 hiéu.

Cong ty CO phan bt dong san U va Cong ty CO phan phét tricn dia oc A ¢d
nghia vu lién d6i thanh toan cho dng Phan Minh H so tién coc 1.242.000.000 dong
(mot ty hai tram bon muoi hai tri¢u dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién i cta sb tién
con phai thi hanh an theo murc 1ai suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cia Bo luat
Dan sy nam 2015.

3. Khong chip nhan mét phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ddi voi tién
phat do cham ky hop dong chuyén nhuong 14 586.845.000 dong; bdi thudng 30%
gia tri hop dong 1a 388.800.000 dong. Tong cong 1a 975.645.000 ddng (Chin tram
bay muoi lam triéu sau tram bon muoi lam nghin ddng).

4. V& an phi dan su so tham:

Ong Phan Minh H phai chiu s tién 41.569.350 dong (Bon muoi mbt triéu
nam tram sau muoi chin nghin ba trim nim muoi ddng), duoc khau trir vao sb tién
36.648.790 dong di ndp theo bién lai thu sé AA/2021/0004187 ngay 24/3/2023 cua
Chi cyc Thi hanh an dén sy thanh phé Thuan An. Ong Phan Minh H phai nop tiép
sé tién 4.920.560 dong (Bon tridu chin trdim hai muoi nghin nim trim sau muoi
dong).

Cong ty C6 phan bat dong san U va Cong ty Co phan phat trién dia 6¢ A co
nghia vu lién déi chiu sé tién 49.260.000 dong (Bén muoi chin trigu hai trim sau
muoi nghin déng), dugc khau trir vao sd tién 300.000 dong da ndp theo bién lai thu
s6 AA/2021/0004659 ‘ngay 09/6/2023 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phé
Thuan An. Cong ty Co phan bat dong san U va Cong ty C6 phan phat trién dia 6¢c A
phai lién doi nop tiép sb tién 48.960.000 dong (bén muoi tam triéu chin traim séu
muoi nghin dong).

Trudong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.



Puong su c6 mat duoc quyen khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyen an. Puong su vang mit duoc quyén khang cao ban an trong han 15
ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an dugc niém yét theo quy dinh./.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhan: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Binh Duong;
- VKSND Tp. Thuén An;
- CCTHADS Tp. Thuan An;
- Cac duong sy;
- Luu: HO so vu an, VT.

V6 Thi Thu Thio



