TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Bén 4n sb: 88/2023/DS-PT
Ngay: 15/3/2023

“V/v tranh chip hop dong cAm cb
quyén sir dung dat, hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thim phdn - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Ché Linh
Cdc Tham phan: Ong Tran Tuan Qudc

Ba Ha Thi Phuong Thanh

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Kim Trang 12 Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh pho Can Tho.

- Dgi dign Vign Kiém sdt nhan dén thanh phé Cin Tho tham gia phién
toa: Ong Nguyéen Van Phi - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 3 ndm 2023 tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Can Tho
xét xUr phuc tham cong khai vu an thy ly sO 495/2022/TLPT-DS ngay 30
thang 12 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong cam cé quyen sir dungdat,
hop dong chuyén nhiwong quyén sir dung dat, quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham sé 134/2022/DS-ST ngay 12 thang 10 nim
2022 cua Toa an nhan dan huyén T bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sd 62/2022/QD-PT ngay
30 thang 01 nam 2023 gitra cac duong su:

1.Nguyén don: Ba Nguyén Thi N, sinh niim 1949.
Ong Tran Vin X, sinh nam 1948.
Cung dia chi: s6 88 ap T, x4 T, huyén T, thanh ph6 Can Tho.
2. Bi don: C)ng D6 Thanh H, sinh nim 1964.
Ba Pham Thi L, sinh ndm 1964.
Cung dia chi: s6 82 ap T, x4 T, huyén T, thanh phd Can Tho.
- Ngueoi khdng cdo: Ong Tran Vin X, b& Nguyén Thi N la nguyén don.
NOI DUNG VU AN:



-Theo don khoi kién, qud trinh gidi quyét vu an nguyén don trinh bay:

Ba Nguyén Thi N c¢6 dién tich dat rudng 7.995m?, gdm cac thira dat 207
dién tich 1a 5.700m’; thira dat 219 dién tich 1a 720m” loai dat CLN; thira dat
222 dién tich 1a 1.575m?” loai dét T; thira dat 50 dién tich 4.200m? loa dét L.
G1ay dang ky chimg nhan quyén sir dung dat dé ngay 19/12/1991 nhung dugc
cap Giay ching nhan quyén str dung dat s6 0023 cip ngay 12/11/1991 do ba N
dung tén (cip trudc ngdy thang ding ky).Vao nam 1992, ong X da ban (sang
nhuong) cho ba Pham Thi L va ong b6 Thanh H dién tich tai thira s6 50 1a 03
cong tam cdy, s con lai khoang 200m® c6 thoa thuin miéng, giao cho vo
chdong 6ng H va ba L 1am va dong lta cho vo chong 6ng, tuy theo laa trang hay
that, nhung vo chong 6ng H va ba L khong dong lda ma lam gidy chiung nhan
quyén sir dung toan bo dién tich dat thira s6 50 va sir dung dén nay.

Ngudn gdc thira dat s6 50 13 cta 6ng ba dé lai, thira dat nay trudc khi cd
cho 6ng H va ba L thi dng X va ba N chua dugce cap gidy chung nhan quyén su
dung dat. Nay ong X, ba N yéu cau ong DS Thanh H va ba Pham Thi L tré lai
phan dién tich dat 4.200m2 tai thira dat s6 50, 6ng ba sé& tra lai cho ong H va ba
L 12 chi vang 24K, do dat nay 6ng chi cdm cb nhung khong c6 gidy to gi, chi
n61 miéng, chir khong phai sang nhuong.

-Phia bi don trinh bay:

Phan dat tai thira dat s6 50 6ng H va ba L sang nhuong cua ong Tran
Vin X va ba Nguyén Thi N trudc do, nhung nam nao khong nho r6. Bi don
canh tac dén nam 1992 méi lam “To sang dat rudng” ngay 24/3/1992. Nguyén
nhan tai sao To sang dat rudng ngay 24/3/1992 nhung giay chung nhan quyén
su dung dat cap ngay 12/11/1991 la vi mua dat trude do, dén nam 1991 chinh
quyén co6 dot cip gidy dai tra. Khi d6, dng H méi khai bao va duogc cip gidy.
Nam 1992 m6i 1am “T¢ sang dat rudng” véi dng X ba N. Con d6i véi don xin
dang ky quyen str dung dat ngay 14/12/1991 nhung gidy ching nhan quyén sir
dung dat cap ngay 12/11/1991. Véan dé nay do CO quan cap glay ghi nhu thé
nao thi 6ng ba khong biét. Gidy ching nhan quyen str dung dat thua sb 50, da
dugc cap lai gidy riéng cua thira s6 50, cap ngay 04/012011, hién tai gidy
ching nhan quyén sir dung dat khong cé thé chap.

Khi 6ng ba chuyén nhuong dat ciia 6ng X, ba N ¢6 nho nhimg nguoi lam
chimg ky tén nhu ong Nguyén Quang B, ba Tran Thi X, 0ng Trén Van T (da
chét), ong Tran Van Q (da chét).

-Nguwoi lam chitng 6ng Nguyén Quang B trinh bay: Vao ndm 1992 giira
ong X ba N, 6ng H ba L c6 thuong lugng dé sang dat ndi dung, gia ca nhu thé
nao ong khong biét. Ong H c6 dem to gidy da viét san dén gip 6ng va noi co
sang dat cua 6ng X, ba N va nho ong ky 1am chimg thi 6ng ky ¢ viéc sang ban
dat ruong, thoi diém d6 ong lam Bi thu chi bo 4p. Khi ong duoc xem To sang
ban dat rudng thi 6ng xac dinh chir ky ciia 6ng la nguoi 1am chimg.

-Ngwoi lam ching ba Trdn Thi X trinh bay: Vao nam nao thi ba khong
nhd, 6ng X ¢6 sang cho 6ng H ba L phan dat ruong, c6 dén nho ba lam chung,



c6 ¢co thdy ba L dua vang cho 6ng X nhung bao nhiéu thi ba khong nh¢ vi thoi
gian dé lau, sau d6 hai bén c6 dua giay sang dat nho ba ky lam chung. Ba
khang dinh dng X ban dat cho dng H, ba L chir khdng phai cam c¢o gi hét.

-Tai ban an dan sy so tham s 134/2022/DS-ST ngay 12 thang 10 nim
2022, Toa an nhan dan huyén T da tuyén xu:

1. Khong chép nhan yéu cau cia éng :Frﬁn Van X, ba Ngliyén Thi N doi
lai phan dat dién tich 4.220,6m2, tai thira s6 50 doi voi 6ng Do Thanh H, ba
Pham Thi L.

2. Vé tién tham dinh, dinh gia: Phan tam tmg d4 ndp 2.500.000 dong con
lai, do y€u cau ctua nguyén don khong dugc chap nhan nén phai chiu va da thuc
hién xong.

3. V& an phi dan sy so tham: Ong Tran Vin X, ba Nguyén Thi N 12
nguoi cao tudi nén duge mién an phi.

Bén 4n so thdm con tuyén quyén khang cdo cua cac bén theo luat dinh.

Tai don khang céo de ngdy 25/10/2022, nguyén don 1a ba Nguyén Thi N
va ong Tran Van X cho rang, ban an so tham da tuyén khong thoa dang, gay
thiét thoi quyén loi cia nguyén don. Dé nghi Toa an cp phuc tham chap nhan
yéu cau khoi kién cta nguyén don.

‘ Tai phién toa phuc tham, nguyén don la 6ng Tran Vian X gitt nguyén yéu
cau khang cdo. Nguyén don la ba Nguyén Thi N da duogc triéu tap hop 1¢
nhung vang mat. Cac bén khong thuong luong dugc viée giai quyet vy an.

Quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh ph Céan Tho tai
phién toa:Ngudi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia td tung da chip hanh dl'mg
quy dinh cua B9 luat t6 tung dan sy. V& noi dung vu an, sau khi phan tich céc
tinh tlet cua vy an va cac quy dinh phap luat lién quan, dai dién Vién kiém sat
cho riang ban an so tham da giai quyét 1a dung phap luat. Nguyén don khang
c4o nhung khong cung cap dugc ching cir méi dé chimg minh cho yéu cau cua
m|nh Ba N Ia nguoi khang cao duoc triu tap hop 18 dén lan tha hai nhung
vang mit. Dé nghi ap dung khoan 1 Diéu 308 va Diéu 321 ciia Bo luat to tung
dan sy gitr nguyén ban an so tham, dinh chi xét x\r phuc tham déi véi yéu cau
ctia ba Nguyén Thi N.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo don khai kién, don yéu cau doc 1ap va cac ching cir da tham
tra cho théy cac bén tranh chap vé hop dong cam cd quyén sir dung dat, hop
dong chuyen nhuong quyén su dung dat. Toa an nhan dan huyén T d3 thu 1y,
giai quyét 1a dung tham quyen theo quy dinh tai khoan 3 va khoan 9 Diéu 26,
diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat td tung dan su
nam 2015.



[2] Nguyén don la ba Nguyen Thi N da dugc téng dat hop 1& dén 1an thu
hai nhung ving mat. Can ctr Piéu 312 B luat t6 tung dan sy ndm 2015, Toa an
dinh chi xét xir phuc tham ddi véi ba Nguyén Thi N.

[3] Nguyén don cho rang giira nguyén don va don c6 quan hé cam cd
quyén st dung dat. Nhung 10i khai nay mau thudn véi chinh 16i khai cua
nguyén don ban dau. Cin cr vao tai liéu 1a “T sang dat ruong” duoc 1ap ngay
24-3-90 gitta ngudi nhan dat S Thanh H. Ngudi sang dat Tran Vin X,
Nguyén Thi N cung 10i khai ciia nhitng nguoi 1am ching nhu 6ng Tran Vin Q,
ong Nguyén Quan B va ba Tran Thi X cho thdy, giira nguyén don va bi don
khong c6 quan hé cam ¢ quyén sir dung dat ma chi c6 quan hé chuyén nhuong
quyén sir dung dat.

[4] “To sang dat rudng” ngay 24/3/1992 tuy chwa duoc cong ching,
chtng thuc va chwa tuan tha hinh thtc cia hop ddng chuyén nhugng nhung co
nhitng ngudi chimg kién viéc chuyén nhuong va ky tén lam chimg, dng H ba L
da sir dung phan dat tir nim 1991 dén nay nén vé ban chat viéc chuyén nhugng
nay dugc xem la hoan thanh, quyén va nghia vu cia cac bén da duoc thyc thi.
Can ct huéng dan tai tiéu muc b.1 muc 2.3 phan II Nghi quyét 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Tbi cao
truong hop nay dugc cong nhan 1a hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
hop phép.

[5] Cung voi viéc sang nhugng, bi don dong thoi 1a ngudi du’ng tén trén
) muc k¢, s6 dang ky rudng dat tai thira 50 v6i dién tich 4.200 m® nén bi don
dugc cap gidy chimg nhin quyén st dung dat vao nam 1991 1a phu hop voi quy
dinh cua phap luat. Bén canh do, viéc cap quyen stt dung dat cua bj don tai
thira s6 50 con phu hop v6i Don xin déng ky quyén sir dung dat ctia ba Nguyen
Thi N di ky tén va dé ngay 19/12/1991. Tai don nay, ba N ding ky cac thira dat
s6 207 dién tich 5.700m? thua 219 dién tich 720m% thira 222 dién tich
1.575m+, t& ban d6 sb 05, tong dién tich 1a 7.995m?; ddi voi thira 50 dién tich
4.200m*ba N ghi “bo thira”. Nhu vay, Toa an cp so thim chdp nhan yéu cau
phan té ciia bi don ma khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a
hoan toan ¢ cin ctt. Khang cdo cta nguyén don khong co cin cir dé chap
nhan.

[6] Vé an phi dan sy phuc tham, do nguyén don 1a ngudi cao tuéi nén
dugc mién an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/NQ-UBTVQH ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Québc hoi quy
dinh vé an phi, 1 phi Toa 4n.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 ctia Bo luét to tung dan sy.

Gilr nguyén ban an so tham.



1.Khong chap nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don 1a 6ng Tran Vian
X voi ba Nguyén Thi N vé viée doi lai phan dit dién tich 4.220,6 m?, tai thira
s6 50, to ban do s6 05 tai 4p T, X& T, huyén T, thanh phd Can Tho (Theo gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 vao s6 CH00351 ngay 04/01/2011 do Uy ban
nhan dan huyén T cip cho ong DS Thanh H) ddi voi bi don 1a 6ng DS Thanh
H, ba Pham Thi L.

2.Dinh chi xét xur phic thé}m dbi voi yéu cdu cia nguyén don 1a ba
Nguyen Thi N. Ban an so tham s6 134/2022/DSST ngay 12/10/2022 cua Toa
an nhan dan huyén T ¢6 hiéu luc.

3.Vé chi phi tham dinh, dinh gid: Nguyén don phai chiu va da tam tng
xong.

4.Vé an phi: Nguyén don duoc mién an phi dan sy so thim va dan su
phuc tham.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trong truong hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 cta Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6,7 va 9
Luat thi hanh 4n dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; A AN ’ i e
VKAND o ohé Cin Tho: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén T,

- Chi cuc THADS huyén T;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Ché Linh



