TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 259/2021/DS - PT

Ngay: 21-06- 2021

V/v: Tranh chip HDTVP

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Véi thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom c:

Thém phan - Chii toa phién tod: Ong D4 Minh Hoang.

Cdc Tham phan: Ong Vii Toan Giang;

Ong Lé Thanh Binh.

- Thu ky ghi bién bén phién toa: Ong Ninh Viét Hoang — Thu ky Toa 4n
nhan dan Thanh phd Ha Noi.

- Pai di¢gn VKSND Thanh phé Ha Ngi tham gia phién toa: Ba Trinh
Thu Tan - Kiém sat vién.

Ngay 21/6/ 2021, tai tru s6 TAND Thanh phé Ha Noi mé phién toa xét
xtr phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 19/2021/DSPT ngay
12/01/2021 vé “Tranh chap Hop dong thué van phong”.

Do ban an dan sy so tham sé 40 /2020/DS-ST ngay 25, 29 /9/2020 cia
TAND quan H, Thanh phé Ha Néi bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic thaim sé 192/2021/QD-PT
ngay ngay 06/5/2021, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pang Vin H , sinh nam 1966. Tru tai: S6 T,
phuong S, quan M, Ha Noi. Pai dién theo ity quyén 1a 6ng Tran Vin G . Dia
chi lién hé: Phong 3A12 nha 21B6 G, 234 duong Pham Vian P , quan Bac Tur L
, Ha Noi. C6 mat.

2. Bi don: Cong ty C6 phan Thuong mai dich vu tong hop H. Pia chi: S6
25 H, phuong H, quan H, Ha Noi; Dai dién theo phdp ludt 1a dng Nguyén Puc
T — Giam ddc. Pai dién theo 11y quyén: Ong Pinh Puc T . C6 mit.

3. Ngwoi khding cdo: Ong Pang Vin H 1a nguyén don. C6 mit dng Tran
Vin G 1a nguoi dai dién theo ay quyén.

NOI DUNG VU AN:

Theo Ho so' vu 4n so thAm:

1. Nguyén don — Ong H va dai dién theo ty quyén trinh bay:

Ngay 21/12/2012, Ong H ky “Hop dong thué vin phong” s6 cong chimg:
2833.2012/HD-TN ngay 21/12/2012 (Sau ddy viét tat la: HDTVP sb 2833) tai
Vin phong cong chimg L(Sau day viét tat la: VPCC Lac Viét) voi Cong ty cd
phan Thuong mai va dich vu tong hop H (Sau ddy viét tat la: Cong ty TMDV
H), véi noi dung: Cong ty TMDV H cho Ong H thué dién tich san vin phong
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135m? tai tang 7 Toa nha C Builing, s6 25 — 27 H, phuong H, quan H, Ha Noi
(Sau ddy viét tat la: ting 7 Toa nha C Builing 25-27 H), thoi han 46 nam, ké tur
ngay 21/12/2012, véi gia thué 1a 2.000.000.000 d6ng. Ngay sau khi ky HDTVP
s6 2833, Ong H da tra d¢a 2.000.000.000 dong tién thué cho Cong ty TMDV H.
Do thiéu kinh nghiém trong viéc ky két hop dong thué van phong nén ong
khong dé y dén viéc c6 so dd miat bang can ho hay khong. Sau khi ky hop
dong, ong chi duoc ba L& Kim T 1a Pho chu tich Hoi dong quan tri ciia Cong
ty chi vi tri va hai bén d3 tién hanh ban giao so bd dién tich vin phong ong
thué. Vi thoi gian di 1au nén ong khong nhé vian phong thué ndm & vi tri nao
trong tong thé tang 7 Toa nha C Builing 25-27 H.

Sau d6 Cong ty TMDV H xin dugc cham ban giao van phong cho thué
theo hop dong khoang 6 thang véi Iy do: Can sira chita, hoan thién mot sé hang
muc dé dam bao cho toa nha van hanh an toan, déng bo va Ong H da dong ¥.
Hét thoi han 06 thang Ong H lién hé v6i Cong ty TMDV H yéu cau ban giao
van phong thi dai dién Cong ty gip va trinh bay: Hién dang kho khin vé tai
chinh dé nghi Ong H mot s6 phuong an hd trg Cong ty. Ong H dong ¥ miéng
dé Cong ty dugc quyén khai thac, sir dung dién tich van phong Ong H da thué
dén hét thang 12/2015. Cong ty s& ban giao lai dién tich vin phong cho Ong H
trude ngay 15/01/2016 d¢é Ong H khai thac sir dung. Hét thoi han trén, Cong ty
TMDV H khong ban giao, Ong H nhiéu lan gip yéu cau Cong ty TMDV H
phai thyuc hién theo dung thoa thuan nhung Cong ty khdng tra, to thai do thiéu
thién chi va tim cach né tranh.Vi vay, Ong H khoi kién dé nghi Toa an:

Budc Cong ty TMDV H ban giao lai toan bg dién tich san van phong cho
Ong H theo dang HDTVP s6 2833 ma hai bén da ky két;

Budc Cong ty TMDV H phai hoan tra cho Ong H toan bo sé tién thu
dugc tir viéc khai thac dién tich san van phong thudc quyén thué ctia Ong H
cho Ong H ké tir thoi gian cham ban giao. Theo ong gia cho thué vin phong tai
Toa nha C Builing 25-27 H dao dong tir 18-23USD/m?

Boi thuong thiét hai 150.000.000 dong 1a chi phi 6ng di lai doi lai dién
tich thué trong nhiéu ndm va co hoi kinh doanh bi bo 15 do Cong ty vi pham
hop dong.

2. Bidon - Cong ty TMDV H trinh bay:

Viéc giao két HDTVP s6 2833 dung nhu nguyén don trinh bay. V& yéu
cau khoi kién ctia nguyén don, bi don c6 y kién nhu sau:

Nam 2012, Cong ty TMDV H thiéu von dé xay dung khach san tai 287 -
301 C, B, Ha Noi, Cong ty da huy dong 2.000.000.000 dong tir Ong H nham
bd sung cho s von con thiéu (thuc chit khoan vay nay dugc chuyén tir khoan
vay cua ba Trinh Thi Thom sang cho 6ng Hai). Lii suat phai tra cho Ong H 1a
9%/ thang. Ong H da nhan ciia Cong ty TMDV H 770.000.000 dong. Trong d6
gém: 90.000.000 dong tién gdc va 680.000.000 dong tién ldi tr ngay
21/12/2012 dén ngay 20/7/2013. Viéc Ong H thué mat bang cta Cong ty
TMDV H la khong c6 that. Ban chat cia HDTVP s6 2833 la bdo dam khodn
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hai ty dong tién vay v6i mirc 14i suat 9%/thang. Ong H di nhan 770.000.000
ddng nhu da trinh bay trén. Do d6, Cong ty TMDV H khéng chip nhan yéu cu
khoi kién cua 6ng Hai, d& nghi Toa an tuyén HDTVP s6 2833 1 v6 hiéu do gia
tao.

Ngoai ra bi don cOn ¢ yéu cau phan té nhw sau:

Nguyén don khong phai 14 to chuic tin dung nén khong thé thyuc hién cac
bién phap bao dam cho khoan vay. Do d6, hai bén da ky HDTVP s6 2833 gia
tao nham che day hanh vi cho vay vai lai suét cao cla ong Hai, cu thé:

Thoi han cho thué quy dinh tai HDTVP s6 2833 1a 46 nam ké tir ngay
21/12/2012, thoi han nay dai hon thdi han dugce quy dinh trong hop dong thué
dat s6 153-2005/TNMTND-HDTDTN ngay 18/10/2005 ma S¢ Tai nguyén &
Moi truong Ha Noi cho Cong ty TMDV H c¢6 thoi han la 38 nam tir ngay
01/01/2005 nghia la vuot qua thoi han 06 nam 11 thang 20 ngay. Khong thé
xéc dinh dugc vi tri van phong thué vi hop déng khong quy dinh 1d vi tri phong
thué, khéng c6 so dd dién tich cho thué trong dién tich mit bang tang 7 Toa
nha C Builing 25-27 H 1a hon 1.000m? xay dung. Khdng c6 thoa thuin veé:
dién, nudc, tién st dung cau thang, hanh lang va céac dich vu khéc cua Toa nha.
Khéng c6 viée giao dién tich cho thué nhu quy dinh tai diéu 8 ctia Hop dong.
Khéng c6 bat ky hop dong ty thac nao vé khai thac van phong cia Ong H
thué. Ong H da nhan tién 13i cia Cong ty TMDV H voi i suat 9%/thang tir
ngay 21/12/2012 dén ngay 20/7/2013 1a 680.000.000 dong va nhan ctua Cong
ty TMDV H khoan tién gc 1a 90.000.000 dong.

Bi don dé nghi Toa an:

- Xac dinh HDTVP s6 2833 1a hop dong vay tién véi 13i suat cao, da tra
cho Ong H 770.000.000 dong (gdc, 13i). Nay chi phai tra so tién con no,

- Tuyén hity HDTVP s6 2833 vi v hiéu do gia tao; Cong ty TMDV H
khong c6 trach nhiém phai tra Ong H khoan tién tr viéc khai thac dién tich san
cho thué va khong phai bdi thudng cho dng Hai.

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan - VVPC Ltrinh bay:

Ngay 21/12/2012. VPCC Ltiép nhan hd so yéu cau coéng ching “Hop
dong thué vian phong” giita Ong H va ctia Cong ty TMDV H, Cong ching vién
d3 tim hiéu yéu cau cong ching, kiém tra, ddi chiéu ban chinh gidy td vé nhan
than va cac gidy to lién quan dén tai san kém theo. Tai thoi diém giao két hop
ddng, cac bén tham gia giao dich c6 ning luc hanh vi dan sy day du da tu
nguyén giao két hgp dong va cam doan chiu trach nhiém trudc phap luat vé noi
dung da giao két. Cong ching vién nhan thay khong vi pham phéap luat, khong
trai dao dirc x4 hoi. Do vady Hop dong thué vin phong ma cong ching vién
chtng nhan 1a dung trinh tu, dang quy dinh phap luat. Nay xay ra tranh chip
dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

Poi v6i yéu cau phan t6 ciia bi don: Nguyén don dé nghi Toa 4n bac
toan bd yéu cau phan té cia bi don.



Bin an so thim s6 40/2020/DS-ST ngay 25 + 29 /9/2020, Toa &n nhan
dian quan Hai Ba Trung, Thanh phé Ha N§i. Quyét dinh:

1. Khéng chip nhan yéu cau khai kién cua ong Pang Van H ddi voéi
Cong ty ¢6 phan Thuong mai dich vu tong hop H.

2. Chép nhan yéu ciu phan t6 cia Cong ty ¢ phan Thuong mai dich vu
tong hop H dbi voi ong Pang Van H |

3. Tuyén b Hop dong thué vin phong Toa nha C Building s6 25 H - H
— Ha Nbi ky giita Cong ty c6 phan Thuong mai va dich vu tong hop H do ba
Vi Thi Thuy Van la dai dién va 6ng Pang Van H , dugc cong chung tai Van
phong cong chimg Lac Viét, s6 cong chung: 2833.2012/HP-TN ngay
21/12/2012 1a v6 hiéu.

4. Tuyén bd giao dich vay tién gitta Cong ty CPTM va dich vu tong hop
H va 0ng Pang Van H ngay 21/12/2012 ¢6 hiéu luc.

5. Budc Cong ty c¢d phan Thwong mai dich vu tong hop H phai thanh
toan tra ong Pang Van H sb tién no, tir ngdy 21/12/2012 tam tinh dén ngay
25/9/2020, cy thé 1a:

+ No gbc 12 1.910.000.000 (Mot ty chin tram muoi triéu) dong.

+ No 121 trong han 1a 7.397.260 (Bay triéu, ba tram chin muwoi bay nghin,
hai tram sdu mieoi) dong.

+ No 1ai qua han 1a: 2.137.060.509 (Hai ty, mot tram ba mwoi bay triéu,
khéng tram sau mwoi sau nghin,ndm tram linh chin) dong.

Tong cong: 4.044.457.769 (bdn 1y, khéng tram bon muoi bon triéu, bon
trdm ndm muwoi bay nghin,bay tram sdu muwoi chin) dong.

Ngodi ra bdn dn con tuyén vé an phi va quyén khdng cdo cia cdc bén.

Khéng dong ¥ ban dn so tham, nguyén don khang cdo toan bd ban an
so’ tham.

Tai phién toa phiic tham.

Bai dién theo iy quyén cia nguyén don (Ngudi khang cdo) xin thay doi
ndi dung khang cdo. Dé nghi Hoi dong xét xur gilt nguyén quyét dinh ctia cap
so tham: Tuyén bd HDTVP s6 2833 vo hiéu. Budc Céng ty TMDV H phai tra
Ong H tong s tién 1a 4.044.457.769 dong. Chi yéu cau khang cao dé nghi Hoi
ddng xét xtr xem xét lai nghia vu chiu an phi dan su so thim theo dng phap
luat. Khong nhét tri giam 1ai cho bi don.

Pai dién theo iy quyén cia cua bi don trinh bay: Thira nhan khong
khang cdo d6i véi ban an so tham. Nhung dé nghi nguyén don mién giam s
tién 1ai va dé nghi HO1 déng x€t xur xem x¢&t lai nghia vu &n phi dan sy so tham.

Cac duong su khong thoa thuan dugc voi nhau vé viéc gidi quyét vu an.

Kiém sat vién tai phién tda phat biéu quan diém:

Vé to tung:

- Tham phan, Hoi dong xét xtr va Thu ky phién toa d3 dam bao cac quy
dinh cua Bo luét to tung dan su. Cac duong sy da dugc thuc hién déy du quyén
va nghia vu theo quy dinh cua B0 luat tb tung dan sy.
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- Nguoi khang cao ndp Pon khang cdo va Bién lai ndp tam g an phi
phtc tham trong thot han luat dinh.

Vé ndi dung:

Cép so tham tinh an phi so thim chua phu hop véi quy dinh caa phap
luat nén can thiét phai stra lai ban an so tham vé an phi. D& nghi HDXX chap
nhan khang cdo ctia nguyén don, sira ban an so thAm vé nghia vu chju &n phi.

Cin civ cdc tai ligu, chirng cit do cdc bén dwong sw xudt trinh va Toa
dn thu thap dwec. Cin civ két qud héi va tranh tung tai phién toa

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V@ thii tuc to tung:

Bi don ¢6 yéu cau tuyén HDTVP s6 2833 do VPCC Lthyc hién cong
chung 12 vo hiéu do gia tao. Cip so thim chip nhan dé nghi cia VPCC Lac
Viéc, khong dua VPCC Lac Viéc tham gia td tung v6i tu cach 1a nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 1a thiéu sot. Cap phtc tham da khic phuc dua
VPCC Lac Viéc tham gia t6 tung voi tu cach 1a ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan 1a dam bao quyén, nghia vu cua cac duong su. VPCC Lac Viéc da
giao ndp cac tai liéu lién quan dén ho so cong chimg HDTVP s 2833 va co
van ban trinh bay quan diém vé quyén, nghia vu ctia minh; dong thoi xin vang
mat tai phién toa dugc HoO1 déng xét XU chép nhan.

Nguoi khang cdo nop Pon khang cédo va Bién lai ndp tam tng an phi
phtc tham trong tho1 han luat dinh.

[2] V& ndi dung vu an:

2.1. Xét khdng cdo ciia nguyén don. Hoi dong xét xtr thay:

Noi dung trinh bay vé yéu cau khang cdo ciia nguyén don thudc pham vi
khang céo theo don khang cao. Can ct Diéu 293 Bo luat tb tung dan sy nam
2015, Hoi dong xét xtr phuc tham chi xét ndi dung c6 yéu cau khang céo.

Nhu thtra nhan cua cac duong su. Cap so tham tuyén HDTVP s6 2833
v6 hiéu do gia tao 1a dung nén khong c6 van phong cho thué trén thyc té dé ban
giao. Do vay khong c6 can cuir xac dinh gia tri khai thac van phong ciing nhu
thiét hai do chidm ban giao. Nguyén don, bi don déu thira nhan khoan tién ma
Ong H da giao cho Cong ty TMDV H thi Cong ty TMDV H chi phai tra lai ca
gbc va 1ai. Nhu vay can ap dung Piéu 147 va Diéu 148 Bo luat td tung dan sy
nam 2015; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cta Uy ban thudng vu Quéc hdi.
Chi budc nguyén don phai chiu an phi khong cé gia ngach dbi véi tuyén bd
HDTVP s 2833 vo hiéu. Bi don phai chiu an phi dan su so thdm c6 gia ngach
d6i voi sb tién phai thanh toan tra nguyén don. Do d6, Hoi dong xét xir chap
nhan ndi dung khang cao nay cua nguyén don.

2.2. Xét trinh bay ciia dai dién theo tiy quyén ciia bi don.

Bi don dé nghi mién giam 1di suat nhung khong thoa thuan duoc voi
nguyén don, bi don khong khang cao nén Hoi dong khong co cin cir xem xét.

Dbi voi dé nghi xem xét lai nghia vu chiu an phi da dugc Hoi dong xét
x{r xem xét va nhan dinh tai diém 2.1 néu trén.
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2.3. Quan diém ciia Hji dong xét xiv phiic tham:

- Quan diém cua Kiém sat vién tai phién toa phu hop v6i quy dinh phép
luat va nhan dinh ctia Ho1 déng xét xur nén duogc chép nhan.

- Chap nhan yéu cau khang cdo cua nguyén don. Ap dung khoan 2 Diéu
308 B9 luat tb tung dan sy nam 2015. Stra ban an so tham vé an phi.

[3]. V& an phi:

Nguyén don — 6ng Nguyén Vin Hai phai chiu 300.000 dong, &n phi dan
su so tham khong gia ngach.

Bi don - Céng ty TMDV H phai c¢6 nghia vu thanh toan tra
4.044.457.769 dong cho nguyén don nén bi don phai chiu an phi dan sy so
tham c6 gia ngach 1a [112.000.000 déng + 0,1% (4.044.457.769 ddng —
4.000.000.000 dong)] = 112.044.457,769 (1am tron 1a 112.044.000) dong.

Do Hoi dong xét xir phiic tham sira ban an so thim nén nguoi khang cao
khéng phai chiu 4n phi dan sy phiic tham.

Céc duong sy dugc ddi trir véi khoan tam tng an phi ma da nop.

Béi cac 1€ trén!

QUYET PINH:
Can cwr vao:

- Cac Piéu: 147,148; khoan 2 Diéu 308 B6 luat t tung dan sy 2015.

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi.

X

Chép nhan yéu cau khang céo cua nguyén don. Stra mot phan ban an dan
su so tham sb 40/2020/DS-ST ngay 25,29/9/2020 ctia Toa 4n nhan dan quén H,
Thanh ph Ha Ngi. Cu thé nhu sau:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ong Pang Van H dbi véi
Cong ty ¢d phan Thuong mai dich vu tong hop H.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 cia Cong ty c6 phan Thuong mai dich vu
tong hop H d6i voi ong Pang Van H .

2.1. Tuyén bd “Hop dong thué vin phong” sb cong chimg 2833.2012/
HD-TN ngay 21/12/2012 tai Van phong cong chirng Lla vo hiéu.

2.2. Buoc Cong ty c6 phan Thuong mai dich vu tong hop H phai tra 6ng
Ping Vin H tong so tién 4.044.457.769 (bon ty, khéng tram bon mwoi bon
triéu, bon tram ndm muwoi bay nghin, bdy tram sdu muwoi chin) dong. Trong d6:
No géc la 1.910.000.000 déng; ng 1ai trong han 1a 7.397.260 déng; ng 1ai qua
han 1a: 2.137.060.509 dong.

Ké tir ngay nguwoi dwoc thi hanh dn ¢é don yéu cdu thi hanh an. Néu bén
phdi thi hanh dn nghia vu tra tién chwa thi hanh xong khoan tién phdi tra thi
con phdi chju lai déi véi so tien chwa thi hanh xong theo mirc 1di sudt
10%/nam theo quy dinh tai khodn 2 DPiéu 468 ciia Bé ludt déan s 2015.

3. Vé an phi.

3.1. Ong Pang Vian H khong phai chiu an phi dan sy phtc tham; phai
chiju 300.000 dong an phi dan sy so tham khéng c6 gia ngach, dugc dbi trir véi
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300.000 dong - tién tam tng an phi dan sy phic tham da nop theo “Bién lai
thu tam @ng an phi 1é phi Toa an” s AA/2019/0003634 ngay 29/10/2020 tai
Chi cuc Thi hanh an dan sy quan H, Ha Noi.

Hoan tra 6ng Pang Van H 36.000.000 dong - tién tam Ung an phi dan sy
so thAm di ndp theo “Bién lai thu tam Ung an phi 1& phi Toa an” s
AC/2015/0003351 ngay 30/11/2017 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan H, Ha
Noi.

3.2. Budc Cong ty cd phan Thuong mai dich vu tong hop H phai chiu 1a
112.044.000 dong 4n phi dan sy so tham; dugc ddi trir voi 3.000.000 (ba triéu)
d6ng tién tam Gng an phi dan su so thim da ndp theo “Bién lai thu tam Gng an
phi 1& phi Toa an” s6 AC/2015/0004461 ngay 21/11/2018 tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy quan H, Ha Noi. Con phai nop tiép 109.044.000 (mdt tram linh chin
triéu, khéng tram bén muoi bon nghin) dong an phi dan sy so tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh &n dan su, nguoi dugce thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan vé viéc thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Biéu 6,
7, 9 Luat Thi hanh &n dan su. Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

4. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an (ngay
21/6/202101).

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Ha Noi;
- CCTHADS quéan H;
- Lvu HSVA/VP

PO MINH HOANG



