TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN CAI RANG, Doc 1ap — Tu do — Hanh phic
THANH PHO CAN THO

Ban 4n s6: 42/2025/DS-ST
Ngay 21-4-2025
Vv “tranh chdp ranh gici dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN CAI RANG, THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xiv so' thim gom c6:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Minh Man.
Cdc Hoi tham nhén dan: 1/ Ong Nguyén Vin Sang.

2/ Ba Lé Thi Tuyét Mai.

- Thu ky phién toa: Ba VO Thi Phi Liéu - Thu ky Toa 4n nhan dan quan Cai
Réng, Thanh pho Can Tho.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan din quén Cdi Ring, thanh pho Cin Tho
tham gia phién toa: Ba Lam Thi Trung Thu — Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 4 nam 2025 tai try s¢ Toa an nhan dan quan Cai Rang, thanh
phd Can Tho xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6 130/2024/TLST-DS ngay
15 thang 5 nam 2024 vé “tranh chap ranh gii dat” theo Quyét dinh dua vu an ra
x&t x1r s0 64/2025/QDXXST-DS ngay 06 thang 3 nam 2025, gitta cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1 Ong Nguyén Tan S.

1.2 Ba Nguyén Ngoc L.

1.3 Ong Nguyén Trong Ngh.

1.4 Ba Nguyén Ngoc Ph.

Cung dia chi: S6 295A Khu vuc Ph, phuong Th, quan C, thanh phé C.

, Ong Nguyén Téan S “C6 mat”, ba Nguyén Ngoc L “Ving mat, co don xét xur
vang mat”’, ong Nguyen Trong Ngh “Vang mat, co don xet xu vang mat”, ba
Nguyén Ngoc Ph “Ving mat, c6 don xét xir vang mat”.

1.5 Ong Nguyén Vin H.
1.6 BaNg6 Thi N.



Cung dia chi: S6 09A Khu vue PhK, phuong Th, quan C, thanh phé C.

Ong Nguyén Van H “C6 mat”, ba Ngo Thi N “Ving mit, ¢ don xét xir ving
mat”.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Tuyét M.

Pia chi: S6 301 Khu vuc Ph, phuong Th, quan C, thanh phé C'.

Ba Nguyén Thi Tuyét M “Ving mat”.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don éng S, ba L, éng
Ngh, ba Ph trinh bay: Ho 6ng S gom c6 6ng S, ba L, ong Ngh, ba Ph 13 chu sir dung
dat hop phap, dugc nha nude cong nhan quyén sir dung thira dat 658, to ban d6 sd
06, dién tich 3.009m? LNK tai Khu vuc Phu My, phudng Thuong Thanh, quan Cai
Ring, thanh phd Céan Tho. Sau khi tach thira ting cho ba Nguyen Thi Loan 975m?
LNK dién tich con lai 2. 034m?> CLN (Glay chimg nhan quyén st dung dat s6K
108670, s6 vao sb cap gidy ching nhan quyén str dung dat 000126 do Uy ban nhan
dan huyén Chau Thanh, tinh Can Tho cap ngay 21/01/1998. Thira 658 giap ranh
thira 2851 ctia ba M (bi don), qua trinh sir dung ba M d3 14n qua ranh gidi thira dat
658 dién tich ngang 12m dai 03m = 36m? dé trong 05 cay mit, 15 cay dira. Su viéc
lan chiém dugc Uy ban nhan dan phuong hoa giai nhung khong duoc do ba M vang
mat, khong hop tac (But luc 90-93).

~Ong S, ba L, ong Ngh, ba Ph khoi kién yéu cau ba M tra lai dién tich dat lan
chiém 3‘6m2 CLN thudc thura 658. Cay trong trén dat lan chiém ba M tu xu ly,
khong boi thuong, hoan tra gia tri (But luc 96).

Nguyén don éng H, ba N (la vo chong) trinh bay: Vo chong 6ng ba 1a chu sir
dung dat hop phap, dugc nha nude cong nhan quyén sir dung thira dat 2995, to ban
d6 s 06, dién tich 975m? LNK tai Khu vuc Phu My, phuong Thuong Thanh, quén
Cai Ring, thanh phd Can Tho (Glay ching nhan quyén st dung dat, quyen s& hitu
nha & va tai san khac gan lién v6i dat sb BI 279604, s6 vao s6 cap gidy ching nhén
CH02235 do Uy ban nhan dan quan Cai Rang, thanh phé Can Tho cap ngay
27/8/2012. Thira 2995 giap ranh véi thira 658 cua ho ong S dong thoi giap ranh
thira 2851 ctia ba M (bi don), qua trinh str dung ba M ngoai viéc 1an qua ranh gi6i
thira dat 658 ciia ho 6ng S con lan qua thira 2995 cuia dng ba dién tich ngang 39m
dai 01m=39m? dé tréng mit, dira. Su viéc 1an chiém duoc ij ban nhan dan phuong
hoa giai nhung khong duge do ba M vang mat, khong hop tac.

Ong H, ba N khoi kién yéu cau ba M tra lai dién tich dat lan chiém 39m? CLN
thuQc thtra 2995. Cay trong trén dat lan chiém ba M ty xur 1y, khong boi thuong,
hoan tra (Bt luc 11).

Bidon ba NguyéNn’ Thi Tuyét Mai: Khong ghi nhan duoc 101 khai do khong hop
tac, vang madt trong sudt qua trinh t6 tung, giai quyét vu an.
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Tién trinh t6 tung: Theo yéu cau ctia nguyén don, Tda an tién hanh kiém tra,
xem xét, tham dinh tai chd dbi voi phan dat tranh chip tai thira 658, 2995 va 2581.
Két qua thé hién tai Ban trich do dia chinh s6 190/VPDKDD ngay 14/01/2025 va
Trich do ban d dia chinh sd: 12-2025 ngay 21/4/2025 cta Vian phong dang ky dat
dai Thanh phé Can Tho dién tich thira 658 ctia ho 6ng S 1a 2.120,6m* CLN, dién
tich thira 2995 ctia 6ng H, ba N 1a 984.9m? CLN. Bién ban xem xét, tham dinh tai
chd ngay 25/6/2024 (But lyc 219-220, 226-227) ghi nhan phan dét 6 ong H, ba N co
tranh chap khong co cay trdng hay cong trinh, vét kién tric. Trén phan dat ho 6ng
S ¢6 tranh chap 13 cdy mit (loai B), 04 cay dira (loai D), khong c6 cong trinh, vat
kién tréc.

Tai phién toa, khi dugc Hoi ddng xét xir phan tich, van dong cac nguyén don
van gitr nguyén yéu cau khoi kién. Phia ong S, ong H déu xac dinh céac try da da
dugc cam tur lau va day chinh la ranh gioi gitra dat cua cac ong ba véi dat cua ba
M. Khong ai dich chuyen tru d4 nay nhung sao dién tich Toa an do dac lai 16n hon
dién tich trong Glay chimg nhan trong khi Gidy ching nhén cua 6ng H, ba N dugc
Nha nudc moi cap gan day. Ong S trinh bay trén phan dat ong yéu cau ba M tra lai
thi cay trong 1a caa ba M. Ong khéng yéu cau dinh gia. Ba M vang mit khong 1y
do.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém vé viéc tuan theo phéap luat td
tung ctia Tham phan, Thu ky, Ho1 dong xét xuir, Thu ky phién toa va duong sy ding
quy dinh Bo luat T6 tung dan su. Tuy nhién, c6 vi pham thoi han chuan b1 xét xir.

Y kién vé viéc giai quyét vu an: Can clr két qua do dac thuc té thira dat ciia ho
ong S, ong H thé hién céc ong ba dang sur dung du so véi dién tich dugc Nha nudc
cong nhan trong gidy ching nhén. Hinh thé thira 2995 giap thira 2851 c¢6 chiéu
ngang 10m nhung 6ng H yéu cau tra ngang 39 dai 0.1m khong phu hop thuc te. Do
do, khong co6 can ctir xac dinh rang ba M lan chiém dat cua cac ong ba nén yéu cau
khoi kién 13 khéng c6 cin cir chdp nhan theo quy dinh tai cac Diéu 166, 175, 176,
186, 246 Bo luat Dan su; Piéu 171 Luat Dat dai. HO ong S phai chiu 300.000 dong
an phi dan sy so tham, tuy nhién 6ng S ba L 1a ngudi cao tudi nén duoc mién an
phi. Ong Ngh, ba Ph lién d6i chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham. Ong H, ba
N phai chiu 300.000 déng an phi dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo don khéi kién, 161 khai, chimg ctr duwong su cung cép, toa an thu thap
duoc tham tra cong khai tai phién toa thiy rang ho ong S, vo chong 6ng H ba N
tranh chdp véi ba M vé phan dat giap ranh giéi dat ciia cac bén. Vi tri dét toa lac
tai quan Cai Rang, Thanh phd Can Tho nén Toa 4n nhan dan quan Cai Rang, Thanh
phé Can Tho thy 1y, giai quyét theo tham quyén quy dinh tai Khoan 9 Diéu 26,
diém a Khoan 1 Diéu 35, diém ¢ Khoan 1 Diéu 39 Bo luat T6 tung dan su, biéu
175 B6 luat Dan sy va Diéu 236 Luat Dat dai 2024. Ba M dugc Toa an triu tap
hop 1& dé 1am viéc giai quyét vu an, tham gia phién tdoa nhung déu vang mit khong



c¢6 1y do nén Hoi ddng xét xir van md phién toa xét xir vu an theo quy dinh tai cac
bicu 227, 228 B luat To tung dan su.

[2] Quyén st dung dét ctia ho 6ng S, ctia vo chong 6ng H ba N dugce Nha nudce
cong nhan hop phap. Tuy giai doan giai quyét tai tda an ba M khong hop tac, ving
mit nén khong ghi nhan duogc 161 khai, khong do dac dugc dién tich dat cua ba
nhung tir khi phat sinh tranh chap, hoa giai co so tai Uy ban nhan dan phuong thi
ba M da khong thtra nhan 14n chiém. Két hop xem xét, do dac thuc té thira dét cla
cac 6ng ba déu dugc cdm tru ranh t cin, phan chia ranh gidi dat rd rang va van
cOn ton tai. Két qua dac thuc té céc thong s6 vé chiéu dai, chiéu ngang, téng dién
tich ctia thira 658, 2995 ma cac 6ng ba dang str dung 16n hon di¢n tich dugc Nha
nude cong nhan nén cb cin cir dé khing dinh ring ba M khong c6 hanh vi di doi
try ranh dat dé 1an chiém dét ctia 6ng ba. Ba M khong vi pham quy dinh Khoan 1
Piéu 11 Luat Pat dai 2024. Do d6, yéu cau khai kién ciia ho 6ng S, clia vo chong
ong H ba N khong c6 can cir chdp nhan.

[3] Két qua do dac thé hién ranh gioi, mbc gi01 tir can thura dat 658 ctia hd ong
S, thira 2995 ctia vo chong 6ng H ba N va thira 2851 ctia ba M déu ¢6 tru ranh 6n
dinh nén ho 6ng S, vo chbng ong H ba N va ba M co nghia vu quan ly, str dung dat
dung ranh gioi, khong 14n chiém dat cta nhau. Khong dugc can tro, gay kho khan
dbi vé6i viée st dung dat, viéc thuc hién quyén ctia nguoi str dung dat ctia ho ong
S, vo chong 6ng H ba N va ba M theo quy dinh tai Khoan 1, Khoan 10 Piéu 11
Luat Pat dai (Kém theo Ban trich do dia chinh sd 190/VPDKDD ngay 14/01/2025
va Trich do ban db dia chinh s6: 12-2025 ngay 21/4/2025 ctia Van phong dang ky
dat dai Thanh ph6 Can Tho).

[4] Can ct Diéu 147, Piéu 157 cua Bo luat T tung dan syu: Do yéu cau khai
kién cuia cac ong ba khong c6 can ctr chap nhan nén 6ng S phai chiu chi phi xem
xét, tham dinh tai chd (do dac phén dat tranh chap cua ong) 8.000.000 dong. Ong
H, ba N phai chiju 7.229.000 dong (d3 thuc hién xong); Ong S sinh nam 1956, ba L
sinh nam 1961 thugc trudong hop ngudi cao tu01 c6 don xin mién ndp tam Umng an
phi, an phi dan sy so thim nén ong dugc mién ndp an phi theo quy dinh tai diém d
Khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ciia Qudc Hoi ngay 30 thang
12 nam 2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an; Ong Ngh, ba Ph phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham.
Khau trir hét vao sd tién tam tmg theo Bién lai thu sb 0003419 ngay 10/5/2024 cta
Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Cai Rang 6ng Ngh, ba Ph khong phai ngp thém;
Ong H ba N phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham. Khau trir hét vao so
tién tam Ung theo Bién lai thu s6 0003420 ngay 10/5/2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy quan Cai Rang ong ba khong phai nop thém.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

an cur vc‘lo." Khoan 9 Diéu 26, diém a Khoan 1 Dif‘t:u 35, diém ¢ Khoan 1 Piéu
39, biéu 147, bicu 157, bi€u 227, Biéu 228 BJ luat T6 tung dan su.
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Diéu 175 B luat Dan su.
Khoan 1, Khoan 10 Piéu 11, Diéu 236 Luat Dat dai.

Piém d Khoan 1 Dicu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cua Quoc Hoi
ngay 30 thang 12 nam 2016 quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir: Khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta 6ng Nguyén Tan
S, ba Nguyén Ngoc L, ong Nguyén Trong Ngh, ba Nguyén Ngoc Ph; 6ng Nguyén
Vin H, ba Ngo Thi N (Kém theo Ban trich do dia chinh s6 190/VPDKPD ngay
14/01/2025 va Trich do ban d6 dia chinh sb: 12-2025 ngay 21/4/2025 cia Vin
phong dang ky dat dai Thanh phd Can Tho).

Ong Nguyén Tén S chiu chi phi xem xét, thAm dinh tai chd 8.000.000 dong.
Ong Nguyeén Van H, ba Ng6 Thi N chiu 7.229.000 dong (da thyc hién xong).

Ong Nguyén Tén S, ba Nguyen Thi Ngoc L dugc mién nop tam g 4n phi,
an phi dan su so tham; Ong Nguyen Trong Ngh, ba Nguyen Ngoc Ph chiu 300.000
dong an phi dan sy so tham. Khéu trir hét vao so tién tam tng theo Bién lai thu s6
0003419 ngay 10/5/2024 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy quan Cai Rang 6ng ba
khong phai ndp thém; Ong Nguyen Van H, ba Ng6 Thi N chiu 300.000 dong an
phi dan sy so tham. Khau trir hét vao s tién tam ung theo Bién lai thu s6 0003420
ngay 10/5/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Cai Rang, 6ng ba khong phai
nop thém.

Cac duong su dugc quyén khang cdo ban an ndy trong thoi han 15 (mudi 1im)
ngay ké tir ngay tuyén an, doi voi duong sy vang mat thi thoi han duogc tinh ké tur
ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét tai dia phuong noi cu tra.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Toa 4n nhéan dan Tp. Can Tho;

- Vién kiém sat nhan dan Tp. Can Tho; (Da ky)

- Vién kiém sat nhan dan Q. Cai Rang;

- CCTHADS Q. Ci Ring; Nguyén Minh Min

- Luu: Ho so (TC: 12).



