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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban an s6: 41/2026/DS-PT

Ngay: 16-3-2026

VIV tranh chép hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KHANH HOA

- Thanh pht“in Hoi déng xét xu phuc tham gé‘m CO.

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Hiéu

Cac Tham phan: Ba V4 Thi TrAm

Ba Luong Ngoc Yén Anh

- Thu ky phién tda: Ba Nguyén Thi Tuyét Nhung — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Khanh Hoa.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhdn dén tinh Khanh Hoa: Ba Lé Dang Phuong
Hu¢ - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 13 va 16 thang 3 nam 2026, tai tru s& Toa an nhén dan tinh
Khanh Hoa xét xir phuc thim cong khai vu 4n dén sy thy Iy s6 10/2026/TLPT- DS
ngay 14 thang 01 ndm 2026, v€ vi¢c “Tranh chap hop ddéng chuyén nhuong quyén
su dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so thim so 39/2025/DS-ST ngay 10/9/2025 cia Toa an
nhan dan Khu vuce 2 - Khanh Hoa bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xtr phuc tham s6 29/2026/QDBXXPT-DS ngay 26/02/2026, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Minh K, sinh ndm 1996; dia chi: T6 dan phd
Nghia Binh, phuong Bac CR, tinh Khanh Hoa.

Dai dién uy quyén ciia nguyén don: Ong HO Ngoc N, ‘sinh nam 1974; dia
chi: S6 01 duong D, phuong NT, tinh Khanh Hoa (Hgp dong uy quyén ngay
01/7/2024). C6 mat tai phién toa.

Bi don: Ong Pham Van C, sinh nam 1990; dia chi: Phong 206 N3A Khu d6
thi can cir CR, phuong Bac CR, tinh Khanh Hoa. Vang mat

Dai dién theo uy quyén cua bi don: C)ng Phan buic H, sinh nam 1982; dia
chi: Thon T, x& CL, tinh Khanh Hoa (theo Hop dong uy quyén 1ap ngay 02/3/2026
tai Van phong cong chimg H — 37 L, phuong N, tinh Khanh Hoa). C6 mét tai phién
toa vao ngay 13/3/2026, vang mat ngay 16/03/2026.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Huynh Thi Ngoc L, sinh nam
1982; dia chi: T6 dan phd N, phuong B, tinh Khanh Hoa.
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Dai dien iy quyén ciia bd Huynh Thi Ngoc L: Ong HO Ngoc N, sinh nam
1974; dia chi: S6 01 duong D, phuong NT, tinh Khanh Hoa (Hop dong uy quyén
ngay 06/11/2024). C6 mat tai phién toa.
NQI DUNG VU AN

Tai don khoi kién, ban ty khai va quad trinh giai quyét vu an, dai dién theo uy
quyén ciia nguyén don la ong Ho Ngoc Nhé trinh bay:

Ngay 29/12/2020, 6ng Nguyén Minh K va éng Ly Van C1, ba Tran Thj T -
vg ong C1, ky ket Gidy sang nhugng va dat coc, dé nhan chuyén nhuong quyén sir
dung thira dat sb 459, 10 ban d6 sb 17, tai thon Quang Phuc, phuong Bic CR, theo
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat sé CT676474, sb vao so cap GCN: CS06376
do S¢ Tai nguyén va Moi truong cap ngay 25/11/2019 voi gia tri chuyén nhuong 1a
260.000.000 dong, tién dit coc 1a 100.000.000 dong Ngay 14/01/2021, 6ng
Nguyen Minh K va 6ng Ly Van C1, ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat, sd cong chimg 66, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD cua Vian phong Cong
chung T d6i voi thua dét néu trén. Toan bo s6 tién 260.000.000 dong thanh toan
tién nhan chuyén nhugng quyen su dung dat cho ong C1 va ba T 1a tién cua ba
Huynh Thi Ngoc L b0 ra. Ong Nguyén Minh K d3 thuc hién viéc ding ky chinh ly
bién dong dat dai va dugce SO Tai nguyén va moi truong tinh Khanh Hoa cap Gidy
chung nhan quyén st dung dat s6 CY829267, so vao s6 CS07614 ngay
29/01/2021.

Ngay 19/3/2021, theo yéu céu ctia ba Huynh Thi Ngoc L, 6ng Nguyén Minh
K da chuyen nhuong toan bo quyen st dung thura dat cho 6ng Pham Van C theo
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 327, quyén sb O01TP/CC-
SCC/HPGD, duoc Vian phong cong chimg Tran Nam Puogc ching nhan voi gia
260.000.000 dbng Nhiam muc dich dé giam sé tién dong thué va 1& phitrude ba
sang tén thi ong Nguyén Minh K va ong Pham Vin C thong nhat ghi vao Hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat doi véi 16 dat trén 1a 50.000.000 dong.
Ong Pham Vin C dong ¥ va cac bén cung ky két hop ddng chuyén nhuong. Viéc
thanh toan tién s& do ba Huynh Thi Ngoc L va dng Pham Vin C thoa thuén, c6 gi
thi ba L s& thong bdo cho 6ng k. Tuy nhién, tir khi ky két Hop ddong chuyén
nhuong dét téi nay, du 6ng C da dugc cap nhat chinh 1y bién dong sang tén chu sir
dung dat, dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Khanh Hoa cép Gidy chimg
nhan quyén st dung dat nhung 0ng C van khéng thanh toan sO tién 260.000.000
d6ng nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba Huynh Thi Ngoc L hoic cho
6ng Nguyén Minh K.

Do d6, 6ng Nguyén Minh K yéu cau 6ng Pham Vin C phai thanh toan cho
ong khoan tién chuyén nhuong quyén st dung dit cua thia dit néu trén 1a
260.000.000 dong (Hai trim sau muoi triéu dong). Ong Nguyén Minh K khéng
yéu cau thanh toan tién 13i phat sinh.

Tai ban ty khai va qua trinh gidi quyet vu dn, bi don trinh bay: Ong Pham
Van C la nguoi nhan chuyén nhugng quyén st dung dit tai thira dat s6 459, to ban
d6 sb 17, dia chi: thon QP, xa CT, thanh phé C, tinh Khanh Hoa, dién tich: 751,9
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m2, loai dat: dat tré)ng cay héng nam khac, thoi han st dung dén 6/2028; trong do
c6 50,8 m? dat thudc quy hoach giao thong tir ong Nguyén Minh K.

Viéc chuyén nhuong, mua ban giita ong Pham Vin C va 0ng Nguyén Minh
K la hoan toan ty nguyén, ndi dung khong vi pham diéu cam cua phap luat, cling
khong trai dao dirc. Cac bén di 1ap Hop dong chuyen nhuong quyén stdung dat,
dugc cong ching tai Van phong cong chimg Tran Nam Puogc, dam bao vé hinh
thirc hop dong theo quy dinh cia phap luat tai Pidu 502 Bo luat dan sy 2015,
khoan 3 Piéu 167 Luat dat dai 2013. Nhu vay, hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dat néi trén co du cac diéu kién co6 hiéu luc cua giao dich dan su theo quy
dinh tai Diéu 117 B6 luat dan sy 2015. Cac bén di thuc hién xong quyén va nghia
vu cua minh theo Hop dong. Ong C ciing da dang ky blen  dong va dugc cap Gidy
chtng nhan quyén str dung dat sé DB 458641, s6 vao s6 cap GCN CS07730 do S&
tai nguyén va Moi truong tinh Khanh Hoa cép ngay 07/4/2021. Do do, cac bén da
hoan tat toan bd thu tuc phap 1y ciia viéc chuyén nhuong theo quy dinh tai Khoan 3
Dicu 188 Luat dat dai 2013.

Nay nguyén don khoi kién tranh chap vé hop ddng chuyén nhu:0’ng va yéu
cau 6ng C tra s tién 260.000.000 ddng 1a vo 1y bai vi gilra 6ng C va 6ng Khéanh
khong hé co bat ky thoa thuén nao lién quan dén so tién nay. Pong thoi, phia
nguyén don khong cung cap duoc tai lidu, ching cr nao ching minh yéu cau cia
minh 14 hop phap. Pé nghi Toa an xem xét, giai quyét ding quy dinh cta phap
luat; khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay: Thong nhat v6i 101 khai va
toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Nay ba yéu cau 6ng Pham Van C phai
thanh toan cho 6ng Nguyén Minh K khoan tién chuyén nhugng quyen str dung dt
ctia thira dat néu trén 1a 260.000.000 dong (Hai trim sau muoi triéu dong).

Ban an dan su so tham sé 39/2025/DS-ST ngay 10/9/2025 cia Toa an
nhén dan Khu vuc 2 — Khanh Hoa quyéet dinh:
Can cur:
- Khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Bicu 39,
biéu 92, biéu 147, biéu 228, bic¢u 266, Bicu 273 cua B0 luat To tung dan su.
- Diéu 500, Diéu 501, Diéu 502, Diéu 503 ctia B9 luat Dan sy nim 2015.
- Nghi quyét 326/2016/UBTUQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng

vu Qudc hoi (quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa éan).

Tuyén xir: Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don 6 ong Nguyén
Minh K v€ yéu cau 6ng Pham Van C phéi thanh toan cho 6ng Nguyén Minh K
khoan tién chuyen nhuong quyén str dung dat 1a 260.000.000 dong (Hai tram sau
muoi triéu dong).

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé &n phi, chi phi té tung, quy dinh
chung vé thi hanh 4n va quyén khang cdo ban an theo quy dinh cta phép luét.
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Ngay 19/9/2025, nguyén don dng Nguyén Minh K va ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba Huynh Thi Ngoc L ¢6 don khang céo toan bd ban an so
tham.

Tai phién toa phiic thim:

- Ong Hb Ngoc N la dai dién uy quyén ctia nguyén don dng Nguyen Minh
K va nguoi c6 quyén loi, nghla vu lién quan ba Huynh Thi Ngoc L van gitr nguyén
toan bd yéu cau khoi kién va ndi dung khang cao. V& chi phi td tung, nguyén don
da tam tng va khong yeu cau Toa an giai quyét.

- Dai dién uy quyén ctia bi don 14 6 ong Phan Buc H khong ddng ¥ noi dung
khang cao, d€ nghi gilt nguyén ban an so tham. Bi don cling khong giao ndp thém
tai liéu, chung ctr gi.

Y kién ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa:

Ve 0 tung: K& tir khi thy 1y vy 4n phic tham dén trude thoi diem Hoi dong
xet xu vao phong nghi an, Tham phan, Ho1 dong xét xur, Thu ky phién toa dé tuan
thu ding quy dinh cua B¢ luat To tung dan su; duong sy da thuc hién quyén va
nghia vu cua minh theo quy dinh cua phap luat. Tai phién toa, nguyén don van giir
ndi dung khang cao nén xem xé&t giai quy€t vu an theo thu tuc phic tham.

V§ noi dung: DE nghi Hoi dong xét xir bac cac khang cdo, gitt nguyén ban
an so tham.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xtir phtic tham nhéan
dinh:

[1] Vé tha tuc t6 tung: Sau khi xét xur so tham, nguyén don ong Nguyén
Minh K c6 don khang cdo doi v&i ban an so tham. Xét thay don khang céo dugce
nQp trong thoi han luat dinh va nguoi khang cdo da ndp tién tam ung an phi phuc
tham theo quy dinh nén don khang cao hop I¢, dugc xem x¢ét theo thu tuc phuc
tham.

Vé quan hé tranh chép: Nguyén don khoi kién yéu cau bi don thanh toan tién
chuyén nhuong quyén st dung dat theo hop dong chuyén nhuong ngay 19/3/2021
nén quan h¢ phap luat tranh chap dugc xac dinh 14 “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat”.

[2] Xet nfi dung khang cao: Can cir cac téirliéu, chimg cur ¢6 trong ho so
vu an da duogc tham tra tai phién toa phac tham va két qua tranh tung, Ho1 dong xét
xu nhan dinh: Ngay 19/3/2021, ong Nguyén Minh K va 6ng Pham Vin C ky két
hop dong chuyen nhugng quyen sir dung dat, hop dong duoc coéng ching hop
phap. Tai thoi diém giao két, cac bén co day du nang lyc hanh vi dan sw, viéc giao
két 1a tu nguyén, ndi dung khong vi pham diéu cAm cta phap luat, phu hop quy
dinh tai Diéu 117 va Diéu 502 B luat Dan sy ndm 2015 nén c6 hiéu luc phap luét.

Sau khi ky két hop dong, ong Pham Vin C di thuc hién thi tuc ding ky bién
dong va dugc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat.



5

Do d6, hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira cac bén da phat sinh hiéu
luc theo quy dinh tai Diéu 503 Bo luat Dan sy ndm 2015.

Xet noi dung khang cao cua nguyén don vé viée yéu cau bi don thanh toan
s6 tlen chuyén nhuong quyen st dung dat theo thoa thuan thuc té, Hoi dong xét xtr
thay rang: ngoai noi dung thé hién trong hop ddng, cac tai liéu, ching cr ¢6 trong
hd so vu 4n nhu ngudn g0c nhan chuyén nhuong trude do cua nguyén don, 161 khai
ctia cac duong su va két qua dinh gia tai san thé hién gia tri thira dat tai thoi d1em
chuyén nhuong c6 sy chénh Iéch so voi gia ghi trong hop d6ng. Nhiing tinh tiét
nay 1a can ctr dé xac dinh gia chuyén nhugng thuc té giira cac bén 1a 260.000.000
dong.

DPdi voi v kién cua bi don cho réng da thuc hién xong nghia vu thanh toan,
Hoi dong xét xir nhan thay bi don khong xuét trinh duoc tai liéu, chimg ctr chimg
minh cho viéc da thanh toan. Theo quy dinh tai Piéu 91 Bo luat T6 tung dan sy,
duong su c6 nghia vu chimg minh d6i véi yéu cau, y kién ctia minh.

Tt nhitng can ¢t néu trén, ¢6 co sé xac dinh nghia vu thanh toan trong quan
hé chuyén nhuong quyén str dung dét gitra cac bén chua duoc thyc hién day du. Do
d6, khang céo ctia nguyén don 1a c6 can ctr dé chap nhén.

Pbi véi ban an so thém Hoi dong xét xtr nhan thdy Toa an cap so tham da
tién hanh dy du cac tha tuc to tung theo quy dinh cua phap luat va can cu vao tai
lidu, ching ctr co trong hd so dé giai quyét vu an. Tuy nhién, tai cAp phic tham,
trén co s& xem x¢€t toan dién hon cac tai liu, chung ctr, két qua tranh tung cong
khai tai phién toa cling nhu céc tai licu dugc thu thap bo sung, HoO1 déng xét X co
thém can ctt dé danh gid khac vé mot s tinh tiét cia vu an, dic biét 1a lién quan
dén viéc thuc hién nghia vu thanh todn giira cac bén.

Vé quan diém cua dai dién Vién kiém sat: Dai dién Vién kiém sat nhan dan
tinh Khanh Hoa dé nghi giit nguyén ban an so thAm. Tuy nhién, trén co s& xem xét
toan dién cac tai liéu, chimg ctr va két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 ddng xét xur
cO quan diém dénh gia khac ddi v6i mot sé tinh tiét ciia vu an, nén khong chap
nhén dé nghi cia dai dién Vién kiém sat.

[3] Vé chi phi t6 tung: Nguyén don di tam tmg va khong yéu cau giai quyét
nén khdng xem xét.

[4] Ve an phi: Bi don phai chiu an phi dan su so tham. Nguyén don va
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan khong phai chiu 4n phi dan sy phiic tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
Can cu:
- Khoan 2 Piéu 308 B6 luat T tung dan su;

- Piéu 117, biéu 440, Diéu 500, Piéu 501, Biéu 502, Diéu 503 Bo luat Dan
sunam 2015;
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Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va st dung an phi va 1€ phi Toa én;

Tuyén xir: Chdp nhan khang cdo cua nguyén don 6ng Nguyén Minh K va
bad Huynh Thi Ngoc L; sira Ban an dan sy so thim sd 39/2025/DS-ST ngay
10/9/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 2 — Khanh Hoa:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don: Budc 6ng Pham Vin C
phai thanh toan cho 6ng Nguyén Minh K s tién chuyén nhuong quyén sir dung dat
1a: 260.000.000 dong (Hai trim sau muoi triéu dong).

Quy dinh: Ké tir ngay ¢é don yéu cau thi hanh dn cia nguoi dwoc thi
hanh &n néu nguwoi phai thi hanh an khong thi hanh khoan tién phdi tra thi hang
thang phdi chiu thém tién 1di véi mie 1di suat theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 468
B6 ludt dén sw nam 2015 twong ing véi sé tién va thoi gian chdm thi hanh dén.

Ban dan nay dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn g’an sy
thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sw c6 quyén thoa
thugn thi hanh dan, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dan hodc bi cuong
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7,7a va 9 Lugit Thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh dn
dan su.

2. Vé chi phi to tung: Nguyén don da tam ung va khong yéu cau giai quyét
nén khéng xem xet.

3. V& an phi:

Ong Pham Van C phai chju 4n phi dan sy so thim Ia 13.000.000 dong
(Mueoi ba triéu dong).

Hoan tra cho 6ng Nguyén Minh K s6 tién tam ng an phi so va phuc thén}
da nop la 6.800.000 dong (Sau triéu, tam tram nghin dong) theo cac bién lai thu so6
0004872 pgéy 07/10/2024, s6 tién 6.500.000 dong cta Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh pho CR (nay la Phong thi hanh an dén su khu vuc 2 — Khanh Hoa) va so
0001543 ngay 30/9/2025, so tién 300.000 dong cua Thi hanh an dan su tinh Khanh
Hoa.

Hoan tra cho ba Huynh Ngoc L sO tién tam Gng an phi phuc tham da nop la
300.000 dong (ba tram nghin dong) theo bién lai thu s6 0001543 ngay 30/9/2025
cua Thi hanh an dan sy tinh Khanh Hoa.

Ban 4n phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- C4c duong sy; Tham phén - Chi toa phién toa
- VKSND tinh Khanh Hoa;

- TAND Khu vuc 2 — Khanh Hoa;

- Phong THADS Khu vuc 2;

- Luu: hd so, VP.

Nguyén Thi Thu Hiéu



