TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Doc 1ap — Tu do — Hanh phic
Ban 4an sd: 35/2026/DS-PT

Ngay: 12/01/2026
“Tranh chap 161 di”

NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phdn Hpi dong xét xir phiic tham gém cé:

Tham phdan — Chii toa phién toa:Ba Trinh Thi Phuc

Cdc Tham phdn:Ong Huynh Hiru Nghia

Ba Nguyén Thi My Hanh

- Thw ky phién toa: Ong Tran V5 Quang Huy — Thu ky Toa 4n nhan dan Tay
Ninh.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhdn din tinh Tday Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Bé Thi — Kiém sat vién.

Trong ngay 05 va ngay 12 thang 01 nam 2026, tai tru s6 Toa an nhan dén tinh

Tay Ninh xét xtr phuc tham cong khai vu an thu Iy sd: 755/2025/TLPT-DS ngay 17
thang 11 nam 2025 vé viéc “Tranh chap 16i di”

Do Bén 4an dan sy so tham s6 183/2025/DS-ST ngay 18 thang 9 ndm 2025 cia
Toa an nhan dan khu vyc 12 - Tay Ninh bi khang cao.
Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc tham sé 777/2025/QD-PT ngay 12
thang 12 nam 2025, gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ong Tran Van D, sinh nam: 1981. Pia chi: Khu phd L, phuong
A, tinh Tay Ninh, c6 mat.
Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cia nguyén don: Ong Ngd Chéu T,
sinh nam: 1981 - Luat suw Cong ty L - thudc doan luat su tinh Tay Ninh, c6 mat.
- Bi don: Ong Duong Vin Q, sinh nam: 1965. Pia chi: Khu phd L, phuong A,
tinh T4y Ninh, c6 mat.
Nguoi dai dién theo ty quyén ctia bi don ong Q:
Ong V6 Chi T1, sinh nam: 1989.
Duong Thi C, sinh ndm 1991
Cung dia chi: Pia chi: Khu phé L, phuong A, tinh Tay Ninh, c6 mat.
- Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Duong Van Q
NOI DUNG VU AN:
Nguyén don éng Trdn Van P, cung nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia
ong A la dng Ngbd Chau T trinh bay: Ong B yéu cau Duong Van Q c¢6 nghia vu thdo
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dd cira va hang rao ma 6ng Q d3 xay dung lan chiém con dudng, dé tra lai hién trang
con duong cong cong la duong dat co dién 95,4 m? + 276,1m? theo nhu két qua do
dac di thé hién, trong d6 dién tich ndo ndm ngoai con dudng ong khong co yéu cau,
ong chi yéu cau 6ng Q tra lai hién trang con dudng dét theo nhu ban d6 dia chinh da
thé hién. Con dudng cé vi tri gidp ranh voi hudng Tay cua phan dat thudc quyén st
dung cta 6ng c6 dién tich 3550,9m? thudc thira dat sd 719, to ban dd sd 23, toa lac
tai khu phd L, phudng A, tinh Tay Ninh. Ong Duong Vin Q1 c6 dat phia cudi con
duong va ciing str dung con duong nay dé di vao dat cua ong Q.

Tur khi cha me 6ng 1am ruong khoang trude nam 1998, 1999 thi da c6 con duong
gia dinh 6ng va nhiéu ngudi din d3 di qua lai trén con duong nay. Thang 4-2024,
6ng Q tu y lam rao chin ngang 16i vao con duong (tai vi tri giap v6i duong cong
cong khac), dé ngan can khong cho 6ng va ba con xung quanh st dung con dudng,
6ng Q cho rang con dudng thudc quyén sir dung ctia 6ng Q nén 6ng cd quyén rao lai,
khong cho nguoi khac ra vao dé ngin viéc bi mat cip tai san.

Hanh vi cua 6ng Q lam anh huong dén tam 1y cia ong (do dng nghi 6ng Q nghi
éng trom cap nén rao duong lai), anh huong dén thu nhép vé kinh té ctia 6ng gay kho
khan khi 6ng ra vao dat ciia minh dé trong trot, cham soc ciy trong, van chuyén phan
bon, cdy trai khi thu hoach, géy giam sat thu nhap cua ong. Ong trong cao su, dira,
mang cau, ciy vu sira va cdy chudi trén dat cia o6ng.

Ngoai phan con dudng néi trén, giap ranh dat ctia dng con ¢ con duong khac
nhung con duong nay nho, khong thuan tién cho viée di lai, voi lai tir trude den nay
ong khong di trén 16i nay nén ciy cdi moc um tim mudn di phai chat cay cbi va mo
lai duong.

Con duong ong dang c6 tranh chap 1a thuan tién nhat cho viéc di lai, mat khac
do la cong cong nén 6ng co quyén duoc di lai, 6ng Q khéng the lay 1y do 13 6ng c6
16i di khac dé ngan can viéc di lai cua 6ng. Do véy, ong yéu cau Toa an budc 6ng
Duong Vin Q thao d& cong va hang rao tra lai con dudng dat, @& 6ng va cac ho dan
xung quanh dugc quyén di lai trén con dudng nay.

Bi don ong Dwong Van Q cung nguoi dai dién theo uy quyén ciia 6ng Q. la 6 ong
V6 Chi T1 trinh bay: Ngudn gdc dét rudng cua 6ng Q do ong ba dé lai, ngudn gbc
dat ctia ong P do cha 6ng P (6ng Tran Vian P) mua cua 6ng H6 Vian Q2, sau d6 6ng
P tdng cho lai 6ng D.

Pat rudng ciia dng trude ddy giap ranh vGi dat cua ong Q2 (sau nay la 6ng D)
nhung khong c6 16i di, dat rugng cua ong Q2 tlep giap voi duong cong cong. Tur do,
vao nim 2000 6ng c6 mua dat ciia 6ng Q2 dé lam 16i di riéng dé sir dung di vao dat
rudng cta 6ng. Phan 16i di 6ng mua c6 chiéu ngang khoang tir 03-04 mét, chiéu dai
110 mét thudc 01 phan céc thira dat s 4514, 4515 va 4500 t& ban do s6 05 (BD 299)
c6 gidy ching nhan quyen str dung dat do 6ng Q2 dung tén, dbi chleu v6i ban d6
2005 khong thudc thira dat nao ca ma giap voi thira dat 719 thudc quyén sir dung cia
ong b.

Khi mua 02 bén c6 lam gidy tay nhung do thoi gian qua 1au qua, do troi mua,
nha dot dan dén gidy cii rach khong con st dung dugc. Tuy nhién, dén ngay 12-8-
2024, sau khi phat sinh tranh chap, 6 ong Hb Vian Q2 01 1an nita 1am gidy xac nhén lai
1a c6 ban cho ong phan dién tich dat noi trén, co sy chung kién ky tén va xac nhan
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ctia hang xém vé viéc 6ng c6 mua dat cua 6ng Q2 dé lam 16i di vao thoi diém nim
2000.

Sau khi mua dat, 6ng nhiéu lan lién hé dén co quan Nha nudc c6 tham quyén
dé lam gidy chimg nhan quyén st dung dat nhung khong lam dugc, 1y do khong du
diéu kién tach thira, ong chi lién hé bang 101 néi nén hién 6ng khong ¢ can ¢ ching
minh.

Ong str dung 16i di c6 01 minh. Dén thang 8-2024, do dé bao vé tai san nén éng
rao 16i di lai tai vi tri dau duong giap duong cong cong khac; déng tho1i, 6ng cé lép
dat camera an ninh tai phﬁn déat dé tién theo doi, giam sat trong viéc bao vé tai san
trén dét ctia 6ng.

Nay ong khong ddng ¥ voi yéu cau khai kién cua ong B, 1 do: chi duy nhat gia
dinh 6ng di trén 16i di nay. Trudc day ong D chua lam hang rao xung quanh phan dat
thira 719 thudc quyén st dung ctia 6ng D, 6ng b di xung quanh dat, 16i nao ong B
cling 6 thé di dugc. Sau khi 1am hang rao, 6ng B mudn di trén con duong dang c6
tranh chap, 6ng khong dong ¥ nén 02 bén phat sinh tranh chap.

Theo ban d6 299, luc 6ng mua dat ctia 6ng Q2 tai vi tri d4t 6ng mua khong phai
1a con dudng cong cong, tirc con dudng thudc quyén sur dung cua ong. Theo ban do
lu6i 2005, con duong dang tranh chép lai 13 con dudng cong cong. Ong yéu cau Toa
an xac dinh vi tri con duong theo ban db 299, khong dong ¥ xac dinh theo ban a6
2005, tre khong co con duong cong cong tai vi tri datong D dang tranh cap, dé khong
chap nhén yéu cau khai kién cua 6ng D. Sau d6 6ng s& tiép tuc 1am cac tha tuc dé
dugc cap gidy ching nhan quyén str dung dt.

Truong hop Toa an xac dinh dat khong phai la con duong cong cong, du 6ng
c6 tra tién 1i di cho 6  Ong, ong ciing khong dong ¥ m& duong cho dng D, vi ngoai con
duong 6ng D yéu cau 6ng md, 6ng D con co 16i khac dé di vao dat cia dong D (nhu
loi 6ng D trinh bay).

Tai Ban an dén sy so tham s6 183/2025/DS-ST ngay 18 thang 9 nam 2025 cia
Toa an nhan dan khu vuc 12 - Tay Ninh da tuyén xu:

1. Chdp nhdn yéu cau khoi kién ciia 6ng Tran Vin .

Bugc ong Duong Van Q c6 nghia vu thdo do di doi toan bo tai san trén con
dwong cong cong (dwong dat) co dién tich dat 297m?, thudc to ban do so 23, toa lac
tai khu pho L, phuong A, tinh Tay Ninh dé tra lai hién trang con dwong cong cong.

Tit cdn: Péng gidp thira dat 719 dai 9,82 mét + 5,62 mét + 25,95 mét +24,23
mét + 3,29 mét + 17,86 mét va gidp thira 756 dai 17,68 mét + 6,76 mét; Tay giap
thira 686 dai 9,81 mét + 29,83 met + 29,29 mét va giap voi thua 1492 dai 18,52 mét
+ 12,61 mét + 12,10 mét; Nam gidp dwong dat dai 3,9 mét; Bdc gidp thira 664 dai
2,61 mét (cudi dwong).

2. V& an phi dan sy so tham: Ong Q 1a ngudi cao tudi nén dugce mién tién an
phi. Hoan tra ong B 300.000d0ng tién tam Gng an phi theo bién lai thu s6 0012263
ngay 10-02-2025 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Trang Bang (nay 1a Phong
Thi hanh an dan sy Khu vuc 12 - Tay Ninh).
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3. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san tranh chap: Budc
ong Q phai chiu 4.576. OOOdong Ghi nhan 6ng B da ndp tam tng sd tién ndy nén ong
P duoc hoan tra lai s tién 4.576.000ddng (do 6ng Q ndp).

Ngoai ra an so tham con tuyén vé quyén khang cdo va hudng dan thi hanh an.

Ngay 30 thang 9 nam 2025 bi don 6ng Duong Van Q khang cdo toan bg ban an
SO tham yéu cau cau Toa an cap phtc tham bac toan bo yéu cau khoi kién cua ong
P vé viéc yéu cau ong Q phai mo 16i di.

Tai phién toa phuc thim ngudi khang cdo van giit nguyén yéu cau khang cdo,
cac duong su khong thda thudn dugc vdi nhau vé vige gidi quyét vu an.

Phan tranh luén:
Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia 6ng Q trinh bay:

Phan dat lam 16i di hién nay c6 ngudn gdc 1a cua 6ng H6 Vian Q2 duoc cap gidy
ching nhin quyén str dung dat ndm 1995, do céc thira dat ctia 6ng Q & bén trong
khong c6 161 di ra dudng cong cong nén nam 2000 dng Q da mua dat cua ong Q2 dé
1am 161 di, 16i di nay 1a cua ca nhan cua éng Q, khong phai 1a 16i di cong cong. Co
quan c6 tham quyén xéac dinh 161 di nay 14 18i di cong cong nhung khong c6 viéc hop
dan hoic dén bu gi ca. Thua dat 719 caa éng D khong bi vay boc va tai phién toa
phuc thim ong Pai thira N ¢6 3 16i di dé vao thira dat ciia ong va 16i nay ciing rat
thudn tién c6 chiéu ngang hon 3m. Vi vay, dé nghi chap nhan khang cdo cua éng Q,
stra ban an so tham theo hudng bac yéu cau khai kién cua 6ng D.

Ludt sw bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho éng P va dng D trinh bay: Bién
ban hoa giai ngay 10/7/2024 6ng  trinh bay c6 chit néu, cy thé 1a “Néu duong nay
do 6ng Q2 ban cho 6ng Q lam 16i di...” nhung ngudi ghi bién ban lai ghi thiéu chir
“néu”. Loi trinh bay ctia 3 nguoi 1am ching do 6ng Q cung cap tai phién toa phiic
tham khong khach quan vi 6ng N1 13 anh rudt cua 6ng Q, ba T2 thi dang chiém dung
dat cta ong N2, dé nghi khong cin ctr vao 16 trinh bay cua nguoi lam chimg do 6ng
Q cung cap. Lbi di nay do ong D dé chura mot phan dt thudc thira 719 cua ong Dai
dé 1am 16i di nén 16i di rong nhu hién nay. Ong Q tu y 1am hang rao chan bit 16i di
nay 1a khong dung nén an so tham budc ong Q thao dd di doi tai san dé tra lai 16i di
14 ¢6 can cw, vi vay dé nghi khong chap nhan khang céo ciia 6ng Q.

Kiém sdt vién phdt biéu y kién:

Vé chap hanh phap luat: Pon khang cdo ciia Duong Vin Q trong thoi han quy
dinh cua phap luat nén dugc xem xét theo trinh ty phic tham ké tir khi thu 1y vu an
cho dén trude thoi diém Hoi déng x€t xur nghi an, Tham phan, Ho1 déng xét xu, Thu
ky phién toa da tuan tha ding nhitng quy dinh ctua Bo luat T6 tung dan su, nhiing
nguoi tham gia to tung da chap hanh dung phép lut.

V& viéc giai quyét vu an: Mic du ban dd dia chinh 299 thé hién khong c6 16i di,
nhung ban dd dia chinh nam 2005 thé hién c6 16i di cong cong, do hi¢n trang co 161
di va dugc cap nhat trén ban dd dja chinh nam 2005 1a 16i di cong cOng nén an so
tham x1r 1a ¢6 can cu. Vi vay, dé nghi khong chap nhan khang cdo cia ong Q, giir
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] Vé tht tuc t6 tung: Pon khang cdo cua 6ng Duong Vin Q trong thoi han
luat dinh nén dugc xem xét theo trinh tu phuc tham.

[2] Xét khang céo cua 6ng Q khong dong ¥ thao d& di doi toan bo tai san trén
con duong (duong dat) c6 dién tichqdét 297m?2, thudc t& ban do so 23, toa lac tai khu
pho L, phuong A, tinh Tay Ninh d€ trd lai hién trang con duong di cho ong D. Xét
thay:

[2.1] V& ngudn gdc dat — hién trang 1a 161 di: Ong Q trinh bay do cac thira dat
ctia 6ng Q ¢ bén trong khong ¢6 16i di vao nén nim 2000 6ng Q di mua cta 6ng HO
Vin Q2 phan dat dé 1am 16 di vao céc thira dat cia 6ng Q. Loi trinh bay ciia 6ng Q
phu hop véi 161 trinh bay cua 6ng Q2. Mat khac, tai bién ban hoa giai ngay 10/7/2014
ctia Uy ban nhan dan phuong L (bat luc 10 — mit sau) 6ng Tran Vin D trinh bay:
“Puwong nay do éng Q2 ban cho éng Q lam 16i di (gia dinh t6i con cé 16i di khdc).
Toi ciing khéng biét dat téi c6 dwong di hay khéng, t6i chi biét dat cha me cho t6i da
co duong di roi”. Nhu vay, ong D cing thira nhan phan d4t 1am 16i di ma 6ng D dang
tranh chap ¢ ngudn goc la do ong Q mua ctia ong Hb Van Q2 dé 1am 16i di. Can ctr
vao Piéu 92 B6 luat to tung dan sy day la tinh tiét khong can ching minh. Do do, co
co s& xac dinh 16i di ma 6ng P dang tranh chap véi ong Q khong phai 1a 16i di cong
cong ma cd co s xac dinh day 1a 16i di do 6ng Q tu mua dat cua 6ng Q2 dé lam 16
di dé phuc vu cho viéc canh tac st dung cac thira dat bén trong ctia ong Q.

[2.2] Ong Dai thira N thira dat 719 do ong D dtng tén gidy chimg nhan quyén
str dung dt hién nay ciing 1 ctia 6ng Q2 ban cho cha 6ng P va sau d6 cha 6ng Pai
tang cho 6ng D. Can clr vao két qua xac minh tai Uy ban nhan dan phuong A thé
hién: “Theo ban do 299 khong thé hién con dwong, do xdc dinh qua viéc chup dia
hinh bang mdy bay nén khong thé hién chinh xdc vi tri. Hién nay theo ban dé 2005
the hién ré co con dwong cong cong tai vi tri hwong Tay cua ddt 6 ong b la chinh xdc..
néu la dwong cong cong thi tdt ca moi nguoi duoc sir dung lam 16i di”. Nhu vay, Uy
ban nhan dan phuong A xac dinh theo ban db dia chinh 299 khong c6 16i di, diéu nay
phu hop véi 101 trinh bay cua 6ng Q va nhimg ngudi lam ching 1a 6ng N1, ba T2,
6ng T3 xac dinh truéc nam 2000 khong c6 16i di, dén nam 2000 6ng Q mdi mua dét
ctia ong Q2 dé lam 16i di vao cac thira dat bén trong ctia 6ng Q.

[2.3] Theo ban dd dia chinh nam 2005 thé hién c6 16i di, ij ban nhan dan
phudng A xéc dinh 13 18i di cong cong, nhung khong xac minh lam 13 vi sao trudc
day khong c6 16i di nay, 16i di nay duoc hinh thanh tir thoi gian nao? Phan dat lam
16i di nay co6 phai la dat cong khong hay do nguoi dan hién dat dé lam 16i di? Léi di
nay c6 phai 1a 16i di cong cong hay khong? Néu 1a 16i di cong cong thi nd va phuc vu
cho vi€c di lai cua bao nhi€u hd dan trong khu vuc nay? Thuc té, cho thay tir thang
7 nam 2024 khi 6ng Q x4y hang rao dé rao lai 16i di nay thi khong co ai khiéu nai
ngoai 6ng P ra. Nhu vay, c6 co sd két luan Uy ban xa xac dinh 1a 16i di nay 1a 16i di
cong cong 1a khong co co sd.

[2.4] Mit khéc, cin ctr vao gidy ching nhan quyén st dung dat cua ong P va
tai phién toa phic tham 6ng Dai thira N thira dat s6 719 ciia ong P thi ngoai 16i di
6ng b yéu cau con 2 16i di khac. Nhu vay, thira dat 719 caa ong D khong bi vay boc
bdi cac thira dat khac va 161 di ong D yéu cau khong phai 12 161 di duy nhét.
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[2.5] Tt nhitng nhan dinh va chimg ctr trén c6 co sé chép nhan khang cdo cua
ong Q, stra ban an so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong
P vé viéc yéu cau ong Q phai thao d& di doi hang rao dé tra lai 16i di cho 6ng P.

[3] V& an phi dan sy so thim: Do yéu cau khoi kién cua 6ng B khong dugc chap
nhan nén éng P phai chiu 300.000dong an phi dan sy so tham theo Diéu 26 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mic thu, mién giam, thu
ndp quan 1y st dung an phi I¢ phi Toa an.

[4] Vé‘ chi phi td tung (xem xé&t tham diqh tai chd, dinh gia) téng géng la
4.576.0QOd6ng, ong b phai chiu toan bg do yéu cau khoi ki¢n khong dugce chap nhan
theo Bicu 157, 165 B luat to tung dan sy, ong B da ndp du va chi xong.

[5] V& an phi dan su phac tham: Do khang cdo cua 6ng Q dugc chap nhan nén
ong Q khong phai chiu an phi dan sy phic tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo luat T tung dan su;
1. Chap nhan khang cdo cua 6ng Duong Vin Q;

2. Sira ban Ban 4n dan su so tham sé 183/2025/DS-ST ngay 18 thang 9 nim
2025 cua Toa an nhan dan khu vyc 12 - Tay Ninh,

Can cir cac diéu 26, 35, 39, 147, 148, 157, 165, 296 cta Bo luat t6 tung dan su,
Piéu 254 Bo luat dan sy nam 2015, cac diéu 166, Piéu 167 Luat dat dai nam 2013,
Diéu 26, Diéu 29, diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién giam, thu ndp quan 1y sir dung an phi 1& phi
Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Vin D vé viéc budc ong
Duong Van Q phai thao d& cong rao va hang rao d¢€ tra lai con duong dat 1a 161 di
cho 6ng b.

2. V& an phi dan sy so tham: Ong D phai chiu 300.000d0ng an phi dan sy so
tham, nhung dugc khau trir 300.000d6ng tam g an phi dng D da ndp theo bién lai
thu s6 0012263 ngay 10/02/2025 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa Trang Bang
(nay la Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 12 - Tay Ninh).

3. V& chi phi t0 tung (xem xét tham dinh tai chd, dinh gid) 1a 4.576.000dong,
ong D phai chiu toan bg, so tién nay ong D da nop du va chi xong.

4. Véqén phi dan sy phac thim: Ong Duong Van Q khong phai chiu an phi dan
sy phtc tham.

5. V& huéng dan thi hanh an: Trudng hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh
tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan su thi nguoi duge thi hanh 4n, nguoi phai thi hanh
an c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi
hanh an dan su.
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6. V& hiéu luc cta ban an: Ban an phiic thAm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay
tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa phtc thaim TANDTC tai TP.HCM,; THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh T4y Ninh; )

- TAND Khu vuc 12 —Tay Ninh;

- THADS tinh Téay Ninh;

- Cac duong su;
- Luu ho so, an van.

Trinh Thi Phic



