TOA AN NHAN DAN CONG H4 XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Doc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s0: 37/2018/DSPT.
Ngay: 30/7/2018 ‘ ,
VIv: “Tranh chap quyen su dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG H4 XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN
Véi thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom cé:
- Tham phén - Chii toa phién toa: Ba B6 Anh Déan
- Cac tham phan: Ong Nguyén Vian Qué va Ong Nguyén Vin Nam.

- Dai dién VKS tham gia phién toa: Ba Duong Thi Huong Lién - Kiém sat
vién, Vién ki€m sat nhan dan tinh Thai Nguyén.

- Thu kyTéa an ghi bién ban phién téa: Ba Tran Thi Thanh Thay - Can
bd tda 4n nhan dan tinh Théai Nguyén .

Ngay 30 thang 7 nam 2018, tai hoi treong xét xir Toa an nhan dan tinh Thai
Nguyén, xét xtr phiic thim cong khai vu an thu L1 s 10/2018/DSPT ngay
13/3/2018, vé tranh chip quyén st dung dat. Do ban 4n dan sy so thim sb
02/2018/DSST ngay 25/01/2018 ctia Toa an nhan dan thi xa PY, tinh Thai Nguyén
c6 khang cdo.Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 20/2018/QD - PT ngay
10/4/2018, gitra cac duong su :

Nguyén don: Ong Chu Vian H, sinh nim 1948; (ving mit)
Dia chi: T6 dan P5, phuong BH, thi xa PY, tinh Thai Nguyén, c6 mat.
Pai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Cong Q.
Tra tai: T 8, phuong 2T, TP Thai Nguyén (c6 mét)
Bi don: Ong L& Xuan L, sinh nim 1939 (d3 chét)
Dia chi: T6 dan P5, phuong BH, thi xa PY, tinh Thai Nguyén.
Nhitng nguwoi ké thiva quyén va nghia vu t6 tung ciia 6ng Lé Xudn L:
1. Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1942 - c6 mit
2. Chi Lé Thi H2, sinh ndm 1964 - c6 mat



3. Chi Lé Thi L1, sinh nam 1961 - C6 mat;
4. Chi Lé Thi H3, sinh naim 1971 - C6 mat;
5. Anh L& Xuan Th1, sinh nam 1975 - c6 mat
6. Anh Lé Xuan Th2, sinh nam 1978 - CO mat
Péu co dia chi: to dan P5, phuong BH, thi xi PY, tinh Thai Nguyén.
7 Chi Lé Thi H4, sinh nam 1973 - CO mat
Dia chi: T6 dan ph 2, phuong BH, thi xa PY, tinh Thai Nguyén.

- Nguoi dai dién theo 11y quyén ciia nhitng nguwoi ké thira quyén va nghia vu té
tung cuia ong Lé Xuan L: Anh Lé Xuan Thl, sinh nam 1975; (c6 mat).

Dia chi: T6 dan P5, phuong BH, thi xa PY, tinh Thai Nguyén.
Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
1. Uy ban nhén dan thi xa PY, tinh Thai Nguyén.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Pham Quang L2 - Chuyén vién phong Tai
nguyén & Moi truong; (cd mat).

2. Uy ban nhan dan phuong BH, thi x PY, tinh Thai Nguyén

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Nguyén Minh Th3 - Phé cha tich UBND
phuong BH (vang mat)

3. Ba bang Thi B, sinh nam 1952;

Ba B vang mit, Gy quyén cho ong Chu Van H tham gia t6 tung, 6ng H ving
mat.

4. Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1942 - c6 mit
5. Chi Lé Thi H2, sinh nam 1964 - c6 mat;
Péu co dia chi: to dan P5, phuong BH, thi xi PY, tinh Thai Nguyén.
Ngueoi lam chirng: Ba Duong Thi T, sinh nam 1936; (vang md).
Dia chi: t6 dan phd Kim Thai, phudng BH, thi xa PY, tinh Thai Nguyén.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Chu Xuin H khéi kién yéu cau 6ng Lé Xudn L vo 13 ba
Nguyén Thi H1, pha bo birc tudng gach xay dung trén dat tra lai dién tich dat 30m”
tai thira dat s6 18 to ban do 26-1b loai dat tho cu, vi tri thira dét tai to dan P5
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phuong BH, thi x3 PY, tinh Thai Nguyén véi L1 do éng H cho rang 6ng L di lan
chiém phan dit nay cta 6ng.

Ngudn gbc dit 6ng H trinh bay: La ctia cu Nguyén Thi Song, me dé cta 6ng
H, cu Song c6 400m? dit thd cu , dd dwoc UBND huyén PY (nay 1a thi xd PY) cép
gidy chirng nhan QSD dét ngay 1/7/1993 mang tén cu Nguyén Thi Song, theo gidy
chting nhan quyén sir dung dat, 1a thira 18, t& ban d6 26 - 1b, vi tri thira dét tai to
dan P5, phuong BH, thi xa PY, tinh Thai Nguyén. Nam 2012, cu Song mét, cac anh
chi em trong gia dinh dd thong nhat trao toan quyén st dung dat cho 6ng va ty
quyén cho ong dung tén khoi kién ong L v6i ndi dung: Khi me 6ng con sbng, loi
dung lac anh em Ong di l1am an xa, khong c¢6 nha nén gia dinh 6ng L la hang xom
sat lién ké v6i nha dng da xdy burc tudng ngan cach giita hai nha va xy lam nhiéu
1an, mdi 1an mot doan 14n vao dit nha 6ng. Do vay Ong yéu cau éng L phai pha d&
bure tuong tra lai cho dng dién tich dat 14n chiém 1a 30m®.

Bi don 6ng Lé Xuan L, ba Nguyén Thi H1 (vo ong L) va nhitng ngudi ké thira
quyén va nghia vu ctia ong L c¢6 ¥ kién: Ngudn gdc dién tich dat 6ng H khoi kién
13 nam trong tong dién tich dat ma vo chong 6ng mua lai ctia ong Thoi ¢ x6m Kim
Théi, BH, PY, Thai Nguyén tir nam 1963 (6ng Thoi hién nay da chét), khi mua hai
bén gia dinh co gidy viét tay nhung dén nay ong khong con L2 giit duoc. Giira gia
dinh 6ng va gia dinh ba Song c6 chi ranh gié1 ro rang, phia gidp voi nha ba Song la
¢6 01 cay nhin (cAy nhin hién nay van con gbc). Pén nim 1993 thi gia dinh 6ng
dugce nha nude cip gidy ching nhan QSD dat mang tén vo 6ng 1a ba Nguyén Thi
H1, dién tich duoc cép la 335m2, loai dat thd cu. Gia dinh ong st dung on dinh, céac
ranh gidi khong hé thay doi tir nam 1963 dén nay. Qua trinh st dung dat nam 1978
vo chdng ong c6 xdy nha cip 4, dén nam 1980 thi xay hang rao giap véi phan dat
nha ba Song. Khi x4y, hai bén gia dinh khong c6 tranh chip gi va chinh ba Song l1a
ngudi bao vo chong ong xdy dé 6n dinh ranh gidi giira hai nha. Sau khi éng H di
lam #n & xa v&, (vao nam nao thi 6ng khong nhd) dng H con dé nghi dé cho éng H
xdy thém 01 doan tudng cao lén, trén 16p gach cua gia dinh 6ng da xay trudc do dé
che khuat tim nhin gitra hai nha va 6ng ciing da dong y dé ong H xay Ién thém.

Nay dng H khoi kién yéu cau 6ng phai pha birc tuong dé tra lai dién tich dat
6ng H cho rang 6ng lan chiém cua 6ng H 14 30m? dng khong nhat tri vi 6ng xac
dinh khong c6 viéc gia dinh ong 1an chiém dat cua ong H, viéc khai kién cua ong H
d6i v6i 6ng 13 khong co can ctr.



Nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan: Ba Pang Thi B trinh bay, ba 1a vo caa
6ng H, ba xay dung gia dinh va vé lam dau nha 6ng H cho dén nay 1a 37 nim. T
lGc ba vé & thi hién trang d4t van nhu hién nay, khong co gi thay doi (ba Song mat
nam 2012). V& birc tuong x4y giira gia dinh ba va nha dng L, ba khong nhé duoc
xdy dung ndm nao va khi ong L xay ba khong biét. Vé dat tranh chap voi nha 6ng
L, dién tich cu thé thé nao ba khong biét, quan diém cua ba ciing nhu quan diém
cua ong H. Ba xéac dinh ba la dau nén viéc khoi kién thé nao 1a do céc con dé cta cu
Song ba khong c6 ¥ kién gi.

Ba Nguyén Thi H1 va chi Lé Thi H2, (con gai ciia ba H1, 6ng L va la con dau
ctia cu Song), anh L& Xuan Th1 1a nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nhiing nguoi
ké thira quyén va nghia vu cho ong L khong nhét tri yéu cau khoi kién ctia ong H
vi xac dinh gia dinh 6ng L khong 14n chiém dat cta gia dinh ong H.

Dai dién theo Gy quyén ctia Uy ban nhén dan thi xi PY, 6ng Duong Vin Dién
trinh bay: Viéc cip GCNQSD dit theo quy dinh cua Luat dat dai. Tai thoi diém d6
c4 nhan tu ké khai dugc UBND thi tran BH (nay 1a phudng BH) xac nhan dua diéu
kién trinh UBND huyén PY (nay la thi xd PY) cap gidy ching nhan quyén st dung
dat (co so dd trich luc chi gidi ctia ba song va ba H1 cu thé kém theo). Dé nghi Hoi
dong xét xir giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Nguoi lam chirng ba Duong Thi T trinh bay: Gia dinh ba la ho giap ranh véi
dat ctia 6ng Lé Xuéan L va ba Nguyén Thi H1. Viéc gia dinh 6ng L xay tudong phia
gidp ranh v&i nha ong H, ba ciing ¢6 biét nhung khong nhd ong L xay nim nao,
khi ong L xay tuong gach thi 6ng H khong c6 nha ma chi cé ba Song (1a me dé
ctia 6ng H). Ba ciing khong thay cac bén c¢6 mau thuan gi, vi khong lién quan nén
ba khong dé . Ba xéac dinh vé ranh gidi gitta gia dinh ba va cac ho lién ké khong
c6 tranh chap, str dung 6n dinh phan dat Nha nudc da cip cho gia dinh.

Tai ban 4n dan su so tham sb 02/2018/DSST ngay 25/01/2018 cua Toa an
nhan dan thi xi PY di quyét dinh:

Bé4c yéu cau khoi kién ctia 6ng Chu Vin H vé viéc yéu cau 6ng Lé Xuan L
phai pha d& birc tuong ranh gidi va phai tra lai dién tich 30m2 dat thd cu thudc
thira 18, t& ban d6 s6 26 Ib dia chi thia dat tai to dan P5, phuong BH, thi xi PY,
tinh Thai Nguyén.

Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang céo
cua duong su.



Ngay 8/2/2018, nguyén don ong Chu Vin H khang cao toan bo ban an so thAm
va van yéu cdu gia dinh 6ng L, bd H1 phai tra lai cho 6ng 30m? dat nhu yéu cau
khéi kién cua ong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu ér} duoc thém tra tai phién
toa, nghe 101 trinh bay ctia duong sy. Sau khi nghe ¥ kién phat biéu cua dai dién
Vién ki€ém sat va can cur két qua tranh tung phién toa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1.] Vé t6 tung: Pon khang cdo cta nguyén don ong Chu Vian H lam trong
han luat dinh da ndp du phi khang cao, la hop 1€ dugc xem xét theo trinh ty phuc
tham.

[2.] V& ndi dung: Xét ndi dung khang cao cua ong Chu Vin H khang céo toan
bd ban 4n so tham.

Can cu tai liéu trong ho so vu an, két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 déng
xét xtr thdy rang: V& nguodn gbc dién tich dat tranh chap.

Phia nguyén don ong H khai 1a ciia cu Song (1a me dé ong H) dén & tir nim
1972, nam 1993, cu Song ké khai xin cdp GCNQSD dit 400m2 thd cu, ngay
01/7/1993, cu Song duoc UBND huyén PY (nay la thi x3 PY) cdp GCNQSD dit,
dién tich dat 400m?, loai dét thd cu, thudc thira dat s6 18, to ban d6 26-1b, dia chi
thira dat tai khdi 2, TT BH, PY, Thai Nguyén, nay la t6 dan P5, phuong BH, thi xa
PY, tinh Thai Nguyén.

Phia bi don khai: La ctia vo chéng 6ng L, ba H1 nhan chuyén nhuong ciia 6ng
Thoi va stir dung on dinh tr ndm 1963, cling nam 1993, gia dinh 6ng L, ba H1 ké
khai xin cdp GCNQSD dit 335m2 dat thd cu, ngay 30/7/1993, ba Nguyén Thi H1
dugc UBND huyén PY (nay 1a thi xa PY) cip thira dat s 73, to ban dd 13 Ivc, dién
tich 335 m? loai dat thd cu, dja chi thira dit tai khdi 2,TT BH, PY, Thai Nguyén
(c6 ngudn gbc str dung mua lai nam 1963) nay la to dan P5, phuong BH, thi xa PY,
tinh Thai Nguyén.

V& hién trang str dung dat ctia cac bén: Gia dinh 6ng L& Xuan L dén ¢ tir ndm
1963, gia dinh cu Nguyén Thi Song dén ¢ nam 1972. Khi hai gia dinh ra & trén dat
d3 co ranh gidi cu thé, phan giap gifta nha 6ng L va nha ba Song c¢6 01 cay nhan
(cAy nhin hién nay van con gdc). Qua trinh str dung dat, hai gia dinh ba Song, dng
L déu str dung 6n dinh, khong ¢ tranh chap gi. Khoang nim 1980- 1981, do muén
6n dinh ranh gidi, gia dinh 6ng L di xay birc twdng gach chi Ia ranh gidi ¢ dinh
ngin cach phan dit cua ho gia dinh ong va gia dinh nha cu Song. Khi 6ng L xay
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tuong, ong H khong c6 nha, chi co cu Song, ba B vo 6ng H ¢ nha. Tai thoi diém
xdy tuong gitta hai bén khong co y kién gi.

Ba B vo 6ng H va ba T 1a hang x6m ciing xac dinh khi xay tuong hai gia dinh
khéng c6 tranh chap va ¢ 6n dinh. Mat khac khi éng H vé & trén dat, khoang nim
2000, cling chinh éng H cling da thira nhan birc tuong lam ranh gidi gitra hai nha
bang viéc 6ng H di xin ong L xay thém cao 1én 2 hang gach dé che khuat tAm nhin
gitra hai nha.

Viéc gia dinh ong L va gia dinh cu Song xac dinh ranh gidi bang hang gach
do gia dinh 6ng L xay tir ndm 1980, trudc khi thiét 1ap ban dd dia chinh (1992) va
truéc khi cac bén ké khai xin cip GCNQSD dat (1993). Hai bén sir dung on dinh
khong tranh chap.

Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 31/3/2017 do Céng ty TNHH
Méi truong Thu Do thé hién: Phan dién tich dat 6ng H dang str dung lién ranh gidi
v6i dién tich dat cua ong L, ba H1 dang sir dung vé phia Pong. Gianh gidi giita hai
gia dinh duoc x4c dinh bang birc tuong ngin bang gach chi da cii dugc gia dinh
6ng L xay dyng tir nam 1980 - 1981. Két qua do dac hai thira dat cho thay: Thira
dat s6 18 to ban dd s6 26 Ib theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat mang tén cu
Nguyén Thi Song dién tich duoc cap 400 m?. Qua do dac thuc té c6 dién tich 372,2
m?. Thira dat s6 73, to ban d6 sb 13 Ivc, gidy ching nhan quyén sir dung dit mang
tén ba Nguyén Thi H1, dién tich duoc cép la 335 m?. Qua do dac thuc té ¢c6 dién
tich 1a 344,4 m? . Phan dién tich 6ng H cho ring 6ng L dang l4n chiém c6 dién tich
30,6m? (duoc thé hién béng cic canh ABCD - ¢6 so dd chi tiét kém theo. Can cir
theo két qua do dac trén thi hién nay dién tich dat theo gidy ching nhan quyén sir
dung dat cAp cho ba Nguyén Thi Song thiéu tong 1 27,8 m®. Dién tich dit theo gidy
ching nhan quyén sir dung dit cip cho ba Nguyén Thi H1 tong thira 9,4 m®. Tuy
nhién phan dién tich dat tranh chp 6ng H chi ra qua do dac thuc té va d6i soat trén
ban do dija chinh thi nim toan bd trong thira dét s6 73, cua gia dinh 6ng L va thuc té
gia dinh 6ng L st dung tir ndm 1963, trong pham vi blrc tuong xay cua 6ng L tu
nam 1980, 1981, dién tich dat tranh chap ong H chi ra thi gia dinh cu Song, 6ng H
chua str dung bao gio.
Ciing phu hop vo1 101 khai cua ba T 1a nguoi lam chimg khai ba c6 cho vo
chong ong L “khoang mot dudng bira”, vé phia sau.
Trinh tu xin cép GCNQSD dat cta hai gia dinh tu ké va dai dién caia UBND
thi x& PY, tinh Thai Nguyén xac dinh trén co s& cac bén tu ké khai va duogc
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UBND thi trin BH (nay 1a phuong BH) x4c nhan di diéu kién trinh UBND huyén
PY (nay 1a thi xd PY) cip gidy ching nhan quyén sir dung dat. Viéc cip gidy ching
nhan QSD dit 1a cip theo danh sach tong hop do Uy ban nhéan dan thi tran 1ap, trinh
UBND huyén tham dinh, khong c6 su ddi soat v4i thuc té hién trang st dung dat
cua cac ho gia dinh.

Toda so tham cin ctr vao ngudn gdc dat, hién trang str dung, ranh giéi do hai
gia dinh tu thiét 1ap tir ndm 1980 va két qua tham dinh x4c dinh dién tich dat tranh
chap nim toan bo trong thira dat cia gia dinh ba H1 dé bac yéu cau khai kién cua
nguyén don ong Nguyén Van H 13 ¢6 cin ct. Do vy khong chip nhan yéu cau
khang céo cua 6ng H.

[10.] An phi: Puong sy phai chiu 4n phi theo quy dinh cua phép luat.

[11.] Tai phién toa VKS nhéan dan tinh Thai Nguyén phat biéu quan diém,
Tham phén chi toa phién toa va Hoi dong xét xir tuan thu dung cac quy dinh cua
BLTTDS.

Vé duong 161 giai quyét vu an, dé nghi Hoi dong xét xir, bac khang cdo cia
6ng Chu Vin H. Gitr nguyén an so tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Ap dung khoan 1 Diéu 308 B6 luat té tung dan su . Béc khang céo cua dng
Chu Vin H. Giit nguyén an so tham s 02/2018/DSST ngay 25/01/2018 ctia Toa an
nhan dan thi xa PY, tinh Thai Nguyén

Cin ctt vao Diéu 166, Diéu 175, Diéu 203 Luat dat dai nim 2013; Bo luat dan
sunam 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan L1 va st
dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xiu:

1. B4c yéu cau khai kién cta 6ng Chu Vin H vé viéc yéu cau 6ng Lé Xuan L
phai pha d& birc tuong xay tra lai cho gia dinh éng H 30m* dit thd cu thudc thira
18, to ban d6 sé 26 Ib dia chi thira dat tai to dan P5, phuong BH, thi xa PY, tinh
Thai Nguyén.

2. V& chi phi do dac: 6ng H phai chiu phi do dac 1 3.200.000d (6ng H f
thanh toan cho Cong ty trach nhiém hitu han tai nguyén va moi truong Thu Po).



3. V& chi phi xem xét tham dinh, dinh gi tai san: Ong Chu Vian H phai chiu
chi phi dinh gia tai san:1.000.000d; Chi phi xem xét thim dinh tai chd hai lan:
2.000.0004 (6ng H da thuyc hién xong).

4.Vé an phi: Ong Chu Vin H phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a 7.500.000d,
duoc trir vao 200.000d tién tam Gng an phi d3 ndp tai bién lai thu tam tng an phi, 18
phi Toa an s6 0009215 ngay 06/5/2016 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa PY.
Ong Chu Vian H con phai ndp tiép sd tién 1a 7.300.0004.

V& an phi phuc thim: Ong Chu Van H phai chiu 300.000d an phi phtc thim
duoc trir vao sb tién tam tng an phi da ndp, tai bién lai thu tam tng an phi, 18 phi
Toa an s6 0008477, ngay 8/2/2018 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy thi xi PY.

Bén an phuc tham c6 hiéu luc thi hanh.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhan: < , , - R
’ THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKS ND tinh Thai Nguyén;

- TAND thi xa PY.

- THADS thi xa PY

- Cac duong su;

- L2 HS;

P6 Anh Dan



