TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET N1
HUYEN LONG DPIEN Déc 1ap - Ty do — Hanh phuc
TINH BA RIA - VONG TAU

Ban 4an sb: 08/2023/DS-ST
Ngay 28-03-2023
“V/v Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat”’

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LONG PIEN, TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xiv so' thim gom c6:

Thim phéan — Chii toa phién toa: Ong Duong Cong Hiéu.

Cdc Hoi tham nhéan dan: 1. Ong Pham Hong Son.

2. Ba Nguyén Thi Di.

- Thar ky phién toa: Ba B Thi Tam — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Long Pién, tinh Ba Ria — Viing Tau.

- Dai dién Viégn kiém sat nhan dan huyén Long Dién, tinh Ba Ria —
Viing Tau tham gia phién tda: Ba Hoang Thi Huyén — Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 03 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Long
Pién, tinh Ba Rja — Viing Tau xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thu Iy
s6 168/2020/TLST-DS ngay 20 thang 12 nam 2020 vé viéc “Tranh chdp hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xtr s6 46/2022/QBXXST-DS ngay 09 thang 12 nam 2022; Quyét dinh hoan
phién toa sb 01/2023/QDST-DS ngay 10 thang 01 nam 2023 va Quyét dinh
tam ngimg phién tda s6 01/2023/QDST-DS ngay 09 thang 02 nam 2023,
gifra cac duong su:

Nguyén don:

1- Ong Lé Van P, sinh nam: 1984 va ba Nguyén Thi Anh L, sinh nam:
1986 (6ng P, ba L vang mit c¢6 don xin rat yéu cau khoi kién); Dia chi: T6
6/16, O1, khu phd H, thi trdn L, huyén D, tinh Ba Ria — Viing Tau.



2- Ong Nguyén Thanh T, sinh nam: 1980 va ba Nguyén Thi Kim A,
sinh nam: 1985 (ba A c6 mat, 6ng T ving mit).

Dia chi: T6 19/51, O1, khu phé H, thi trdn L, huyén D, tinh Ba Rja —
Viing Tau.

3- Ong Vuong Van M, sinh nam: 1976 va ba Nguyén Thi V, sinh nam:
1987 (6ng M c6 mit; ba V vang mat).

Dia chi: 893/4, duong A, phuong B, thanh phé V, tinh Ba Ria — Viing
Tau

4- Ong Truong Vin T1, sinh nam: 1988 va ba H6 Thi L1, sinh nim:
1992 (6ng T1 ving mit, ba L1 c6 mat).

Dia chi: T6 10/56, O1, khu phd H, thi trdn L, huyén D, tinh Ba Rja —
Viing Tau.

5- Ong Truong Thanh S, sinh nim: 1984 va ba V& Thi T2, sinh nam:
1985 (8ng S c6 mit, ba T2 ving mit).

Dia chi: T6 10/56, O1, khu phd H, thi trdn L, huyén D, tinh Ba Rja —
Viing Tau.

6- Ba Luu Thi T3 sinh ndam: 1960 (ba T3 c6 mat).

Dia chi: T6 13, khu phd H, phuong L, thanh phd B, tinh Ba Ria —
Viing Tau.

7- Ba Duong Thi C, sinh nam: 1975 (ba C c6 mat)

Dia chi: T6 17, ap P, x4 P, huyén L, tinh Ba Ria — Viing Tau.

8- Ong Huynh Tan K, sinh nim: 1991 va ba Nguyén Thi T4, sinh
nam: 1992 (6ng K, ba T4 vang mit, c6 don rat yéu cau).

Dia chi: T6 18/41, 02, khu phd H, thi trdn L, huyén D, tinh Ba Ria —
Viing Tau.

9- Ba V6 Thi Kim Q, sinh nam: 1992 (ba Q c6 mat).

Dia chi: T6 19/91, O1, khu phd H, thi trdn L, huyén D, tinh Ba Ria —
Viing Tau.

10- Ong Tran Tan Khéanh N, sinh ndm: 1997 (6ng N ¢6 mit); Pia chi:
T6 19/48, O1, khu phé H, thi tran L, huyén D, tinh Ba Ria — Viing Tau.

11- Ong Nguyén T5, sinh nim: 1992 (6ng T5 vang mit).



Dia chi: T6 35/47, O3, khu phé H, thi trdn L, huyén D, tinh Ba Ria —
Viing Tau.

12- Ong Pang Minh T6, sinh nam: 2001 (6ng T6 c6 mat).

Dia chi: T6 6/40, O1, khu phd H, thi tran L, huyén D, tinh Ba Ria —
Viing Tau.

13- Ong Nguyén Vin B, sinh nam: 1972 va ba Khuong Thi B, sinh
nam: 1974 (6ng B vang mit, ba B c6 mat).

Dia chi: T6 28/9, 02, khu phd H, thi tran L, huyén D, tinh Ba Ria —
Viing Tau.

14- Ong Nguyén Vin G, sinh nam: 1991 va ba Duong Thi Quynh H,
sinh nam: 1995 (6ng G vang mat, ba H c6 mit).

Dia chi: T6 808/B2, dudng A, phuong B, thanh phd V, tinh Ba Ria —
Viing Tau.

15- Ong Nguyén Van T7, sinh nim: 1963 va ba Lé Thi Al sinh nam:
1967 (dng T7 ving mit ba Al c6 mit).

Dia chi: T6 19/51, O1, khu phd H, thi trdn L, huyén D, tinh Ba Ria —
Viing Tau.

16- Ong Nguyén Hoang H1, sinh nam: 1987 va ba Tran Thi H2, sinh
nam: 1989 (ba H2 c6 mit, 6ng H1 vang mat).

Dia chi: T6 19/48, O1, khu pho H, thi tran L, huyén D, tinh Ba Ria —
Viing Tau.

17- Ong Tran L2, sinh ndm: 1982 va ba Lé Thi Kiéu T8, sinh nam:
1982 (ba T8 c6 mit, Ong L2 vang mat).

Dia chi: T6 19/148, O1, khu phd H, thi tran L, huyén D, tinh Ba Ria —
Viing Tau.

Nguoi dai dién hop phdp ciia Nguyén don: Ba Ho6 Thi L1, sinh nam:
1992 1a nguoi dai dién theo Gy quyén “Van ban ty quyén ngay 04 thang 01
nam 20217, (c6 mat).

Dia chi: 10/56, 6 1, khu pho V, thi tran L, huyén D, tinh Ba Ria —
Viing Tau.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cac nguyén don: Ong Huynh
Ngoc Hoang- Van Phong Luat su Huynh Ngoc Hoang, thuoc Poan luat su
tinh Ba Ria — Viing Tau. (C6 mat).

Bi don:

1- Ong Nguyén Thé H3, sinh nam: 1973 va ba Bui Thi D, sinh nim:
1977 (Ba D c6 mit, 6ng H3 vang mit).

Pia chi: 4p P, xd T, huyén L, tinh Ba Ria — Viing Tau.

2- Ba Nguyén Thi M1, sinh nim: 1981 (c6 mit).

Dia chi: T39, t6 5, ap T, xa P, huyén L, tinh Ba Rja — Viing Tau.
Ngueoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan:

1.Chu tich Uy ban nhan dan huyén Long Dién: Ong LAm Vin Hong;
Uy quyén cho 6ng Mach Vian Lai - Pho phong Tai nguyén va mdi trudng
huyén Long Pién, tinh Ba Ria- Viing Tau (Ving mit).

2- Ong Nguyén DPinh N1, sinh nim: 1978 va ba Phan Thi C1, sinh
nam: 1979 (6ng N1, ba C1 vang mit).

Pia chi: 59, t6 12, 4p H, x4 P, huyén L, tinh Ba Ria — Viing Tau.

3- Ong Pham Ngoc T9, sinh nam: 1980 va ba Lé Thi C2, sinh ndm:
1982 (6ng T9 va ba C2 vang mit).

Dia chi: G56, t6 01, ap P, x4 T, huyén L, tinh Ba Rija — Viing Tau.

4- Ong Piang Van P1, sinh ndm: 1977 va ba Ha Thi Ca L3, sinh nim:
1983 (6ng P1 va ba L3 ving mit).

Dia chi: Khu phé V, huyén Long Pién, tinh Ba Ria — Viing Tau.

5- Ong B6 Hoang V1, sinh nam: 1983 va ba V& Thi H4, sinh nam:
1987 (ba H4 c6 mit, 6ng V1 ving mit).

Pia chi: Ap A, x3 P, huyén L, tinh Ba Rja — Viing Tau.

6- Ong Truong Thai H5, sinh nam: 1971 va ba Nguyén Thi V2, sinh
nam: 1974 (6ng H5, ba V2 c¢6 mat).

Dia chi: 13A, H, phuong R, thanh phé V, tinh Ba Ria — Viing Tau.

7- Ong Nguyén Thanh T10, sinh nam: 1989 va ba Lé Thi Bé H6, sinh
nam: 1990 (6ng T10, ba H6 ving mit).



DPia chi: Khu phé H, thi trdn L, huyén b, tinh Ba Ria — Viing Tau.

8- Ong P4 Vin A2, sinh nam: 1984 va ba Nguyén Thi H7, sinh nam:
1986 (Ong A2, ba H7 vang mit).

Dia chi: 4p P, xd T, huyén L, tinh Ba Ria — Viing Tau.
9- Ong Nguyén D1, sinh nam: 1987 (6ng D1 vang mat).
Dia chi: Ap P, xa T, huyén L, tinh Ba Ria — Viing Tau.

10- Ong Nguyén Ut H8, sinh niam: 1988 va ba Pang Thi Ngoc P1,
sinh nam: 1990 (6ng H8, ba P1 vang mit).

Dia chi: Khu phé H, thi trdn L, huyén D, tinh Ba Ria — Viing Tau.

11- Ong D6 Manh B2, sinh nam: 1984 va ba Nguyén Thi M§ L4, sinh
nam: 1986 (6ng D2, ba L4 vang mit).

Dia chi: Ap P, xd T, huyén L, tinh Ba Rija — Viing Tau.

12- Ong Nguyén Thanh V3, sinh nim: 1978, Ap P, xa T, huyén L va
ba Cao Thi Kim O, sinh nim: 1987 (ba O c6 mit, 6ng V3 ving mat).

Dia chi: xa S, huyén T, tinh Quang Binh

13- Ong Pham Vin K1, sinh ndm: 1975 va ba D6 Thi L4, sinh nam:
1981 (anh K1 c6 mit, chi L4 vang mat).

Dia chi: Khu phé H, thi tran L, huyén b, tinh Ba Ria — Viing Tau.

14- Ong Nguyén C3, sinh nam: 1957 va ba H6 Thi M2, sinh nam:
1962 (6ng C3, ba M2 vang mat).

Pia chi: Ap P, x4 T, huyén L, tinh Ba Rja — Viing Tau.

15- Ong Nguyén Anh V4, sinh nam: 1984 va ba Nguyén Thi M3, sinh
nam: 1982 (Ong V4, ba M3 viang mit).

Pia chi: Ap A, x3 T, huyén L, tinh Ba Ria — Viing Tau.

16- Ong Nguyén Van C4, sinh naim: 1961 va ba Nguyén Thi T11, sinh
nam: 1967 (dng C4 c6 mat, ba T11 vang mit).

Dia chi: Ap A, xa T, huyén L, tinh Ba Ria — Viing Tau.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khéi kién, ban tw khai, bién ban ldy loi khai va trong qua
trinh t6 tung nguyén don do nguoi dai dién theo ity quyén 1a ba Ho Thi L1
thong nhdt trinh bay:

Hop dong cong chimg chuyén nhuong quyén st dung dat giita 32 ho
dan va ba Nguyén Thi M1 sd cong chimg 1924 quyén sé 01/Tp/CC-
SCC/HDGD, ngay 05/08/2019(chuyén nhugng 3.335,5m?, dat ring san suit,
thira 193, to ban d6 20 - xa Tam Phudc, huyén Long Dién, tinh Ba Ria Viing
Tau va sb 1938 quyén s6 01/TP/CC- SCC/HPGD, ngay 06/08/2020 (chuyén
nhuong 2.850 m?, dat ring san sudt, thira 103, to ban do 20 - x4 Tam Phudc,
huyén Long Pién, tinh Ba Ria Viing Tau) do cic nguyén don va nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan giao dich truc tiép voi ba Nguyén Thi M1, theo
d6 cac nguyén don va ngudi lién quan di thanh toan du tién.

Bé} M1 hen 50 ngay ké tir ngay ky hop dong cong chimg sé& hoan
thanh gidy chirng nhan dong sé hiru cho cic nguyén don. Tuy nhién da qua
thoi han nhung ba M1 da khong thuc hién dung cam ket Ngay 14/9/2020

chi nhanh Véan Phong dang ky dat dai huyén Long Dién co cong vin sd
1288, v/v tra hd so chuyén nhugng do thira 193 va 103 1a dat rimg phong ho.

Do d6, dé bao veé quyén va loi ich hop phap cua minh, cic nguyen
don va nguoi 6 quyén lgi nghia vu lién quan da 1am don khoi kién yéu cau
toa an giai quyet cac yéu cau sau:

1- Tuyén hay Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé cong
chitng 1924 quyén s 01/Tp/CC- SCC/HPGD, ngay 05/08/2019 (chuyén
nhuong 3.335, 5 m?, dat ring san suat, thira 193, to ban d6 20 - x4 Tam
Phudc, huyén Long Dién , tinh Ba Ria Viing Tau).

2- Tuyén hay Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong
chang 1938 quyén sé 01/Tp/CC- SCC/HPGD, ngiay 06/08/2020 (chuyén
nhuong 2.850 m?, dit rirng san suat, thira 103, to ban do 20 - xd Tam Phudc,
huyén Long Pién , tinh Ba Ria Viing Tau).

3- Bugoc ba Nguyén Thi M1 hoan tra cho tirng nguoi nhu sau:

3.1 Ong Tran Tan Khénh N: 160.000.000d (mdt trim sau muoi trigu
dong).

3.2 Ba Vo6 Thi Kim Q 165.000.000d (mdt tram siu muoi ldm tri¢u
dong).

33 Ong Ping Minh T6 165.000.000d (mdt trim sau muoi lam triéu
dong).



3.4 Ong ngyén Vian B, Khuong Thi P 165.000.000d (mot tram sau
muoi lam tri¢u dong).

3.5 Nguyén Van G va Duong Thi Quynh H 155.000.000d (mot tram
nam muoi lam tri¢u dong).

3.6 Cao Thi L 210.000.000d. (hai trim mudi triéu dong).

3.7 (A)ng‘ Nguyén Hoang H1 va Tran Thi H 380.000.000d (Ba trim tam
muoi tri¢u dong).

3.8 Ong Tran L2 va Lé Thi Kiéu T8 250.000.000d (hai trim nim muoi
tri¢u dong).

3.9 Ong Vuong Van M va Nguyén Thi V 165.000.000d (mdt trim sau
muoi lam tri¢u dong).

3.10 Or]g Truong Van T1 va Ho Thi L1 360.000.000d (Ba trim sau
muot tri¢u dong).

3.11 (A)n‘g Truong Thanh S va VO Thi T2 180.000.000d (mot tram tam
muoi tri¢u dong).

3.12 Ba Luu Thi T3 350.000.000d (Ba traim nim muoi triéu dong).

~ 313 Ba Duong Thi C 165.000.000d (mét tram sau muoi lam triéu

dong).

3.14 Ong Nguyén Van T7, Lé Thi A1l 190.000.000 (Mot tram chin
muoi triéu dong).

3.15 Ong Huynh Tan K, ba Nguyén Thi T4 175.000.000 (Mot trim bay
muoi lam tri¢u dong).

3.16 Ong Nguyér} Thanh T, ba Nguyén Thi Kim A: 180.000.000 (Mot
tram tam muoi triéu dong).

3.17 Truong Thai H5 va ba Nguyén Thi V 290.000.000d (Hai tram chin
muoi triéu dong).

Theo ban tw khai, trong QUA trinh t6 tung va tai phién toa bi don ba
Nguyén Thi M1 trinh bay:

Ba M1 xac nhan cac thira 193, 103 1a ctia 6ng Nguyén Thé H3 va ba
Bui Thi D dung tén quyén sir dung dat. Ba M1 d mua lai ciia 6ng H3 va ba
D dudi hinh thirc 13 ky hop dong Gy quyén. Sau khi ky hop dong uy quyén
ba M1 c6 chuyén nhuong cho cac nguyén don va ngudi lién quan céc thia
193, 103. Ba M1 1a nguoi truc tiép giao dich, chuyén nhuong cho cac
nguyén don va nguoi lien quan duéi hinh thirc dimg tén dong sé hitu, cac



bén da ky hop déng cong chimg cac thira 193, 103 nhu cac nguyén don trinh
bay.

Viéc chuyén nhuong hop phap cong khai, tu ngyén va hop dong da
dugc cong chung.

Ba M1 di nhan du tién cta cic nguyén don va nhitng ngudi c6 tén
trong cac hop dong tir 50.000.000 dén 100.000.000d, sb tién nay ghi thap
hon so véi tién thuc té giao dich do 02 bén thoa thuan. S tién thuc té thi ba
M1 nhan ting ngudi ba M1 da nhan di nhung khong nhé, da nhan cy thé 1a
bao nhiéu tién.

Ba M1 1a nguoi hd tro dang ky quyén so hitu. Ba M1 cam két khoang
50 ngay ké tir ngdy hop dong cong ching thi s& ¢ s6 dong sé hitu cho céc
bén nhan chuyén nhuong. Tuy nhién trong qua trinh dang ky thi co quan ¢
tham quyén cho biét dét trén dinh ranh dat rimg phong hé ma ba M1 khdng
biét trudc d6. Ba M1 xin moi ngudi ciing ba M1 chia sé tinh hudng nay. Ba
M1 hen moi ngudi dam phén, tiép tuc sang tén dat ciia ba M1 di ¢ so do,
c6 ranh gidi, cot mdc.

Vé yéu cau ctiia nguyén don ba M1 khong dong ¥ hity hop dong, tuyén
bb hop dong vo hiéu dé tra lai tién do ba ky chuyén nhuong hop phap, cac
bén hoan toan tu nguyén. Ba M1 giao toa bo ho so gidy chimg nhan cho cac
bén dé tu lién hé voi co quan c6 tham quyén cap gidy theo quy dinh.

Qua trinh thu Iy giai quyét ba M1 dong v tra lai cho cac nguyén don
va ngudi lién quan s6 tién da nhan bat dau vao thang 3/2023 va chia lam 04
lan theo d6 thi nguyén don chiu phi dich vu dé cac bén huy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét cho ba. Tuy nhién, cac bén khong dong y
theo phuong 4n ma ba M1 dua ra nén ba M1 khéng ddng ¥ theo yéu cau
khoi kién cta cac nguyén don.

Theo Bdn twong trinh nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Nguyén Dinh N1, va ba Phan Thi C1; Ong Pham Ngoc T1 va ba
Lé Thi C2; Ong Pang Vin D1 va ba Ha Thi Ca L; Ong D6 Hoang V1, va ba
V& Thi H4; Ong Truong Thai H5, va ba Nguyén Thi V; Ong Nguyén Thanh
T10 va ba Lé Thi Bé H6; Ong D6 Vian A2; Ong Nguyén D1, Ong Nguyén
Ut H6 va ba Pang Thi Ngoc P1; Ong P6 Manh D2 va ba Nguyén Thi My
L4; Ong Nguyén Thanh V3; Ong Pham Vin K1 va ba D6 Thi L4; Ong
Nguyén C3, va ba Ho6 Thi M2; Ong Nguyén Anh V4, va ba Nguyén Thi M3;
Ong Nguyén Vian C4 va ba Nguyén Thi T11, trinh bay:

Nhitng nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan c6 nhan quyén sir dung
dat ciia ba M1, tuy nhién khong nhé duoc timg nguoi mua, sé tién mdi



nguoi da thanh toan. Moi van dé lién quan dén tranh chép gitta c4c nguyén
don véi ba M1, éng H3 va ba D néu c6 yéu cau doc 1ap thi 1am don néu
khong yéu cau thi khéng 1am don, hién nay cac duong su khong co don yéu
cau chi c6 ong H5 va ba V c6 don yéu cau doc 1ap; Van dé gi khac thi khong
lién quan va dé nghi Toa 4n xét xir vang mit.

Tai phién toa: Mot s6 nguyén don va nguoi c6 quyén loi nghia vy lién
quan vang mat nhung c6 ngudi dai dién va bao vé quyén va loi ich hop phép
cho cac duong sy tham gia phién toa la luat su Huynh Ngoc Hoang yéu cau
Toa an tuyén huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira cac
nguyén don va bi don, theo d6 dé nghi Hoi dong xét xir bude ba M1 ¢
nghia vu tra lai tién d3 nhan cho cac nguyén don, dé nghi xét xtr ving mat
c4c nguyén don va ngudi co quyén loi nghia vu lién quan. Cac Nguyén don
6ng P va ba L; éng K va ba T4 rut toan bd yéu cau khoi kién dé nghi Hoi
dong xét xir dinh chi, Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 1a 6ng H5 va ba
V ¢ yéu cau doc 1ap dé nghi Hoi ddng xét xir xem xét theo yéu cau; Cac
duong su con lai khong cd yéu cau doc 1ap dé nghi gianh quyén khoi kién
cho ho trong vu an khac. Cac duong sy khong thoa thuan dugce v6i nhau vé
viéc giai quyét vu an va khong cung cp tai liéu, ching cr méi dé nghi giai
quyét theo quy dinh cua phap luat.

Pai dién Vién kiém sdt tham gia phién toa phdt biéu y kién vé viéc
tuan theo phdp ludt t6 tung va phdt biéu y kién vé viéc gidi quyét vu dn nhi
Sau:

- Vé viéc tudn theo phap ludt to tung ciia Tham phan, Hoi dong xét xtr
va Thu ky phién toa:

+ Tham phan dugc phan cong thu 1y giai quyét vu an da thyc hién
dung, day du cac quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan su.

+ Tai phién toa, Hoi déng x¢ét xuir va Thu ky phién toa da thuc hién
ding quy dinh ctia Bo luat td tung dan su vé phién toa so tham.

- Viéc tudn theo phap luat t6 tung cua nhimg ngudi gia t6 tung:
Nguyén don va nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan da thuc hién day du
quyén va nghia vu ciia minh theo quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su; bi
don chua thuc hién day di quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh cia
B luat Té tung dan su.

- V& viéc giai quyét vy an:



+ Theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé coéng ching
1924 quyén sé 01/Tp/CC- SCC/HPGD, ngay 05/08/2020 (chuyén nhuong
3.335,5 m?, dat ring san suat, thira 193, t ban d6 20 - xd Tam Phudc, huyén
Long Pién, tinh Ba Ria Viing Tau. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat s6 céng chiing 1938 quyén s6 01/Tp/CC- SCC/HPGD, ngay 06/08/2020
(chuyén nhuong 2.850 m?, dat rimg san suét, thira 103, to ban d6 20 - x&
Tam Phudc, huyén Long Pién, tinh Ba Ria Viing Tau. Theo Gidy chimng
nhan quyén sir dung dat s6 AP 502216 ngay 03/05/2007 va s6 B 017049
ngay 17/3/2004 cia UBND huyén Long Pién. Trong qué trinh td tung va tai
phién toa cac nguyén don ciing nhu ngudi dai dién theo Gy quyén xac dinh
yéu cau khoi kién: Tuyén hiy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
sé cong chang 1924 quyén sé 01/Tp/CC- SCC/HDGD, ngay 05/08/2020
(chuyén nhugng 3.335,5 m?, dat rirng san suat thudc thira 193, to ban do 20 -
xa Tam Phudc, huyén Long Dién , tinh Ba Ria Viing Tau -Tuyén huy Hop
ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat s6 cong chuang 1938 quyén s
01/Tp/CC- SCC/HPGD, ngay 06/08/2020 (chuyén nhuong 2.850m?, dat
ring san suat thudc thira 103, to ban dd 20 - x4 Tam Phudc, huyén Long
Pién , tinh Ba Ria Viing Tau. Véi Iy do dat nam trong ranh giéi rimg phong
h6 khong chuyén nhuong dugc.

Buoc ba Nguyén Thi M1 c6 trach nhiém thanh toan lai tién da nhan
cho céc nguyén don va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan. Ba Nguyén
Thi M1 khong dong y vi cho rang dat co gidy chting nhan quyén sir dung
dat, cac bén tu nguyén thoa thuan co hop dong coéng chimg va tu nguyén
giao tién nén yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong, ba M1 ciing khong dong y
v6i cong van ctia Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén Long Dién vé
dién tich dat thudc ranh gidi rimg phong ho. Ba Nguyén Thi M1 chi dong ¥
mot phan theo két qua dinh gia tai san, chi dong y v&i gia dat tranh chap
theo gia nha nudc quy dinh va khong dong ¥ v6i gia dat theo gia trj truong
do Hoi dong dinh gia dua ra vi gia qua cao, nhung khong yéu cau dinh gia
lai. Cac bén déu thira nhan khi chuyén nhuong co6 théa thuan cam két dam
bao vé mat phap 1y.

+ Theo don khoi kién va Trong qua trinh t6 tung, CAC nguyén don va
nguoi co quyen loi nghia vu lién quan cho rang dién tich dat ctia ba D éng
H3 uy quyén cho ba M1 chuyén nhuong dién tich dit néu trén c6 01 phan la

dat thudc ranh gidi rimg phong ho nén khong thue hién viée chuyen nhuong
dé cac nguyén don va ngudi co quyén loi nghia vu lién quan déng so hiru,
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Tuy nhién, theo Cong vin s6 661/CNVP-TTLT ngay 29-3-2022 ctia Chi
nhanh Van phong dang ky Pat dai huyén Long Dién vé viéc cung cap thong
tin, tai liéu thi khong hop thira duoc do khong phu hgp quy hoach. Céan ctr
vao diém b khoan 1 Piéu 3 va khoan 4 Diéu 3 Quyét dinh s6 15/2021/QP-
UBND ngay 20-8-2021 ciia UBND tinh Ba Ria — Viing Tau thi khong du
diéu kién tach thira, vi pham diéu cam cta luat. Hop dong Cong chimg dugc
cong ching, ching thuc theo quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu 167 ctia Luat
Pat dai. Do hop dong vi pham diéu cdm nén bi vo hiéu theo quy dinh tai
dlem ¢, Picu 117, Piéu 122 va Dleu 123 cua Bo luat Dén su. Vi vay, yéu
cau khoi kién cua nguyén don vé viée yéu cau tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét 13 c6 co so chap nhén, nén yéu cau toa an tuyén
hop dong nay bi v6 hiéu. Do hop dong chuyén nhuong 02 quyén st dung dat
n6i trén v hi¢u nén cin ct khoan 1,2 Dicu 131 Bo luat dan sy céc bén khoi
phuc tinh trang ban dau hoan tra cho nhau nhiing gi da nhéan 13 ¢6 can ci. Bi
don va cac nguyén don déu thira nhan s tién chuyén nhuong thuc té 1a hop
dong dat coc bang gidy tay giita cac nguyén don. Do d6 budc ba Nguyén Thi
M1 hoan tra cho ting nguoi nhu sau: Tran Tan Khanh N: 160.000.000d
(mot trim sau muoi triéu doéng); VO Thi Kim Q 165.000.000d (mot trim sau
muoi 1am triéu déng); Pang Minh T6 165.000.000d (mot trim sau muoi 1am
triéu dong); Nguyén Vin B, Khuwong Thi P 165.000.000d (mdt trim sau
muoi lam triéu dong); Nguyén Vian G va Duong Thi Quynh H 155.000.000d
(mot trim nam muoi 1am triéu dong); Cao Thi Luong 210.000.000d (hai
tram muoi triéu dong); Nguyén Hoang H1 va Tran Thi H 380.000.0004 (Ba
tram tdm muoi triéu dc‘)ng) Tran L2 va Lé Thi Kiéu T 250.000.000d (hai
trdm nam muoi triéu dong); Vuong Van M va Nguyén Thi V 165.000.000d
(mot trdm sdu muoi ldm tri€u dong) Truong Vin T1 va H6 Thi L1
360.000.000d (Ba trim sau muoi triéu dong); Truong Thanh S va V3 Thi T2
180.000.000d (mdt trim tam muoi triéu dong); Luu Thi T3 350.000.000d
(Ba traim nim muoi triéu dong); Duong Thi C 165.000.000d (m6t trim sau
muoi 1am triéu dong); Truong Thai H5 va ba Nguyén Thi V 290.000.000d
(Hai tram chin muoi triéu dong); Nguyen Van T7 va Lé Thi Al
190.000.000d (Mot trim chin muoi triéu dong); Nguyén Thanh T va ba
Nguyén Thi Kim A 180.000.000d (M6t traim tdm muoi triéu dong).

+ Dinh chi yéu cu khoi kién budc ba Nguyén Thi M1 tra cho ong Lé
Vin P va ba Nguyén Thi Anh L s6 tién 180.000.000 (Mot trim tdm muoi
triéu déng); 6ng Huynh Tan K va ba Nguyén Thi T4 s6 tién 175.000.000d
(Mot tram bay muoi lam triéu dong).

+ V& hau qua cua hop déng vo hiéu: Trong qué trinh t6 tung va tai
phién toa, Toa an da giai thich vé giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu
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nhung cac duong su khong yéu cau nén dé nghi Hoi dong xét xir khdng xem
Xét.

- Ap dung Diéu 117, Khoan 1, 2 Diéu 131 cta B6 luat Dan su:

+ Chép nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc tranh chap
hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat.

+ Tuyén Hop d6ng chuyén nhuong quyén su dung dat sé cdng ching
1924 quyén sé 01/Tp/CC- SCC/HPGD, ngay 05/08/2020 (chuyén nhuong
3.335,5m?, dat riing san suat thudc thira 193, to ban do 20 - xa Tam Phudc,
huyén Long Pién, tinh Ba Ria Viing Tau; Hop ddng chuyén nhuong quyén
s dung dat s6 cong chiang 1938 quyén sé 01/Tp/CC- SCC/HPGD, ngay
06/08/2020 (chuyén nhuong 2.850 m?% dat ring san suat thudc thira 103, to
ban d6 20 - x4 Tam Phudc, huyén Long Dién, tinh Ba Ria Viing Tau la v6
hiéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co so noi dung vu an, can cu vao cac tai liéu, chung cu co trong ho
so vu an da duwoc tranh tung tai phién toa, Hoi do”‘ng xét xu nhan dinh nhw sau:
[1] Theo don khdi kién va trong qua trinh t6 tung cac nguyén don do ba

Ho6 Thi L1 va nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap 1a 6ng Huynh Ngoc
Hoang xac dinh yéu cau khoi kién yéu cau Toa 4n giai quyét:

1.1 Tuyén huy hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat sb cong
ching 1924, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/08/2020 (chuyén
nhuong 3.335,5 m? dat rimg san suat, thira 193, to ban do s6 20, xa Tam
phudc, huyén Long Dién, tinh ba Ria — Viing Tau.

1.2 Tuyén huy hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat sb cong
chung 1938, quyén so 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 06/08/2020 (chuyén
nhuong 2.850m?, dat rL:rng san suét thudc thira 103, t& ban do sd 20, xa Tam
phudc, huyén Long Dién, tinh ba Ria — Viing Tau).

Theo d6 cac nguyén don yéu cau Toa an budc ba Nguyén Thi M1 tra
lai tién da nhan cua cac nguyén don, duoc xac dinh quan hé tranh chép la
“Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”, thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Long Dién, tinh Ba Ria — Viing
Tau, quy dinh tai khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém ¢ khoan
1 biéu 39 ctia Bo luat T6 tung dan su.
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[2] Trong qla trinh t6 tung c4c nguyén don 6ng L& Van P va ba L; 6ng
K va ba T4 rat yéu cau khai kién dbi voi yéu cau budc ba Nguyén Thi M1
phai tra lai tién 13 hoan toan ty nguyén nén Hoi dong xét xtr chdp nhan va
dinh chi giai quyét ddi voi yéu cau ndy, theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 244
ctia Bo ludt T4 tung dan su.

[3] Cac nguyén don va nguoi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan ving
mit tai phién toa nhung xin xét xtr vang mat, nguoi dai dién tham gia phién
tda chi L1 va 6ng Huynh Ngoc Hoang dé nghi xét xir vang mat nén Toa an
tién hanh xét xir ving mit theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Diéu 228 cua
B luat Té tung dan su.

[4] Xét yéu cau khai kién cua cac nguyén don vé viée yéu cau tuyén
bb hop dong vo hiéu va budc bi don 1a ba Nguyén Thi M1 tra lai tién da
thue hién giao dich, thi thay:

[5] Ngay 05/8/2020 va 06-08-2020, cac nguyén don thdéa thuan nhan
chuyen nhuong cua ba Nguyen Thi M1 dién tich 3.335, 5m? dat rimg san
suat, thudc thira 193, to ban do sd 20, xa Tam phudc, huyén Long Dién,
tinh ba Ria — Viing Tau cho 18 ho gia dinh (08 ho khoi kién) va 2.850m?,
dat rung san suat, thira 103, to ban dd sb 20, xd Tam phudc, huyén Long
Pién, tinh ba Ria — Viing Tau cho 15 hd (cd 09 ho khoi kién) bang hop
ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat do ong Nguyén Thé H3 va ba Bui
Thi D dung tén, va nguoi dai dién theo uy quyén 13 ba Nguyén Thi M1 theo
gidy chimg nhéan quyén su dung dat so AD 502216 va B 017049 do UBND
huyén Long Pién cap ngay 03/5/2007 va ngay 17/3/2004, dung tén ong
Nguyén Thé H3 va ba Bui Thi D véi gia chuyén nhuong 1a 50.000.000 dén
100.000.000d, trén thuc té nhan tién nhiéu hon co6 théa thuin bang gidy tay
hai bén d4 tién hanh giao nhan dat va tién, nhung chua 1am thu tuc tach thira
sang tén dong so hiru. Ngay 14/9/2020 chi nhanh Vén Phong dang ky dat dai
huyén Long Dién c¢6 cong vin s6 1288, v/v tra hd so chuyén nhugng do thira
193 va 103 1a dat ring phong ho. Hop dong cong ching chimg thuc cac bén
da thuc hién xong nhung chua hoan thanh viéc tach thira hay sang tén gidy
chtng nhan quyén st dung dat.

[6] Cong van s6 485/CNVPPK —TTLT, ngay 01/3/2022 Chi nhénh
Vin Phong diang ky dat dai huyén Long Dién tra 101, Ngay 14/9/2020 chi
nhanh di ¢ cdng vin s6 1288/CNVPBK — vé viéc chuyén tra ho so gui ba
Bui Thi D. Ly do Ngay 08/9/2020. Ban Quan 1y rirng phong ho tinh ¢6 cong
vin s6 418/BQL- QLBVR vé viéc xac dinh thira dat sd 103, 65-193 to ban
d6 s6 20 tai xa Tam Phudc nam T2 hay ngoai ranh gidi rimg phong ho thi c6
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dién tich khoan 5.734,5 m? nim trong ranh gi6i rimg phong ho (trong dé
thira 103 ¢6 3.025,5m? va thira 193 ¢6 2709m? nam trong ranh gidi rimg
phong ho) Chi nhanh vin phong dé nghi ba D bd sung so do vi tri tai thira
193 t& 20 sau khi trir dién tich nam trong ranh giéi rimg phong ho va y kién
ctia ba D d6i v4i phan dién tich d6 nhung khong dugc cac bén co ¥ kién
bang vin ban. Theo gidy ching nhan quyén st dung dat sé B 017049 duoc
UBND huyén Long Pién ky ngay 17/3/2004 d6i v6i thira 103, to ban do 20
xa tam phudc thi dién tich 2.850m2 Tuy nhién theo trich luc ban d6 dia
chinh ngay 06/5/2021 thi thtra dat nay c6 dién tich 1a 3.025,5 m2 Do cac bén
chua cung cip dugc cac thong tin dén yéu cau néu trén nén Van Phong dang
ky quyén sir dung dat huyén Long dién chua thuc hién viéc cip sb theo quy
dinh.

[7] Xét thdy, “Hop dong mua ban chuyén nhuong dat” s6 cong ching
1924, quyén sd 01/TP?CC-SCC/HPGD ngay 05/08/2020 (chuyén nhuong
3.335,5 m* dat ring san suat, thuoc thira 193, to ban d6 sd 20, xa Tam
phudc, huyén Long Pién, tinh ba Ria — Viing Tau va s cong chung 1938,
quyén s6 01/TP?CC-SCC/HDGD ngay 06/08/2020 (chuyén nhuong
2.850m?, dét rimg san suat, thira 103, to ban d6 s6 20, xd Tam phudc, huyén
Long Bién, tinh ba Ria — Viing Te‘lu) duoc ky két gitra cac bén duoc thuc
hién viéc cong ching, ching thuc theo quy dinh cua phap luat la da tuan thu
quy dinh vé hinh thic ctia hop dong. Tuy nhién, trén thuc té thi khi cac
nguyén don va bi don dén lién hé voi co quan c6 tham quyén dé lam tha tuc
dong so hiru thi dugc biét dat nam trong ranh giéi dat riung phong ho nén
khong duoc xem xét giai quyét cap giéy cling nhu ding tén dong sé hiru
dung nhu quan diém cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu
y kién vé viéc giai quyet vu an. Trong qué trinh t6 tung cac nguyén don dé
nghi Toa an tuyén bo hop dong chuyen nhugng quyén str dung dat ma céac
bén ky két 1a vo hiéu dé tra lai tién cho nguyén don, nhung bi don la ba M1
khong dong ¥ va yéu cau cac bén tiép tuc thuc hién hop dong.

[8] Theo quy dinh tai Piéu 129 ctia B luat dan sy thi “Giao dich dan sy
d3 dugc xac 1ap bang vin ban nhung vi pham quy dinh bat budc vé cong
chirng, chuing thuc ma mot bén hodc cac bén da thuc hién it nhat hai phén ba
nghia vu trong giao dich thi theo yéu ciu ctia mot bén hodc cac bén, Toa an
ra quyét dinh céng nhan hiéu lyc cta giao dich d6. Tuy nhién tai Diéu 192
Luat dat dai nam 2013, truong hop ho gia dinh, ca nhan chuyén nhuong,
ting cho quyén st dung dat c6 diéu kién:

1. HO gia dinh, ca nhan dang sinh song xen ké& trong phan khu bao vé
nghiém ngat, ph@n khu phuc hoi sinh thai thudc ring dac dung nhung chua

14



c6 diéu kién chuyén ra khoi phan khu d6 thi chi duoc chuyén nhuong, ting
cho quyén st dung dat ¢, dat rung két hgp san xuat nong nghiép, lam
nghi€p, nudi trong thuy san cho hd gia dinh, ca nhan sinh song trong phan
khu doé.

2. Ho gia dinh, ca nhan dugc Nha nudc giao dat &, dat san xuat nong
nghiép trong khu vuc ring phong h¢ thi chi dugce chuyén nhuong, ting cho
quyén sir dung dat &, dat san xuat nong nghiép cho ho gia dinh, c4 nhan
dang sinh song trong khu vuc rirng phong ho do.

Tai Cong vian s 485/CNVPPK- TTLT, ngay 01/3/2022 cia Chi
nhanh Vin phong ding ky, cling nhu ¥ kién trinh bay cua Uy Bn nhan dan
huyén Long Pién chuyén tra hd so vi Iy do to s6 20 dién tich dat thira 103 ¢o
3.025,5 m? va thira 193 ¢6 2.709m? dat nam trong ranh gi6i rimg phong ho
do ban quan ly rung phong ho quan 1y. Cac truong hop khong duoc nhan
chuyén nhuong QSD dat duoc quy dinh tai Piéu 103, Nghi dinh
181/2004/ND-CP nhu sau: Ho gia dinh, ca nhan khong duoc nhan chuyén
nhuong QSD dat ¢, dat nong nghiép trong phan khu bao vé nghiém ngit,
phan khu phuc héi sinh thai thudc rimg dic dung; trong khu vyc rimg phong
ho néu khong sinh séng trong khu vuc rimg dic dung, rimg phong ho do.

[9] Pé dam bao quyén va loi ich hop phap cta cac bén duong su nén
cong nhan “Hop dong mua ban chuyén nhuong dat” Hop dong mua ban
chuyén nhuong dat’s6 cong chimg 1924, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD
ngay 05/08/2020 (chuyén nhuong 3.335,5 m? dat rimg san suat, thira 193, to
ban dd s6 20, xd Tam phudc, huyén Long Dlén tinh ba Ria — Viing Tau va
hop ddng cong ching 1938, quyen s6 01/TP/CC SCC/HDGD ngay
06/08/2020 (chuyén nhuong 2.850m?, dt rimg san suét, thira 103, to ban dd
s6 20, xa Tam phudc, huyén Long Dlen tinh ba Ria — Viing Tau) la cO hiéu
luc va budce cac bén tiép tuc thuc hién hop ddng theo quy dinh ctia phap luat.
Tuy nhién, do dién tich dat chuyén nhuong khong du diéu kién tach thura
dat, nhap thtra dat theo quy dinh tai Quyét dinh s6 15/2021/QD-UBND ngay
20-9-2021 cua Uy ban nhan dén tinh Ba Rija — Viing Tau ban hanh quy dinh
vé diéu kién tach thira dat, hop thira dat va dién tich tdi thiéu duoc tach thira
ddi véi tung loai d4t trén dia ban tinh Ba Rja — Viing Tau va thira dét thudc
ranh gidi rung phong hd nén khong du diéu kién tach thtra chuyén nhuong
dong so hiru theo COng van s6 485/CNVP-TTLT ngay 01-3-2022 cua Chi
nhanh van phong dang ky Dat dai huyén Long Dién vé viéc cung cap thong
tin, tai liéu, ciing theo dai dién UBND huyén Long Pién ngay 03/3/2023
cho biét tai cong van s6 418BQL- QLBVR ngay 08/9/2020 thi thira dat trén
nam trong ranh gidi rimg phong ho theo ban do va theo ban do ranh gidi va
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moc bang cac loai ring trén dia ban tinh tai quyét dinh 2670/QD- UBND
ngay 11/4/2002 cia UBND tinh Ba Rija — Viing Tau vé viéc phé duyét cong
trinh dau tu xac dinh ranh gioi cam moc céc loai rimg trén dja ban tinh Ba
Ria — Ving Tau. Vi vay, can tuyén b6 Hop dong mua ban chuyén nhuong
dat” Hop dong mua ban chuyén nhuong dat” sé cong chimg 1924, quyen sO
01/TP/CC-SCC/HDGD ngay 05/08/2020 (chuyén nhuong 3.335,5 m® dat
ring san suat, thira 193, to ban d6 s6 20, xa Tam phudc, huyén Long Pién,
tinh ba Ria — Ving Tau; sé cong chung 1938, quyén s 01/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 06/08/2020 (chuyén nhuong 2.850m2, dat rimg san suat,
thira 103, t& ban d6 sb 20, x4 Tam phudc, huyén Long Pién, tinh ba Ria —
Viing Tau) & vo hiéu theo quy dinh tai Piéu 117, 122, 123, 407, 408 ctia Bo
luat Dan su.

[10] Theo “Hop ddng mua ban chuyén nhuong dat” dé ngay 05 va 06-
8-2020, thi ba Nguyén Thi M1 chuyén nhuong cho cac nguyén don va ngudi
c¢6 quyén loi nghia vu lién quan dién tich (3.335,5 m? va 2.850m?) véi gia
50.000.000 dén 100.000.000d, trén thuc té cac nguyén don va nguoi lién
quan di giao nhan nhiéu hon, ba M1 ciing thira nhan nhung khong nhé
chinh xéc, theo d6 cac nguyén don di cung cip sb tién thuc té va cu thé ba
M1 d nhan bang gidy viét tay.

Xét thiy, sb tién thuc té ba M1 nhan nhiéu hon so voi sb tién ghi
trong hop dong. Dé khong lam anh hudng dén quyén loi cta cac nguyén don
va nguoi lién quan budc ba Nguyén Thi M1 hoan tra lai s tién da nhéan cho
cac nguyén don va ngudi lién quan, theo d6 gianh quyén khoi kién cho ba
Nguyén Thi M1 yéu cau tuyén huy hop dong Gy quyén gitta ba D va 6ng H3
dé tra lai tién cho ba M1 theo gia ma ba M1 da giao cho 6ng H3 va ba D 1a
pht hop va vin dam bao quyén, loi ich hop phap cuia cac bén. Do hop dong
vO hiéu nén cac bén tra cho nhau nhiing gi da nhan. Vi vy, budc ba Nguyén
Thi M1 phai hoan tra s6 tién da nhan cho cac nguyén don va ngudi c6 quyén
loi nghia vu lién quan 1a co6 can cu.

Pbi voi ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan hién nay khong c6
yéu cau doc lap, Hoi dong xét xir gianh quyén khai kién véi ba M1 trong vu
an khac. Hop dong ty quyén cua ba D va 6ng H3 cho ba M1 déi véi dién
tich 02 quyén str dung dat néu trén thi gianh quyén khoi kién cho ba M1 d6i
véi ba D va 6ng H3 trong vu an khéc.

[11] Trong qua trinh t6 tung, cac nguyén don, bi don va ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan déu c6 15i trong viéc giao két hop dong, theo
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d6 cac bén khong yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong, nén Hoi dong
xét xtr khong xem xét, giai quyét.

[12] T nhimg nhén dinh va phan tich néu trén cﬁn‘ tuyén xir chap nhén
yéu cau khot kién cua nguyén don vé tuyén huy Hop dong mua ban chuyén
nhuong dat so cong chung 1924, quyén so 01/TP/CC-SCC/HDGD ngay
05/08/2020 (chuyén nhuong 3.335,5 m? dat rung san suat, thua 193, to ban
do6 s6 20, xa Tam phudce, huyén Long Dién, tinh ba Ria — Viing Tau) va so
cong chung 1938, quyén so 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 06/08/2020
(chuyén nhuong 2.850m?, dat rimg sén suat, thira 103, to ban do s6 20, xa
Tam phudc, huyén Long Dién, tinh ba Ria — Viing Tau) la v6 hiéu va budc
ba Nguyén Thi M1 phai tra lai toan bo so tién da nhan cua Nguyén don.

[13] Vé chi phi do vé€, dinh gia, xem x¢&t tham dinh tai chd va sao luc
tai liéu, ching cir: 2.000.0004 (hai triéu dong) chi phi xem xét tham dinh va
3.000.000 (Ba triéu dong) chi phi dinh gia. Tong cong hét 5.000.000d (nim
triéu dong). Do yéu cau khdi kién cua nguyén don duoc Toa an chdp nhan
nén ba Nguyén Thi M1 phai chiu toan bo chi phi. Cac nguyén don di nop
tam ng nén ba Nguyén Thi M1 phai c6 nghia vu hoan tra cho ba HO Thi L1
1a nguoi dai dién theo Gy quyén cia cac nguyén don di tam tng.

[14] An phi so tham:

Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don dugc Toa an chap nhan nén ba
Nguyén Thi M1 phai chiu toan bo 4n phi dan su so tham khong c6 gia ngach
1a 300.000d (Ba triam nghin dong) va an phi dan su so thdm c6 gia ngach
(461 v6i nghia vu hoan tra tién cho c4c nguyén don) 1a 102.600.000d (Mot
tram 1¢ hai triéu, sau traim nghin dong).

[15] Quyén khang cdo: Cac duong su dugc quyén khang cdo ban an
theo quy dinh cua phép luat.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr cac diéu 26, 35, 39, 147, 157, 165, 228, 244, 271 va 273 Bo
luat t6 tung dan su nam 2015; cac Piéu 117, 119, 122, 123, 128, 131, 407,
408 va 502 cua Bo luat Dan su; Diéu 167, 188 va 192 cua Luat bat dai;
Nghi dinh 181/NDCP cua Chinh phu va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH
14 ngay 30-12-2016 cua Uy Ban Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mac thu,
mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi va I¢ phi toa an, tuyén xu:
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1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ong Tran Tan Khanh N; V& Thi
Kim Q; bang Minh T6 ; Nguyén Van B, Khuong Thi D ; Nguyén Van G va
Duong Thi Quynh H ; Cao Thi Luong ; Nguyén Hoang H1 va Tran Thi H;
Tran L2 va Le Thi Kiéu T8; Vuong Van M va Nguyen Thi V ;Truong Van
T1 va HO Thi L1 ;Truong Thanh S va V6 Thi T2 ;Luu Thi T3 ; Duong Thi
C ; Nguyen Thanh T va ba Nguyén Thi Kim A; Nguyen Van T7 va Lé Thi
Anh; Truong Thai H5 va ba Nguyén Thi V v€ viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén stir dung dat” doi véi ba Nguyen Thi M1,

1.1. Tuyén huy hop doéng chuyén nhugng quyén st dung dat sd cong
ching 1924, quyén s6 Ol/TP/CC-SpC/HDGD ngay 05/08/2020 (chuyén
nhuong 3.335,5 m? dé}t rung san suat, thura 193, to ban do so6 20, xa Tam
phudc, huyén Long Dién, tinh ba Ria — Viing Tau.

1.2. Tuyén huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sd cong
chimg 1938, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 06/08/2020(chuyén
nhuong 2.850m?, dat }'l‘l'ng san suat, thira 103, to ban do so 20, xa Tam
phudc, huyén Long Dién, tinh ba Ria — Viing Tau).

2. Budc ba Nguyén Thi M1 hoan tra cho tirng ngudi nhu sau:

2.1 Ong Tran Tan Khénh N: 160.000.000d (mot trim siu muoi trigu
dong);

2.2 Ba Vo Thi Kim Q 165.000.000d (mdt tram sau muoi ldm triéu
dong);

‘ 2.3 Ong biang Minh T6 165.000.000d (mdt trim sau muoi lam triéu
dong);

2.4 Ong Nguyén Vin B, ba Khuong Thi B 165.000.000d (mdt trim sau
muoi lam tri¢u dong);

2.5 Ong Nguyén Vin G va ba Duong Thi Quynh H 155.000.000d (mot
tram ndm muoi lam tri¢u dong);

2.6 Ba Cao Thi L 210.000.000d (hai trim mudi triéu dong);

2.7 Ong‘ Nguyén Hoang H1 va Tran Thi H 380.000.000d (Ba tram tam
muoi triéu dong);

2.8 Ong Tran L2 va Lé Thi Kiéu T8 250.000.000d (hai trim nim muoi
tri¢u dong);

2.9 Ong Vuong Van M va Nguyén Thi V 165.000.000d (mdt trdm séu
muoi lam triéu dong);

2.10 C)Qg Truong Van T1 va Ho Thi L1 360.000.000d. (Ba trim sau
muoi triéu dong);
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2.11 Ong Truong Thanh S va ba V& Thi T2 180.000.000d (mot tram
tdm muoi tri¢u dong);
2.12 Ong Luu thi T3 350.000.000d. (Ba trim nim muoi triéu dong);
‘ 2.13 Ba Duong Thi C 165.000.000¢ (mét tram sau muoi lam tri€u
dong)
2.14 Ong Truong Thai H5 va ba Nguyén Thi V 290.000.000d (Hai trim
chin muoi triéu dong).

2.15 Ong Nguyén Van T7 va ba Lé Thi A1 190.000.000d (Mot tram
chin muoi triéu dong);

2.16 Ong Nguyén Thanh T va ba Nguyén Thi Kim A 180.000.0004d
(M6t trim tdm muoi triéu dong).

3. Pinh chi d6i vé6i yéu cau khoi kién vé viéc budc ba Nguyén Thi M1
tra cho 6ng Lé Van P va ba Nguyén Thi Anh L sé tién 180.000.000 (Mot
tram tam muoi triéu dong); 6ng Huynh Tan K va ba Nguyén Thi T4 sd tién
175.000.000d (mdt traim bay muoi 1am triéu dong).

4. Quyén khai kién:

4.1 Gianh quyén khoi kién cho ngudi co quyén loi nghia vu lién quan
chua c6 yéu cau khai kién d6i véi viéc yéu cau ba Nguyén Thi M1 tra lai s6
tién da nhan.

4.2 Gianh quyén khoi kién cho ba Nguyén Thi M1 doi véi yéu cau khoi
kién ong Nguyén Thé H3 va ba Bui Thi D d6i véi hop dong tuy quyén 02
quyén st dung dat néu trén.

5. Vé chi phi do v&, dinh gia, xem xét tham dinh tai chd va sao lyc tai
liéu, ching cir: Budc ba Nguyén Thi M1 hoan tra cho ba HO Thi L1 sb tién
5.000.000 (nam triéu dong).

Tra lai 02 gidy chirg nhan quyén st dung dat (s6 AD 502216 Uy Ban
nhan dan huyén Long Pién cdp ngay 03/5/2007 va sé6 B 017049, Uy Ban
nhan dan huyén Long Dién cip ngay 17/3/2004) cho ba Nguyén Thi M1.

6. Ké tir ngay, nguoi duoc thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu
bén phai thi hanh 4n khong thyc hién nghia vu tra tién néu trén thi hang
thang bén phai thi hanh an con phai tra cho bén dugc thi hanh an mét khoan
tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh &n theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan
2 Diéu 468 BO luat dan su tuong ung véi thoi gian chua thi hanh an.
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7. An phi so tham va quyén khang cao:

7.1 An phi so tham: Budc ba Nguyén Thi M1 phai ndp 300.000 (Ba
tram nghin) déng an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach va 102.600.000
(Mot tram 1€ hai triéu, siu trim nghin déng) an phi dan su so tham c6 gia
ngach; Hoan tra cho 6ng Tran Tan Khanh N: 4.000.000d(bbn triéu dong)
theo bién lai thu tién tam Ung an phi sé 0004346 ngay 07/12/2020; Ba V&
Thi Kim Q 4.125.000d (bdn triéu mot trim hai muoi lim nghin dong), theo
bién lai thu tién tam tng an phi sé6 0004347 ngay 07/12/2020; Ong Ping
Minh T6 4.125.000d. (Bon triéu mot trim hai muoi 1am nghin dong). theo
bién lai thu tién tam tGng an phi sé6 0004355 ngay 08/12/2020; Ong Nguyén
Vian B, Khuong Thi b 4.125.0004. (Bén tri¢u mgt tram hai muoi 1am nghin
d6ng) theo bién lai thu tién tam Gng an phi s6 0004357 ngay 08/12/2020;
Ong Nguyén Vin G va Duong Thi Quynh H 3.875.000d (Ba triéu tam tram
bay muoi lam nghin d6ng) theo bién lai thu tién tam Gng an phi s6 0004352
ngay 08/12/2020; Ong Nguyén T5 5. 250.000d. (Nam triéu hai tram nam
muoi nghin dong) theo bién lai thu tién tam Gmg an phi s6 0004363 ngay
09/12/2020; Ong Nguyén Hoang H1 va Tran Thi H 9.500.000d (Chin triéu
nam trim nghin dong). theo bién lai thu tién tam tng an phi sé6 0004345
ngay 07/12/2020; Ong Tran L2 va Lé Thi Kiéu T8 6.250.000.000d (Sau
triéu hai trim nim muoi nghin dong) theo bién lai thu tién tam Gng an phi s6
0004356 ngay 08/12/2020; Ong Vuwong Vin M va Nguyén Thi V
4.125.0004d (bdn tri¢u, mot trém hai muoi lam nghin dbng) theo bién lai thu
tién tam (mg an phi s6 0004353 ngay 01/12/2020; Nguyén Van T7 va ba Lé
Thi Al 4.750.000d (Bon tri¢u bay tram nam muoi nghin dong) theo bién lai
thu tién tam Gng an phi sé6 0004359 ngay 08/12/2020; Ong Lé Vian P va ba
Nguyén Thi Anh L 4.500.000d (Bdn triéu nim trim nghin dong), theo bién
lai thu tién tam Gng an phi s 0004358 ngay 08/12/2020; Ong Truong Vin
T1 va H6 Thi L1 9.000.0004. (chin triéu dong) theo bién lai thu tién tam tGng
an phi s6 0004343 ngay 07/12/2020; Ong Truong Thanh S va V& Thi T2
4.500.000d. (Bon triéu nam triam nghin dong) theo bién lai thu tién tam Gmg
an phi s6 0004342 ngay 07/12/2020; Ong Nguyén Thanh T va ba Nguyén
Thi Kim A 4.500.000d (Bén triéu nim tram nghin dong) theo bién lai thu
tién tam Ung an phi sé6 0004354 ngay 08/12/2020; Ba Luu thi T3 mién an
phi trén 60 tudi; Ba Duong Thi C 4.125.000d. (Bon triéu mot trim hai muoi
lam nghin d6ng) theo bién lai thu tién tam tng 4n phi s6 0004344 ngay
07/12/2020; Ong Huynh Tan K ba Nguyén Thi T4 4.375.000d (Bon triéu B
tram bay muoi 1am nghin dong) theo bién lai thu tién tam Gng an phi s6
0004364 ngay 09/12/2020; Ong Truong Thai H5 va ba Nguyén Thi V
7.250.000 (bay triéu, hai tram nim muoi nghin dong) theo bién lai thu tién
tam tng an phi s6 0009826 ngay 28/06/2021, ctia Chi cuc thi hanh &n dan su
huyén Long Dién, tinh Ba Ria Viing Tau.
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7.2 Quyén khang cdo: Trong han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an céc
duong sy c¢6 quyén khang cdo dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Ba Rja —
Viing Tau xét xtr lai vu an theo thu tuc phic tham. Pdi v6i duong sy vang
mat ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh cua
Bo luat td tung dan su.

8. “Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai
Diéu 2 Luat thi hanh 4n dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan su, nguoi
phai thi hanh &n dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh
tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi higu thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4an dan sy.”

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
. THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
Noi nhdn: :
- Céac duong sy;

- TAND tinh BR-VT;

- VKSND tinh BR-VT,;

- VKSND huyén Long Pién; -,
- CCTHA dan sy huyén Long Dién; (Da kY)
- So Tu phép tinh Ba Ria — Viing Tau;

- CN. VPDK Dit dai huyén Long Dién;
- Luu: Ho so vu an.

Duong Cong Hiéu
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