TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 3 - CAN THO Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s: 177/2026/DS-ST
Ngay 31-3-2026
V/v tranh chép ranh dét; doi lai gidy
chung nhén quyén st dung dit.

NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3- CAN THO

- Thanh phan Hji dong xét xir so thim gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thai Minh Ngoc.

Cdc Héi tham nhén dan: 1. Ong Lé Thanh Tung

2. Ong V& Vin Tuong

- Thw ky phién téoa: Ba Tran Vo Tuong Vy — Thu ky Toa an nhan dan
khu vye 3 - Can Tho.

- Dai dign Vign kiém sdt nhin dan khu vwe 3 — Cian Tho tham gia phién
toa: Ong Nguyén Minh Khang — Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 3 nim 2026 tai try s& Toa an nhan dan khu vuc 3 - Can
Tho xét xir so tham cong khai vy an thy 1y s6 137/2025/TLST-DS ngay 06 thang
5 nam 2025 vé “Tranh chip ranh dét; doi lai gidy chimg nhén quyén sir dung dat
” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 215/2026/QDXXST-DS ngay 24 thang
02 nam 2026 va Quyét dinh hodn phién toa sé 194/2026/QDHPT-DS ngay 13
thang 3 nam 2026 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Hitu N, sinh nim 1967. C6 mit

Pia chi: Ap T, thi trdn T, huyén T, thanh phé Can Tho (Nay la ép T,xaT,
thanh ph Can Tho).

Bi don: 1. Ba Tran Ngoc D, sinh naim 1964. Ving mat

bPia chi: Ap T, thi trdn T, huyén T, thanh phé Can Tho (Nay la ép T,xaT,
thanh ph Can Tho).

2. Ong Nguyén Hitu L, sinh ndam 1995. Ving mit

DPia chi: Ap T, thi trdn T, huyén T, thanh phé Can Tho (Nay la ép T,xaT,

thanh ph Can Tho).



NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién ngay 03/3/2025 va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don éng Nguyén Hiru N trinh bay:

Theo ban 4n sb 51/2021/DS-ST ngay 02/4/2021 ctia Toa an nhan dan
huyén Thoi Lai, thanh phd Can Tho (ban an dé c6 hiéu lyc), dinh kém ban 4n 1a
hd so trich do dja chinh s6 1037/VPPKQSDP ngay 26/01/2016 ctia Vin phong
ding ky quyén st dung dat huyén T thi 6ng duoc hudng 549,4m? (vi tri 4,5,6
ctia hd so trich do dia chinh), thuéc 02 gidy ching nhan quyén str dung dét cua
cha ong 13 6ng Nguyén Vin T, cu thé:

- Ong duoc huong 442,7m? d4t tai thira dat s6 184; to ban dd sb 40; toa
lac tai ép T, thi trdn T, huyén T, thanh phé Can Tho (nay la ép T, xa T, thanh
ph6 Can Tho).

+ Ong duoc huong 106,7m? dat tai thira dat s6 187; to ban dd sb 40; toa
lac tai 4p T, thi tran T, huyén T, thanh phé Can Tho (nay 14 ap T, x4 T, thanh
ph6 Can Tho).

Ngay 20/06/2024, thi hanh an huyén T 1ap bién ban giao thira dat theo
ban an cua Toa tuyén, chd lam thi tuc nhan gidy ching nhan quyén st dung dat.
Nhung ngay 11/10/2024, ba Tran Ngoc B, sinh nim 1964 (vo 6ng Nguyén Hitu
V), xdy dung hang rao 1an chiém qua phan cua ong dugc nhan tai vi tri mot phan
s6 5, 6, ngang 4,5m, dai 50m, dién tich 225m?. Ong ¢o trinh bao chinh quyén dia
phuong dén lap bién ban ngan can, nhung ba B van c¢b tinh x4y dung cho bang
dugc.

Trudc day ngay 15/05/2017, ba B c¢6 muon ong ban gbc 01 gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 BD9004815, vao sb cap gidy ching nhan s6 00889
do UBND huyén T cap ngay 08/02/2011 (quyén sir dung dat tai thira s6 169; t&
ban dd sb 40; dién tich 1.008m?; toa lac tai ép T, TT. T, huyén T, thanh phé Can
Tho). Vi la ngudi than trong gia dinh nén éng méi cho muon. Ong c6 budc ba P
lam 02 bién nhan viét tay vao ngay 15/05/2017, thoi han 60 ngay dé 1am tin. Sau
d6, ong c6 doi lai nhidu 1an, nhung dén nay di gan 8 nam ba B van khong tra.

Nay ong yéu cau Toa 4n budc ba Tran Ngoc P va con 1a Nguyén Hitu L
phai thio d& hang rao dé tra lai phan dat da 1an chiém cta ong tai thira dat s6
184: t& ban d6 40; dién tich 804m?; dit toa lac tai ép T, TT. T, huyén T, thanh
phé Can Tho do dng Nguyén Vin T dimg tén va tra lai cho 6ng gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 BD9004815, vao so cap gidy chung nhan s 00889 do
UBND huyén T cép ngay 08/02/2011.

Ngay 10 thang 12 nim 2025, 6ng Nguyén Hiru N c6 don xin rat mot
phan yéu cau khai kién, cuy thé:



Rt yéu cau budc bi don thdo d& hang rao tra lai cho nguyén don phan
dat da 14n chiém tai thira 184; t& ban dd 40; toa lac tai ép T, thi tran T, huyén T,
thanh phd Céan Tho (nay 13 x4 T, thanh phé Can Tho).

Tai bién ban hoa gidi ngay 28/5/2025, bi don ba Tran Ngoc P trinh bay:

Pbi v6i Gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 BD 9004815, s6 vao so
cap GCN sb 00889; tai thira 169; t ban do sé 40; dién tich 1.008m?; dit toa lac
tai ép T, thi tran T, huyén T, thanh phé Can Tho; do UBND huyén T cép ngay
08/02/2011 vao 07 ngay sau ba s¢ tra lai cho 6ng N tai Toa 4n nhan dan huyén
Théi Lai. D& nghi 6ng N mang theo bién nhéan tra lai cho ba.

Dbi véi yéu cau thdo dd hang rao tra lai phan dat dd 1an chiém tai thia
184; t& ban do 40; toa lac tai é\p T, thi tran T, huyén T, thanh phé Can Tho cua
ong N thi ba khong dong ¥ vi hang rao duoc xdy dung trén dat cta ba, ba khong
hé 1an chiém dat ciia 6ng N. Dé nghi Toa 4n giai quyét vu an theo quy dinh phap
luat dé bao vé quyén loi hop phép cho gia dinh ba.

Oua trinh gidi quyét vu dn, bi don 6ng Nguyén Hitu L ving mdt nén
khéng ghi nhdn dwoc y kién.

Tai phién toa,

Nguyén don 6ng Neguyén Hitu N trinh bay:

Ong rut lai yéu cau budc bi don thao d& hang rao tra lai cho ong phan dat da
14n chiém tai thira 184; t& ban do 40; toa lac tai ép T, thi tran T, huyén T, thanh
phé Can Tho (nay 12 x4 T, thanh phé Can Tho).

Ong xéc dinh, ong chi yéu cau Toa 4n budc ba Tran Ngoc D tra lai Gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 BD 9004815, s6 vao sd cap GCN s6 00889 do
UBND huyén T cap ngay 08/02/2011 (quyén sir dung dét tai thira 169; to ban do
s6 40; dién tich 1.008m?; toa lac tai 4p T, thi trdn T, huyén T, thanh phé Céan
Tho). Ong khong yéu cau 6ng Nguyén Hitu L tra lai gidy chting nhan quyén st
dung dat néu trén vi chi c6 minh ba B muon gidy dat ciia ong, bién nhan ciing
chi c6 minh ba D ky.

Bi don ba Tran Ngoc D va éng Nguyén Hitu L ving mdt tai phién toa
nén khéng ghi nhdan dwoc y kién.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém:

- Viéc tuan theo phap luat td tung ctia Tham phan: tuan thu dung theo
quy dinh cua phap luét t6 tung; ddi véi thu ky da thuc hién ding cac quy dinh
ctia Bo ludt té tung dan su; vé Hoi dong xét xtr da chip hanh ding quy dinh cta
B luat t6 tung dan su; viée chap hanh phap ludt ctia nhitng ngudi tham gia t6



tung nhu nguyén don, bi don chp hanh tét theo quy dinh phap luét td tung dan
su.

- Vé ndi dung giai quyét vu an: Dé nghi chip nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don 6ng Nguyén Hitu N dbi véi bi don ba Tran Ngoc D.

+ Budc ba Tran Ngoc P tra lai cho 6ng Nguyén Hiru Nhan B gbc Gidy
ching nhan quyén st dung dat sé BD 9004815, sb vao sé cdp GCN sb 00889 do
UBND huyén T cdp cho ong Nguyén Hitu N ngay 08/02/2011 (quyén sir dung
dat tai thira 169; tO ban dd sb 40; dién tich 1.008m?; toa lac tai ép T, thi trdn T,
huyén T, thanh phd Can Tho).

Truong hop ba Tran Ngoc D khong tra lai ban gde gidy chimg nhan quyén st
dung dat néu trén cho ong Nguyén Hitu N, d& nghi co quan c6 thim quyén thu
hoi Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 BD 9004815, s6 vao so cip GCN s6
00889 do UBND huyén T cip cho 6ng Nguyén Hitu N ngay 08/02/2011 (thira
dat s6 169; to ban dd sd 40; dién tich 1.008m?; dat toa lac tai ép T, thi tran T,
huyén T, thanh phé Can Tho). Ong Nguyén Hiru N dugc quyén lién hé voi cac
co quan c6 tham quyén dé lam thu tuc cip lai gidy chung nhan quyén sir dung
dat theo quy dinh phap luat.

+ Dinh chi xét xir d6i vi yéu cau ciia nguyén don éng Nguyén Hitu N vé
viéc budc ba Tran Ngoc P va 6ng Nguyén Hiru L phai thao do hang rao dé tra
lai phan dat da 1an chiém ctia 6ng tai thira dat s6 184, to ban do 40, dién tich
804m?, toa lac tai ép T, TT. T, huyén T, thanh phé Can Tho do ong Nguyén Vin
T ding tén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chiing cr c6 trong h6 so vu an da dugc
xem x€t tai phién toa va can cu két qua tranh tung. Toa an nhan dan khu vuc 3 —
Can Tho nhan dinh.

[1] Vé thi tuc t6 tung: Bi don duoc Tda an an triéu tdp hop 1& nhiéu lan
nhung van ving mit khong 1y do. Toa an ap dung Diéu 227, Piéu 228 Bo luat td
tung dan sy ndm 2015 dé xét xir ving mat bi don 1a phu hop quy dinh cua phap
luat.

[2] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén thu 1y vu dn: Can ctt vao don
khéi kién ngay 03/3/2025 cua 6ng Nguyén Hitu N cung cac tai liéu, chimg ctr co
lién quan xéac dinh tranh chap phat sinh giita nguyén don va bi don 1a “Tranh
chap ranh dét; doi lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat” theo quy dinh tai
khoan 2, 3 Diéu 26 Bo luat to tung dan sy ndm 2015. Do bi don ba Tran Ngoc b



va ong Nguyén Htru L ¢6 dia chi cu tra tai xa T, thanh phé Can Tho nén vu kién
thudc thim quyén giai quyét cuia Toa an nhan dan khu vuc 3 — Can Tho theo quy
dinh tai Diéu 35, khoan 1 Diéu 39 B luat t6 tung dan sy nim 2015.

[3] Xét yéu cau khéi kién ciia ong Nguyén Hiru N

Doi véi yéu cau Toa an budc ba Tran Ngoc P va éng Nguyén Hiru L
phdi thdo dé hang rao dé tra lai phan ddt da lan chiém cia ong tai thira dat sé
184, to ban do 40, dién tich 804m? do éng Nguyén Vin T dimg tén, dat toa lac
tai ap T, xa T, thanh phé Can Tho:

Cin ctr vao don khoi kién ngay 03/3/2025 6ng Nguyén Hitu N khéi kién
yéu cau: Toa 4n budc ba Tran Ngoc P va con 1a Nguyén Hiru L phai thao d&
hang rao dé tra lai phan dat da 1an chiém cua 6ng tai thira dat s6 184, to ban do
40, dién tich 804m? do 6ng Nguyén Vian T dung tén, dét toa lac tai ép T,xaT,
thanh phd Can Tho.

Tuy nhién, trong qué trinh Toa 4n thy 1y giai quyét vu an thi dén ngay
10/02/2025 éng N c6 don rat lai mot phan cau khoi kién ddi véi yéu cau nay.
Xét viée rt yéu cau khoi kién cta ong Nguyén Hitu N 14 hoan toan tu nguyén
nén Hoi dong xét xir chap nhan va dinh chi xét xtr dbi véi yéu cau cua cia 6ng
Nguyén Hitu N vé viéc yéu cau Toa an budc ba Tran Ngoc P va 6ng Nguyén
Hiru L phai thdo d& hang rao dé tra lai phan dat da lan chiém cua ong tai thia
dat s6 184, to ban dd 40, dién tich 804m? do 6ng Nguyén Vian T ding tén, dat
toa lac tai 4p T, x4 T, thanh phd Can Tho theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 244 Bo
luat to tung dan sy nam 2015.

Doi véi yéu cau bi don tra lai Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat sé BP
90048135, s6 vao s6 cap GCN s6 00889 do UBND huyén T cdp cho éng Nguyén
Hiru N ngay 08/02/2011 ( quyén sir dung dat tai thira 169; to ban do sé 40; dién
tich 1.008m?; ddt toa lac tai dp T, xa T, thanh phé Can Tho);

Tai phién toa, 6ng Nguyén Hiru N xac dinh chi yéu cau Toa 4n budc ba
Tran Ngoc D tra lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat, khong yéu cau éng
Nguyén Hitu L tra lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat néu trén nén Hoi dong
xét xir chi xem xét giai quyét trach nhiém ciia ba B doi véi yéu cau cua 6ng N
ma khong xem xét trach nhi¢ém cta ong L.

Cin ctr vao hai bién nhan duoc viét tay ciia ba Tran Ngoc P (01 bién
nhan ngay 15/5/2017 va 01 bién nhan khong c6 ngay thang nam) xac dinh va
Tran Ngoc P ¢6 muon gidy chimg nhan quyén st dung dét cia 6ng N nhu dng
N d trinh bay. Qua trinh giai quyét vu an, ba P thira nhan c6 muon gidy chimg



nhan quyén sir dung dat ctia 6ng N. Ba D nhiéu 1an hira hen nhung khong tra lai
gidy chtng nhan quyén sir dung dat cho éng N.

Hoi dong xét xir xét thay, theo quy dinh tai Diéu 166 Bo luat Dan sy
nam 2015: “Chui s6 hitu, chii thé c6 quyén khdc doi véi tai san cé quyén doi lai
tai san tir nguoi chiém hitu, ngwoi sir dung tdi san, nguoi dwoc loi vé tai san
khéng cé cin cir phdp ludt”. Viée ba D giir gidy chimg nhan quyén sir dung dét
s& BD 9004815, s6 vao so cdp GCN s6 00889; tai thira 169; to ban dd sb 40;
dién tich 1.008m2; dat toa lac tai 4p T, thi trdn T, huyén T, thanh phd Can Tho
(nay 1a 4p T, xa T, thanh phé Can Tho) do UBND huyén T cép cho 6ng Nguyén
Hiru N ngay 08/02/2011 1a khong ding quy dinh phap luat, can tré vigéc thuc
hién quyén ctia ngudi sir dung. Vi vdy, ong N yéu cau ba D tra lai ban gdc gidy
chtng nhan nay 1a phi hop quy dinh tai khoan 1 Piéu 166 Bo luat Dan sy nim
2015 nén c6 co so dé Hoi dong xét xtr chap nhén.

[ 4] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai ché: La 12.000.000dong. Nguyén don
chiu, da thuc hién xong.

[5] Vé dn phi ddn sw so tham:

+ Bi don ba Tran Ngoc P phai chiu an phi d6i véi yéu cau cia ong
Nguyén Hiru N dugc Hoi dong xét xir chap nhan.

+ Nguyén don 6ng Nguyén Hiru N dugc nhan lai tién tam tng an phi da
nop.
[6] Dbi v6i ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat:
+ Viéc tuan thu theo phap luat t6 tung ctia Thadm phan, Hoi ddng xét xtr va
Thu ky phién toa cling nhu duong sy 1a phu hop véi quy dinh cua phap luét.

+ N1 dung giai quyét vu an: V61 nhitng phan tich néu trén veé yéu cau khoi
kién cuia nguyén don, vé viéc rut mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don
nén dé nghi cua Kiém sat vién v€ ndi1 dung nay la phu hop.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Can cu vao:
- Diéu 5, Diéu 6, khoan 2, 3 Diéu 26, Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,

Diéu 147, Piéu 157, Diéu 227, Diéu 228, khoan 2 Diéu 244, Diéu 271 va Diéu
273 Bo luat t tung dan sy nam 2015;

- Khoan 1 DPiéu 166 B6 luat Dan sy nim 2015;
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- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia
ij ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.
1. Chéap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Hiru N d6i
véi bi don ba Tran Ngoc b.

Budc ba Tran Ngoc D tra lai cho 6ng Nguyén Hiru Nhan B gbc Gidy
chimg nhan quyén st dung dat sé BD 9004815, sb vao sé cdp GCN sb 00889 do
UBND huyén T cdp cho ong Nguyén Hiru N ngay 08/02/2011 (quyén sir dung
dAt tai thira 169; to ban do sb 40; dién tich 1.008m?2; toa lac tai ép T, xa T, thanh
phd Can Tho).

Truong hop ba Tran Ngoc D khong tra lai ban gbc gidy chimg nhan
quyén sir dung dat néu trén cho ong Nguyén Hiru N, dé nghi co quan c6 tham
quyén thu hoi Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BD 9004815, s6 vao sd
cadp GCN s6 00889 do UBND huyén T cép cho 6ng Nguyén Hirtu N ngay
08/02/2011 (quyén str dung dét tai thira 169; to ban d6 s6 40; dién tich 1.008m?;
dat toa lac tai 4p T, xd T, thanh phb Can Tho). Ong Nguyén Hiru N duoc quyén
lién hé voi cac co quan co tham quyén dé lam thi tuc cip lai gidy ching nhan
quyén sir dung dat theo quy dinh phap luat.

2. Pinh chi xét xir ddi voi yéu cau ciia nguyén don 6ng Nguyén Hitu N vé
viéc budc ba Tran Ngoc P va 6ng Nguyén Hiru L phai thao do hang rao dé tra
lai phan dat da 1an chiém ctia 6ng tai thira dat s6 184, to ban do 40, dién tich
804m? do 6ng Nguyén Vin T ding tén, dat toa lac tai ép T, TT. T, huyén T,
thanh phd Can Tho (nay 13 4p T, x4 T, thanh phé Can Tho).

3. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: La 12.000.000d6ng. Nguyén don
chiu, da thuc hién xong.

4. V& an phi dan sy so tham:

Bi don ba Tran Ngoc P phai chiu 300.000dong

Nguyén don 6ng Nguyén Hitu N dugc nhén lai 300.000 dong (Ba trim
nghin dong) tién tam Gng an phi theo bién lai thu s6 0004921 ngay 28/4/2024 tai
Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén Théi Lai, thanh phé Can Tho (nay 1a Phong
Thi hanh an dan sy khu vue 3 — Can Tho).

5. Cac duong sy ¢ miat cd quyén khang cdo trong han 15 (mudi 1am)
ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong su vang mat duoc quyén khang cio trong
han 15 (muoi 1am) ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc hodc ban an dugc
niém yét theo quy dinh.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh dn dan sy, nguodi phai thi hanh 4n dan sy co
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quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céc Diéu 6, Diéu 7, Diéu 7a,
Piéu 7b va Piéu 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP. Cén Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND KV3- Can Tho
- Phong THADS KV3- Can Tho;
- Puong su;
- Luu: VT, ho so vu 4n.

Tran Thai Minh N1



