TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 2- HAI PHONG Pgc lap — Tw do — Hanh phuc

Bén 4n sb: 82/2026/DS-ST
Ngay 05-9-2026

V/v tranh chap Hop dong tin dung,
Hop ddng thé chép tai san

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 2- HAI PHONG

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Huong

Cdc Hoi tham nhén dan:

1.BaLé Thi La

2. Ba Nguyén Thi Thoa

- Thw ky phién toa: Ba Hoang Hai Hoa - Thu ky Toa an nhan dan khu vuc 2-
Hai Phong.

- Dai dién Vién lfiém sdat nhdn dan khu vwc 2- Hdi Phong tham gia phién
toa: Ba Vi Thi Ha - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 9 nam 2026, tai tru s¢ Toa 4n nhén dan khu vuc 2- Hai Phong
Xét xu so tham cong khai vu an thu 1y s0 60/2026/TLST-DS ngay 22 thang 01 nam
2026 ve viéc: "Tranh chap Hop dong tin dung, Hop dong the chap tai san” theo
Quyet dinh dua vu an ra xet xu so 86/2026/QbXXST-DS ngay 22 thang 7 nam 2026
va Quyét dinh hoan phién toa so 134/2026/QDST-DS ngay 21 thang 8 nam 2026
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP V; dia chi tru s6: S0 H, L, phudng B, thanh

pho Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phap Ciia nguyén don: Ba Hoang Thi Tu A, sinh ngay

03/02/1993, cén cudc cong dan 56 034193003792 - Chuyén vién xur Iy ng (theo gidy
iy quyén s6 339.07/2026/UQKK- VPB ngay 01/7/2026); ving mit.

2. B don: Ong Hoang Vin H, sinh ngay 16/5/1987, can cudc cong dan so
031087013803; dia chi: Thén P (nay la thén P ), xa A, thanh pho Hai Phong; vang
mat.

3. Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

- Ong Pham Vin T, sinh nam 1980, can cudc cong dan so 031080007988; dia
chi: Xom F, xa T, thanh pho Hai Phong; vang mat.



~ -Ba Nguyén Thi N, sinh ndm 1982, dia chi: X6m F, xa T, thanh phd Hai Phong;
vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khai kién, qua trinh t6 tung va tai phién toa, nguyén don la ngan
hang TMCP V (goi tit 1a ngan hang) va nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén
don trinh bay:

Ngan hang va 6ng Hoang Vian H d3 ky cac Hop dong tin dung sau:

- Hop ddng cho vay sé LN2410023904252 ky ngay 08/10/2024 va cac khé
wéc nhan ng kém theo noi dung: Ngan hang cho éng H vay sb tién:
1.712.000.000d6ng (Mot ty, bay tram mudi hai tri¢u ddng); thoi han cho vay: 300
thang, tinh tir ngay tiép theo ngay giai ngan sO t1en vay. Muc dich st dung Von vay:
H1 vén mua bat dong san co gidy chitng nhan sé DK 168644, tai thira dat s6 ST, to
ban d6 s6 20, tai dia chi xdm F, xa T, huyén T, thanh phd Hai Phong. Lai suat trong
han: Lai sudt cho vay trong han tai thoi diém giai ngan: 8.2%/nam (1i suat duoc tinh
theo nam véi Mot nam 14 365 ngay). Lai sudt cho vay trong han duoc ¢b dinh 12
thang ké tir ngay giai ngan (“Thoi gian ¢d dinh™). Hét thoi gian ¢b dinh, 13i suit cho
vay trong han s& duogc diéu chinh, dinh ky 03 thang/01 1an vao cac ngay dau cua quy
tiép theo (ngay dau quy la cac ngay 01/01, 01/04, 01/07 va 01/10 hang nam). Li
suat qua han 150% murc lai suat cho vay trong han ap dung tai thoi diém Chuyen no
qua han. Lai suat cham tra ap dung d6i vai tién 1ai cham tra bang 150% 13i suit cho
vay trong han ap dung tai thoi diém cham tra 13i nhung t6i da khong qua 10%/nam
tinh trén sé du 13i cham tra twong Gng voi thoi gian cham tra. Thoi han tra gbc, 13
vao ngay 15 hang thang.

- Giay dé nghi vay von ¢ tai san bao dam kiém phuong 4n str dung von; Giay
dé nghi kiém hop dong cap han micc tin dung thé, phat hanh va st dung thé tin dung;
Gidy dé nghi kiém hop dong ma va str dung tai khoan thanh toan, dich vu ngan hang
dién tir ngay 02/10/2024. Han muc tin dung: 85.600.000d6ng, muc dich vay: Phuc
vu tiéu ding ca nhan. Lai suat trong han: Lai suit cho vay ap dung theo biéu 13i suat
cho vay do ngan hang quy dinh qua ting thoi ky.

Pé bao dam cho khoan vay dng Hoang Van H di ky Hop dong thé chap sb
LLN2410023904252 ngay 08/10/2024, s6 cong chimg 18676/HDTC/2024, quyén b
06/TP/CC-SCC/HDGD tai Van phong C1 véi Ngan hang. Tai san bao dam cho cac
khoan vay néu trén 1a: Toan bo quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat, thira
dat so: 577, to ban d6 sb 20, tai dia chi: Xom F, xa T, huyén T (nay la xa T), thanh
pho Hai Phong theo Glay chtring nhan quyén sir dung dat s6 DK168644, s6 vao so
cap gidy ching nhén quyén str dung dat: CS 02645 do S& Tai nguyén va Mai truong
thanh phd H cap ngay 16/3/2023 cho 6ng Pham Van T. Ngay 12/9/2024, Vin phong
P - Chi nhanh huyén T d4 chinh Iy bién dong chuyén nhuong cho éng Hoang Vin
H theo ho so s6 000427.CN.002./. Hop dong thé chap duogc cac bén ky két bang vin
ban c6 cong chimg va dang ky giao dich bao dam theo quy dinh cua phap luét. Moi
cong trinh, tai san khac duoc cai tao, xay dung gin lién voi thira dat néu trén déu
thudc tai san dam bao cho khoan vay.



Sau khi ky hop dong, ngan hang di giai ngan cho dng H tong s tién vay
1.712.000.000d6ng vao ngay 11/10/2024 sb tién 1.142.000.000d6ng, vao ngay
14/10/2024 s tién 570.000.000d0ng theo khé udc nhan no ngay 08/10/2024. Péi
véi Gidy dé nghi kiém hop ddng cap han mic tin dung thé, phat hanh va sir dung thé
tin dung; Gidy de nghi kiém hop dong mé va sir dung tai khoan thanh toan, dich vy
ngén hang dién tir ngay 02/10/2024 ngén hang da phé duyét va cap cho ong H theo
hop ddng hai bén da ky sé tién tbi da 85.600. OOOdong Qua trinh thuc hién hop dong
vay 0ng H da thanh toan duoc cho ngan hang sb tién: 168.787. 027dong trong do
gom: Sé tién gbc 1a: 6.573.426d6ng, sb tién 14 1a: 162.213.601d6ng. Tinh tir ngay
15/12/2025, 6ng H vi pham nghia vu tra ng duge quy dinh trong hop dong tin dung
d4 ky. Ngan hang nhiéu lan dén doc tao diéu kién vé mat thoi gian dé thanh toan
ng, tuy nhién 6ng Hoang Vin H van khong thuc hién diing nghia vu tra no. Du no
Cua 6ng H tai ngan hang tinh dén hét ngay 05/9/2026, 6ng H con no ngan hang sb
tién sau:

- Hop dong cho vay s6 LN2410023904252 ky ngay 08/10/2024, n¢ gbc
1.705.426.57{dﬁng, ng lai trong han 49.468.337dong; no 1ai qua han
250.635.975d6ng.

- Gidy dé nghi kiém hop ddng cap han muc tin dung the, phét hanh va sir dung
thé tin dung; Gidy dé nghi kiém hop ddng mé va sir dung tai khoan thanh toan, dich
vu ngan hang dién tir ngay 02/10/2024, tong s6 tién 104.937.419ddng, trong d6 ng
géc 74.969.490d6ng, no ldi trong han 3.699.744d6ng, no 13 qud han
26.268.185d6ng.

~ Tong s6 tién no cua hai hgp dong 1a 2.110.468.306dong trong d6 khoan no
goc 1.780.396.064dong, khoan no lai trong han 53.168.081dong, ng lai qua han
276.904.160d6ng.

Do dng H vi pham nghia vu tra no, ngan hang dé nghi Toa an budc ong H phai
hoan tra cho ngan hang toan bo sb tién no néu trén. Ong Hoang Vin H con phai tra
s6 tién 14i phat sinh tir ngdy 06/9/2026 theo murc 14i suat hai bén thoa thuan trong
hop dong tin dung da ky gitra hai bén cho dén khi 6ng H hoan thanh nghia vu tra ng
vay cho ngan hang. Truong hop 6ng H khdng thuc hién hoac thuc hién khéng dung
va day du nghia vu tra no néu trén thi ngan hang dugc quyén yéu cau co quan thi
hanh &n cé tham quyén ké bién, phat mai tai san bao dam dé thu hdi ng cho ngan
hang, cu thé nhu sau:

Toan bd quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat d6i véi thira dat s6: 577,
to ban do s6 20, dién tich 499,4m? tai dja chi: X6m F, xa T, huyén T (nay 1a xa T),
thanh phd Hai Phong theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 DK 168644, sb
vao sb cap gidy chitng nhan quyén su dung dat: CS 02645 do So Tai nguyén va Mai
truong thanh phd H cap ngay 16/3/2023 cho 6ng Pham Vian T. Ngay 12/9/2024, Vin
phong D — chi nhanh huyén T chinh Iy bién déng chuyén nhuong cho ong Hoang
Vin H theo hd so sb 000427.CN.002./.Theo Hop dong the chap sb
LN2410023904252 ngay 08/10/2024, Hop ddng duoc cong ching, sé cong ching
18676/HDTC/2024, quyén sé 06/TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong C1 di ky giita
6ng Hoang Vin H va ngan hang. Tai san thé chap thudc quyén sd hiru/str dung cua



6ng Hoang Van H. Hop ddng thé chap duogc cac bén ky két bang van ban c6 cong
chung va dang ky giao dich bao dam theo quy dinh cua phap luat. Mei cong trinh,
tai san khac dugc cai tao, xay dung gan lién véi thira dt néu trén déu thudc tai san
dam bao cho khoan vay dé thu hoi toan b khoan ng cho ngan hang theo quy dinh
ctia phap luat theo két qua xem xét tham dinh tai san cua Toa an.

Truong hop sd tién thu duoc tir viéc xir 1y tai san bao dam khong du thanh
toan hét khoan no thi 6ng Hoang Vin H phai c6 nghia vu tra hét no cho ngén hang.
S tién con thira sau khi thanh toan khoan ng ngan hang s& cé trach nhiém tra lai cho
ong Hoang Van H.

V& chi phi t6 tung: Nguyén don khéng yéu cau Toa an giai quyét.
Tai bién ban ldy 16i khai dng Hoang Vén H trinh bay nhung khong ky:

Ong H xac nhan Ve thoi gian ky cac hop dong, ndi dung hop dong tin dung,
hop dong thé chap quyén sir dung dat, sé tién goc va Iai da tra va sb tién goc va lai
con ng ngan hang da trinh bay la chinh xac. Sau khi ky hop dong ngan hang da giai
ngan cho 6ng s tién vay trén. Ong da tra cho ngan hang duoc sé tién 13i va vi pham
nghia vu tra ng nhu ngan hang d trinh bay. Viéc ngan hang khoi kién éng dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh.

Nguoi c6 quyén loi va nghia v lién quan:

- Ong Pham Van T trinh bay: Vo chdng 6ng 12 Pham Vian T, Nguyén Thi N
hién dang sinh song tai thira dat s6 577 to ban do sé 20 tai xom F, xa T, thanh phd
Hai Phong. Ngay 30/8/2024, tai Vin phong C2 6ng da ky hop déng chuyén nhuong
quyén str dung dat thira dat s6 577 to ban d6 56 20, dién tich 499, 4m? cho 6ng Hoang
Van H. Thtra dat da duoc cap gidy Giay chuang nhén quyen st dung dat s6 DK
168644, s6 vao sO cap gidy ching nhan quyén str dung dat: CS 02645 do So Tai
nguyén va Moi truong thanh phé H cap ngay 16/3/2023 mang tén 6ng 1a Pham Vin
T (thira dat 6ng dugc nhan thira ké, ting cho dat). Thuc té dng chuyén nhuong dat
cho 6ng H dé 1am thu tuc cho ngudi khéc vay tién. Viéc 6ng ky hop ddéng chuyén
nhuong la ty nguyén khong bi ai ép bude. Viéc ngén hang khei kién 6ng H o lién
quan dén tai san nha dat 6ng da ky hop ddng chuyén nhuong cho 6ng H de nghi Toa
an gial quyet vu an theo quy dinh. Ong khong c6 tranh chap y&u cau van dé gi lién
quan dén thua dat trén va 6ng cung cap cho Toa an hop dong chuyén nhuong dat
gitra 6ng va 6ng H dé Toa an giai quyét vu an. Ong dé nghi Toa an béo 6ng H vé
giai quyet

- Ba Nguyén Thi N trinh bay: Nam 2005, ba két hon véi 6ng T, sau khi két
hon ba va 6ng Thity C song tai xom F, x4 T, thanh phé Hai Phong. Nam 2023, bo
me 6ng T da lam tha tuc ting cho 6ng T thira dat s6 577 to ban d6 s6 20 tai xom F,
x& T, Hai Phong. Thura dat 3 duoc cap gidy chitng nhan quyén st dung dat. Ba xac
dinh tai san trén la tai san riéng ctia ong T khong phai la tai san chung trong thoi ky
hon nhan gitra ba va dng T nén ba khong lién quan dén viéc chuyén nhuong dat cia
6ng T cho 6ng H. Do ba khong lién quan dén thira dat 577 hién ba dang & nén dé
nghi Toa an khdng dua ba vao tham gia tb tung trong vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan khu vuc 2- Hai Phong phat biéu ¥ kién:



- Vé td tung: Trong qua trinh giai quyet vu an va tai phién toa, nhu’ng nguoi
tién hanh té tung va ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyen don da chap hanh
dung quy dinh cua Bo luat T4 tung dan sy, bi don va nguoi ¢ quyén loi, nghia vu
lien quan vi pham quy dinh caa Bo luat T4 tung dan su.

- V& ndi dung: Cin ctr khoan 3 Diéu 26, cac diéu 147, 227, 228, 238 Bo luat
T tung dan sy; cac diéu 317, 318, 319, 320, khoan 1 Piéu 351 Bo luat Dan su;
khoan 14 Piéu 4, cac diéu 90, 91, 95, 98 Luat cac t6 chic tin dung; Piéu 6, khoan 2
Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 10 nam 2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir
dung 4n phi va 1¢ phi Toa an, dé nghi Hoi dong xét xir: Chp nhan yéu cau khai kién
cua nguyén don, bugc ong Hoang Van H phai thanh toan cho Ngan hang TMCP V
s6 tién ng goc 1.780.396. O64d0ng va s6 tién 1i theo Hop ddng Cho vay hai bén da
ky tinh dén hét ngay 05/9/2026. Ong Hoang Vin H con phai tiép tuc thanh toan
khoan ng 1ai theo murc 13i suat cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung hai bén
d4 ky cho dén khi thanh toan xong khoan no. Trong truong hop 6ng Hoang Van H
khong thue hién viéc thanh toan khoan vay thi ngan hang co quyén yéu cau Thi hanh
an dan su thanh phd Hai Phong phat mai tai san thé chap dé thu hol no. Néu trj gia
tai san bao dam sau khi phat mai Ion hon s tién phai tra thi s6 tién du s& duoc tra
lai cho bén thé chap tai san néu thiéu 6ng Hoang Vian H phai tiép tuc thanh toan cho
dén khi tra hét khoan vay.

Vé an phi: Ong Hoang Vin H phai nop an phi dan sy so tham d6i vai yéu cau
ctiia Ngan hang duoc Toa an chap nhan, tra lai cho Ngan hang sé tién tam ang an phi
da ndp.

NHAN PINH CUA TOA AN:
- V& t6 tung:

[1] Vé quan hé phap luét va tham quyen gial quyet vu an: Pay la vu an dan
su: “Tranh chdp Hop ddng tin dung, Hop dong thé chap ”, ngan hang khai kién dng
Hoang Van H c6 noi cu trti tai xa A, thanh phb Hai Phong theo quy dinh tai khoan
3 Piéu 26, Diéu 35, Piéu 39 Bo luat Td tung dan su thude thim quyén giai quyét
cua Toa an nhan dan khu vuc 2- Hai Phong.

[2] Vé viéc vang mat caa duong su: Tai phién toa ba Hoang Thi Tu A, ong
Hoang Van H, ong Pham Van T, ,bé Nguyen Thi N vang mat, ba A, ba N c6 d¢ nghi
xét xir vang mdt, ong H, 6ng T vang mat lan tht 2 khong c6 1y do. Cén ctr vao dieu
227, 228, 238 BJ luat TO tung dan su, Ho1 dong xét xir xét xir vang mat ba Hoang
Thi Ta A, ba Nguyén Thi N, 6ng Hoang Van H, 6ng Pham Van T.

- Vé noi dung:

[3] Xét yéu cau khai kién cua nguyén don:

Hop dong cho vay s6 LN2410023904252 ngay 08/10/2024, Giay dé nghi kiém
hop dong cap han muc tin dung the, phat hanh va sur dung thé tin dung; Giay dé nghi
kiém hop dong mé va su dung tai khoan thanh toan, dich vu ngén hang dién tu ngay
02/10/2024; Hop dong thé chap so LN2410023904252 ngay 08/10/2024, s6 cbng



ching 18676/HDTC/2024, quyén sé 06/TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong C3
Cang 6ng H da ky v6i Ngan hang duoc hai bén thdng nhat thoa thuan, ky két boi
nhitg nguoi cd da tham quyén, hinh thirc, ndi dung hop dong khong vi pham céc
diéu cam, khong trai phap luat, dao duc x& hoi. Do vay, hop déng hop phap, 1a can
ctr phap Iy dé cac bén thuc hién.

[4] Qua trinh thyc hién hop dong, ngan hang thuc hién dung nghia vu cua
minh giai ngan cho ong H vay s tién theo dung hop dong hai bén d4 ky. Ong H xac
nhan, nhan du sé tién vay nhung khéng thuc hién dung nghia vu tra ng da cam két
trong Hop dong tin dung, khé uéc nhan no hai bén di ky. Do vi pham nghia vu tra
ng theo thoa thuin nén ngan hang khéi kién 6ng H yéu cau thanh toan khoan no 12
co can cu.

- Xét y8u cau cua nguyén don dbi voi khoan no goc va lai:

[5] Vé khoan no gbc: Can ctr 161 khai ciia nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don va bi don va cdc tai liéu, chang ctr do duong su cung Cap xac dinh s
tién no goc ngan hang da giai ngan cho 6ng H vay la 1.712.000. 000ddng (Hop dong
cho vay s6 LN2410023904252) va 74.969.490ddng cua Gidy dé nghi kiém hop déng
cap han muc tin dung the, phat hanh va sir dung thé tin dung; Giay dé nghi kiém hop
d6ng m¢ va s dung tai khoan thanh toan, dich vu ngan hang dién ti ngay
02/10/2024 . Qua trinh thyc hién hop déng dng H moéi thanh toan duwoc cho ngan
hang s tién no gbc 6.573.426d0ng ctia (Hop ddng cho vay sé6 LN2410023904252).
Nhu vay, so tién ng géc 6ng H con phai tiép tuc thanh toan cho ngan hang la
1.780.396.064d0ng (trong d6 Hop dong cho vay s6 LN2410023904252 ky ngay
08/10/2024 14 1.705.426.574dong, Gidy dé& nghi kiém hop dong cap han muc tin
dung thé, phat hanh va str dung thé tin dung; Giay dé nghi kiém hop dong mo va sir
dung tai khoan thanh toan, dich vu ngan hang dién t ngay 02/10/2024 Ia
74.969. 490d0ng) Vivay, yéu cau khoi kién ctia ngan hang vé viéc budc ong H phai
tra khoan tién no goc néu trén 1a cd cin ci chap nhan.

[6] V& khoan tién 1di: Tai muc 6,7, 8 diéu 1 cua Hop dong cho vay va ké uéc
nhan ng, cac bén da thoa thuén 1ai sudt cho vay tai thoi diém giai ngan 12 8,2%/nam;
141 suat quéa han bang 150% l4i suat vay trong han; phuwong phap tinh 18i tinh trén co
s& Mot nam co 365 ngay, ky han tra gbc cum ky, tra ng 1ai hang thang vao ngay 15.
Can cu vao thoa thuan trén ong H phai tra sO tlen gdc, 14i suat trong han, 13i sudt qua
han duoc tinh quy dinh trong Hop dong, gidy nhan no hai bén di ky cu thé duoc
diéu chinh theo quy dinh ctia ngan hang ting thoi ky. Qua trinh thuc hién hop dong,
6ng H mai thanh toan duoc cho Ngan hang sé tién 13i 162.213.601d6ng. Tir ngay
15/12/2025, 6ng H vi pham nghia vu tra no dugc quy dinh trong hop dong tin dung
da ky. Vi vay, ngan hang ra thong bao thu hoi no truéc han dbi véi toan bo khoan
vay chua thanh toan. Do 6ng H vi pham thoi han tra no nén da phat sinh cac khoan
no 14i nén yéu cau cia ngan hang vé viéc yéu cau ong H phai tra 13i trong han, 13i
qué han 1a c6 can cu.

[7] Tinh dén hét ngay 05/9/2026, 6ng Hoang Van H con ng ngan hang sb tién
Sau:



- Hop dong cho vay s6 LN2410023904252 ky ngay 08/10/2024, n¢ gbc
1.705.426.57{déng, no lai trong han 49.468.337dong; n¢ 1ai qua han
250.635.975dong.

- Gidy dé nghi kiém hop ddng cap han muc tin dung thé, phét hanh va sir dung
the tin dung; Gidy dé nghi kiém hop ddng mé va sir dung tai khoan thanh toan, dich
vu ngan hang dién tir ngay 02/10/2024, tong s6 tién 104.937.419ddng, trong d6 ng
géc 74.969.490d6ng, no lai trong han 3.699.744d6ng, no lii qua han
26.268.185d6ng.

~Tong s6 tién ng cua hai hop dong 1a 2.110.468.306d0ng trong d6 khoan no
goc 1.780.396.064dong, khoan no lai trong han 53.168.081dong, ng lai qua han
276.904.160dong.

Do 6ng H vi pham nghia vu theo Hop dong hai bén da ky kég nén budc 6ng
H phai c6 nghia vu thanh toan cho ngan hang toan bd khoan tién tién goc, lai néu
trén cho Ngéan hang.

[8] K& tir ngdy 06/9/2026 cho dén khi thi hanh xong, 6ng Hoang Vin H con
phai chiu khoan tién 13i trén sd con no theo muc 13i suit cac bén thoa thuan nhung
phai phu hop véi quy dinh caa phap luat. Trudng hop trong hop déng tin dung, cac
bén co thoa thuan veé Vige diéu chinh Iai suat cho vay theo tung thoi ky ctia ngén
hang cho vay thi lai suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho ngan hang
cho vay theo quyet dinh cua Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phl hop véi su
diéu chinh I4i suat ctia ngan hang cho vay.

- V& yéu cau xir 1y tai san bao dam:

[9] Can ctr vao loi khai cua cac duong su, cac ching cir do nguyén don cung
cap va céac ching ¢t do Toa an thu thap, 10i khai ciia duong sy c6 di co so xac dinh:
Pé dam bao nghia vy thanh toan toan b khoan vay cia ong H tai ngan hang, ngay
08/10/2024 6ng H va ngan hang da ky Hop dong thé chép sb LN2410023904252,
tai Van phong Cong ching Dét Cang s6 cong chimg 18676/HDTC/2024, quyén So
06/TP/CC-SCC/HDGD theo noi dung hop dong thé chap, tai san thé chap 1a quyen
str dung dat va toan bo tai san ngan lién véi dat tai thira dat s6: 577, to ban d6 s6 20,
dién tich 499,4m2 tai dia chi: Xom F,xa T, huyén T (nay la x& ), thanh pho Hai
Phong theo G1ay chirng nhan quyen st dung dat s6 DK 168644, s6 vao so cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat: CS 02645 do S¢ Tai nguyén va Mbi trudng thanh
phd H cap ngay 16/3/2023 cho dng Pham Vin T. Ngay 12/9/2024, Vin phong D -
Chi nhanh huyén T chinh Iy bién dong chuyén nhugng cho 6ng Hoang Vian H theo
hd so s6 000427.CN.002./. Hop dong thé chap duoc dang ky giao dich bao dam dung
quy dinh.

[10] Xét thdy: Hop dong thé chap tai san, hai bén d& ky duoc thoa thuan, ky
két boi nhitng ngudi c6 du nang lyc, tham quyén, dugc chirng nhan boi co quan cong
chung chung thuc va dugc dang ky giao dich dam bao theo quy dinh cta phéap luat.
Do vay, Hop dong thé chap I1a hop phép, 1a can ci phap Iy phat sinh quyén va nghia
vu gitra cac bén.



[11] Theo gidy chiing nhén quyen st dung dat s6 DK 168644, s vao sb cap
gidy chang nhan quyén sir dung dat: CS 02645 do S¢ Tai nguyén va Mai truong
thanh phd H cap ngay 16/3/2023 cho 6ng Pham Van T. Ngay 12/9/2024, Vin phong
P — Chi nhanh huyén T chinh Iy bién dong chuyén nhuong cho éng Hoang Vian H
theo hd so s6 000427.CN.002./. Thira dat sé 577 to ban do s6 20 c6 dién tich
499,4m2. Két qua xem xét, tham dinh tai chd cua Toa an nhan dan khu vuc 2- Hai
Phong ngay 01/4/2026, thira dat s6 577 c6 dién tich 513,5m? (c6 so dd kém theo).
Trén thira dat c6 nha va céc tai san khac, tuong bao hién do vo chong 6ng Pham Vin
T, ba Nguyen Thi N dang quan Iy st dung. Ong T trinh bay viéc 6ng T ky hop ddng
chuyén nhuong tai san cho 6ng H 1a dé 1am tha tuc cho ngudi khac vay tién, viéc
6ng ky hop ddng chuyén nhuong tai san 1a tu nguyén khdng bi ai ép budc. Ngoai 16
trinh bay dng T khong cung cip duoc ching ct ching minh. Ba N xéac dinh tai san
6ng T chuyén nhuong cho 6ng H 14 tai san riéng cta ong T, khong phai 12 tai san
chung cua ba va ong T trong thoi ky hon nhan. Theo ngan hang xac dinh hién trang
tai san thé chap van Qilr nguyen hién trang khong co thay doi bo sung gi so véi thoi
diém thé chap. Dién tich dét ting thém 1a do trong qua trinh st dung chu sir dung
dat da xay tuong bao lan ra duwong va canh gidp ho 6ng Vii Vian T1 1a 1,4m? khong
lién quan dén dién tich dét thé chap. Xac minh can bo dia chinh cua x4 T xac dinh
qué trinh st dung dat 6n dinh khong c6 tranh chap vé vi tri, mdc gisi dat. Ong H
khéng thuc hién thu tuc phéap 1y nao khéc lién quan dén tai san thé chap.

[12] Tai Biéu 3 Hop dong thé chap s6 LN2410023904252 ngay 10/8/2024 hai
bén thoa thuan nghia vu duoc bao dam cua tai san thé chap 1a bao dam cho viéc thuc
hién toan bo nghia vu hién tai va trong tuong lai bao gom nghia vu tra goc, l3i va
cac khoan khac ..phat sinh tir tat ca cac van kién tin dung ..dugc ky gitta bén duoc
bao dam va ngan hang trudc, trong va sau ngay ky hop dong. Biéu 6: Ngan hang co
quyén cham dut viéc cap tin dung, thu héi ng truéc han trong trudng hop bén thé
chap vi pham nghia vu theo Hop dong; Piéu 7 va Biéu 8 cua Hop ddng thé chap céc
bén thoa thuan: Bén thé chap cam két va xac nhan rang céc tai san sau day déu thudc
tai san thé chap va déu dam bao cho cac nghia vu dugc bao dam theo Hop ddng nay,
moi tai san duoc cai tao, thay thé xay dung gan lien voi tai san thé chap...xt 1y tai
san thé chip: Ngan hang quyén xtr 1y tai san thé chap thu hdi no khi bén duoc bao
dam khong thuc hién nghia vu tra no theo hop dong hai bén d4 ky.

[13] Can ctr vVao thoa thuan trén, do 6ng H vi pham nghia vu thanh toan theo
Hop dong tin dung va gidy nhan nhan no di ky voi ngan hang nén yéu CAU V& Viéc
dé nghi Toa an tuyén phat mai tai san thé chap 1a quyeén sir dung dién tich dat va toan
bo tai san gan lién voi dat 6ng Hoang Vian H dang dung tén quan 1y, st dung tai thira
dat s0 577, to ban do s0 20, tai dia chi: Xém F, x& T, huyén T (nay la xa T), thanh
pho Hai Phong theo Glay chtng nhan quyén sir dung dat s6 DK 168644, s6 vao so
cap giay ching nhan quyén st dung dat: CS 02645 do So Tai nguyén va Mai truong
thanh phd H cap ngay 16/3/2023 cho 6ng Pham Vian T. Ngay 12/9/2024, Vian phong
P - Chi nhanh huyén T chinh ly bién dong chuyén nhugng cho 6ng Hoang Van H
theo ho so sb 000427.CN.002./. dé thu hoi no (hién trang tai san thé chap dung tén
6ng Hoang Vian H do 6ng Pham Vin T, ba Nguyén Thi N dang quan ly, sir dung)



trong truong hop 6ng H khong thuc hién nghia vu thanh toan khoan ng néu trén ctia
ngan hang dua ra la c6 can cu.

[14] S tién phat mai tai san thé chap thu dugc sau khi thanh toan ng cho ngan
hang né€u con thura s tra lai cho bén thé chap 6ng Hoang Vian H néu thiéu 6ng Hoang
Vin H phai tiép tuc hoan thanh nghia vu tra ng cho ngan hang

[15] Vé chi ph1 to tung: Ngan hang dé nghi dé hai bén tu thoa thuan, khong
yéu cau Toa an giai quyét. Do vay, Hoi dong xét xtr khdng xem xét.

‘ [16] V& an phi: Ong Hoang Van H phdi ngp an phi dan sy so tha}m déi véi yéu
cau cua ngén hang dugc Toa an chap nhan. Tra lai cho ngan hang so tien tam ng
an phi dan sy so tham da nop.

[17] V& quyén khé&ng c&o ban an: Cac dwong sy c6 quyén khang cao theo quy
dinh cta phéap luat.

Vi cac 1€ trén:
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26; Diéu 147; biéu 157, 165; cac diéu 227, 228,
238 Bo luat T4 tung dan su; cac diéu 317, 318, 319, 320, khoan 1 Biéu 351 Bo luat
Dan sy; diém g khoan 1 Biéu 179 Luat dat dai; khoan 14 Diéu 4; cac diéu 90, 91,
95, 98 Luat cac t6 chuc tin dung; Diéu 3 Nghi dinh sé 83/ND-CP ngay 23 thang 7
nam 2010 caa Chinh phu vé ding ky giao dich bao d¢am; Diéu 6; khoan 2, Biéu 26
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va str dung an phi va 18 phi Toa an ciia Uy ban thudng vu Q ban hanh ngay
30 thang 12 ndm 2016.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua Ngan hang TMCP V déi véi 6ng Hoang
Van H.

1.1/ Bugce 0ng Hoang Van H phai c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang
TMCP V tinh dén hét ngay 05/9/2026, so tién sau:

- Hop dong cho vay s6 LN2410023904252 ky ngay 08/10/2024, n¢ gbc
1.705.426.57{déng, ng lai trong han 49.468.337dong; no 1ai qua han
250.635.975d06ng.

- Gidy dé nghi kiém hop ddng cap han muc tin dung thé, phét hanh va sir dung
thé tin dung; Gidy dé nghi kiém hop ddng mé va sir dung tai khoan thanh toan, dich
vu ngan hang dién tir ngay 02/10/2024, tong s6 tién 104.937.419ddng, trong d6 ng
géc 74.969.490d6ng, no lai trong han 3.699.744d6ng, no lii qua han
26.268.185d6ng.

~ Tong sb tien no cua hai hgp dong 1a 2.110.468.306dong trong d6 khodn ng
goc 1.780.396.064dong, khoan no lai trong han 53.168.081d6ng, ng lai qua han
276.904.160d0ng.

Ké tir ngdy 06/9/2026 cho dén khi thi hanh xong, 6ng Hoang Van H con phai
chiu khodn tién 141 trén s0 ti€n con ng theo mirc 1ai suat cac bén thoa thuan nhung



phai phu hop véi quy dinh caa phap luat. Trudng hop trong hop dong tin dung, cac
bén co thoa thuan vé viéc diéu chinh lai suat cho vay theo ting thoi ky clia ngan
hang cho vay thi 13i suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh todn cho ngan hang
cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su
diéu chinh 14i sudt ctia ngan hang cho vay.

1.2/ Truong hop 0ng Hoang Van H khong tra dugc ng cho ngan hang TMCP
V thi ngén hang c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan sy ¢6 tham quyen phéat
mai toan bo tai san thé chap dé thuc hién nghia vu bao dam da cam két theo Hop
dong thé chap s6 LN2410023904252 ngay 10/8/2024 tai Vin phong C1, thanh phd
Hai Phong, s6 cong chung 18676/HDTC/2024, quyen s6 06/TP/CC-SCC/HPGD
theo ndi dung hop dong thé chip, tai san thé chip 1a quyen sir dung dat va toan bo
tai san ngan lién véi dat tai thira dat sb 577, to ban dd s 20, dién tich 499,4m? tai
dia chi: Xém F, xa T, huyén T (nay la x& T), thanh pho Hai Phong theo Gidy ching
nhan quyen str dung dat s6 DK 168644, s6 vao s cap giay chung nhan quyen su
dung dat: CS 02645 do So Tai nguyén va Moi truong thanh phdé H cip ngay
16/3/2023 cho 6ng Pham Van T; Ngay 12/9/2024, Van phong D - Chi nhanh huyén
T chinh Iy bién dong chuyen nhugng cho ong Hoang Van H theo hd so sd
000427.CN.002./. dé thu hdi no. (hién tai san thé chap dung tén 6ng Hoang Vian H
do 6ng Pham Vin T, ba Nguyén Thi N dang quan ly, st dung).

S6 tién phat mai tai san thé chap thu duoc sau khi thanh toén no cho ngan
hang n€u con thira s€ tra lai cho bén the chap dng Hoang Van H néu thiéu dng Hoang
Van H phai tiép tuc hoan thanh nghia vu tra ng cho Ngan hang TMCP V.

3. Vé an phi: Ong Hoang Vin H phai nop s tién 74.209.366d6ng an phi so
tham dan sy ndp ngan sach Nha nudc. Tra lai cho Ngan hang TMCP V sé tién
33.250.744d6ng tién tam ung an phi da nop tai Thi hanh an dan su thanh phé Hai
Phong theo bién lai s6 0001068 ngay 22 thang 01 nam 2026.

4. V& quyén khang cao ban an: Cac duong sy vang mit ¢6 quyen khang céo
trong han 15 ngay keé tir ngay nhan dugc ban an hoac ban an duoc niém yeét/.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi hanh &n dan sy thi
ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén yéu cau thi
hanh &n, thoa thuan thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Diéu 4, 6, 7, 8, 36 va 72 Luat Thi hanh an dan su. Thoi hiéu
thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 34 Luat Thi hanh an dan sy.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP. Hi Phong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND TP. Hai Phong;

- VKSND khu vue 2-Hai Phong;

- THADS thanh phd Hai Phong;

- Buong su;

- Luu: VT, ho so vu an.

Nguyé&n Thi Thu Hwong






