TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban &n s6: 135/2023/DS-PT
Ngay: 10 - 8 - 2023

V/v “Tranh chap hop ddng dit coc,
tranh chap hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat va tranh chap kién
doi tai san”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM DONG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Nguyén Thanh Tam

Céac Tham phan: Ong Nguyén Van Thanh

Ong Nguyén Vian DPuc

- Thu ky phién toa: Ong Pham Khanh Thanh - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Lam bong.

- Dgi dign Vign Kiém st nhan dan tinh Lam Dong tham gia phién toa:
Ba Nguyen Thi Thanh Huong - Kiém sat vién. ‘

Ngay 10 thang 8 nam 2023, tai Tru s& Toa an nhan dan tinh Lam Dong
xét xir phtic tham cong khai vu an dan su thu Iy sé 105/2023/TLPT-DS ngay 16
thang 6 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong dit coc, tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat va tranh chap kién doi tai san”.

Do Ban &n dan sy so tham s6 14/2023/DS-ST ngay 12/4/2023 caa Toa an
nhan dan huyén BL bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xi phlc tham sé 184/2023/QD-PT
ngay 03/7/2023 va Quyét dinh hodn phién toa s 140/QDPT-DS ngay 07/8/2023
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi M, sinh ndm: 1975; cu tra tai to H, thi trin
L, huyén BL, tinh Lam Bong. C6 mat.

- B don: Ba Nguyén Thi H, sinh ndm: 1982; cu tra tai t6 H, thi tran L,
huyén BL, tinh Lam Ddng. C6 mit.

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phép cia bi don: Luat su Nguyén Dinh
T - Cong ty Luat TNHH mat thanh vién Hang Luat T - Poan Luat su Thanh ph
Ho Chi Minh. Vang mat.



- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Nguyén Thi V, sinh nam: 1969; cu tra tai thon H, xa L, huyén BL,
tinh Lam Bong. C6 mit.

2/ Ong Pham Vin H, sinh nam: 1977; ba B6 Nguyén Anh P, sinh nim:
1983; cur trti tai to M, thi trdn L, huyén BL, tinh Lam Bong. Cé mit.

3/ Ba Pham Thi H1, sinh nam: 1982; cu trd tai to H, thi Tran L, huyén BL,
tinh Lam Bong. C6 mit.

4/ Ong Nguyén Mén T1, sinh nam: 1980; cu tra tai t6 H, thi Tran L,
huyén BL, tinh Lam Déng. C6 mit.

5/ Ong Pham Minh H2, sinh nim: 1953; ba Hoang Thi X, sinh nim: 1955;
clng cu tru tai to M, thi Tran L, huyén BL, tinh Lam Pong. C6 don xét xir vang
mat.

Nguoi khang céo: Ba Nguyén Thi H - Bi don; 6ng Nguyén Mén T1 -
ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va 16i trinh bay ciia nguyén don ba Nguyén Thi M:

Ba nhan chuyén nhuong ciia ba H dién tich dat 1001,5m2 thuéc mot phan
thira dat s6 391 to ban dd 14 nay 1a thira dat s6 209, to ban dd 69 tai to H, thi
tran L, huyén BL, véi gia 1.650.000.000 dong. Ngay 17/4/2022, ba dit coc cho
ba H sd tién 100.000.000 ddng, hai bén thoa thuan dén ngay 17/5/2022 sé& tra hét
tién va sang s6. Ngay 17/5/2022, gia dinh c6 viéc dot xuat nén ba chua xoay kip
tién va khét lai dén ngay 03/6/2022 sé& tra cho ba H s6 tién con lai va hai bén da
dong y. Khi hai bén dit coc, ba H c6 néi dat nay 1én duoc thd cu nhung khong
viét vao gidy coc, nhung sau d6 ba co dén Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
huyén BL héi, duoc biét dat nay khong 1én dugc thd cu, bén canh d6 thira dat
nay ba H khong phai 1a chi s hiru ma chu sé hiru 1a 6ng H. Ba H ndi éng H lam
thu tuc tach thira rdi ting cho qua bd ctia 6ng H sau d6 méi chuyén nhuong cho
ba.

Nay ba khoi kién yéu cau Toa an hiy hop dong dat coc lap ngay
17/4/2022 d6i véi dién tich dat 1001,5m2 thudc mot phan thira dat sé 391; yéu
cau ba H tra lai s6 tién dat coc 100.000.000 dong, khong yéu cau phat coc.

Ngay 17/4/2022, ba V (1a chi gai ctia ba) dit coc dé nhan chuyén nhuong
ciia ba H dién tich dat 1001,1m2 thudc mot phan thira dat s 391, véi gia
1.650.000.000 dong. Thira dat nay ba V di lam hop dong dit coc v6i ba H. Ngay
17/4/2022, ba V dit coc cho ba H s tién 100.000.000 dong hen ngay 17/5/2022
thanh toan hét va ba H s& co trach nhiém sang s6 cho ba V, chi phi 1am s6 mdi
bén chiu 1/2. Sau d6 ba V dong y dé lai phan dat 3 nhan chuyén nhuong cua ba
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H cho ba M. Do vay giita ba M, ba V va ba H da thong nhit chuyén 16 dat d6 lai
cho ba M va ba M s& nhan chuyén nhuong lai 16 dat trén. Ngay 17/5/2022, ba M
d3 thanh toan sb tién con lai 1.550.000.000 dong va 20.000.000 dong tién chi
phi 1am s6 nhung do gia dinh c6 viéc ban nén s& lam sang nhugng sau va ba H
d3 dong y. Tuy nhién, sau d6 ba M yéu cau ba H sang s6 cho ba M nhung ba H
khat nhiéu l1an. Ngay 03/8/2022, ba M dén Vin phong cong chimg dé 1am thu
tuc sang tén cong chimg, ba H noi dit mang tén dng H, 6ng H 1am tha tuc tach
thira ting cho sau d6 bd ctia 6ng H s& 1am thu tuc sang tén cho ba M thi ba M
khong dong ¥ vi khong chuyén nhuong véi 6ng H. Mic du, ba H da nhan du tién
chuyén nhuong dat cia bd M nhung vi pham thoi han chuyén nhuong, ngudi
chuyén nhuong.

Nay ba khoi kién yéu cau Toa an tuyén huy hop dong dit coc ngay
17/4/2022 giita ba H va ba V; hiy hop dong chuyén nhuong viét tay gitta ba M
va ba H ghi mat trudc ngay 17/5/2022 nhung mat sau ghi ngay 17/4/2022, budc
ba H tra lai cho ba M sé tién nhan chuyén nhuong 1.650.000.000 dong va chi
phi 1am s6 d6 15.000.000 ddng, téng cong 1.665.000.000.000 dong.

Bi don ba Nguyén Thi H trinh bay:

Ngay 17/03/2022, ba nhin chuyén nhuong cua 6ng H, ba P dién tich
5003m2 thudc thira dat s6 391, véi gia 7.500.000.000 dong, ngay 17/3/2022 ba
dit coc cho 6ng H, ba P s tién 1.500.000.000 dong, hen dén ngay 17/4/2022 s&
giao du sb tién 6.000.000.000 dong. Ngay 17/4/2022, ba giao du s tién trén cho
ong H, ba P nhung hai bén khong lam thu tuc sang tén theo quy dinh ma lam
hop dong Gy quyén cho ba toan quyén quyét dinh dén viéc sang nhuong, ting
cho, thé chap, sir dung dién tich dat trén tai nha ba. Sau khi nhan dat coc, dng H,
ba P da 1am thd tuc tach thira 16 dat trén cho ba.

Ngay 17/4/2022, ba chuyén nhuong lai cho ba M, ba V mdi ngudi 1 phan
dién tich dat da tach thira cy thé 1a tai hop dong dit coc ngay 17/4/2022 giita ba
V va ba dién tich hai bén chuyén nhuong 1a 1.001,1m2 nay thudc thira dét sb
210, to ban d6 s6 69. Hop dong dit coc ngdy 17/4/2022 gitta ba M va ba dién
tich hai bén chuyén nhuong 1a 1.001,5m2 nay thudc thtra dat sé 209, to ban dd
s6 69. Sau khi hai bén lam hop dong dit coc, ba da giao cho ba Hanh s tién
45.000.000 dong.

Ngay 10/5/2022, 6ng H, ba P thuc hién xong thu tuc tach thira dat, lic nay
ba lién lac v6i ba Hanh 13 nguoi nhan tién moi gidi ban dat dé hai bén ra 1am thu
tuc sang tén thi ba M, ba V hen thém mAy ngay nira, viéc hen nay hai bén thoa
thuan miéng.



Tir ngay 17/4/2022 d&én ngay 17/5/2022 dbi véi phan dién tich dat ba V
dit coc, do bd chong ciia ba V chét & qué nén khong mua ma sang lai phan dién
tich dat 1.001,1m2 nay thudc thira dat s 210, to ban do 69 cho ba M va giita 3
nguoi gdbm ba, ba V va ba M co viét lai gidy nhan coc viét tay ngay 17/5/2022
va ngay 17/5/2022 ba M ciing giao du tién sang nhuong lai thira dat cia ba V
1.650.000.000 ddng va hay viéc mua ban thira dat caa ba V.

Ngay 17/5/2022, ba M da giao du tién nhung hai bén khong 1am thu tuc
sang tén vi ba M gt lai tai san cho 6ng H dé khi nao ba M ban duoc dét thi 6ng
H, ba P sang tén cho ngudi mua dét.

Ngay 28/7/2022, ba H, ba M cung éng H, ba P ra Van phong cong chimng
Trinh Tuan Anh lam thu tyc sang tén, Van phong cong ching néi 1a khong sang
nhugng béng hoa dd dugc ma phai lam thu tuc tang cho tir 6ng H qua bd me cla
6ng H roi méi lam thu tyc sang nhuong cho ba M duoc (do Cong vin sb
4911/UBND-Dc ngay 05/7/2022 ctia Uy ban nhan dan tinh Lam DPéng). Ba M
doi lai tién da giao cho ba nhung ba khong dong y. Do viéc chuyén nhuong da
thuc hién dén 80%. Ba yéu cau ba M tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat.

Dbi voi 20.000.000 dong (thue té nhan 15.000.000 dong) tir ba V va ghi
gidy da giao du 20.000.000 dong chi phi tach thira, day 1a tién chi phi ciia ba M
giao cho ba nhung nho ba V mang dén, da tach thira xong nén ba khong dong y
tra lai.

Pbi voi 45.000.000 dong giao cho ba Hanh tién moi gidi ban dat, giita hai
bén tu thuong luong, khong yéu cau Toa an giai quyét.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan dng Pham Vin H, ba D6 Nguyén
Anh P trinh bay:

Ngay 17/03/2022, 6ng ba chuyén nhugng cho ba H toan bo dién tich
5.003m2 thudc thira dat s6 391, to ban do 14, véi gia 7.500.000.000 dong. Ngay
17/3/2022, ba H d3 dit coc cho 6ng ba sd tién 1.500.000.000 dong, sb tién con
lai hen dén ngay 17/4/2022 ba H s& giao du. Ngay 17/4/2022, ba H di giao toan
bd s tién con thiéu 1a 6.000.000.000 ddng, tuy nhién hai bén chua 1am thu tuc
sang tén theo quy dinh ctia phap luat ma 1am hop dong Gy quyén ngay 17/4/2022
tai nha cua ba H. Hop ddng ty quyén khong thuc hién viéc cong chimg ching
thuc theo quy dinh ctua phap luat. Cac bén khong thuc hi¢n viéc sang tén 1a do
lam thu tuc tach thira dit dé sang nhuwong cho ba M, sau khi dng H, ba P lam tha
tuc tach thira xong, 1am thi tuc sang tén qua cho ngudi mua lai dat cta ba H.

DPbi véi phan dién tich 6ng ba dd sang nhuong cho ba H vao ngay
17/03/2022, 6ng ba van dong ¥ tiép tuc sang nhuong, khong ¢ tranh chép gi.
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Néu ba H chuyén nhuong dat cho nguoi khac, 6ng ba s& 1am thu tuc sang tén
cho ngudi nhan chuyén nhugng dat theo yéu cau cta ba H.

Nay ba M khoi kién ba H, 6ng ba dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

Ba M khong giri s6 do cho dng ba giit va ciing khong thoa thun sau khi
ban dat dugc nho 6ng ba sang tén ma chi c6 ba H nho 6ng ba sang tén cho ngudi
mua dat tir ba H.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi V trinh bay:

Ba thong nhit véi 101 trinh bay ctua ba M. Ngay 17/4/2022, ba dit coc dé
nhan chuyén nhuong dat cua ba H dién tich dat 1a 1.001,1m2 nay thudc thira dat
s6 210, to ban do 69, sau d6 do bd chong cua ba mat nén da thoa thuan sang
nhuong phan dét trén cho ba M va dugc ba H dong y. Do viy, cac bén viét lai
gidy chuyén nhuong dat va ba M da giao cho ba H s tién 1.550.000.000 dong.

Péi vai s6 tién 20.000.000 dong, ba 1a ngudi ghi gidy va giao cho ba H
day 1a tién cia ba M nho ba giao cho ba H, ba cam doan s tién nay khong lién
quan dén ba. Mic du gidy ghi 20.000.000 dong nhung ba chi giao cho ba H sb
tién 15.000.000 doéng. Do vay, ba dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua
phép luat.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi HI trinh bay:

Ba 1a ngudi moi gidi ban dat gitra ba H va ba M, ba V. Ngay 17/4/2022,
sau khi gitra ba H va ba V, ba M ky hop dong dit coc chuyén nhugng dat thi ba
H c6 giao cho ba sb tién hoa hong méi gidi ban dat 1a 45.000.000 dong. Néu
viéc chuyén nhuong dat khong thanh thi ba dong ¥ tra lai cho ba H s tién
45.000.000 dong va gitra ba H va ba s& tu giai quyét v6i nhau, khong yéu cau
Toa an giai quyét.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Mén T1 trinh bay:

Ong tén thuong goi & nha 1a Thong. Ong va ba H 1a vo chong hop phép,
c6 ding ky két két hon vao nam 2003.

Viéc tranh chap vé hop dong dit coc va mua ban dat giira ba H va ba M,
ba V thi dng c6 duoc biét. Tur trude dén nay 6ng hoan toan giao viée lam an lién
quan dén dat dai cho ba H tu quyét dinh. Viéc mua ban dat dai giita ba M va ba
H thi 6ng khong dimg ra giao dich hay ky bat cir gidy to gi. Toan bo tai san lién
quan dén tién bac hay tai san 1a quyén sir dung dat ma ba H giao dich 1a tai san
chung cua vo chéng.

Nay su viéc tranh chap phat sinh thi 6ng thong nhat nhu y kién cua ba H.

Tai phién toa so tham, nguyén don, bi don, ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan thay d6i, bd sung mot phan yéu cau nhu sau:
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Nguyén don ba M yéu cau 6ng T1, ba H cung c6 trach nhiém tra lai cho
ba M s6 tién di nhan 14 1.765.000.000.000 dong. Toan b sb tién ba M giao cho
ba H 14 tién cua ba M, khong c6 ai ciing gép von véi ba M.

Ba Nguyén Thi H cung cap 02 gidy chirmg nhan quyén sir dung dat sé DE
551938 va sd DE 551939 dugc S& Tai nguyén va Moi truong tinh Lam Dong
cap cho 6ng H2, ba Xuan vao ngay 30/9/2022 d6i véi cac thira dat s6 209, 210
cling to ban dd sd 69 va da chuyén quyén sang tén 6ng T1, ba H vao ngay
05/4/2023, 6ng T1, ba H yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat voi ba M va ddng v 1am ngay thu tuc cong chimg, sang tén
theo quy dinh cho ba M. Ong T1, ba H cuing thong nhat toan bd dién tich dat do
ba H thuc hién viéc giao dich cling nhu sb tién ba H nhan chuyén nhuong va sb
tién chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a tai san chung cta vo chdng, khdng cho
ai gop von chung va 6ng T1, ba H clng thong nhat vo chong cing c6 nghia vu
va quyén loi nhu nhau ddi véi cac tai san dang tranh chap.

Y kién ciia 6ng Pham Minh H2, bd Hodang Thi X:

Ong ba 12 bd me rudt cua dng H. Ong ba duoc 6ng H, ba P tang cho quyén
sir dung dét tai thira dat s6 209, 210 cing to ban d6 s6 69. Tai thoi diém ting
cho thi dng H, ba P 1a chu sir dung dat, cling khong noi v6i ong ba dién tich dat
thudc thira dat s6 209, 210 cing to ban do s6 69 da duoc 6ng H, ba P chuyén
nhuong cho ba H. Sau khi duoc ting cho thi khoang dau thang 4/2023 éng H, ba
P néi ong ba lam tha tuc chuyén nhuong sang tén cho dng T1, ba H. Ong ba
khang dinh viéc tranh chp hop dong lién quan dén dat dai gitra ba M va ba H
khong lién quan dén ong ba.

Y kién ciia ong Pham Van H, ba D6 Nguyén Anh P b6 sung:

Theo yéu cau ciia ba H thi dng ba dong y 1am thu tyc tach thira cho ba H
dién tich dat hai bén d thoa thuan chuyén nhuong. Sau khi 1am thi tuc tach
thira xong, 6ng ba da lién lac v6i ba H dé lam thi tuc sang tén cho ngudi nhan
chuyén nhuong lai dat ciia ba H. Ngay 28/7/2022, tai Vin phong coéng ching
Trinh Tuan Anh, 6ng ba va ba H, ba M dén thuc hién viéc cong chimg hop dong
chuyén nhugng quyén str dung dit tir 6ng ba sang tén ba M thi vuéng Cong vin
s6 4911/UBND-Bc ngay 05/7/2022 ciia Uy ban nhan dan tinh Lam Pdong, khong
ddng ¥ viéc chuyén nhuong bang hoa db, mudn 1am thu tuc sang tén nguoi thir
ba, phai lam thu tuc ting cho nguoi than, sau d6 cap gidy ching nhan quyén st
dung dat méi lam thu tuc sang tén dugc. Do viy, 6ng ba di thuc hién viée ting
cho quyén sir dung dat cho bd me rudt ciia 6ng H 1a 6ng H2, ba Xuan. Tai thoi
diém thyc hién hop dong ting cho dé 6ng H2, ba Xuan dtng tén dum, chu s
dung dat thira dat 209, 210 cling to ban do s6 69 van 1a ong ba. Khi ting cho dng
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H2, ba Xuan dé dung tén quyén st dung dét trén, 6ng ba khéng néi cho éng H2,
ba Xuan biét dién tich dat da duoc dng ba chuyén nhuong cho ba H. Sau phién
toa ngay 27/3/2023, 6ng H, ba P da nho 6ng H2, ba Xuén lam thu tuc sang tén
theo quy dinh cu thé 1a ky hop dong cong chimg chuyén nhuong quyén sir dung
dat cho 6ng T1, bd H nhung thuc té gitta 6ng H2, ba Xuan va éng T1, ba H
khong c6 viéc chuyén nhuong quyén st dung dat cho nhau.

Y kién cuia ba Nguyén Thi V:

Pbi véi s6 tién 100.000.000 ba da giao cho ba H tai hop dong dit coc
ngay 17/4/2022, sau d6 ba chuyén lai cho ba M sé tién 100.000.000 dong dé ba
M tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong véi ba H thi ba va ba M tu giai quyét
v6i nhau, khong yéu cau Toa an giai quyét sé tién 100.000.000 dong trong vu an
nay.

Tai Ban an dan sy so tham s6 14/2023/DS-ST ngay 12/4/2023 ctia Toa 4n
nhan dan huyén BL. Xur:

Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi M ddi véi bi
don ba Nguyén Thi H vé viéc “Tranh chdp hop déng dit coc, tranh chdp hop
dong chuyén nhirong quyén sir dung dat, tranh chép kién doi tai san”.

Tuyén huy hop dong dit coc 1ap ngay 17/4/2022 giita ba Nguyén Thi H va
ba Nguyén Thi M; hay gidy nhan coc viét tay giita ba Nguyén Thi M va ba
Nguyén Thi H ghi mit trudc ngay 17/5/2022 nhung mit sau ghi ngay 17/4/2022
d6i vai dién tich dat 1001,5m2 thudc mot phan thira dat s6 391, to ban d6 sb 14
nay 1a thtra dat s6 209, to ban d6 69, thi tran L, huyén BL, tinh Lam Pong; hiy
hop dong dat coc ngay 17/4/2022 giita ba Nguyén Thi H va ba Nguyén Thi V;
huy gidy viét tay ngay 17/5/2022 d6i véi dién tich 1001,1m2 thudc mot phan
thira dat s6 391, to ban d6 s6 14 nay 13 thira dat sb 210, to ban do sb 69, thi tran
L, huyén BL do v6 hiéu.

Budc 6ng Nguyén Mén T1, ba Nguyén Thi H c6 trach nhiém tra cho ba
Nguyén Thi M tong sb tién di nhan 1a 1.765.000.000 ddng. Trong do: S6 tién
nhan dat coc 1a 100.000.000 déng, s6 tién nhan chuyén nhuong quyén su dung
dat 13 1.650.000.000 dong, s tién nhén chi phi tach thtra 13 15.000.000 dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi té tung, quyén khang cdo va
trach nhi€m thi hanh an cia cac bén duong su.

Ngay 16/6/2023, bi don ba Nguyén Thi H; nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lien quan dng Nguyén Mén T1 c6 don khang co toan bo ban an so tham.

Tai phién toa,

Bi don ba Nguyén Thi H; ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6éng
Nguyén Mén T1 van gitt nguyén khang céo.
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Luat su Nguyén Dinh T ving mit nhung c6 ndp ban luin ci dé bao vé
quyén va loi ich hop phap ctia ba H, d& nghi Hoi dong xét xir chip nhan khang
céo ctia ba H, 6ng T1; stra ban 4n so thim theo huéng cong nhan viéc chuyén
nhuong quyén s dung dat giita ba M va ba H, cong nhan sd tién 15.000.000
ddng 1a cta ba H.

Nguyén don ba M khdng dong v voi khang cdo cua ba H, 6ng T1 va dé
nghi gilt nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Pong phat biéu vé viéc tuan
theo phép luit trong qua trinh giai quyét vu an cuia Tham phan, Hoi dong xét xir
va cac duong sy tai giai doan phtc thim cling nhu phién toa hom nay, da chap
hanh dung quy dinh cta Bo luat tb tung dan su.

Vé ndi dung: D& nghi Hoi dong xét xtr can ctr khoan 2 Piéu 308 cia Bo
luat t6 tung dan su; chap nhan mot phan khang cdo cua ba Nguyén Thi H, dng
Nguyén Mén T1, sira ban 4n so tham theo huéng chip nhan mot phan yéu cau
khai kién cta nguyén don ba M véi bi don ba H vé viéc huy hop dong dit coc
lap ngay 17/4/2022 gitta ba H va ba M dbi vi mot phan thira dat s 391 nay la
thtra dat s6 209 to ban do sb 69 tai thi tran L, huyén BL, tinh Lam Déng co dién
tich 1001,5m2. Budc ba H, 6ng T1 c6 trach nhiém thanh toan lai cho ba M
100.000.000 dong. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua ba M véi ba H vé
viéc hay hop ddng dit coc 1ap ngay 17/4/2022 va hop doéng chuyén nhuong dat
lap ngay 17/5/2022 gita ba H va ba M d6i véi mot phan thira dat s6 391 nay 1a
thira dat s6 210 to ban do s6 69 tai thi trdn L, huyén BL, tinh Lam Dong c6 dién
tich 1001,1m2 Khong chap nhan yéu cau cta ba M yéu cau ba H thanh toan lai
s6 tién chuyén nhuong quyén st dung dat 1.650.000.000 dong va 15.000.000
ddng tién chi phi tach s6. Ba M ¢6 quyén lién hé véi co quan nha nudc ¢6 thim
quyén dé lam thu tuc sang tén quyén st dung dat ddi véi dién tich 1001,1m?
thudc thira dat s6 210 t& ban d6 so 69 tai thi tran L, huyén BL, tinh Lom Péng.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xuat phat tir viéc ba M khai kién yéu cau huy hop dong dit coc 1ap
ngay 17/4/2022 dbi véi dién tich dat 1001,5m2 thudc mot phan thira dat s6 391,
to ban d6 sd 14, nay la thira dat sé 209, to ban do 69 tai thi tran L, huyén BL;
budc ba H tra lai sd tién dit coc 100.000.000 dong; yéu cau huy hop dong dit
coc ngdy 17/4/2022 giita ba H va ba V; huy hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitra ba M va ba H; budc ba H tra lai sd tién nhan chuyén nhuong
1.650.000.000 dong va chi phi lam gidy chiung nhan quyén s dung dat
15.000.000 dong; tong cong 1a 1.765.000.000 dong. Con ba H khong dong ¥ dbi
v6i yéu cau khoi kién cia ba M; ba H yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong
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chuyén nhugng quyén st dung dat dbi v6i dién tich dat ma cac bén da tién hanh
chuyén nhuong nén cac bén phat sinh tranh chdp. Toa an cip so thim xac dinh
quan hé tranh chip 1a “Tranh chdp hop dong dat coc, tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat va kién doi tai san” 14 ¢6 can c.

[2] Xét khang cdo cua bi don ba Nguyén Thi H va khang céo cia nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Mén T1 thay rang;

[2.1] Trong qua trinh giai quyét vu an, cac duong sy déu thira nhan c6 ky
két cac hop dong:

Hop ddng dit coc vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
gan lién véi dat ngdy 17/4/2022 (bat luc sé 59) thé hién: Ba H va ba M thoa
thuan chuyén nhugng quyén st dung dét tai mot phan thira dat s6 391, to ban dd
14 (tir phia nha Sao Binh cat qua, tir dat nha ba V), véi gia chuyén nhuong la
1.650.000.000 dong, ba H nhan cua ba M sé tién 100.000.000 dong dit coc, hai
bén thoa thuan tat ca thué, phi lién quan dén viéc tach thira, sang nhuong do hai
bén cung chiu, khi nao ra cong chimg thi giao du sb tién 1.550.000.000 dong,
tén chu dat 1a 6ng H, phan cam két chung thoa thuan thi ba H cam két tai san
trén thudc sé hiru ciia minh, c6 day du cac gidy to lién quan dé chimg minh va
ba H cam doan tai san nay khong c6 thira ké gia dinh, khong c6 tranh chip vai
bat ky co quan, to chirc, c4 nhan nao.

Hop ddng dit coc vé viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat ngay 17/4/2022 (but luc s6 60) thé hién: Ba H va ba V thoa
thuan chuyén nhuong quyén st dung dat tai mot phan thira dat s 391, to ban dd
s6 14 (tr phia nha Sao Binh cat qua), véi gia chuyén nhuong 13 1.650.000.000
ddng, ba H nhan cta ba V s tién 100.000.000 déng dit coc, hai bén thoa thuan
tat ca thué, phi lién quan dén viéc tach thira, sang nhuong do hai bén cung chiu,
khi nao ra cong chimg thi giao du tién 1.550.000.000 dong, tén chu dat 1a 6ng H,
phan cam két chung thoa thuan ba H cam két tai san trén thudc sé hitu ctia minh,
c6 day du cac gidy to lién quan dé chimg minh va ba H cam doan tai san nay
khong c6 thira ké gia dinh, khong c6 tranh chap véi bat ky co quan, to chirc, ca
nhan ndo; ba H da nhan cua ba M, tong cong 1a 1.665.000.000d0ng; sb tién
100.000.000 d6ng nhan cua ba V. Can cir Diéu 92 Bo luat t6 tung dan sy nam
2015 thi day la tinh tiét, su kién dugc cac bén thira nhan, khong phai ching
minh.

[2.2] Qua xem xét cac chung ctr, ba M, ba H, ba V déu thira nhan vao
ngay 17/4/2022, ba M, ba V va ba H c6 thyc hién hop dong dit coc dé chuyén
nhuong dién tich dat trén. Sau khi cac bén tién hanh dit coc, giira ba V, ba M va
ba H théng nhat chuyén giao ca phan dat ba V di dit coc sang cho ba M dién
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tich dat thudc thira dat sb 210, to ban d6 69. Nhu vay, vi¢c cac bén thda thuan
chuyén giao nghia vu tiép tuc thuc hién hop dong dic coc va hop dong chuyén
nhuong thira dat thoa thuan giira ba V va ba H duoc ca 3 bén 1a ba H, ba M, ba
V dong y. Sau d6, ba H d3 nhan du s6 tién 1.550.000.000 dong ddi véi viée
chuyén nhuong dién tich dat 1001.1m2 tir b M, ciing nhu ba H d3 nhén sb tién
15.000.000 ddng tién tach thira do ba M nho ba V giao dum. Tuy nhién, do cac
bén khong hoan tat duoc viée chuyén nhugng nén ba M khoi kién dé yéu cau
huy viéc dac coc, huy viéce chuyén nhuong cac di¢n tich dat trén.

[2.3] Tai muc cam két chung ctia ca 02 hop déng dit coc ngay 17/4/2022,
ba H cam doan tai san thudc quyén s& hitu ciia minh va c6 dy du gidy to ching
minh va ba H ¢6 xuét trinh tai liéu chimg ctr ban pho td da duoc ddi chiéu ban
chinh gdm: Hop ddng uy quyén ngay 17/4/2022, giita bén ty quyén la 6ng H, ba
P cho bén duoc 0y quyén 1a ba H va hop dong dit coc tién chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat ngay 17/3/2022, mat sau ghi gidy
bién nhan tién ngay 17/4/2022 thé hién 6ng H, ba P ¢6 chuyén nhuong cho ba H
dién tich dat 5.003m2 thudc thira dat s6 391, to ban dd 14, gia chuyén nhuong la
7.500.000.000 dong; ngay 17/3/2022 ba H giao s tién 1.500.000.000 dong, con
lai dén ngay 17/4/2022 ba H giao sb tién 6.000.000.000 dong va ba H di giao
xong; ciing trong ngay 17/4/2022, gitta 6ng H, ba P va ba H ky hop dong ty
quyén nhung hai bén khéng thuc hién viéc cong ching, chimg thuc. Noi dung
iy quyén ba H duoc thay mat dng H, ba P quan 1y, str dung, cho thué, thé chap,
chuyén nhuong, tdng cho ddi véi dién tich thudc thira dat sb 391, to ban dd 14.

Xét cac chimg ctr do bi don xuat trinh, viéc thuc hién hop dong chuyén
nhuong va hop dong iy quyén giita 6ng H, ba P va ba H khong du diéu kién co
hiéu luc cta giao dich dan su d6i véi giao dich duogc ky két gitra ba H va ba M,
ba V. Pdi véi viéc thuc hién hgp dong y quyén vi pham hinh thirc giao dich
dan su, hop dong uy quyén lién quan dén viéc chuyén quyén sir dung dat phai
duogc thé hién bang vin ban c6 cong chimg, chimg thuc va ndi dung trong gidy
iy quyén khong dung v6i ndi dung ba H, ba M, ba V thoa thuan dit coc chuyén
nhuong.

Do vay, viéc iy quyén giita dng H, ba P cho ba H duoc quan 1y, st dung,
cho thué, thé chép, chuyén nhuong, tang cho ddi vé6i dién tich thudc thira dat sb
391, t& ban d6 s6 14 1a khong ding quy dinh phép luat.

[2.4] Xét thoi diém ky két hop dong ngdy 17/4/2022, thé hién ba H
chuyén nhuong mot phan thira dat s6 391, to ban d6 s6 14 cho ba M, ba V. Ba H
da nhan s tién dit coc 1a 200.000.000 déng nham muc dich chuyén nhuong 02
dién tich dat thugc mot phan thira dat s6 391 nay la thira dat s6 209, 210 to ban
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d6 69. Tai thoi diém ngay 17/4/2022 va ngay 17/5/2022, ba H thuc hién hop
ddng dat coc va hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat thudc mot phan
thira dat sb 391, to ban dd 14 dat dang thudc quyén st dung cua 6ng H, ba P;
mic du giao dich caa ba H duoc 6ng H, ba P dong y thong qua gidy ty quyén do
ba H xuét trinh nhung van vi pham Diéu 117 B luat dan su vé diéu kién c6 hiéu
luc ctia hop ddng vi tai thoi diém nay ba H khong phai 1a cha str dung dat hop
phap d6i véi thira dit sb 391 va ciing chua hoan tat viéc tach thira. Nhu vay, tai
thoi diém ky két hop dong dit coc, hop dong chuyén nhuong cac thira dat trén
chua hoan thanh viéc tach thira, ba H khong phai 1a chu st dung dat hop phap,
con ba M 1a ngudi mua ciing biét nhung van tién hanh ky két cac hop dong noi
trén. Trong truong hop ndy, ca hai bén déu co 161, giao dich ma cac bén di ky
két déu bi vo hiéu ngay tir thoi diém giao két do ddi twong khong thé thuc hién
dugc theo quy dinh tai Diéu 408 B6 luat dan sy nam 2015. Tai phién toa so
tham, ba H cung cap 02 gidy chiig nhan quyén sir dung dat sé DE 551938 va s6
DE 551939 dugc S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Lam Dong cap cho 6ng H2,
ba Xuan vao ngdy 30/9/2022 ddi véi cac thira dat s6 209, 210 cung to ban dd sb
69 va di chuyén quyén sang tén ong T1, ba H vao ngay 05/4/2023. Viéc 6ng T1,
ba H d3 hoan tat thu tuc dé 1a chu st dung dat hop phap nhung lai 1a cha st
dung dat sau ngay 17/4/2022 va ngay 17/5/2022 thi van dé nay khong 1am cho
cac giao dich vo hiéu ngay tir dau c6 hiéu luc phap luat nhu di phén tich trén.
Tda an cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba M va huy hop dong dit
coc ngdy 17/4/2022 dbi vé6i dién tich dat 1.001,5m?2 thudc mot phan thia dét sb
391, to ban d6 s6 14 nay 1a thira dat s6 209, to ban d6 sd 69 tai thi tran L, huyén
BL va hay hop dong dat coc ngay 17/4/2022 giita ba H va ba V; huy hop dong
chuyén nhuong giita ba M va ba H ngay 17/5/2022 1 ¢6 can cu.

[2.5] V& giai quyét hiau qua ctua hop dong vé hiéu:

Pbi véi hop dong dit coc chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay
17/4/2022, giita ba M va ba H lién quan dén dién tich dat thudc thira dat s 209,
td ban d6 s6 69, ba H nhan dit coc s6 tién 100.000.000 dong, nhu phan tich néu
trén thi 16i 1am cho hop dong bi v6 hiéu thudc vé ca hai bén nén Tda an cip so
tham budc ba H, 6ng T1 phai tra lai cho ba M sé tién 100.000.000 dong 1a c6
can cu.

Pbi voi hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
17/4/2022 giira ba V va ba H va hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 17/5/2022 xac dinh bén nhan chuyén nhuong 13 ba M, con ba H da nhan du
s6 tién 1.650.000.000 dong tir ba M. Tai bién ban lam viéc vé viéc thoa thuan
gia tri tai san tranh chap ngay 20/10/2022, ba M, ba H théng nhat gi tri tranh
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chap bao gém cay trong trén dat va gia tri quyén st dung dat d6i voi thira dat sb
210, t& ban dd 69 1a 1.650.000.000 dong bang gia tri cac bén chuyén nhuong.
Do vy, Toa an cip so tham budc ba H, 6ng T1 tra lai cho ba M sb tién
1.650.000.000 dong 1a ¢o can c.

[2.6] Dbi v6i viéc ba M kién doi ba H, 6ng T1 tra lai s6 tién nhan tach
thira lam gidy ching nhan quyén st dung dat 1a 15.000.000 dong (trong gidy ghi
20.000.000 déng nhung duoc ba V, bd M, ba H thira nhan chi giao nhan
15.000.000 ddng), do viéc chuyén nhuong khong thyc hién duoc nén Toa an cap
so tham budc ba H, 6ng T1 phai tra lai cho ba M s tién 15.000.000 dong 1a phu
hop.

[2.7] Bdi voi hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat giita 6ng H, ba
P va ba H; hop dong tang cho giita 6ng H, ba P va 6ng H2, ba Xuan; hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng H2, ba Xuan va ba H, éng T1; s6
tién ba V dit coc 100.000.000 dong cho ba H; ba H giao cho ba Hanh sé tién
hoa hong moéi gidi ban dat 45.000.000 dong. Cac nodi dung nay do cac bén khdng
tranh chdp, Toa an cdp so thim khong giai quyét nén Toa an cip phuc thim
khéng xem xet.

[2.8] Tir nhitng phan tich trén, khong c6 cin cir &é chap nhan khang co
ctia ba H, 6ng T1, giit nguyén ban an so tham.

[3] V& an phi: Do khang céo khong duoc chip nhan nén 6ng T1, ba H
phai chiu an phi dan sy phiic tham theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 B6 luat té tung dan su;

Can Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Khong chip nhan khang cdo ctia bi don ba Nguyén Thi H; khong chdp nhén
khang c4o ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Mén T1.

Giir nguyén Ban an dan su so tham sb 14/2023/DS-ST ngay 12/4/2023
cta Toa 4n nhan dan huyén BL.

Xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don ba Nguyén Thi M d6i véi
bi don ba Nguyén Thi H vé viéc “Tranh chdp hop dong dit coc, tranh chdp hop
dong chuyén nhieong quyén sir dung dat, tranh chdp kién doi tai san”.

Tuyén huy hop dong dit coc 1ap ngay 17/4/2022 giita ba Nguyén Thi H va
ba Nguyén Thi M; hay gidy nhan coc viét tay giita ba Nguyén Thi M va ba
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Nguyén Thi H ghi mit trudc ngay 17/5/2022 nhung mit sau ghi ngay 17/4/2022
d6i v6i dién tich dat 1001,5m2 thudc mot phan thira dat sb 391, to ban d6 sb 14
nay la thira dat s6 209, to ban do sb 69, thi tran L, huyén BL, tinh Lam Déng;
huy hop dong dat coc ngay 17/4/2022 giita ba Nguyén Thi H va ba Nguyén Thi
V; huy gidy viét tay ngay 17/5/2022 dbi vé6i dién tich 1001,1m2 thudc mot phan
thira dat s6 391, to ban d6 s6 14 nay 1a thira dat s6 210, to ban db 69, thi tran L,
huyén BL do v hiéu.

Budc ong Nguyén Mén T1, ba Nguyén Thi H c6 trach nhiém tra cho ba
Nguyén Thi M téng s6 tién dd nhan 13 1.765.000.000 ddng (Mt 1, bay trdam sdu
muoi lam triéu dong). Trong d6: S tién nhan dit coc 1a 100.000.000 dong, sb
tién nhan chuyén nhuong quyén st dung dat 1a 1.650.000.000 dong, sb tién nhan
chi phi tach thira 12 15.000.000 dong.

2. Vé chi phi té tung:

Budc 6ng Nguyén Mén T1, ba Nguyén Thi H c6 nghia vu thanh toan lai
cho ba Nguyén Thi M sb tién 600.000 dong.

3. V& an phi:

- An phi dan sy so tham:

Budc ba Nguyén Thi H, dng Nguyén Mén T1 phai chiju 65.550.000 dong
an phi dan sy so tham.

Ba Nguyén Thi M duoc nhén lai sd tién 32.850.000 déng tam rng an phi
dan sy so tham d3 ndp theo bién lai thu s6 0009532 ngay 25/8/2022 cua Chi cuc
Thi hanh &n dan sy huyén BL.

- An phi dan sy phiic tham:

Budc ba Nguyén Thi H phai chiu 300.000 dong 4n phi dan sy phuc tham
nhung dugc trir vao s6 tién 300.000 dong tam tng an phi dan su phtc tham da
ndp theo bién lai thu sé 0012796 ngay 05/5/2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén BL. Ba H da nop du an phi dan su phac tham.

- Budc 6ng Nguyén Mén T1 phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phic
tham nhung dugc trir vao so tién 300.000 déng tam tng an phi dan su phiic tham
d3 nop theo bién lai thu s6 0012797 ngay 05/5/2023 ciia Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén BL. Ong T1 da nop di an phi dan su phac tham.

4. V& nghia vu thi hanh an:

Ké tir ngdy ban 4n c6 hiéu lyc phap luat (d6i véi cac trudong hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chil dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi duoc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra
cho nguoi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n
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con phai chiu khoan tién 14i ctia s tién con phai thi hanh an theo muc 13i sut
quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia Bo luat dan sy nam 2015.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy, thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9
Luat Thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhan: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Lam Dong; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KT-NV & THA,

- TAND H. BL,;

- CCTHADS H. BL;

- Duong su; (Pa ky)

- Luu: bd phan luu trir, hd so vu én.

Nguyén Thanh Tam
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