TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 131/2023/DS-PT
Ngay 01-8-2023
VIV Yéu cau tuyén bd hop dong
chuyén ddi va hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat vo hiéu

, ~ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thdm gom co:

Théim phan - Chu toa phién toa: Ong Bui Van Binh

Cdac tham phan: Ba Dinh Thi Quy Chi

Ba Lé Hong Hanh

- Thw ky phién toa: Ong Lé Thé Huy - Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Phudc.

- Dai dién Vién ]fiém sdat nhdn dan tinh Binh Phudc tham gia phién toa:
ong Lé Van Quang - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 23 thang 7 va ngay 01 thang 8 nam 2023, tai Try s¢ Toa an nhan
dan tinh Binh Phudc mé phién toa xét xur phl]C thﬁm cong khqi vu én‘ dan su tbl.l 1}:/ SO:
87/2022/DSPT ngay 11 thang 8 ndm 2022 ve “Yéu cau tuyén bo hgp dong chuyén doi va
hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat vo hiéu”.

Do Ban 4n dan su so thim s 16/2022/DS-ST ngay 15 théang 4 nam 2022 ctia Toa
an nhan dan huyén B, tinh Binh Phudce bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr s6: 157/2022/QDXX-PT ngay 07/12/2022,
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi T, sinh nam: 1964. Noi cu tri: thén T, x3 D, huyén B,
tinh Binh Phudc. (C6 mat)

- Cac bi don:

1/ Ong Nguyén Van A, sinh nam 1951 (Vang mat)

2/ Ba Nguyén Thi Ngoc D, sinh nim 1954 (C6 miit)

Cung trt tai: Thon 3, X8 Binh M, huyén B, tinh Binh Phudc.

3/ Ba Ng6 Thi Ngoc H, sinh naim 1964 (C6 mat)

Noi cu tri: Thon 3, X8 Binh M, huyén B, tinh Binh Phuéec.



Nguweoi dai dién theo 11y quyén cho cdc bi don (Ong A, ba D):Anh Nguyén Van T1,
sinh nam 1991. Noi cu tra: Thon 5, xa Pe Licu, huyén B, tinh Binh Phudc. (Co mat)

_Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho cdc bi don (Ong A, ba D): Luat su:
Nguyén Thanh K, sinh ndgm 1979. Noi cu tra: khu D, thi tran D, huyén B, tinh Binh
Phudc. (Vang mat)

Ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan:

1/ Ban quan ly rirng phong ho B

Tru sé tai: thon 5, xa Dé)ng Nai, huyén B, tinh Binh Phudc.

Pai dién theo phap luat: 6ng L& H1, chirc vu: Giam déc (Xin ving mit)
Noi cu trti: khu D, thi trdn D, huyén B, tinh Binh Phudc.

2/ Anh Nguyén Qudc T2, sinh nam 1978. Noi cu tru: éip 8, xa L, huyén B, tinh
Long An. (Xin vang mat)

Do c6 khang céo ctia cac bi don: 6ng Nguyén Van A, ba Nguyén Thi Ngoc D, ba
Ngo Thi Ngoc H.

NOI DUNG VU AN:

_ Theo don khoi kién ngay 10/5/2020 161 khai ¢6 trong hd so vu 4n nguyén don ba
Tran Thi Ttrinh bay:

Ngay 13/6/2007 ba Tran Thi T va ba Ngb Thi Ngoc H ¢6 thoa thuan chuyén doi
dat cu thé ba T dél cho ba H dién tich dat 655m2 (theo so do do dac tham dinh 1a
777,6m2), da c6 glay chimg nhén quyén st dung dét (sau day viét tit 1a GCNQSDD)
thira s6 122, to ban dd s6 4, toa lac tai thon 3, xa B, huyén B, tinh Binh Phudc 1a tai san
riéngcuaba T, glay chimg nhan quyén sir dung dat dimg tén ba Tran Thi T, ba H d6i cho
ba T dién tich dat 1a 5,4ha dat 1am truong tai tiéu khu 173, ba H nhan giao khoan trong
rimg, truong hop ba T khong thé canh tac trén dét giao khoan thi ba H phai giao cho ba T
s0 tlén 1a 150.000.000d, ba T c6 nghia vu sang tn gidy CNQSDD cho ba H, hai bén c6
lam gidy thoa thuan viét tay ngay 13/6/2007. Qua trinh thuc hién sy thoa thuén ngay ngay
13/6/2007 ba H giao cho ba T mdt hop dong giao khoan trong va chin soc rung trong
dung tén ba Tran Thij T, dién tich dat giao khoan 1a 5,4ha, vi tri dat tai khoang 4, tiéu khu
173. Sau d6 ba T dén vi tri dugc giao khoan dé canh tac thi bi ngudi dan can tré khong
nhén va canh tac dugc, phia ba H cling khong giao sd tién 150.000.000d cho ba T nén ba
T cting khong giao glay CNQSDBD, khong sang tén cho ba H. Ngay 10/7/2006 ba H sang
nhugng mot phan dat chuyén ddi nay cho anh Nguyen Qudc T2 c6 cach canh 1a 08m x
30m = 240m?, vé6i gia 1a 40.000.000d, ndm 2007 tiép tuc sang nhuong cho 6ng A, ba D
01m lién ké.

Nay, ba T yéu cau tuyén bd hop déng chuyén doi, chuyén nhugng QSDD dit giita
ba T va ba H ngay 13/6/2007 v6 hiéu; yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhugng QSDD
gitta ba H voi anh T2, ba D, 6ng A 13 v6 hiéu. Yéu cau ba H tra lai mat bang dién tich dat
la 777,6m? cho ba T nhu ban dau. Ba T khong nhén dién tich d4t 6,38ha tir ba H, khong
lién quan gi trong viéc chuyén doi dét voi ba H.



Céac tai liéu chung cir d4 giao ndp nhu trong hd so vu 4n, ngoai ra khong giao ndp
gi thém.

Bi don ba Ngé Thi Ngoc H va ngueoi dai dién theo 1y quyén ba Ngé Thi Minh U
qua 107 khai trinh bay: Nam 2005 ba H va ba T thoa thudn chuyén d6i dat ba T chuyén
cho ba H 655m? dt tai thon 3, X4 B, huyén B, tinh Binh Phud6c; ba H giao dat va xin hop
dong giao khoan tréng rimg cia Ban quan 1y rimg phong hd T cii nay 1a Ban quan ly
rimg phong ho B ( sau déy viét tit 1a BQLRPH) véi dién tich 1a 13ha, gdm 02 hop dong
giao khoan voi dién tich 6,38ha va 5,4ha tai tiéu khu 173; ngay 04/4/2007 ba H giao dat
13ha (la dién tich 6.38ha va 5,4ha) dat 1am truong va 02 hop dbng giao khoan cho baT
va ba T giao cho ba H gidy chimg nhan quyén st dung dAt 655m?, co glay Vlet tay co anh
Nguyen Hiru T3 1am chimg, tuy nhién dén budi chiéu thi ba T lay lai gidy ching nhan
quyén st dung dat. Ngay 13/6/2007 ba T va ba H thoa thuan néu ba T khong 1am dugc
dién tich dat 5.4ha thi ba H phai tra cho ba T 150.000.000d, do ba T no tién 6ng D1
122.880.000d nén chuyén khoan ng niy sang cho ba H. Théang 6/2007 ba H chuyén
nhuong cho anh T2, 6ng A, ba D dién tich dt 270m? sau d6 6ng A, ba D d3 xay nha trén
dat. Nay ba T yéu cau huy sy thoa thuan doi dat gitta ba T va ba H thi ba H yéu cau ba T
tra lai cho ba H 6,38ha dat giao khoan, ba H dong v tra lai dién tich dat con lai hién nay,
phan d3 sang nhuong cho ba D, 6ng A thi ba T tu doi, viéc ba H di nhan tién chuyén
nhuong ctia anh T2, 6ng A, ba D thi ba H s& thuong lugng véi anh T2, 6ng A, ba D sau.

_ Bidonba Nguyén Thi Ngoc D, 6ng Nguyén Van A va ngudi dai dién theo uy
quyén anh Nguyén Vin T1 qua 1¢i khai trinh bay:

Nam 2006 anh T2 la con trai 6ng A, ba D ¢6 nhan chuyén nhuong tir ba H dién
tich dat 8m x 30m = 240m?, dét toa lac tai thon 3, X& B, huyén B, tinh Binh Phudc véi gia
la 40.000.000d da nhén dat giao tién xong, chi nghe ba H noi dat da co gidy ching nhén
quyén st dung dat, dang vay von Ngan hang nén chua tach s0 dugc, sau d6 6ng A, ba D
xdy dung 01 can nha xdy cap 4 trén dat sinh sdng dén nay; ngay 13/6/2007 do khéng co
duong di nén dng A, ba D mua thém vai ba H 01m lién k& véi gia 13.000.000d, da giao
dat giao tién xong; ngay 15/9/2008 do 6ng A, ba D can chimg minh c6 tai san nha dat tai
dia phuong nén c6 cing ba H ra xa dé lam gidy mua ban dat va nha trén dat véi gia
308.000.000d; sau d6 dng A, ba D nhiéu lan yéu cau ba H thye hién thu tuc tach gléy
CNQSDD nhung dén nay ba H cing khong thyc hién. Véi yéu cau cua ba T, phia 6ng A,
ba D khong dong ¥, khong tra dat vi da nhan chuyén nhuforng, xdy dung tai san trén dat
nhiéu nam khong ai can tro gi, viéc doi dat gitra ba T va ba H thi tu ba T va ba H giai
quyét véi nhau. Tai lidu ching ctr chimg minh da cung cap nhu trong hd so vy an.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Ban qudn Iy rimg phong hé B trinh bay:
Ngay 20/11/2006 Ban quan 1y rimg phong hd T ( nay & Ban quan Iy rimg phong ho B)
c6 ky hop dong s6 05/HD. TTCSRT vdi ba Tran Thi T, dia chi thon D, xd D, huyén B,
tinh Binh Phudc giao khoan trong va chdm soc rimg trong, vé1 dién tich 1a 5,4ha, vi tri tai
khoanh 4, tiéu khu 173, hién trang dat pha rimg lam riy, dugc Uy ban nhan dan huyén B
thu hoi giao cho BQLR, BQLR khong giao khoan vai ba Ngo Thi Ngoc H, dia chi thon
3, x4 B, huyén B, tinh Binh Phudc; vi tri dat nay chi giao duy nhat cho ba T tuy nhién sau
khi ky hop dong giao khoan ba T khong canh tac dugc trén dat vi bi cac ddi tuong co dat
trudc khi bi thu hoi can tro, tai 1an chiém khong cho ba T thyc hién theo hop dong da ky
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két, ngay 24/10/2019 gitra ba T va BQLRPHBD da thyc hién thanh Iy hop dongsd
05/HD.TTCSRT, vé tai san trén d4t do cac ddi tugng xam canh trai phép trong 1a khong
hop phap, viéc chuyén dbi dat 1am nghiép noi trén gitra ba H va ba T 1a trai phép, dé nghi
Toa 4n giai quyét theo quy dinh. BQLRPHBPD khéng cung cap tai lidu, chimg cur gi.

Anh Nguyén Quéc T2 trinh bay: Nam 2006 anh T2 ¢6 nhan chuyén nhuong tir ba H
dién tich d4t 8m x 30m = 240m>, toa lac tai thon 3, & B, huyén B, tinh Binh Phudc, voi gia
14 40.000.000d d4 nhén dat, giao tién xong. Sau d6 nam 2007 cha me anh 13 6ng A, ba D
c6 xay 01 can nha trén dat va mua thém 01 m dt lién k&, nay anh khong dong ¥ huy hop
dong chuyén nhuong dat giita anh T2, 6ng A, ba D véi ba H. Anh T2 khong cung cép tai
li¢u, chimg ctr gi.

Tai ban dn dan su so tham so: 16/2022/DS-ST ngay 15/4/2022 ciia Toa dn
nhan dan huyén B, quyéet dinh:

Can cir cac Picu 122, 128, 129, 134, 137, 696, 698, 701 cua Bo luat Dan sy nim
2005;

Can cr cac Diéu 106, 113 cta Luat DAt dai ndm 2003;

Cén cir vao khoan 3 Diéu 26, Didu 35, Diéu 147, Dicu 266 va Dicu 273 cia Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015;

Can cur vao Nghi quyét sO 326/2016/UBTVQH quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sur dung an phi va 1€ phi cua Toa an ngay 30/12/2016.

1.Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Tran Thi T. Tuyén bd hop
dong chuyén do6i QSDD giita ba Tran Thi T va ba Ngo Thi Ngoc H nam 2005 ddi voi
dién tich dat 777,6m” toa lac tai thén 3, X B, huyén B, tinh Binh Phudc v6 hiéu. Hop
dong chuyén,nhuqng quyén str dung dat %11]?3 ba Tran Thi T va ba Ngo Thi Ngoc H ngay
13/6/2007 d6i voi dién tich dat 777,6m” toa lac tai thon 3, X& B, huyén B, tinh Binh
Phudc vo hiéu. Hop dong chuyén nhuong QSDP giita ba Ngé Thi Ngoc H véianh
Nguyén Quéc T2 ky két ngay 10/7/2006, ba Ngo Thi Ngoc H véi 6ng Nguyén Van A, ba
Nguyén Thi Ngoc D ngay 13/6/2007, ngay 15/9/2008 dbi véi toan bo dién tich dat
357,1m? toa lac tai thon 3, Xa B, huyén B, tinh Binh Phudc vo hiéu.

Budc 6ng Nguyén Vin A, ba Nguyén Thi Ngoc D, anh Nguyén Qudc T2 thao da,
di doi tai san trén dién tich dat 357,1m” tra lai mdt bang dién tich dat 357,1m? c6 ti ranh
phia Bong giap duong DT 760, phia Tay giap dat 6ng L& Quy L, phia Nam giap dat ong
Luc Van T4, phia Béac giap dat ba Tran Thi T (theo so d6 do dac ngay 08/9/2020 cua
Cong ty TNHH — MTV do dac ban d6 va trac dia cong trinh 401 huyén B, tinh Binh
Phudce ) cho ba Ngo Thi Ngoc H. Budce ba Ngo Thi Ngoc H thao do, di doitai santrén
dién tich dat 12,3m” va tra lai toan bo mat bang dién tich dat 777,6m? c6 t ranh phia
Pong giap duong DT 760, phia Tay giap dat ong L& Quy L, phia Nam giap dat 6ng Luc
Vin T4, phia Bac giap dat ba Ngo Thi Ngoc H ( theo so d6 do dac ngay 08/9/2020 ctia
Cong ty TNHH — MTV do dac ban d6 va tric dia cong trinh 401 huyén B, tinh Binh
Phudc) cho ba Tran Thi T.

, Ba Tco quyén va nghia vu lién hé v6i co quan c6 thim quyén dé duoc chinh 1y
bién dong dat theo quy dinh.



Ngoai ra Ban an so thim con tuyén an phi, chi phi to tung, nghia vu thi hanh
an va quyén khang cao.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 18 thang 4 nim 2022 bi don ba Ngé Thi Ngoc
H khang c4do Ban an so tham, dé nghi Toa an cép phuc tham sira ban an so tham theo
huéng khong céng nhén giao dich déan su d6i dét giira ba véi ba Tran Thi T, cong
nhén chuyen nhuong quyén s dung dat giita ba véi ba Pham Thi Ngoc D va 6ng
Nguyén Vin A, ong T2. Tuy nhién tai phién tda phic tham ba H thay doi noi dung
khang cao, yéu cau hiy Ban an so tham sd 16/2022/DS-ST ngay 15/4/2022 do cap
so tham khong xem xét tham dinh phan dat ma ba H doi cho ba T.

Ngay 26 /4/2022, cac bi don ba Nguyen Thi Ngoc D, 6ng Nguyén Van A
khang cao ban éan so tham dé nghi Toa an cap phuc tham xem xet sira ban an so
tham theo huéng cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit gitta vo
chdng ba vai ba H va 6ng T2.

Tai phién toa phuc tham:
Céc duong su khong tu thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dén tinh Binh Phwéc dé nghi Hi dong xét xir:

V& viéc tuan theo phap luat cuia Tham phéan, Thu ky va Hoi dong xét xtr: Ké
tir ngdy thu 1y vy 4n va tai phién tdoa Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xir tuan
thu dung cac quy dinh ctia B0 luat T tung dan su.

V& noi dung giai quyét vu an: Can ¢t vao khoan 1 Piéu 308 ctua Bo luat TH
tung dan sy nam 2015.

Bac yéu cau khang cdo cua C4c bi don 6ng Nguyén Vian A, ba Nguyén Thi
Ngoc D, ba Ngb Thi Ngoc H; gitt nguyén Béan an dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét khang cao cta cac bi don Ong Ng}lyén Vian A, ba Nguyén Thi Ngoc D, ba
Ng6 Thi Ngoc H la‘}m trong thoi han luat dinh, v€ hinh thltl’C,VE‘l ndi dung phu hop péc quy
dinh cua B0 luat To tung dan su nén dugc xem xét giai quyét theo thu tuc phic tham.

[2] Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don:

[2.1] Vé su thoa thuan chuyén doi dat giita ba Tran Thi T va ba Ngo Thi Ngoc H:
Theo 15i khai ba T cho rang trong nam 2006 ba Tran Thi T va ba Ngo Thi Ngoc H ¢6
thoa thuan chuyén doi dat cu thé ba T ddi cho ba H dién tich dat 655m* (dién tich do dac
thdm dinh 1a 777,6m? tinh ca hanh lang béo vé duong b bi han ché sir dung), di co gidy
chimg nhan quyén sir dung dat ding tén ba Tran Thi T. Phia ba H chuyén do6i cho ba T
dién tich dat 5.4 ha dat 1am trudng tai khoanh 4 tiéu khu 173, trudong hop ba T khdng thé
canh tac trén dét giao khoan dugc thi ba H phai giao cho ba T s tién 1a 150.000.000d c6
viét gidy tay ngay 13/6/2007. Theo 10i khai ba H cho rang dién tich dt chuyén doi cho ba
T 13 13ha dat 1am trudng tai x4 P, ba H di giao cho ba T hop ddng giao khoan dimg tén
ba T va ba T da nhan dat dé canh tac véi dién tich 14 6,38ha va 5,4ha c6 gidy viét tay
ngay 04/4/2007. Ngay 18/7/2008 do ba T thiéu tién ong Nguyén Thé Diing 96.000.000d
va tién 13i tong cong 13 122.880.000d ba T yéu cau ba H nhén tra cho 6ng D1 thi ba T s&
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tra cho ba H dat va thyc hién viéc sang tén gidy chimg nhan quyeén sir dung dat cho ba H
va ong A Ba H khong dong y huy hop dong chuyén doi dat ma yéu cau giao glay chimg
nhan quyén str dung dat 777, 6m* dé sang tén cho ba H; néu huy hop dong chuyén doi dét
thi yéu cau ba T tra lai cho ba H 13ha dat 1am trudng tai xa P, huyén B, tinh Binh Phudéc
ba H dong v tra lai dién tich dat ba H dang quan 1y tai thon 3, x4 B cho ba T.

Hoi dong xét xtr can clr vao cac tai liéu, chimg cr: Bién ban ngay 04.4.2007 c6
n6i dung “Toi Tran Thi T ¢6 nhan dat trong rimg thudc dat 1am truong B, dién tich 13ha.
Sau khi c6 hop dong giao khoan toi s& giao miéng dét ctia toi kém s6 do ¢ xa B ap 3.
Loi khai ctia nguoi lam chimg anh Nguyén Hiru T3 ¢6 ndi dung: “T6i khong chimg kién
viéc giao nhan dat 13ha gitra ba T va ba H, khong chimg kién viéc giao hop dong hay
giao sb dat giita hai bén, chi nghe ba T ndi 13 chi mua 13ha dat 1am trudng ctia ba H”.
Pén ngay 13/6/2007 cac bén co6 thoa thuan mai, 1ap bién nhan c¢6 ndi dung: “ HOM nay
ngay 13/6/2007 t6i Tran Thi T c6 nhan hop dong dat 1am trudng B trong rimg véi dién
tich 5,3ha do thoa thuan gitra Tran Thi T v6i H & B, néu c6 ai tranh chéip khong lam dugc
thi t6i s& trd miéng dat 53ha theo hop ddng va chi H phai tra lai cho toi sb tién
150.000.000d hogc thé chap tai san c6 gla tri twong duong, néu to1 lam duoc thi t61 co
trach nhiém giao s6 do cho chi H”. Pon xin nhén khoan dat trong dimg tén ba Tran Thi T
dé ngay 19/6/2005, Ban hop dong giao khoan tréng va chim soc rimg trong ngy
20/11/2006 gitra Ban quan 1y rimg phong h T va ba Tran Thi T, Bién ban thanh 1y hop
dong giao khoan trong va chdm soc rung trong ngay 29/11/2019 gitta Ban quan ly ring
phong ho B va ba Tran Thi T, cng vin s6 66/CV-BQL ciia Ban quan 1y rimg phong ho
B ngay 03/11/2020 vé viéc phuc dap cong van Toa an huyén B, Bién ban xac minh tai
BLLRPH B ngay 13/4/2022 c6 ndi dung: “ ... ngay 12/10/2005 BQLRPH c6 ky két hop
dong giao khoan tréng rimg v6i ba Tran Thi T, dién tich 6,38ha, vi tri tai khoan 2, tiéu
khu 173, sau khi ky két hop dong ‘trong ndm 2005 BQLR (trude déy 1a Lam truong B) da
truc tiép giao hop dong va giao dt tai thuc dja cho ba T7. Ngay 25/8/2020 Toa an dé ban
hanh thong bao v€ viéc cung cép tai liu, chimg ctr s0 05/2020/TB-CCCC yéu cau ba U
(1a nguoi dai dién theo iy quyén cho ba H) chimg minh vé viéc ba H da giao dat tai xa P
cho ba T va hién nay ba T dang canh tic, quan Iy nhung ba U khong cung cip cho Toa
an tai liéu, chimg ctr ndo vé viéc nay.

Nhu vy, can ctr vao cac tai liéu ching clr néu trén xac dinh dugc thoi gian giao
két hop dong chuyen d6i dt 1a nam 2005 ba Tran Thi T va ba Ngo Thi Ngoc H thoa
thuan chuyen do6i dét cu thé ba T d6i cho ba H dién tich dat 777,6m?, da co gidy chimg
nhan quyén su dung dat thira s6 122, to ban d0 sb 4, toa lac tai thon 3, xa B, huyén B,
tinh Binh Phudc dimg tén ba Tran Thi T, ba H chuyén d6i cho ba T dién tich d4t 13ha dét
lam truong. Viée thuc hién giao dich chuyén doi dat trong d6 c6 01 hop dong c6 dién tich
5,4 ha tai khoanh 4 tiéu khu 173, hop dong giao khoan 1a ba T tryc tiép giao khoan véi
Ban quén 1y rimg phong hd T (nay 1a Ban quan Iy rimg phong ho B), do toan bg dién tich
dat 5,4ha ky két trong hop dong d3 bi cac d6i tuong co dat bi thu hoi tai 1an chiém lai nén
khong thyc hién duoc hop dong, do do giita Ban quan 1y rimg phong ho B va ba Tran Thi
T d thanh 1y hop dong, ké tir ngay 30/11/2019 tré di hop dong s6 05/HD.TCSRT ky ket
ngay 20/11/2006 giita Ban quan Iy rimg phong h¢ T va ba Tran Thi T khong con hiéu luc
thi hanh. Vé dién tich 6,38ha ba H cho rang giao dat va hop dong cho ba T vao ngay
04/4/2007, can ctr ndi dung viét trong gidy bién nhan ngay 04/4/2007, 16i khai cta nguoi
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lam ching va bién ban xac minh tai BQLRPH B xac dinh duogc hop dong giao khoan va
dit BQLRPH B di giao cho ba T trong ndm 2005, khong c6 su viée ba H giao hop dong
giao khoan va dién tich dat 6,38ha cho ba T ngay 04/4/2007, do d6 10i khai cia ba H 1a
khong c6 can cu.

Nhu vy, ca 02 hop dong giao khoan véi dién tich 5,4ha va 6,38ha déu dimg tén
ba Tran Thi T, Ban quan ly rimg phong ho T khong giao khoan véi ba H, ba H khong
ding tén trong hop dong giao khoan, ba H cting khong co glay chung nhan quyén su
dung dét nong nghiép ddi véi dién tich dat chuyén doi cho ba T, vé vi tri dat chuyén ddi o
hai xa khac nhau. Theo quy dinh tai Diéu 106 Luét Dét dai nim 2003 quy dinh “Quyen
chuyen doi, chuyen nhwong, cho thué, cho thué lai, thia ké, ting cho quyen sir dung dt;
quyén thé chdp, bdo lanh, gép von bang quyén sir dung dat; quyén dwoc boi thirong khi
Nha nueée thu hoi dat.

1. Nguoi su dung dat duogc thuc hién cac quyén chuyén doi...... khi c¢6 cac diéu
ki¢én sau day:

a) Co gidy chimg nhan quyén str dung dat;

Piéu 113 Luat Pat dai ndm 2003 quy dinh Quyen va nghia vu cua ho gia dinh,
ca nhan st dung dat khong phai 1a dat thué co cac quyén va nghia vy sau day:

1.

2. Chuyén d6i quyén str dung dat nong nghiép trong ciing mot xa, phuong, thi trin
v6i ho gia dinh, ca nhan khéc;

Do do, giao dich chuyén d6i dat giita ba Tran Thi T va ba Ngo Thi Ngoc H la
khong dung theo quy dinh cua phap ludt, can cur Piéu 128 Bo luat Dan su nam 2005 can

tuyén bd giao dich chuyén dbi dét giita ba Tran Thi T va ba Ngo Thi Ngoc H niam 2005
la vo hiéu.

Vé hai gidy bién nhan ngay 13/6/2007 thé hién dién tich dat O6ha va 5,3ha tai
phién toa ba T va ba H thira nhan 13 ban hop dong s6 05/HD.TCSRT ky két ngay
20/11/2006 giita Ban quéan 1y rimg phong ho T va ba Tran Thi T véi dién tich dét giao
khoan la 5,4ha. Nhu vay, theo ndi dung gidy bién nhan ngay 13/6/2007 cac bén c6 thoa
thuén mai, qua trinh thyc hién sy thoa thuén nay dén ngay 30/11/2019 ba H ciing khong
giao duoc dat giao khoan 5,4ha cho ba T nén ba T da thyc hién viéc thanh 1y hop dong
giao khoan voi Ban quan ly rung phong ho B. Noi dung vé viéc ba H phai tra sé tién
150.000.000d cho ba T, theo ba T thi dén nay ba T ciing chua nhan duoc, phia ba H cho
rang ba H da tra khoan no cua ba T dbi voi ong D1 1a 122.880.000d dé khau trir vao
nghia vu tra tién dat cia ba H doi v6i ba T, ba T khong dong ¥ viéc ndy ma cho rang
khoan ng 122.880.000d 1a khoan no giita dng D1 va ba H, khong lién quan dén giao dich
nay.

Hoi dong xét xir thay: su thoa thuan ngay 13/6/2007 giita ba H va ba T tir hop
ddng chuyén dbi sang hop dong chuyén nhuong, cin ctr vao bién ban thanh 1y hop dong
giao khoan déi voi dién tich dat 5,4ha dén ngay 30/11/2019 thi chdm dut giao dich
chuyén d6i dat va chuyén sang hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat. Tuy nhién,
dén nay cac bén chua thuc hién vé mit hinh thirc ciia hop dong, chua diang ky quyén str
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dung dét theo quy dinh cua phap ludt vé dat dai, vé ndi dung ba H phai tra cho ba T sb
tién 150.000.000d, cin cir Ban an phuc thim s 51/2019/HSPT ngay 16/7/2019 co hiéu
Iyrc phap luat ctia Toa 4n nhan dén tinh Binh Phudc, ba gidy bién nhan dé ngay 18/7/2008
xéc dinh dugc s6 tién 96.000.000d 1a khoan no gitra ong D1 vabaH, baH vay ciaba T
tra cho 6ng Nguyén Thé Diing khong lién quan dén hop dong chuyén doi, Chuyen
nhuong dat gitta ba T va ba H, do d6 phia ba H dé c6 su vi pham ve nghia vy tra tién, cac
bén khong ky két hop dong chuyén nhuong QSDD theo quy dinh cua phap luét, khong
tién hanh cac thu tuc dé ding ky quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap ludt; tai phién
tda cac bén khang dinh khong ti nguyén thyc hién duoc v6i nhau vé cac thi tuc chuyén
nhuong quyén sir dung dét trén. Cin cir cac Diéu 698, 701, 134 Bo ludt Dan sy nim
2005, Diéu 107 luat Dat dai ndam 2003; ¢6 cin it dé xac dinh hop déng chuyén nhuong
QSDD c¢6 sy vi pham vé hinh thirc va ndi dung, tai phién toa ba T yéu cau tuyén bd vo
hiéu can chip nhan, tuyén bd hop déng chuyén nhuong QSDD ngay 13/6/2007 v6 hiéu.

[2.2] V& hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba H véi anh T2, 6ng
A, ba D ddi véi dién tich dét 357,1m? toa lac tai thon 3, x& B, huyén B, tinh Binh Phudrc (
la mot phén trong tong dién tich dat 777,6m* hién ba T dang dung tén). Do hop dong
chuyén doi gitaba T Va ba H khong dung quy dinh cua phap luét, chua hoan thanh. Do
do, dién tich dat 357,1m? ma anh T2, ba D, 6ng A nhén chuyén nhuong tr ba H 1a chua
thudc quyén st dung hop phap cua ba H nén ba H khong c6 quyén chuyén nhuong, theo
quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 106 Luat Dt dai nim 2003 quy dinh:

I/ Nguoi st dung dat dugc thyc hién cac quyén chuyén ddi, chuyén nhuong ...
quyén st dung dat khi c6 cac diéu kién sau:

a/ Co gidy chimg nhan quyén sir dung dat;

Hon nita dién tich dat chuyén nhuong 357, 1m? trong gidy chimg nhan quyen su
dung dat ding t@n ba Tran Thi T hién nay 13 dat nong nghiép. Theo quy dinh tai Piéu 5
cua Quyet dinh sb 40/2019/QD-UBND tinh Binh Phudcquy dinh diéu kién cu thé duoc
tach thira dat nong nghiép:

1. Dién tich t6i thiéu bao gdm phan dién tich dat han ché quyén sir dung cua thira
dat duogc hinh thanh tir viéc tach thira va thira dat con lai dugc quy dinh nhu sau:

a)
b) PBét néng nghiép tai xa 1a 1.000m?;

Nhu vy, dién tich dat chuyén nhuong giita ba H véi 6ng A, ba D, anh T2 Ia
357,1m? 1a khong du didu kién dé tach thira theo quy dinh. Do d6, yéu cu cua ba T
tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat vo hiéu gitta ba H véi anh T2 ky
két ngay 10/7/2006; ba H véi 6ng A, ba D ky két ngay 13/6/2007 v6 hiéu do khong thuc
hién dung theo quy dinh cta phap luat, ngy 15/9/2008 ba H chuyén nhuong QSDP va
nha trén d4t nham muc dich hop thirc hoa viée 6ng A, ba D ¢6 tai san tai dia phuong 14
hop dong gia tao nén c6 can ctr chip nhan yéu cau ciia ba T. Hon nira khi ba H sang
nhuong thi phan dét trén van con mang tén ctia ba T, hién tai gidy chimg nhan do ba T
gitr do do viéc chuyén nhuong trén la vo hi€u, tai phién toa phic thAm nguoi dai dién cta
6ng A va ba D van giit nguyén khang cao Toa phiic tham cong nhan hop dong chuyén
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nhuong QSDD va khong yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong vo hi€u, tuy nhién
phia ngudi dai dién khong dua ra dugce can cir khac dé chimg minh cho yéu cau ctia minh
vi vay khang cao nay ciling khong cé can ctr.

[2.3] Theo 16i trinh bay ctia Ban quan 1y rimg phong ho B (BL66) khang dinh
vao nam 2007 gitra ba Ngd Thi Ngoc H va Lam truong Tho Son khong c6 ky hop
dong giao khoan trong rung va theo cac hop dong giao khoan trong rumg thi Lam
truong 12 nguoi quan 1y dat giao cho cac h dan trong va cham soc ciy con cho Lam
truong va bén nhan giao khoan s& dugc tra tién cong chim soc, chir Lam truong
khdng c6 giao dat cho cac ho tu ¥ sang nhuong chuyén dbi trai phép. Viéc ba H tu y
chuyén doi dat cho ba T thi thuc té ba H khong c6 khu dt trong phan dat cua Lam
truong quan 1y ca. Hon nita, viéc chuyén dat nay Lam trudng 13 ngudi quan ly dat
dai ciing hoan toan khong biét. Do d6, hop dong chuyén dbi nay 1a v6 hiéu, do ba H
khong c6 dat 1a d6i twong chuyén d6i. Néu nhu Lam truong c6 ky hop ddng giao
khoan vai ba H thi ba H cling khong ¢o quyen chuyén d6i cho ba T khi chua c6 y
kién ctia Lam trudng 13 ngudi chi quan phéan dét trén.

[2.4] V& tai san trén dat 777,6m’:

Péi véi dién tich dat 357,1m? (14 thira s6 01 theo so d6 do v& xem xét tham dinh
tai chd) hién nay 6ng A, ba D dang quan 1y 6ng A, ba D xay dung 01 cin nha xay cap 4
trén dat nam 2007, tai bién ban dinh gid tai san ngay 26/01/2021 x4c dinh duoc cian nha
xay cép 4, dién tich 188,4m? c6 gia tri 1a 447.450.000d, 01 giéng khoan c6 gia tri 1a
34.500.000d.

Mic du biét ba H khong phai 1a chu stir dung hop phap phan dat trén nhung ba
D, 6ng A va éng T2 van sang nhuong va cit nha va cac cong trinh khac trén phan
dat trén trong viéc sang nhugng nay ba D, 6ng A va dng T2 ciing ¢6 mot phan 13i,
tuy nhién cac duong sy khong yéu cau cho nén cap so tham khong dit ra van dé giai
quyét 14 c6 can ct.

Ddi véi dién tich dit 420,5m? (1a thira s6 02 theo so dd do v& xem xét thim dinh
tai chd) hién nay ba H dang quan 1y ba H c6 xay nha 1an qua véi dién tich 1a 12,3m2, tai
bién ban dinh gia tai san ngay 26/01/2021 xac dinh dugc phan nha xay 12,3m* ¢6 gia tri
la 38.640.000d. Qua so do do v& hi¢n trang str dung hién nay ba H dang su: dung l4n qua
phan dat ma ba T dugc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat 13 32,9m? phia gidp ranh
v6i dat ba H duoc cép gidy ching nhan quyén st dung dat, tri gia_ dat la 58.800.000d.
Qua bién ban x4c minh tai Cong ty TNHH — MTV do dac va ban do tric dia cong trinh
401 huyén B, x4c dinh dugc thira dat ba H dung tén gidy chimg nhan quyén str dung dat
lién ké 1a dit nong nghiép nén khong du diéu kién dé nhap thira theo quy dinh.

BaT yéu cau budc ba H giao tra lai toan bd dién tich dat tréng 777,6m’ nhu ban
dau. Do hop dong chuyen doi dat, chuyen nhuong dat gitra ba H va ba T vo hiéu, hop
dong chuyen nhuong quyén str dung dét giita ba H véi ong A, ba D, anh T2 bi v6 hiéu.
Theo Piéu 137 Bo luat Dan sy ndm 2005 quy dinh:

Hau quan phap 1y cua giao dich dan sy vo6 hiéu:
1.



2. Khi giao dich dan sy vo hi€u thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan
tra cho nhau nhiing gi da nhan....

Nhu viy, yéu cau cta ba T 1a ¢6 cin ctr can budc 6ng Nguyén Vin A, ba Nguyén
Thi Ngoc D, anh Nguyén Qudc T2 thao d, di doi tai san trén dién tich dét 357,1m? tra
lai mat bﬁng dién tich dit 357,1m? cho ba Ngo6 Thi Ngoc H. Budc ba Ngo Thi Ngoc H
thao d&, di doi tai san 13 nha x4y l4n qua trén dién tich dt 12,3m? va tra lai toan bd mat
bang dién tich dét 777,6m? cho ba Trin Thi T.

Vé viéc giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu, Toa an nhan dan huyén B da
ban hanh thong bao s6 03/TB-TA ngay 27/10/2020 vé viéc yéu cau lam don giai quyét
hau qua khi hop dong bi vo hiéu nhung hét thoi han cac duong su déu khong lam don
ndp cho Toa an nén khong dat ra dé giai quyét.

Ba T co trach nhiém lién h¢ vdi co quan 6 thadm quyén dé dugc chinh 1y bién
dong dat theo quy dinh.

Vé phan Siét 6ng Lé QUy L st dung l4n qua phan dat ma ba T duoc cip gidy
chimg nhan quyén str dung dat, ba T khong yéu cu giai quyet cho nén khong xem xet
giai quyéet trong vu kién nay.

Tai phién toa phiic tham ong Nguyén Vian A, ba Nguyén Thi Ngoc D va ba
Ngd Thi H 1a bi don nhitng nguoi khang cdo Ban an so tham so 16/2022/DS-ST
ngay 15/4/2022 cua Toa én nhén dan huyén B, tuy nhién cac bi don khong dua ra
dugc chung ctr nao moi so voi cap so tham, do do khang cao cla cac bi don khong
c6 co s¢ chap nhan.

[3] V& an phi dan sy so tham va céc chi phi to tung khac:

Vé 4 an phi dan sy so tham tai quyét dinh Ban 4n so thAm vé phan an phi tinh ¢6 gia
ngach trén tong sO tai san trén dét 1a khong ding, do day la vy an tranh chap lien quan
dén viée tuyén bb hop dong chuyén d6i quyén sir dung dat va hop dong chuyén nhuong
quyen sir dung dat cho nén cic duong sy chi chiu an phi khong c6 gia ngach 1a 300.000
ddng. Do d6 can stra phan an phi so tham cho phu hop, d6i véi phan chi phi t6 tung khac
duoc giit nguyén véi quyét dinh ctia Ban 4n so thim.

[4] An _phi dén sy phuc tham do 4n so tham bi sira nén ngudi khang céo ba H,
ba D va 6ng A khong phai chiu an phi dan su phac tham.

[5] Quan diém ctia Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc tai phién
toa la c6 cu, phu hop voi1 nhan dinh cia HDXX nén dugc chap nhan.
Vi cac lé néu trén;

QUYET PINH:

Cain cir vao khodn 2 Picu 308; Piéu 309 cua B§ luat T tung Dan sy nam 2015;
Can ctr vao Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi ciia Toa an ngay 30/12/2016.
Khong chap nhan yéu cau khang céo cta cac bi don ba Ngo Thi Ngoc H, ba
Nguyén Thi Ngoc D va 6ng Nguyén Vin A. Stra mot phan Ban an s6 16/2022/DS-
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ST ngay 15 thang 4 nim 2022 cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc vé
viéc tinh an phi so tham.

Cin ctr cac Diéu 122, 128, 129, 134, 137, 696, 698, 701 cua B0 luat Dan sy nam
2005;

Can cir cac Diéu 106, 113 cua Luat Dat dai nam 2003;

Can ctr vao khodn 3 Dicu 26, Diéu 35, Diéu 147, 148 biéu 266 va Diéu 273 cia
B0 luat T6 tung dan sy nam 2015;

1. Chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Tran Thi T. Tuyén bd hop
ddng chuyén d6i QSDD giira ba Tran Thi T va ba Ngo Thi Ngoc H nam 2005 ddi véi
dién tich dat 777,6m? toa lac tai thon 3, X B, huyén B, tinh Binh Phudc v6 hiéu. Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba Tran Thi T va ba Ngo Thi Ngoc H ngay
13/6/2007 d6i véi dién tich dat 777,6m” toa lac tai thon 3, X B, huyén B, tinh Binh
Phudc vo hiéu. Hop dong chuyén nhuong QSDD giita ba Ngb Thi Ngoc H véi anh
Nguyén Qudc T2 ky két ngay 10/7/2006, ba Ngo Thi Ngoc H véi 6ng Nguyén Vian A, ba
Nguyén Thi Ngoc D ngay 13/6/2007, ngdy 15/9/2008 dbi voi toan bd dién tich dét
357,1m? toa lac tai thon 3, xa B, huyén B, tinh Binh Phudc v6 hiéu.

Budc ong Nguyén Vian A, ba Nguyén Thi Ngoc D, anh Nguyén Quéc T2 thao do,
di doi tai san trén dién tich dat 357,1m? tra lai mat bang dién tich dat 357,1m? c6 ti ranh
phia Dong giap duong DT 760, phia Tay giap dat ong Lé QUy L, phia Nam giap dat ong
Luc Van T4, phia Béc giap dat ba Tran Thi T (theo so d6 do dac ngay 08/9/2020 cta
Cong ty TNHH — MTV do dac ban d6 va tric dia cong trinh 401 huyén B, tinh Binh
Phuéc) cho ba Ngd Thi Ngoc H. Budc ba Ngd Thi Ngoc H thao do, di doi tai san trén
dién tich dat 12,3m” va tra lai toan bd mit bang dién tich dat 777,6m? co tir ranh phia
Pong giap duong DT 760, phia Tay giap dat 6ng L& Quy L, phia Nam giap dét 6ng Luc
Vin T4, phia Bic giap dat ba Ngo Thi Ngoc H (theo so dd do dac ngay 08/9/2020 ciia
Cong ty TNHH — MTV do dac ban d6 va tric dia cong trinh 401 huyén B, tinh Binh
Phudc) cho ba Tran Thi T.

Ba Tran Thi T ¢d trach nhiém lién hé v6i co quan c6 tham quyén dé duoc chinh Iy
bién dong dét theo quy dinh.

2. V& &n phi va chi phi t6 tung:

- An phi dan sy so tham: bi don ba H phai chiu 300.000 dong, bi don 6ng A, ba D
va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan anh T2 lién d6i chiu 300.000 dong an phi
DSST. Hoan tra lai cho ba Tran Thi T sd tién tam tng 4n phi ma ba T di ndp 1a
4.350.000d theo bién lai thu tién s6 0010304 ngay 15/5/2020 ctia Chi cuc Thi hanh &n
dan sy huyén B, tinh Binh phudc.

- V& chi phi t6 tung khac: tong cong 1a 10.400.000d, budc ba Ngo Thi Ngoc H tra
cho ba Tran Thi T Ia 5.200.000d, budc Nguyén Van A, ba Nguyén Thi Ngoc D, anh
Nguyén Quéc T2 lién d6i tra cho ba Tran Thi T 12 5.200.0004.

- An phi dan sy phuc thAm: Do stra 4n so thAm nén ba H, ba T, 6ng A khong
phai chiu 4n phi. Ba H dugc tra lai 300.000 dong tién tam Gng an phi theo bién lai
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thu tién s6 0000390 ngay 18 thang 4 nam 2022 cua Chi cuc Thi hanh an déan su
huyén B, tinh Binh Phudc.

Ban 4n phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phuéc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén B;

- CCTHADS huyén B;

- C4c duong su;

- Luu hd so:

- Luu Toa DS;

- Luu VP.

Bui Van Binh
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