TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN GO DAU Doc lap - Ty do - Hanh pHc
TINH TAY NINH

Ban 4n s6: 99/2022/ST-DS
Ngay: 26- 9-2022

V/v “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir
dung dat”

] ] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN GO DAU, TiNH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi My Hiép
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ong Nguyén Vin Ninh
2. Ong Nguyén Vin Binh
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Lé Anh Thu - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén GO
Dau, tinh Tay Ninh.
- Dgi dign Vign kiém sdt nhan dan huyén Go Déau tham gia phién toa: Ba Ding
Ng6 Anh Thu - Kiém sat vién.
Trong cac ngay 12, 22 thang 8 nam 2022 va ngay 26 thang 9 nam 2022 tai tru s¢
Toa an nhan dan huyén Go Dau xét xir so' tham c()ng khai so thﬁm vu élp thu 1y sf):
375/2020/TLST-DS ngay10 thang 12 nam 2020 ve tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyen sir dung dat theo Quyet dinh dua vu an ra xét xu $0:78/2022/QbXX-
ST ngay 02 thang 8 ndm 2022; Quyet dinh hoan phién toa so 40/2022/QDST-DS
ngay 12/8/2022; Quyet dinh tam ngung phién toa $6:45/2022/QDST-DS ngay
22/8/2022; Thong bao m¢ lai phién toa so 15/2022/TB-TA ngay 16/9/2022 gitra cac
duong su:

Nguyén don: Ong V& Tran Pic Q, sinh nam: 1984. Pia chi: S6 93, qudc 16 22,
khu pho LT, phuong TB, Thi xa TB, tinh Tay Ninh. C6 mat.
, Bi don: Ong Lé Van Th, sinh ném:,1982. bia chi: Puong 782, s6 nha 1963,
ap 4, xa BD, huyén GD, tinh Tay Ninh. Vang mat.



Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

1/ Ong L& Van Ng, sinh ndm: 1935. Dia chi: Puong 782, s6 nha 1963, ap 4,
xa BB, huyén GD, tinh Tay Ninh. C6 don xin vang mat.

2/ Ba Nguyén Thj L, sinh ndm:1979. Dia chi: Duong 782, s6 nha 1963, ap 4,
xa BB, huyén GD, tinh Tay Ninh. C6 don xin vang mat.

3/ Ong Lé Van Tr, sinh nim: 1974. Pia chi: Buong 782, sd nha 1963, ap 4,
xa BD, huyén GD, tinh Tay Ninh. C6 don xin vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don anh V6 Tran Ddic Q trinh bay:

Theo don khai kién ngay 29/10/2020 anh V Tr,ﬁn Pic Q yéu‘céu anh Lé Vian
Th phai trg"l lai phan dat ngang 5Sm dai 45, th}l(f)C thﬂt:a s@ 381 to ban do6 51, gidy chung
nhén quyén su dung dat s6 CR279455, s6 vao s6 cap GCN: CS05796 do So Tai
Nguyén va M6i truong tinh Ty Ninh cap ngay 25/7/2019. Ngay 08/10/2019 chuyén

quyén cho duwong sy 14 V5 Tran Pic Q. Ngudn gbe do nhan chuyén nhuong cia anh
Lé Vin Th, sau khi nhan chuyén nhuong anh Q cho anh Th thué lai (hai bén c6 lam

gidy tay).
Ta1 blen ban hoa giai ngay 25/5/2022 anh Q thay 601 yéu cau khoi kién tir ¢ ‘doi
tai san” sang ““ Tranh chap hop dong chuyén nhirong quyen su dung ddt” va yéu cau

Tda an budc anh Th tiép tuc thuc hién hop dong, giao phan dét trén cho anh Q. Cu
thé:

Ngay 21.8.2019 anh Q c6 nhén chuyen nhugng cia anh Th phan dat ngang
5m dai 45, thudc thira s6 381 to ban d6 51, gidy chimg nhan quyén sir dung dat so
CR279455, 56 vao s6 cap GCN: CS05796 do S¢ Tai Nguyén va Moi truong tinh Tay
Ninh cap ngay 25/7/2019, gia 900.000.000d6ng nhung ghi trong hop dong gia
100.000.000 dong. Hop dong chuyén nhugng c6 cong chimg tai Van phong cong
ching Trinh Van Ch. Dia chi: Thi tran (nay la phuong) TB, huyén (nay 1a thi xa)
TB, tinh Tay Ninh. Anh Q da thanh toan cho anh Th 900.000.000 dong. Phan dat co6
tr can:

Pong giap: nha ai anh Th khong biét dai 5m.

Tay giap: duong L tinh 19 hién nay la duong 782 dai 5m.

Nam gidp: Nha dng Lé Van Ng (cha anh Th) dai 45m

Bic giap: nha ai khong biét dai 45,7m

~ Taisan trén dat: C6 01 phan can nha (loai nha chir dinh) cua ba anh Th trén

dat, c6 chicu ngang khoan 2m, con lai 3m la dat trong, hién ba anh Th dang str dung.

~ Khinhén chuyén nhuong anh Q khong gip ba anh Th dé hoi vé tai san trén

dat nhung anh Th hira s€ di doi tai san trén trong vong 4 thang tinh tr ngay 30.9.2019
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dén 30.01.2020.

Hai bén da lam thu tuc chuyén quyén theo quy dinh phap luat. Pén ngay
08/9/2019 co Q c6 tham quyén da cap nhat tén anh Q VAo trang 4 gidy chting nhan
quyén sir dung dat.

Anh Q c6 nhd dia chinh dén x4c dinh ranh dé nhan tai san, thi chi Nguyén Thi
L n6i anh Th da cho chi L va anh Lé Van Tr thué mat bang va khong chiu tra tai san.

Qua két qua xem xét tham dinh tai chd lai, thi phan dat c6 dién tich 228,8m?
thudc thira s6 381 to ban dd 51, toa lac é\p 4, xa BD, huyén GD, tinh Tay Ninh, c0
tor can nhu sau: Pong gidp: Thura 235 dai 5m; Tay giap: Pudong nhya 782 dai 4,99m;
Nam giap: Thira 34 dai 45,93m; Bac giap: Thira 382 dai 45,45m.

Tai san trén dat: Mai che trudce nha 5 x 13,5m, cot sat (dang ong), nén bé tong,
may tol, xdy dung ndm 1998; 01 cén nha (loai nha chir dinh) nén gach nem, mai
ngoi, cot go gd, khong la phong + ¢6 tran tol (xay dung nam 2019): ngang 10,62 m
dai 16,4m (nim trén thira 381 va thira 382). Trong do co 01 phan cin nha nam trén
phan dat tranh chap ngang 4,6m dai 16,5m nam trén thira 381.

~ Vatheo Két qua ctia Hoi dong dinh gia thi dét trj gi4 1.999.712.000 dong anh
Q thong nhat.

Hién nay, anh Th van chua giao tai san. Anh Q khéi kién yéu cau anh Th tiép
tuc thuc hién hop dong, budc anh Th phai giao phan dat da chuyén nhuong cho anh
Q, phan tai san trén dat 1a cin nha cta ba anh Th. Anh Th va gia dinh phai ty di doi
anh Q khong ho trg chi phi.

Tai phién toa, anh Q tu nguyén h6 trg chi phi di doi tai san trén dat 1a
100.000.000d6ng.

~Anh Q khong déng v theo yéu cé}u phan to cua anh Th. Trudng hop Toa an
tuyén bo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat v6 hi€u, anh Q yéu cau xur 1y
theo quy dinh phép luat.

Bi don ong Lé Vian Th trinh bay:

Khong dong y theo yéu cau khoi kién cta anh Vo Tran Pic Q va c6 yéu cau
phan t6 yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 21.08.2019
c6 ching thyc tai van phong cong chirng Trinh Van Ch. Ly do, anh Th chi vay cta
anh Q 900.000.000d6ng 13i suat 4%/thang, khong lam gidy vay. Pé dam bao hop
ddng vay anh Th thé chip phan dét co dién tich 226,4m? phan dat thudc thira sb 381,
td ban d6 51 gidy ching nhan quyén sir dung dét sé CR 279455, s0 vao sb cap GCN:
CS05796 do S¢ Tai Nguyén va M6i truong tinh Tay Ninh cap ngay 25/7/2019 nhung
lam thu tuc 13 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nhu anh Q trinh bay.

Va huy Hop d6ng thué mit bang ngay 30.9.2019 giita V3 Tran Pac Q va Lé
Van Th, do hop dong gia tao, khong cé thuc.
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Anh Th trinh bay cu thé: Anh Th vay 900.000.000d0ng va nhan tién vay lan
nhat 1a 500.000.000d6ng tai Vin phong cong ching, 15 ngay sau khi nhan 1an 01 tai
Phong cong ching anh Q dua anh Th tiép 400.000.000d6ng, ca hai lan déu khong
1ap bién ban giao nhan, nhung anh Th c6 ghi am lai viéc anh Th 900.000.000d6ng
anh Th s& cung cap ghi 4m cho Toda an. Sau khi vay xong anh Th ¢6 tra 13i 8-9 thang
thi khong tra nira.

Nay anh Th déng ¥ tra cho anh Q 1,3 ty ddng, anh Q lam thi tuc chuyén quyén
lai cho anh Th theo quy dinh phép luat nhung néu anh Q khong dong y thi anh Th
dé nghi xét xtr theo quy dinh phép lut.

Nguwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

1/ Ong Lé Vin Ng trinh bay: Lé Vian Th la con ruét cua ong, phﬁp dat Lé Vian
Th dimg tén 1a ctia 6ng Ng cho anh Th, trén dét c6 can nha chir dinh nén gach men,
lop ngoi1 hién 6ng dang song.

Viéc anh Th va anh Q giao dich vdi nhau, 6ng hoan toan khong biét. Khong
cO a1 gap go trao do1 vai Ong ve tai san gan lién véi dat.

_Nay anh Q khoi kién yéu cau anh Th giao dat, budc dng t dé nha 6ng khong
dong y.

Tai bién ban ghi 101 khai ngay 24/8/2022 ong L& Van Ng xac dinh 1 phﬁp can
nha duong su dang sinh song tai thura 381 to ban do 51, gidy chimg nhén quyén st
dung dat s6 CR 279455 s6 vao s6 GCN CS05796 do S¢ Tai Nguyén va Moi Truong
tinh Tay Ninh cap cho Lé Van Th. Ngay 08/10/2019 chuyén quyén cho V6 Tran bac
Q la ctia vg 06ng chong 6ng Ng va ba Pham Thi H (chét)

Ong Ng va ba H ¢6 7 nguoi con chung 1a: Lé Thi N, Lé Vian T (chét), Lé Vian
X (chét), Lé Van b, Lé Van Tr, Lé Thi Th va Lé Van Th. Hién chi N, anh D, anh
Tr, anh Th dang song tai xd BP, huyén GD. Riéng chi Th song tai 4p PP, xa PP,
huyén GD.

Sau khi ba H chét, gia dinh da thoa thuin tuong phén tai san, cac dong dong
thira ké thoa thuan giao phan tai san chung cho dng Ng, 6ng Ng da cho lai cac con,
trong d6 c6 phan dét tai thira 381 6ng Ng cho Lé Van Th, phan dét tai thira 382 cho
Lé Van Tr cac bén da lam thu tuc chuyen quyén theo quy dinh phép luat. Phan tai
san 14 can nha chir dinh trén 2 phan dat tai thira 381 va 382, to ban d6 51, khi tién
tht tuc ting cho quyén st dung dat cho anh Lé Van Th va Lé Vin Tr vé y chi 6ng
Ng cho ludn anh Lé Vian Th va Lé Vin Tr phan cin nha trén dat nhung ong Ng con
song thi ong Ng van & trong nha nay.

Nay anh Q khi kién yéu cau anh Th tiép tuc thyc hién hgp dong, ng Ng xac
dinh cdn nha 6ng Ng giao cho vo chong L Tri luén. Vi vo chong L Tri lo cho dng
Ng tir viéc an udng, cung gidé ong ba, cha me va cham séc stc khoe cho 6ng Ng.
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Trudng hop Toda an chap nhan yéu cau caa anh Q, dng Ng khong c6 ¥ kién vi
nha da cho vo chong L, Tri va Lé Van Th mdi ngudi Y can nha. Trudng hop Toa an
tuyén vo hiéu thi 6ng Ng da gia khéng c6 tién tra lai cho anh Q nén xin thoi gian 2
thang dé thu xép tra tién lai anh Q, vi anh Th chi néi thé chap, khong c6 n6i ban nén
6ng Ng khong biét. Truong hop 6ng Ng khong thyc hién dugce dé nghi Toa xét xur
theo quy dinh phép luét. Dong thoi Xin vang mat trong tit ca cac phién hop cong
khai chirng ctr, hoa giai va xét xir.

2/ Chi Nguyén Thi L anh Lé Vin Tr xdc dinh: Chi L va anh Tr 1 vo chong,
anh Th la em rudt cua anh Tr, anh Tr va anh Th la con ru6t 6ng Lé Van Ng.

Trudce day, vo chong chi L anh Tr ¢6 thué phan san trude ciia ba chong 1a 6ng
Ng va anh Th, dé lam mat bang budn ban, chi c¢6 xay dung mai che trudc nha 5 x
13,5m, cot sat (dang 6ng), nén bé tong, may tol, xdy dung nam 1998. Pén nam 2021,
6ng Ng da lam thu tuc ting cho phan dat tai thira 382 to ban do s6 51 cho vo chong
chi L va anh Tr. Cac bén d 1am thu tuc chuyén quyén theo quy dinh phép luat.

Nay anh Q khai kién yéu cau anh Th tiép tuc thuc hién hop dépg chuyén
nhuong quyén str dung dat, chi L va anh Tr khong c6 ¥ kién nhung phan mai che
trén dat ctia vg chong chi L va anh Tr.

Anh Tr va chi L ¢6 don xin vang mit trong tit ca cac phién hoa giai xét xu.
_ Dgi di¢n Vign kiém sit nhan dan huyén Go Dau tham gia phién toa phat
biéu y kien:
Vi€c tuan thu theo quy dinh phap luat: Tham pham, HDXX, Thu ky va duong
su tudn thil dGing quy dinh phép luat vé td tung.

Vé ndi dung: Cin ct Diéu 116, Diéu 117, Piéu 123, Khoan 1 Piéu 131, Piéu
500, Diéu 501, Diéu 502, Dicu 503 Bo luat dan sy; Diéu 188 Luat dat dai nam 2013,
dé nghi Hoi dong xét xur:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don anh Vo Tran Pac Q “Vé viéc
tiép tuc thuwc hién hop dong chuyen nhuwong quyen si dung dat” d6i voi anh Lé Van
Th. Khong chap nhén yéu cau cua anh L¢ Van Th d6i v6i anh V& Tran Pic Q vé
viéc “hity hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt va hop dong thué mdt bang”.

Tiép tuc luu thong hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 21/8/2019
gitra anh Vo Tran Pic Q va anh Lé Van Th dbi vai phan dat co dién tich 226, Am?
thugc thira so 381 td ban do 51, gidy chimg nhan quyén st dung dat sb CR279455,
s6 vao s cap GCN: CS05796 do So Tai Nguyén va Moi truong tinh Tay Ninh cap
ngay 25/7/2019. Ngay 08/10/2019 chuyén quyén cho V& Tran Péc Q.

Budc 6ng L€ Vin Ng, anh Lé Van Th, anh Lé Van Tr va Nguyén Thi L phai di
doi tai san trén dat giao lai dat cho anhVo Tran Pac Q.



Ghi nhan anh Q tu nguyén hd trg 100.000.000 dong tién chi phi di doi tai san
trén dat tranh chap.

2. Tuyén bf) Hop dong thué mit bang Hop dong thué mat bang ngay 30.9.2019
gitta VO Tran Pac Q va Lé Van Th vo hiéu. Giai quyet hau qua theo quy dinh phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Anh Lé Van Th tham gia vu 4n véi tu cach 1 bi don, anh Th
da dén Toa an tham du phién toa nhung tu v bo ra vé nén H1 dong xét xur van tién
hanh xét xtr theo thu tuc chung.

Ong Lé Vin Ng, anh Lé Vin Tr va chi Nguyén Thi L tham gia to tung véi tu
cach la Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan c6 don xin xet xu Vang mat. Can
ctr khoan 1 Diéu 227 B6 luat to tung dan sy HO1 dong xét XU van tién hanh xét xur
vang mit cac duong su.

Vé quan h¢ phdp ludt: Theo don khai kién ngay 29/10/2020 anh V& Tran Dic
Q yéu cau doi lai tai san la phan dat ngang 5m dai 45, thudc thira s6 381 to ban d6
51, gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 CR279455, s6 vao s0 cAp GCN: CS05796
do So Tai Nguyén va Moi truong tinh Tay Ninh cap ngay 25/7/2019. Ngay
08/10/2019 chuyén quyén cho dwong su 1a V& Tran Pic Q. Ngudn gdc do nhan
chuyén nhuong ctia anh Lé Van Th. Sau khi nhan chuyén nhuong dwong sy cho Lé
Vian Th thué lai (hai bén c6 1am gidy tay).

Tai blen ban hoa giai ngay 25/5/2022 duong sy thay doi yéu cau khoi kién tir
“Doi tai san” sang *“ Tranh chap hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat va yéu
cau Toa an budc anh Th tiép tuc thyc hién hop dong, giao phan dat trén cho anh.

Xét thay: Viéc thay d6i yéu cau khoi kién ctia duwong su khong vugt qua pham
vi khoi kién ban dau nén Hoi dong xét xir chap nhan va xac dinh quan hé phap luat
cac bén tranh chap 1a “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”
Khoan 3 Diéu 26 B luat t6 tung dan sy 13 phu hop theo huéng dan tai tai muc 7,
phan IV Cong vin sb 01/2017/GB-TANDTC ngay 07/4/2017 ctua Toa an nhan dan
tbi cao giai dap mot sé van dé nghiép vu ctia Toa 4n va Diéu 70, 71 Bo luat td tung
dan su.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Tai bién ban xem x¢ét tham dinh tai phé (but luc 42, 97, 98) va dinh gia
(but luc 104) phan dat c6 dién tich 228,8m? phan dat thudc thra s0 381, to ban do
o1, Dja chi: ap 4, xa BD, huyén, GD, tinh Tay Ninh. Gidy chirng nhén quyén sir dung
dat s6 CR 279455, s0 vao s cap GCN: CS05796 do S¢ Tai Nguyén va Méi truong

tinh Tay Ninh cap ngay 25/7/2019. Ngay 08/10/2019 chuyén quyén cho duong sy la
V& Tran Déc Q. Phan dét c6 ti can:



Dong gidp: Thira 235 dai Sm.

Tay giap: Puong nhya 782 dai 4,99m.
Nam giap: Thira 34 dai 45,93m.

Bic giap: Thira 381 dai 45,45m.

Tai san trén dat: Mai che trudce nha 5 x 13,5m, cot sit (dang dng), nén bé tong,
may tol, xay dung ndm 1998; 01 can nha (loai nha chir dinh) nén gach nem, mai
ngdi, cot go go, khong la phong + ¢6 tran tol (xay dung nam 2019): ngang 10,62 m
dai 16,4m (nam trén thira 381 va thira 382). Trong do co 1 phan cin nha nam trén
phan dét tranh chip ngang 4,6m dai 16,5m nam trén thira 381.

Tri gid: 2.646.009.000 dong (dat trj gia: 1.999.712.000 dong; tai san trén dat
tri gia: 646.297.000 dong).

[2.2.] Ngay 21.8.2019 anh V& Tran Pac Q va anh L€ Van Th ky hop dong
chuyén nhuong quyen sir dung dat d6i Vol phan dat ngang 5m dai 45, thudc thira s6
381 to ban do 51, gidy chimg nhan quyén st dung dat sb CR279455, sO vao sb cap
GCN: CS05796 do S& Tai Nguyén va Mbi truong tinh Tay Ninh cAp ngay 25/7/2019,
gia 100.000.000dong (mdt tram triéu dong). Hop dong chuyén nhuong c6 cong
chung tai Van phong cong ching Trinh Van Ch. Pia chi: Thi trdn (nay 1a phudng)
TB, huyén ( nay la thi xa) TB, tinh Tay Ninh.

[2.3] Ngay 30/9/2019 anh V& Tran DPéc Q va anh Lé Van Th ky hop dong thué
mat bang 13 phan dat tai thira s6 381 to ban d6 51, dién tich 226,4m% muc dich sir
dung: Dé &. Dia chi: ép 4, xa BD, huyén GD, tinh Tay Ninh. Gié thué: 0 déng/ thang.
Thoi han thué 4 thang tinh tir ngay 30/9/2019 dén 30/01/2020 (but lyc 13).

[2.4] Ngay 08.7.2019 6ng Lé Van Ng ky hop dong tang cho quyen st dung
dat cho anh L& Van Th d6i voi phan dat tai thira s6 381 to ban d6 51, dién tich
226,4m?2. Pia chi: 4p 4, xa BD, huyén GD, tinh Tay Ninh. Hop dong c6 ching thuc
tai I’Jy ban nhan dan xa BD (but luc 136-148).

[2.5] Ngay 02.10.2021 ong Lé Van Ng ky hop dong tang cho quyen sir dung
dat cho anh Lé Vian Tr, chi Nguyen Thi L d6i véi phan dat tai thira s6 382 t& ban do
51, dién tich 267,3m? Dia chi: 4p 4, xd BD, huyén GD, tinh Tay Ninh. Hop dong co
churng thuc tai ny ban nhan dan xa BD (but luc 150-154).

Xét yéu cdu ciia cdc dwong sw thi thiy:

Theo anh Q thi ngay 21.8.2019 anh Q va anh L€ Vén Th ky hop dong chuyén
nhuong quyen str dung dat ddi voi phan dat ngang 5m dai 45, thugc thura s6 381 to
ban d6 51, gidy chting nhan quyén sir dung dét sd CR279455, s6 vao s6 cap GCN:
CS05796 do S¢ Tai Nguyén va Mai truong tinh Tay Ninh cap ngay 25/7/2019, gia
900.000. OOOdong nhung ghi trong hop dong gia 100.000.000d6ng (mot trim triéu
dong). Hop dong chuyén nhuong c6 cong chimg tai Van phong cong ching Trinh
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Vin Ch. Dia chi: Thi trdn (nay 1a phuong)TB, huyén ( nay la thi xd) TB, tinh Tay
Ninh.

Trén phan dat c6 01 phan cin nha chit dinh, hién 6ng Lé Van Ng dang st
dung. Khi nhan chuyén nhuong anh Q khong gap 6ng Ng dé hoi vé tai san trén dat,
nhung anh Th noi s& di doi tai san trén trong vong 4 thang tinh tr ngay 30.9.2019
dén ngay 30.01.2020 nén anh Q 1am thu tuc cho anh Th thué mit bang ddi v6i phan
dat trén.

Ngugc lai anh Th xdc dinh chi vay cia ang Q s tién 900.000. OOOdong (khdng
lam gidy) dé dam bao hop dong ‘vay anh Th c6 thé chap cho anh Q phan dit trén
nhung hai bén 1am thu tuc chuyén nhuong va c6 coéng chimg tai Van phong cong
chtng Trinh Van Ch. Dia chi: Khu phd LD, phudng TB, thi xa TB, tinh Tay Ninh.
Sau khi vay c6 tra tién 13i duoc 8-9 thang.

Ta1 khoan 5 Piéu 70 Bo luat t6 tung dan su quy dinh: Buong su ¢6 quyén va
nghia vu “cung cdp tai liéu, chimg ci; chirng minh dé bao vé quyén va loi ich hop
phdp ciia mink”; Khoan 4 Piéu 91 Bo luat t6 tung dan su quy dinh: “ Puong su c6
nghia vu dwa ra chitng civ dé chirng minh ma khéng dwa ra dwoc chirg cir hodc
khéong dwa ra & chitng ci thi Toa dn gidi quyét vu viéc dan sw theo nhitng chirng
cir dd thu thdp duoc co trong ho so vu viée”.

Xét thay: Tuy anh Th xé4c dinh chi vay tién cta anh Q 900.000.000 dong, c6
thé chap quyén sir dung dat nhung lam thi tuc chuyén nhuong thyuc té hai hai bén
khong c6 chuyén nhuong quyén st dung dat nhung anh Th khong ¢ ching ctr chiing
minh, nén khong ¢ can ctr chip nhan yéu cau phan t6 ctia anh Th ddi v6i anh Q va
€O can ctr xac dinh ngay 21.8.2019 anh V& Tran Pac Q va anh Lé Vin Th c6 ky hop
dong chuyen nhuong quyén su dung dat d6i Vol phan dat thugc thira so 381 to ban
dd 51, gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CR279455, sb vao so cip GCN:
CS05796 do S& Tai Nguyén va Moi trudong tinh Tay Ninh cap ngay 25/7/2019 cho
anh Lé Van Th, c6 cong chung tai Van phong cong chung Trinh Van Ch. Dia chi:
Thi trdn (nay la phudng) Trang Bang.

Xét hop dong chuyén nhiong quyén sir dung dat gitka anh V6 Tran Pdc Q va
anh Lé Van Th thi thay:

Trén phan dat chuyén nhuong c6 01 phan cin nha chit dinh, hién 6ng Lé Vian
Ng dang st dung. Khi nhan chuyén nhuong anh Q khong gip 6ng Ng dé hoi vé tai
san trén dat. Theo anh Q anh Th noi s& di doi tai san trén trong vong 4 thang tinh tir
ngay 30.9.2019 dén ngay 30.01.2020 nén anh Q lam thu tuc cho anh Th thué mat
bang d6i v6i phan dét trén. Anh Th xac dinh hop dong thué mat bang khong c6 that,
muc dich anh ky chi dé vay tién.

Theo quy dinh tai Piéu 177 B luat dan sy thi diéu kién c6 hiéu luc cia giao
dich dan sy thi:



“1. Giao dich ddn su co hiéu lyc khi co du cac diéu kién sau day:

a) Chii thé ¢é nang lwc phép ludt din sw, ndng lwc hanh vi dan sie phit hop
Vo1l giao dich dan sy dwoc xdc ldp,

b) Chii thé tham gia giao dich ddan sy hoan todn tw nguyén;

¢) Muc dich va ngi dung cua giao dich dan sy khong vi pham diéu cam cua
lugt, khong trdi dao duc xad hoi.

2. Hinh thuc cua giao dich dan sy la diéu kién ¢ hiéu luc cia giao dich dan
sw trong truong hop ludt co quy dinh.”

Xét thay: Khi tham gia giao dich cac bén c6 c6 day du nang luc phéap luat dan
su, nang luc hanh vi dan sy phu hop véi giao dich dan sy duoc xéc 1ap, cac bén tham
gia giao dich dan sy hoan toan ty nguyén, hinh thirc cua giao dich hoan toan phu hop
phap luat. Vé noi dung: Viéc anh Q va anh Th thoa thuan chuyén nhuong phan dat
va trén dat c6 can nha 13 tai san gin lién voi dat ciia 6ng Lé Van Ng 1a nguoi ¢o
quyén vé tai san nhung khong thoa thuan v6i ong Ng vé phan tai san gan lién trén
dat 1am anh huong dén quyén va loi ich hop phap cta 6ng Ng.

Tuy nhién, tai bién ban 1am viéc but luc 132, 133 6ng Lé Van Ng xac dinh can
nha duong sy dang sinh song tai thua 381 to ban dd 51, gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s CR 279455 s6 vao s6 GCN CS05796 do S¢ Tal Nguyén va Moi Truong
tinh Tay Ninh cp cho Lé Van Th. Ngay 08/10/2019 chuyén quyén cho V& Tran Pic
Q la ciia vo chdng 6ng Ng va ba Pham Thi H (chét). Ong Ng va ba H c6 7 ngudi
con nhu 6ng Ng trinh bay. Sau Khi ba H chét cac dong thira ké da 1am thu tuc tuong
phan thoa thuan giao phan tai san chung cho 6ng Ng, dng Ng da chia cho cac con.
Trong d6 c6 phan dat tai thira 381 va 382 ma 6ng da cho anh Th vaanh Tr, chi L, cu
thé: Ong Ng dugc UBND huyén GD cap gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 BT
602414, s6 vao s6 cap gidly GCN CH 01793 (CL) do UBND huyén GD cép
23/1/2015 thira 277 td ban do s6 51 dién tich 493,7m?dén ngay 24/6/2019 tach thanh
2 thira 381 dién tich 226m? va thtra 382 dién tich 267m?. Ngay 16/7/2019 ting cho
Lé Vin Th; Ngay 02/10/2021 ting cho Lé Van Tr va Nguyén Thi L thira 382 dién
tich 267,3 m2,

Trén 2 thira 381 va 382 ¢6 cin nha chit dinh 14 tai san gan lién v6i dat cia 6ng
Ng. Nhu vay, 6ng Ng khong con phan dat nao gin lién véi cin nha va vé ¥ chi khi
ting cho dng Ng ciing x4c dinh la cho anh Th va anh Tr, chi L mdi ngudi % cin nha,
hién nay 6ng Ng con séng thi van & trong cin nha trén.

Xét thay: Trong giao dich trén ban than anh Th biét 16 dic diém tai san cua
duong su, trén dat c6 cin nha cta 6ng Ng 1a cha cua anh Th trén dat nhung van ¢
tinh thyc hi¢n giao dich. Péi voi 6ng Ng, khi quyét dinh chuyén quyén cho anh Th
dugc quyén sir dung phan dat trén, c6 can nha cia 6ng dang sinh song va Ve y chi
6ng Ng cho cac con mdi ngudi ¥ cin nha, thi dng Ng phai biét anh Th c6 quyén cia
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nguoi sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat dat dai, trong d6 c6 quyén chuyén
nhu:ong quyén sir dat theo quy dinh tai Piéu 166, 167, 168, 170 Luat dét dai nam
2013 nén c6 can cir chap nhan yéu cau cta anh Q budc anh Th phai tiép tuc thuc
hién hop dong 1a phu hop Piéu 500, PBiéu 501, Biéu 502, Diéu 503 Bo luat dan su;
Diéu 169 Luat dat dai nam 2013.

Tuy nhién, trén dat c6 cin nha chir dinh c6t cay nam trén 2 phan dét tai thia
381 va 382 hién nay ong Ng dang sinh song va 1 phan mai che trudc nha dién tich
5m x 13,5m, cOt sét (dang ong) nén bé tong, may tol cua chi L anh Tr. Hién 6ng Ng
dang gip kho khin vé chd ¢ nghi nén cho 6ng Ng tiép tuc luu cu 6 thang tinh tir
ngay tuyén &n, hét thoi han trén budce ong Ng, anh Th, anh Tr chi L phai c6 nghia vu
di doi tai san dé giao phan dat tai thira 381 td ban d6 51 trén cho Q 1a phu hop Diéu
158 va 166 B9 luat dan sy.

Ghi nhén anh Q ty nguyén hd trg cho 6ng Ng 100.000.000 dong tién chi phi di
doi tai san trén dat tranh chap.

Xét yéu cau hity Hop dong thué mdt bang ngay 30.9.2019 giita Vé Tran ,Bd’c
Qva Lé Van Th, do hop dong gia tao, khong co thuc cua anh Lé Van Th thi thay:

Tai but luc 72, 73 anh Q xac dinh sau khi nhan chuyén nhuwong anh Th ¢6 hira
di doi tai san 1a can nha trén dat trong vong 4 thang nén hai bén thoéa thuan 1am hop
ddng thué mat mat ngay 30.9.2019 dén ngay 30.01.2020. Anh Th khong dong ¥ va
xéac dinh hop dong thué mit bang 1a khong co thuc yéu cau Toa hiy Hop dong thué
mit bang ngay 30.9.2019 gitta V5 Tran Pac Q va Lé Van Th, do hop dong gia tao,
khong c6 thyec.

Xét thay: Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gitta anh Q va anh Th
tuy anh Q da dugc dimg tén gidy chting nhan quyén sir dung dat nhung hop dong
chua hoan thanh do anh Th chua giao tai san, anh Q chua c6 quyen vé tai san nén
chua thé cho anh Th thué. Do d6, can tuyén bd hop dong thué mat bang gitta anh Q
va anh Th v6 hiéu do vi pham diéu cAm 1a phu hop véi Diéu 116, Biéu 117, Piéu
123 B0 luat dan su.

Vé xir Iy hau qua hop dong vo hiéu: Theo quy dinh tai Khoan 1,2 va khoan 4
Diéu 131 Bo luat dan sy thi “Giao dich ddn sw vé hiéu khéng lam phét sinh, thay
doi, cham dvt quyén, nghia vu déan su cia cdc bén ké tir thoi diém giao dich dwoc
xdc ldp, cac bén khéi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da
nhdn. Bén c6 16i gdy thiét hai thi phdi boi thiwong”’

Xét thay trong hop dong trén anh Q cho anh Th tién thué mit bang 0 dong/
thang, nén khong phat sinh hau qua.

[3] V& an phi: Theo quy dinh Piéu 147 B luat T tung dan sy va Nghi quyet
5O 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi vé
muc thu, mién, gidam thu, ndp quan ly va st dung &n phi va 1€ phi Toa éan.
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Anh L& Vian Th chju 300.000 dong tién 4n phi ST-DS d6i v6i yéu cau “Hiiy
hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat”.

Anh V& Tran Déc Q phai chiu 300.000 dong tién an phi ST-DS dbi véi phan
hop hop thué mat bang vo hiéu.

Tién chi phi xem xét tham dinh tai ch va dinh gi4; chi phi xem xét tham dinh
tai cho lai va dinh gia lai téng s0 tién: 10.376.000 dong. Ghi nhan anh Q gé nop tam
g xong va da chi xong. Cén budc anh Th phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai
cho va dinh gié; Chj phi xem xét tham dinh tai cho lai va dinh gia lai tong so6 tién:
10.376.000 dong dé€ hoan tra cho anh Q.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
_ Can ctr bicu 116, Bicu 117, biéu 123, Khoan 1 Bicu 131, Biéu 500, Diéu 501,
biéu 502, Diéu 503 B) luét dan sy; Diéu 166,167,168, 169 va 170 Luat dat dai nam
2013; Piéu 147 Bo luat T tung dan su va Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH 14,

ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hdi vé mire thu, mién, giam thu, ndp
quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don anh Vo Tran Pac Q “Vé viéc
tiép tuc thuwc hién hop dong chuyen nhuwong quyen si dung dat” a6i voi anh Lé Van
Th. Khong chap nhén yéu cau cua anh L¢ Van Th d6i v6i anh V& Tran Pic Q vé
viéc “hity hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt va hop dong thué mdt bang”.

Tiép tuc luu thong hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 21/8/2019
gitra anh Vo Tran Dac Q va anh Lé Van Th d6i voi phan dat c6 dién tich 228,8m?
phan dét thudc thira s6 381, to ban do 51, Dia chi: ap 4, xa BP, huyén GD, tinh Tay
Ninh. Gidy chtng nhéan quyén sit dung dat s6 CR 279455, sé vao sO cép GCN:
CS05796 do So Tai Nguyén va Mai truong tinh Tay Ninh cap ngay 25/7/2019. Ngay
08/10/2019 chuyén quyén cho duong sy 12 V3 Tran Pac Q, ¢ tir cin, nhu sau:

Dong giap: Thura 235 dai Sm.

Tay gidp: Puong nhya 782 dai 4,99m.
Nam giap: Thura 34 dai 45,93m

Bic giap: Thira 381 dai 45,45m

Tai san trén dat: Mai che trude nha 5 x 13,5m, cot st (dang ong) nén bé tong,
may tol, xay dung ndm 1998; 01 can nha (loai nha chir dinh) nén gach nem, mai
ngdi, cot go go, khong la phong + ¢6 tran tol (xay dung nam 2019): ngang 10,62 m
dai 16,4m (nam trén thira 381 va thira 382). Trong do6 co 1 phan cin nha nam trén
phan dét tranh chap ngang 4,6m dai 16,5m nam trén thira 381.

Trj gia: 2.646.009.000 dong (dat tri gia: 1.999.712.000 dong; tai san trén dat
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tri gia: 646.297.000 dong).

Buoc ong Lé Vin Ng, anh Lé Van Th, anh Lé Vin Tr va Nguyén Thi L phai
di doi tai san trén dat 1a 01 phan can nha chit dinh cot cdy va 1 phan mai che trudc
nha dién tich 5m x 13,5m, cot sat (dang 6ng), nén bé tong, may tol dé giao lai dat
cho V& Tran Pic Q sau thoi han 6 thang ké tir ngdy tuyén an.

_ Ghinhénanh V5 Tran Pac Q ty nguyen hd trg cho 6ng L& Van Ng 100.000.000
dong tién chi phi di doi tai san trén dat tranh chap.

2. Tuyén bd Hop dong thué mit bang Hop dong thué mat bang ngay 30.9.2019
gitta V5 Tran Pac Q va Lé Van Th vo hiéu.

3. An phi: Anh Lé Vin Th chiu 300. 000ddng tién an phi ST-DS ddi vai yéu
cau “Hity hop dong chuyén nhirong quyen sir dung dat”; Puoc khau trir vao tién tam
ung an phi da ndp theo bién lai thu s6 0013046 ngay 1 1/6/2021 cua Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén GD. Anh Th da ndp xong an phi.

Anh V& Tran Dic Q phai chiu 300.000 dong tién an phi ST-DS ddi véi phan
hop hop thué mit bang vo hiéu. Puoc khau trir vao tién tam Gmg an phi d nop theo
bién lai thu s6 0012633 ngay 10/12/2020 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén GD.
Anh Q da ndp xong an phi

Tién chi phi xem xét tham dinh tai cho va dinh gi4; chi phi xem xét tham dinh
tai cho lai va dinh gia lai tong s6 tién: 10.376.000 dong. Ghi nhan anh Q da ndp tam
ung xong va da chi xong.

Bugc anh Th phéi chiu chi phi xem xét tham dinh tai ch0 va dinh gi4; chi phi
xem xét tham dinh tai cho lai va dinh gié lai tong s6 tién: 10.376.000 dong dé hoan
tra cho anh Q.

Duong sy c6 mat co quyen khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an so tham. Puong sy vang mit c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ké tir ngdy ban an duoc nién yét.

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, ngueoi phdi thi hanh dn déan sw cé quyén
théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh én dén su;
thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh an dan
SU.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhan: )

- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Tay Ninh; Pi ky

- VKS ND huyén GD; i

- Chi cyc THADS huyén GD; Nguyén Thi My Hiép

- Luu: VT, hd so vu an.
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Tai but luc 86 éng Lé Vin Ng xdc dinh Lé Vin Th la con rudt ciia éng, phin
dat Lé Van Th dimg tén la cia ong Ng cho anh Th, #rén ddt ¢é can nha chir dinh nén
gach men, lop ngdi hién ong dang song. Viéc anh Thva anh Q giao dich véi nhau,
éng hoan toan khéng biét. Khong co ai gap go trao doi véi éng vé tai san gdn lién
véi ddt. Nay anh Q khéi kién yéu cau anh Th giao ddt, budc dng tw dé nha 6ng khong
dong .

Nhung tai but luc 132, 133 ong Lé Van Ng xdc dinh can nha dwong su dang
sinh song tai thira 381 to ban do 51, gidy chirmg nhdn quyén sir dung ddt s6 CR
279455 56 vao s6 GCN CS05796 do Sé Tai Nguyén va Moéi Truong tinh Tdy Ninh
cdp cho Lé Van Th. Ngay 08/10/2019 chuyén guyén cho Vé Trdn Ddc Q la ciia vo
ong chong 6ng Ng va ba Pham Thi H (chét)

Ong Ng va ba H ¢6 7 nguoi con chung la: Lé Thi N, Lé Van T (chét), Lé Vin
X (chét), Lé Van D, Lé Van Tr, Lé Thi Thva Lé Van Th. hién chi N, anh B, anh Tr,
anh Th dang séng tai xid BP, huyén GD. Riéng chi Th song tai dp PD, xd PP, huyén
GD.
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Sau khi ba H chét, gia dinh da thoa thudn twong phan tdi san, cdc dong dong
thira ké théa thudn giao phan tai san chung cho éng Ng, 6ng Ng da cho lai cdc con,
trong d6 cé phan dat tai thira 381 ong Ng cho Lé Van Th, phan dat tai thira 382 cho
Lé Van Tr cac bén da lam thu tuc chuyen quyén theo quy dinh phdp ludt. Phan tai
san la can nha chit dinh trén 2 phan dat tai thira 381 va 382, to bdn do 51, khi tién
thii tuc tdng cho quyén sir dung ddt cho anh Lé Vin Thva Lé Vin Tr vé ¥ chi éng Ng
cho ludn anh Lé Van Thva Lé Van Tr phan cdan nha trén ddt nhung éng Ng con song
thi 6ng Ng vdn & trong nha nay.

“Ch?“‘ , TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; ’

- TAND tinh Tay Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKS ND huyén GD;

- Chi cuc THADS huyén GD;

- Luu: VT, ho so vu an.

Nguyén Thi My Hiép
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Vi cac lé treén,
QUYET PINH:
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