TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN NAM ’TU"LIEM Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO HA NOI

Ban 4n s6: 45/2022/DS-ST
Ngay: 16/03/2022

VIV: Tranh chap vé hop dong
thué dia diém kinh doanh.

, _ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN NAM TU LIEM, THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Chu Thién N

Cdc Hoi tham nhan dan :

1. Ong Lé Minh H

2. Ong b6 Gia A

- Thw ky phién toa: Ba Hoang Kim Y - Thu ky Toa an nhan dan quéan
Nam Tur Liém.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén din qudn Nam Tir Liém tham gia phién
toa: Ba Hoang Minh N - Kiém sat vién.

Ngay 16/03/2022, tai try s¢ Toa an nhan dan quin Nam Tur Liém, xét xur
so tham cong khai vy 4n dan sy thu ly so 177/2021/TLST-DS ngay
22[712021, vé viéc “Tranh chap ve hop dong thué dia diém kinh doanh™ theo
Quyet dinh dua vy an ra xét xtr s6 63/2022/QDXXST-DS ngay 25/01/2022 va
Quyeét dinh hodn phién toa so 47/2022/QDST-DS ngay 23/02/2022, gitta cac
duong su:

- Nguyén don: Cong ty TNHH Pau tw Thwong mai Xay dung H

Dia chi: s6 9, duong D, phuong M2, quan Nam Tur Liém, Thanh phé Ha
Noi.

~ Dai dién hop phép ciia Nguyén don: Ba Nguyén Thi Kim O, chirc vu:

Tong Giam doc, dai dién theo phap luat. (Co mat).

- Bi don: Ba Nguyén Thi X, sinh nim 1986
Pia chi: s6 30, ngach 121/39 dudng T, T6 dan phd B 1, phuong P, quan Nam
Tu Liém, thanh pho Ha Noi.

Vi tri kinh doanh: L6 B26, ddy nha B, chg S, phuong B, quan Nam Tur
Liém, Ha Noi.

( Ving mat)
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NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién va trong quad trinh xét xw, dai dién hop phdp cua
Nguyén don la Cong ty TNHH Diu tw Thwong mai Xdy dung H trinh
bay:Thuc hién theo quy dinh cua Trung wong va chi dao cua Uy ban nhéan
dan thanh phd vé dau tw, phat trién va quan 1y cho tai thoi diém nim 2008,
2009, Uy ban nhan dan huyén Tir Liém di thyc hién theo quy trinh, chuyén
d6i md hinh quan 1y, kinh doanh, khai thac cho tir Uy ban nhan dan xi D sang
Doanh Nghiép. Cong ty TNHH Dau tu Thuong mai Xay dung H (Sau ddy goi
tat 1a “Cong ty H”) 1a don vi tring thau va duoc Uy ban nhan dan huyén T
Liém phé duyét tai quyét dinh s6 379/QD-UBND ngay 03/02/2009.

Sau khi c6 quyet dinh tring thau, Cong ty H dé lién hé voi cac So, Ban,
nganh thanh phd dé thyc hién cac th tuc veé dat. Ngay 21/3/2011, Uy ban
nhan dan thanh phd Ha Noi ban hanh quyét dinh 1385/QD-UBND vé viéc cho
Cong ty H thué 3.482m? dat da xay dung cong trinh tai Cho S B, xa D, huyén
T Liém (Nay 1a Phuong D, quan Nam Tur Liém) dé quan ly, khai thac cho.
Ngay 05/9/2011 Cong ty H da ky hop dong thué dat sd 136/HDTD v6i So tai
nguyén va méi trudng va duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BI
486631 ngay 17/8/2012 (Thoi han su dung dat 1a 50 nam ké tr ngay
02/4/2009). Cong ty d3 hoan tra 100% vén dau tu ban dau cho ngan sach
d6ng thoi ndp tién thué dat hang nam theo quy dinh.

Ngay 01/01/2017 Cdng ty H va ba Nguyén Thi X da ky hop dong thué
dia diém kinh doanh sé 23/HD-CTHM c6 thoi han 06 thang ké tur ngay
01/01/2017 dén hét ngay 30/06/2017 dé hoat dong kinh doanh tai vi tri 16 s6
B26 ddy nha B trong cho S D, quan Nam Tu Liém, thanh phé Ha Noi voi
dién tich 4,76m?, gia thué mit béng 1a 6O.OOOd/m2/thé1ng. Mirc gia thué mat
bang kinh doanh dugc Céng ty ap dung theo quyét dinh s6 225/QD-UBND
ngady 15/01/2013 cua Uy ban nhan dan huyén Tu Liém: Loai 1:
60.000d/m?%thang, Loai 2: 55.000d/m?/thang, Loai 3: 50.000d/m?/thang.
Ngoai ra con théa thudn muc thu phi cong tac vé sinh mdéi truong la
60.000d/16/thang. Ba Nguyén Thi X di thanh toan day du tién thué mit bang
va phi vé sinh méi trudng theo dung thoa thuan trong hop dong va thanh toan
dén hét ngay 30/6/2017. Ké tir ngay 01/7/2017 dén nay, ba Nguyén Thi X
khong thyuc hién tiép tuc ky hop dong thué dia diém kinh doanh véi Cong ty H
nhung van tlep tuc hoat dong kinh doanh tai 16 s6 B26 ma khong nop tién
thué dja diém kinh doanh nhung, hang ngay van chiém giir mat bang dé kinh
doanh buon ban. Phi cong tac vé sinh moi truong duge Cong ty H phuc vu tir
ngay 01/01/2017 dén hét nam 2019 ba X ciing khong thanh toan. Ly do:

Ky thué dit 5 nam lan dau giai doan 2011-2016 hang niam Cong ty H
phai ndp tién thué dat cho Nha nudc véi sé tién 1a 232.829.208 dong/nam.

Ky thué dat 5 nam tiép theo giai doan 2016-2021 Nha nudc diéu chinh
tién thué dat, sd tién thué dat Céng ty H phai nop tiang 1én
589.764.000d6ng/nam.
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Ngay 31/12/2016, Uy ban nhan dan thanh phd Ha Noi ban hanh quyét
dinh s6 56/2016/QD-UBND vé viéc ban hanh gia dich vu st dung di¢n tich
ban hang tai chg trén dia ban thanh phé Ha Noi. Quyét dinh néu ro thAm
quyén phé duyét gia dich vu sir dung dién tich ban hang tai cho nhu sau: “Gia
dich vu str dung di¢n tich ban hang ddi v6i cho duoc dau tu bﬁng ngué)n von
ngan sach Nha nudc (da bao gdm thué GTGT); ddi voi chg hang 3: Muc t6i
da 150. OOOd/mZ/thang Gia dich vu stir dung dién tich ban hang dbi véi cho
dugc dau tu bang ngudn vén ngan sach Nha nudc: Téi da khong qua hai lan
mtc gia d6i véi chg duge dau tu bang ngudn von ngan sach Nha nudce. Chu
dau tu can cir Thong tu 25/2014/TT-BTC ngay 17/02/2014 ctia Bo tai chinh
quy dinh phuong phap dinh gia chung ddi voi hang hoa, dich vu dé xdy dung
phuong an gia dich vu va coéng khai muc thu ddi véi cac ho kinh doanh tai
cho lam co s& ky hop déng cho thué dién tich kinh doanh tai cho”. Theo do,
cong ty H duoc phép xdy dung mirc gia thué mit bang kinh doanh t6i da 1a
300.000d/m?/thang.

Cin ctr quyét dinh 56/2016/QD-UBND, nam 2017 cong ty dé xay dung
phuong &n thué mat bang kinh doanh tai chg theo Thong tu 25/2014/TT-BTC
ngay 17/02/2014 cua B0 tai chinh.

Quan diém cua Cong ty H: Pon gia thué mat bang kinh doanh phai
dugc diéu chinh dé phu hop véi tién thué dat tang cua Nha nudc. Do vay
Cong ty H xay dyng phuong éan gia thué mat bang kinh doanh tinh theo don
gia tién thué dat moi ap dung tir 01/01/2017 1a: Loai 1: 120.000d/m?%théang,
Loai 2: 110.000d/m?/thang, Loai 3: 100.000d/m?/thang. Sau khi xiy dung
phuong an gia thué mat béng kinh doanh méi, cong ty di t6 chirc hop véi cac
ho kinh doanh trong cho dé cong khai Pphuong an gia va lay ¥ kién, tuy nhién
cac ho kinh doanh trong chg khong dong y voi vige diéu chinh gia thué moi
va dua ra yéu cau giit nguyén gia cii thém 5 nam tiép theo.

Sau nhiéu budi 1am viéc gitta Cong ty H va cac ho kinh doanh cung véi
su tham gia gop ¥ diéu chinh cta S& tai chinh, dai dién S¢ tai nguyén méi
truong, phong Tai chinh ké hoach quan, Chi cuc thué quéan, Uy ban nhan dan
phuong D vé phuong an gia thué mat bang kinh doanh méi, trong do cat glam
t6i da cac khoan chi phi va tinh tién thué dat theo don gia cii. Phuong an cudi
cung duogc cong ty ban hanh 1a: Loai 1: 75.000 d/m?%/thang, Loai 2: 70.000
d/m?/thang, Loai 3: 65.000 d/m?%/thang. Ky hop dong 3 niam tir 2018-2020.
Pon gia trén chi thay d6i khi Nha nudc c¢6 sy diéu chinh vé tién thué dat.

Tuy nhién, cac ho kinh doanh tai Chg S P van khong dong tinh véi
murc gia Cong ty H xay dung. Uy ban nhan dan quan Nam Tir Liém, Gy ban
nhan dan phuong b da t6 chirc nhleu budi lam viéc véi Cong ty H va cac ho
kinh doanh dé dbi thoai, tuyén truyén, van dong nhung cac ho kinh doanh van
khong ddng tinh véi muc gid Loai 1: 75.000 d/m?thang, Loai 2: 70.000
d/m?/thang, Loai 3: 65.000 d/m?/thang cong ty dua ra.

Trudc tinh hinh trén, ngay 09/5/2018 Cong ty H da khai kién ho kinh
doanh Nguyén Thi Hién ra Toa 4n nhan dan quan Nam Tur Liém. Tai phién
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tda xét xir so tham cong khai vu 4n ngay 30/11/2018 va ngay 03/12/2018, Toa
an nhan dan quan Nam Tur Liém d4 khang dinh Cong ty H da thuc hién ding
quy dinh ctia phap luat va ba Hién phai hoan tra céng ty cac khoan tién sir
dung dién tich ban hang chua thanh todn va tra lai mat béng kinh doanh tai
cho S cho Céng ty H. Tuy nhién, ba Hién khong dong ¥ véi két qua giai quyét
ciia Toa 4n va dd khang cdo 1én Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi. Ngay
12/4/2019, Toa an nhan dan thanh pho Ha Noi d3 xét xir vu an va tiép tuc
khang dinh Céng ty H dung va ba Hién phai thuc hién theo cac nodi dung tai
ban 4n ctia Toa 4n nhan dan quan Nam Tur Liém d3 xét xtr va quyét dinh.

Ngay 26/9/2019 Uy ban nhan dan quan Nam Tir Liém t6 chirc budi 1am
viéc ddi thoai gitra Cong ty H va cac ho kinh doanh trong chg S ¢6 su tham
gia cta cac SO nghanh thanh phd: S tai chinh, S& tai nguyén va moi truong,
S¢ cong thuong, Cuc thué thanh phé Ha Noi, Chi cuc thué quan Nam Tu
Liém, Cong an thanh phd Ha Noi, Uy ban nhan dan phuong B dé tra 10i cac ¥
kién, kién nghi cua cac ho kinh doanh. Song, cidc hd kinh doanh trong Chg S
da khong dén tham dy.

Khong dimg lai & viée tranh chap vé gia thué mat bang kinh doanh, ho
tiép tuc ra yéu sach doi lai chg dé tu quan ly. Ho di to churc thu tién cua cac
ho kinh doanh vang lai dén chg. Ho thuc hién hang loat cac hanh vi vi pham
phap luat tai chg nhu: Pha hoai tai san, trdm cap tai san, danh nguoi, de doa
hanh hung nhan vién Céng ty H, d6 chat ban, ném mam tom vao van phong
lam viéc cua ban quan ly, ho y the dam dong gy mat an ninh trat tu trong
sudt thoi gian vira qua.

Ngay 23/12/2020 co quan thi hanh 4n quan Nam Tir Liém d3 to chirc
thuc hién cudng ché thi hanh an d6i véi ho kinh doanh Nguyén Thi Hién theo
quyét dinh cta ban an. Sau khi thi hanh an, Cong ty H tiép tuc mdi cac hd
kinh doanh hop dé di dén thong nhat dong thoi giri thong bao dé nghi cac ho
kinh doanh ky hop dong va ndp tién st dung mat bang kinh doanh nhung ho
khong thue hién. Sau do Cong ty H d3 giri nhiéu thong bao dén cac ho kinh
doanh yéu cau tra lai mat bang dang su dung cho Cong ty H nhung ho van
chiém gitr khong chap hanh. Ho tiép tuc c6 don kién nghi gti thanh phd lién
quan dén viéc quan ly, kinh doanh, khai thac cho cia Cong ty H. Ngay
10/5/2021 S& cong thuong thanh phé Ha Noi dd c6 vin ban sé 2005/SCTr-
TTr vé viée tra 101 don kién nghi ctia cong dan. Tai van ban két luan: Cac ndi
dung kién nghi ctia cong dan 13 khong co co s0.

Ching t61 1a mdt doanh nghiép tu nhan quan 1y kinh doanh khai thac
cho tiéu biéu ctia Quén, ludén chip hanh tot cac quy dinh va thuc hién day du
moi nghia vu va trach nhiém vé&i Nha nude da bi 1am vao tinh thé kho khan
chdng chét vi 4 nim qua ba Nguyén Thi X sir dung mit bang cua Cong ty H
nhung khéng nop bat ky khoan tién ndao cho Cong ty H. Trong khi d6 hang
ndm Cong ty H van phai thuc hién diy di nghia vu vé tién thué dat va céac
khoan thué cho Nha nudc. Hanh vi trén clia ba Xuyén gay thiét hai 16n dén
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doanh thu, dd xdm pham nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua
Cong ty H.

Do viy, Cong ty H yéu cau Toa an giai quyét:

(1)  Budc ba Nguyén Thi X phai tra lai mat bang kinh doanh dang st
dung trong cho S B cho Cong ty TNHH Pau tu Thuong mai Xay dung H.

(2)  Yéu cau ba Nguyén Thi X bdi thuong thiét hai cho Céng ty
TNHH Pau tu Thuong mai Xay dung H do viéc sir dung mat bang kinh
doanh ma khong ky hop ddng va khong nop tién ké tr ngay 01/07/2017 dén
khi xét xir. S6 tién bodi thuong tinh theo don gia tién thué mat bang kinh
doanh: Loai 1: 75.000d/m%théang va bdi thuong thiét hai cho Céng ty TNHH
Pau tu Thuong mai Xay dung H do viéc khéng thanh toan tién phi cong tac
vé sinh mdi truong cong ty da phuc vu tir 01/07/2017 dén 31/12/2019, boi
thuong theo sé tién: 60.000d/hd/thang. Cu thé sé tién boi thuong tinh dén
ngay 23/02/2022:

+ BOi thuong tién mit bang kinh doanh 16 s B26 tir 01/07/2017 dén
16/3/2022 la:

(4,76m? * 75.000d/m?/thang)*56 thang 15 ngay = 20.170.500 dong

+ Boi thuong phi cong tic vé sinh mdi truong tir 01/07/2017 dén
31/12/2019 la:

60.000d*30 thang = 1.800.000 ddng

Toéng sé tién ba Nguyén Thi X phai bdi thuong cho cong ty la:
21.970.500 d6ng (Bang chit: Hai muoi mot triéu, chin trim bay muoi nghin,
nam tram dong).

Tai phién toa, nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién.

Bi don la Ba Nguyén Thj X trong suot qua trinh gidi quyét vu 4n da
dugc Toa an tong dat hop 1€ cac van ban t6 tung nhung bi don déu vang mat
khéng co ly do.

BPai dién Vién kiém sdt nhan déan quan Nam Tw Liém phat biéu:

Viéc tuan theo phap luat ciia Tham phan, Hoi dong xét xtr va Thu ky
Toa an: da chap hanh ding quy dinh tai Diéu 48 ctua Bo luat T tung dan su,
Toa an nhan dan quan Nam Tir Liém da thy Iy vu an 1a dang tham quyen Xac
minh thu thap chimg cu, gui hd so cho Vién kiém sat nghién ctru, cap tong
dat cac van ban td tung cho Vién kiém sat va duong su dung quy dinh.

Viéc chdp hanh hanh phap luat cia nguoi tham gia t6 tung: Nguyén
don tur khi thu ly vu an dén nay d4 chap hanh cac quy dinh tai Biéu 70, Diéu
71 cta BO luat TH tung dan su. Bi don khong chap hanh cac quy dinh tai biéu
70, Diéu 72 cta Bo luat TH tung dan su.

Y kién vé viéc giai quyét vu an: Bi don 1a Ba Nguyén Thi X dang st
dung dia diém kinh doanh tai chg S B do Céng ty H 1a don vi dugc giao kinh
doanh, khai thac va quan Iy Cho S B. Ba Nguyén Thi X kinh doanh tai Cho
S P nhung khong ky hop dong méi, khong tra tién thué mat bang kinh doanh
va phi vé sinh mdi truong hang thang 1a xdm pham dén quyén va lgi ich hop
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phap cua Nguyén don. D& nghi Hoi dong xét xir chdp nhan mot phan yéu cau
khoi kién cua nguyén don: bude bi don tra lai mat br:?mg kinh doanh, budc bi
don tra tién st dung mat bﬁng kinh doanh tai chg S D cu thé 1a tir 1/7/2017
cho dén 31/12/2017 véi muc gia 1a 60.000 dong/m?/thang, tir 31/12/2017 cho
dén nay v6i muc gia 1a 75.000 dong/m?/thang. Phi vé sinh méi trudng tir
01/07/2017 dén 31/12/2019 1a: 60.000d x 30 thang = 1.800.000 ddng.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao tai liéu, chimg ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, Ho1i dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vétd tung:

Can cur vao don khot kién cua Nguyén don la Cong ty TNHH Pau tur
Thuong mai Xay dung H (sau day goi tat 1a Cong ty H) thi la tranh chéap vé
hop dong thué dia diém kinh doanh, noi thue hién hop dong la chg S, phuong
P, quan Nam Tur Liém nén thudc tham quyén giai quyet cua Toa 4n nhan dan
quan Nam Tu Liém theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 26, Khoan 1 Piéu 35,
Piém a Khoan 1 Diéu 39, Diém g Khoan 1 Diéu 40 cua B luat T tung dan
su.

Bi don 1a ba Nguyén Thi X da duoc Tda an triéu tap hop 18 1an thir hai
nhung vang mit ma khong c6 nguoi dai dién tham gia phién toa nén can cu
Piém b Khoan 2 Diéu 227 caa Bo luat TS tung Dan sy, Toa an tién hanh xét
XU Véng mat bi don.

[2] V& noi dung yéu cau khoi kién ctia Nguyén don:

Can ctr vao cong van sd 3533/UBND-KT ngay 29/12/2021 caa UBND
quan Nam Tu Li€ém va cédc van ban, tai liéu do nguyén don guri kem theo don
khoi kién thi ¢ di co s& dé xac dinh: Cong ty H 1a doanh nghiép quan 1y,
kinh doanh khai thac chg S B 1a don vi tring thau va dugc UBND huyén Tir
Liém phé duyét tai Quyét dinh sé6 379/QD-UBND ngay 03/02/2009. Ngay
21/3/2011 UBND Thanh phd Ha Noi ban hanh quyét dinh s6 1385/QP-
UBND vé viéc cho Cong ty H thué 3.482 m2 dat da xay dung cong trinh tai
chg S, x4 B, huyén Tir Liém (nay 1a phuong P, quan Nam Tir Liém) dé quan
Iy khai thac chg. Ngay 05/09/2011 Cong ty H da ky hop dong thué dat voi so
Tai nguyén va Moi trudng va da duogc cap gidy chung nhan quyen str dung dat
ngay 17/8/2012. Cong ty H da hoan tra 100 % von dau tu ban dau cho ngan
sach nha nudc va ndp tién thué dat hang nam theo quy dinh do vy Cho S D
dugc xac dinh la loai Cho duoc dau tu bang ngudn von ngoai ngan sach nha
nudc. Cong ty H cd quyén str dung dét va cac cong trinh trén dit tai cho S D.

Ngay 01/01/2017, Cong ty H va bi don 1a ba Nguyén Thi X di ky Hop
ddng thué dia diém kinh doanh sb : 23/HD-CTHM c6 ndi dung: Cong ty H
déng y cho ba Nguyén Thi X thué mat béng kinh doanh tai Cho' S D, tai 16 sd
B26 (loai 1), dién tich 4,76m? , thdi han hop dong 1a 06 thang tinh tir ngay
01/01/2017 dén hét ngay 30/6/2017, mirc gia thué mat bang kinh doanh loai 1:
60.000 dong/m?/thang, ba Nguyén Thi X con phai ndp tién cong tac vé sinh



7

moi trudng, tién dién, nudc (néu c6 nhu cau st dung). Noi dung va hinh thir
hop dong s : 23/HD-CTHM ngay 01/01/2017 phu hop véi cac quy dinh cua
phap luat.

Can ctr vao Khoan 4 Diéu 4 hop ddng néu trén thi ké tir ngay
01/07/2017 hop ddng hét hiéu luc, néu bén B ¢6 nhu cau thué tiép thi hai bén
cung nhau thoa thuan va ky hop dong méi. Thuc hién Diéu 4 cua Hop dong,
Nguyén don di xay dung phuong an vé viée thu gia dich vu str dung dién tich
ban hang dé 1am co s¢ ky hop déng méi véi mic gia la: Loai 1: 120.000
déng/m2/thang, loai 2: 110.000 dong/m2/thang, loai 3: 100.000
d6ng/m2/thang. Phuong an va quyét dinh ban hanh mirc gia néu trén da duoc
cong khai véi cac ho kinh doanh tai chg S dé 1am co sé ky hop dong méi 1a
pht hop véi quy dinh tai Khoan 2 Diéu 2 quyét dinh sé 56/2016/QD-UBND
ngay 31/12/2016 cia UBND TP Ha No1 vé viéc ban hanh gia dich vu sir dung
dién tich ban hang tai cho¢ trén dia ban TP Ha Noi.

Tuy nhién, ké tir ngay 1/7/2017 bi don 1a ba Nguyén Thi X van tiép tuc
sir dung dién tich kinh doanh tai chg S B nhung khong tra tién thué va tién vé
sinh moi trudng. Qua trinh thoa thuan ky két hop dong méi, UBND phudng P
va UBND quan Nam Tir Liém da t6 chic nhiéu budi 1am viéc gitta hai bén,
phia nguyén don di chip nhan giit nguyén gia cii trong 6 thang cudi nim
2017, va giam muac gia thué nim 2018 cu thé la: loai 1: 75.000
d6ng/m2/thang, loai 2: 70.000 déng/m2/thang, loai 3: 65.000 déng/mZ/thang,
nhung do bi don khong d6ng y nén hai bén khong thoa thuan dugc vé viéc ky
hop dong méi. Hoi dong xét xir xét thidy mirc gia do nguyén don dua ra trong
qua trinh thoa thuan ky hop dong méi néu trén di duge Nguyén don xay dung
phuong an va cong khai mirc thu cho céc hd kinh doanh 1a phu hgp véi cac
quy dinh ctia phap luat va quyét dinh 56/2016/QD-UBND ngay 31/12/2016
cia UBND TP Ha Noi. Viéc thoa thuan vé gia thué dia diém kinh doanh da
dugc hoa giai nhiéu 1an nhung bi don van khong chap nhan muc gia méi dé
ky hop dong. Tinh dén nay, thoi han hop dong da hét, hai bén khong thoa
thuan ky hop dong thué tiép do vay hop dong sé6 23/HD-CTHM ngay
01/01/2017 da chdm dit. Nguyén don yéu cau bi don hoan tra mit bang kinh
doanh da thué tai chg S 1a c6 can cir nén duoc chép nhan.

Xét yéu cau bdi thudng thiét hai cua Cong ty H: Do viéc ba Nguyén
Thi X st dung mit bang kinh doanh ma khéng tra tién ké tir ngay 01/7/2017
dén khi xét xtr, Hoi ddng xét xtr nhan thay: Sau khi hét han Hop dong tir ngay
01/7/2017 dn nay, ba Nguyén Thi X van tiép tuc quan 1y, sir dung dién tich
kinh doanh tai Cho' S B nhung khong tra tién thué va phi vé sinh méi truong
cho Cong ty H, nén Cong ty H yéu cau ba Xuyén phai bdi thudng thiét hai
tuong duong tién thué mat béng 16 s6 16 s6 B26 (loai 1) dién tich 4,76m?, ké
tir ngay 01/7/2017 dén ngay 16/3/2022 1a(4,76 m? x 75.000d/m?/thang) x 56
thang 15 ngay = 20.170.500 dong, muc gia néu trén da dugc nguyén don xay
dung phuong an va cong khai dén cac ho kinh doanh theo dung quy dinh tai
Khoan 2 Piéu 2 cta Quyét dinh sé : 56/2016/QD-UBND ngay 31/12/2016
ciia Uy ban nhan dan thanh phd Ha Noi nén ¢6 cin ctr dé chip nhan yéu cau
ciia Nguyén don. Budc bi don phai thanh toan tién boi thuong thiét hai cho
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nguyén don twong duong véi tién thué madt bang cu thé 1a: (4,76 m? X
75.000d/m?/thang) x 56 thang 15 ngay = 20.170.500 dong.

Vé tién dich vu vé sinh méi truong, 1¢ phi cho: Bi don da st dung 16 $6
B26 mat béng kinh doanh tai Chg S P nhung chua thanh todn dich vu vé sinh
moi trudng, nguyén don yéu ciu bi don thanh toan theo mirc gia ct la: 60.000
ddng/thang/16. Xét thdy murc gia nay hai bén da thyc hién trong sudt qud trinh
thuc hién Hop dong cii, do vdy chap nhdn yéu cau cia nguyén don, budc bi
don thanh toan tién dich vu vé sinh méi truong do sir dung 16 s6 B26 tir ngay
01/7/2017 dén 31/12/2019 1a: 60.000 déng x 30 thang = 1.800.000 dong.

Tong s6 tién ba Nguyén Thi X phai bdi thuong cho Nguyén don la:
21.970.500 dong.

[3] Vé an phi: Bi don la ba Nguyén Thi X phai chiu 4n phi Dan sy so
tham ddi véi yéu cau cua nguyén don dugc Toa an chap nhan. Hoan tra
Nguyén don s tién tam tng an phi Dan sy so tham da nop.

Céc duong su c6 quyén khang céo ban an theo quy dinh ctia phap luat.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

1. Can cr vao: cac Dicu 357, 385, 398, 401, 422, 472, 473, 474 va 482
ctia BO luat Dan sy nam 2015; Nghi dinh sé 02/2003/ND-CP ngay 14/1/2003
ctia Chinh Phu (duogc sira d6i, bo sung theo nghi dinh sd 114/2009/ND-CP
ngay 23/12/2009 cua Chinh Phu); Khoan 1 Diéu 147 va cac diéu 271, 273
ciia Bo ludt T tung dan su; cac Khoan 1 va 2 Diéu 26 ctua Nghi quyet sO
326/2015/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh v€ muc thu, mi€n, giam, thu, ndp, quan ly va sit dung an phi va I¢
phi Toa an;

2. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia Nguyén don 1a Céng ty
TNHH Pau tu Thuong mai Xdy dung H d6i véi ba Nguyén Thi X vé viéc:
Tranh chap Hop dong thué dia diém kinh doanh sb: 23/HD-CTHM ky ngay
01/01/2017 giita Cong ty TNHH Pau tu Thuong mai Xay dung H va ba
Nguyén Thi X.

- Budc ba Nguyén Thi X phai tra lai mat bang kinh doanh 13 16 s6 B26,
dién tich 4,76 m?tai chg S, phudng D, quan Nam Tur Liém, TP Ha Noi cho
Cong ty TNHH DPau tu Thuong mai Xay dung H.

- Budc Ba Nguyén Thi X phai bdi thuong thiét hai twong duong tién
thué mit bang kinh doanh va thanh toan tién phi dich vu vé sinh cho Céng ty
TNHH Pau tu Thuong mai Xay dung H téng cong 1a: 21.970.500 dong, trong
d6 bao gdm tién bdi thuong thiét hai do sir dung dién tich kinh doanh 16 B26,
chg S D tir ngdy 01/7/2017 dén ngay 16/3/2022 1a 20.170.500 ddng va tién
phi vé sinh méi truong tir ngay 01/7/2017 dén 31/12/2019 1a 1.800.000 dong.

- Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phéap luat va ngudi duoc thi hanh an co
don yéu cau thi hanh an cho dén kh thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 14i ctia s tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat
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quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015, trir truong
hop phép luat c6 quy dinh khéac.

- Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tyu nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7,
Diéu 7a va DPiéu 9 Luét thi hanh an dan sy. Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

3. Vé an phi: Ba Nguyén Thi X phai chiu 1.098.000 dong 4n phi Dan
su so tham.

Hoan tra Cong ty TNHH Pau tu thuong mai xay dung Hoa Mai sd tién
tam Gng an phi Dan su so thim da nop 1a 474.000 dong, theo bién lai thu tam
tmg an phi sd 33773 ngay 19/7/2021 caa Chi cuc Thi hanh 4n dan su quin
Nam Tu Liém.

4. Cac duong sy co quyén khang cdo ban an trong thdi han 15 ngay ké
tor ngay tuyeén an.

TM.HOI PONG XET XU SO THAM

Nei nhgn : Tham phan - Chu toa phién toa

- TAND Tp. Ha Noi;
-VKS Q. Nam Tir Liém,
- VKS Tp. Ha Nai;
- Chi cuc THADS Q. Nam Tur Liém;
- Céc duong su;
- Luu hd so;
- Luu van phong.
Chu Thién Nghia



