TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Déc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 929/2023/DS-PT

Ngay: 11/9/2023

VIV tranh chap lién quan dén yéu cau
tuyén bd van ban cong ching v6 hiéu

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Théim phdn - Chii toa phién toa: Ba Pham Hong Loan

Cdc Thim phdn: Ba Nguyén Thi Huyén

Ba Pham Thi Kim

- Thuw ky phién téoa: Ba Pham Nguyén Thanh Hong — Thu ky Toa an
nhan dan Thanh ph6é H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhin din Thanh pho Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thi Nhu Khuong — Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 9 nam 2023, tai Tru s¢ Toa 4n nhan dan Thanh ph6 Ho
Chi Minh xét xtr phuc thdm cong khai vu én thu 1y s6 236/2023/TLPT-DS
ngay 13 thang 6 nam 2023 ve vigc: “Tranh chap lién quan den yéu cau tuyén
bo van ban cong chung vo hiéu”.

Do Ban 4n sb 99/2023/DSST ngay 20/3/2023 cua Toa an nhan dan
huyén Cu Chi, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu s6 3067/2023/QDPT-DS ngay 24
thang 7 nam 2023 va Quy¢ét dinh hoan phién toa s6 11994/2023/Qb-PT ngay
11 thang 8 nam 2023, gitra cac duong su:

1/ Nguyén don: Ong Nguyén Minh D, sinh ndm 1954.

Pia chi: S6 06 dudong L, Phuong D, thanh phé Tr, tinh Tr.

Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ong Nguyén Vian Ch, sinh
nam 1956. (CO mat)

Dia chi: S6 449A3 dudng L1, Phuong V, quan B, Thanh phé Ho Chi
Minh.

La dai dién theo ay quyén (Gidy uy quyén cong ching s6 2211 Quyén
11/2019 TP/CC-SCC/HDPGD ngay 02/4/2019 tai Van phong Cong chung P,
tinh Tr)



Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap ciia nguyén don: Luat su Trinh
Duy Th — Cong ty Luat TNHH D thudc Poan Luat su Thanh pho Ho Chi
Minh. (C6 mit)

~ Dia chi lién lac: S6 1806/127/70 dudng H, thi tran N, huyén N, Thanh
phd Ho Chi Minh.

2/ Bi don:
2.1. Ong Nguyén Thanh Ph, sinh ndm 1973 (Ving mit)
2.2. Ba Vuong Thi Q, sinh nim 1983 (Ving mat)

Cung dia chi: Can ho A8-01, Lo H24, Chung cu R, Khu pho D, phuong
T, Quan H, Thanh pho Ho6 Chi Minh,

3/ Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong BUi Quy Thil, sinh nim 1974.

_ Diachi: 6 15/7 Buong s6 62, T6 14, 4p C, xa T, huyén C, Thanh phd
Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cia ong Thl: Ong Vii Hitu Thién A, sinh nim
1971. (C6 mat)

Dia chi: C11.09 L6 C, Chung cu T, phuong T, Quan H, Thanh phé Ho
Chi Minh.

La dai dién theo uy quyén (Hop dong uy quyén cong ching sb
00018903 quyén s6 02 TP/CC-SCC/HDGD ngay 19/10/2019 ctia Van phong
Cong chang T, Thanh pho H6 Chi Minh).

3.2. Van phong Cong ching T (nay la Van phong Coéng chung N,
Thanh pho H6 Chi Minh).

Nguoi dgi dién theo phap lugt: Ong Nguyén Tan Thanh, Truéng Van
phong. (Xin vang mat)

~ Dia chi: 86 223/12 duong H, Khu phd 6, thi tran N, huyén N, Thanh
phé Hb Chi Minh

4/ Nguoi khang cdo: Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong BUi
Quy Thl.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham thé hién nd1 dung vy an nhu sau:

Trong don khoi kién ngay 12/4/2017 va qud trinh giai quyét vu dn,
nguyén don ong Nguyén Minh B ¢6 0ng Nguyén Vin Ch la nguwoi dai dién
theo 11y quyén trinh bay:

Ban &n dan sy so tham s6 158/2016/DS-ST ngay 23/8/2016 cua Toa an
nhan dan huyén Nha Be, Thanh pho H6 Chi Minh va Ban an dan su phuc
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tham s 1372/2016/DS-PT ngay 22/12/2016 ctia Toa an nhan dan Thanh phd
Ho6 Chi Minh da quyét dinh budc dng Nguyén Thanh Ph va ba Vuong Thi Q
c6 trach nhiém hoan tra cho 6ng Nguyén Minh D sé tién 11.530.155.000
(Mudi mét ty ndm trim ba muoi triéu mot trim ndm muoi 1am nghin) dong
va tién I3i do cham thi hanh an.

Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Cu Chi tién hanh xac minh diéu kién
thi hanh an xac dinh 6ng Ph va ba Q c6 tai san 1a céc thua dat sé 295, 307,
308, 309, 310, 404, To ban d6 sb 8 (TL 02/CT-UB) x& Tr, huyén C, tong dién
tich 12 9.171m? theo Giay chuang nhan quyén su dung dat s $919953, s6 vao
s6 cap GCN: 2589 QSDD/CQ do Uy ban nhan dan huyén Cu Chi cap ngay
23/5/2001. Tuy nhién, 6ng Ph va ba Q da chuyén nhuong toan bo céc thira dat
néu trén cho 6ng Bui Quy Th1 theo Hop dong chuyén nhuong sé 005409/HD-
CNQSDD ngay 31/8/2016 va Van ban sta d6i hop dong chuyén nhuong
quyén sur dung dat s6 008799 ngay 21/12/2016 tai Van phong Coéng chang
Toan Cau, Thanh phé Ho Chi Minh (nay 1a Van phong Cong chung Nguyén
Tan Thanh). Pén ngay 05/01/2017, dng Bli Quy Thl dang ky thay d6i chu st
dung dét sang tén 6ng Thl dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén
Cu Chi xac nhan bién dong tai Trang 4, Gidy ching nhan quyén st dung dat
néu trén.

Viéc 6ng Ph va ba Q chuyén nhugng cac thira dat néu trén cho 6ng Thl
la nham trén tranh nghia vy thi hanh an. Do d6, 6ng B khoi kién yéu cau Toa
an tuyén bo Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat (khdng cé tai san
gan lién véi dat) s6 005409/HD-CNQSDD ngay 31/8/2016 va Vin ban sira
d6i hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 008799 ngay 21/12/2018
tai Van phong Cong chiing Toan Cau la vo hiéu; hay Hop dong chuyén
nhuong quyen sir dung dat (khong ¢ tai san gan lien véi dat) so6 005409/HD-
CNQSDD ngay 31/8/2016 va Van ban sua ddi hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat s6 008799 ngay 21/12/2018 tai Vin phong Cong chtng
Toan Cau; hay ndi dung cap nhat bién déng ngay 05/01/2017 cta Chi nhanh
Vin phong Dang ky dat dai huyén Cu Chi: “Chuyén nhuong cho dng Bli Quy
Th1l, CMND sé: 024972278, dia chi thuong tri: 15/7 duong 62, T6 14, 4p
Cho, x Tan Phua Trung, huyén Cua Chi, Thanh phd H6 Chi Minh theo ho so
s6 003581.CN.002” tai Trang 4 trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6
$919953, s vao s6 cAp GCN: 2589 QSDD/CQ do Uy ban nhan dan huyén Cu
Chi cap ngay 23/5/2001.

Bi don ong Nguyen Thanh Ph, ba Vieong Thi Q vang mdt trong suot
qud trinh giai quyét vu an, khong cé y kién trinh bay, khéng cung cdp tai liéu,
chitng cir doi véi yéu cau khéi kién cia éng D.

Tai Don trinh bay y kién ngay 19/6/2017, Ban tir khai ngay 13/7/2017,
nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan ong Bui Quy Thl c6 6ng Vii Hitu
Thién A la nguwoi dai dién theo uy quyén trinh bay:



Ong Th1 da théa thuan va ky két hop dong nhan chuyén nhugng quyén
str dung dat cia 6ng Ph va ba Q cac thira dét 295, 307, 308, 309, 310, 404, To
ban d6 s6 8 xa Tr, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh. Hop dong duoc cong
chtng s6 005409 Quyén sé 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 31/8/2016 va Vin
ban sira d6i hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé6 008799 ngay
21/12/2018 tai Van phong Cong ching Toan Cau, Thanh phé Hb Chi Minh.
Ong Th1 di thanh toan hoan tat s6 tién nhan chuyén nhuong ¢4t 300.000.000
(Ba tram triéu) déng cho 6ng Ph, ba Q. Tai thoi diém nhan chuyén nhuong
dat, ong Th1 khong hé hay biét c6 tranh chap giira 6ng Ph, ba Q vdi 6ng D tai
Toa an. Khi cdng chung hop dong, Vén phong cong chu’ng d3 kiém tra trén hé
thdng dit liéu céng ching thi cac quyén st dung dat noi trén khong c6 bat ky
su ngan chin hay han ché giao dich gi. Vi vay, 6ng Thl di tién hanh giao
dich véi vo chong 6ng Ph, ba Q dung theo quy dinh cta phap luat va da duoc
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Cu Chi cap nhat thay doi nguoi
st dung dat sang tén dng Thl vao ngay 05/01/2017 trén Giay chung nhan
quyén sir dung dat s6 $919953 do Uy ban nhan dan huyén Cu Chi cp ngay
23/5/2001. Viéc giao dich chuyén nhwong quyén st dung dat giira dng Thi
véi 6ng Ph, ba Q 1a ngay tinh va dang quy dinh cta phép luat vé dat dai tai
thoi diém céc bén ky két, cong ching hop dong. Do vay, Chi cuc Thi hanh &n
dan su huyén Cua Chi khdng c6 quyén ké bién, cudng ché céc tai san nay dé
thi hanh &n cho 6ng D.

Ong B khoi kién cho rang giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat
vao ngay 31/8/2016 va 21/12/2016 gitra 6ng Thl va vo chong 6ng Ph, ba Q
tai Van phong Cong chitng Toan Cau, Thanh phé Ho Chi Minh 1a vo hiéu do
vi pham diéu cdm cua phap luat theo quy dinh tai Khoan 2 Biéu 124 cua Bo
luat Dan sy va yéu cau Toa an xem Xét huy hai vin ban cong chiing nay la
khong dtng sy that, khong dung thuc té. Boi 1§ ngay 22/12/2016, Tda &n nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh méi xét xtr va tuy@n Ban &n dan su phdc tham s
1375/2016/DS-PT thi truéc d6 6ng Thl khdng thé biét dugc 6ng Ph, ba Q
phai c6 nghia vu thi hanh &n gi voi ong B ma xac 1ap quan hé gia tao nham
trén tranh nghia vu. Vi vay, 6ng Thl yéu cau Toa an xem xét khong chap
nhan yéu cau khoi kién cua 6ng B vé viéc tuyén b Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat (khdng co tai san gan lién véi dat) s6 005409/HP-
CNQSDP ngay 31/8/2016 va Vian ban sta d6i hop dong chuyén nhuong
quyen sir dung dat s6 008799 ngay 21/12/2018 giira 6ng Ph, ba Q véi 6ng
Thl tai Van phong Cong chiing Toan Cau, Thanh phé H6 Chi Minh 1a vo
hiéu do vi pham diéu cAm cua luat va hay hai van ban nay; hay noi dung cap
nhat bién dong ngay 05/01/2017 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
huyén Cua Chi theo hd so s6 003581.CN.002 vé ding ky bién dong cho ong
Thl déng tén chu st dung trén Gidy chuang nhan quyén sir dung dat s6 S
919953, sb vao s6 cip GCN: 2589QSDB/CQ do Uy ban nhan dan huyén Cu
Chi cap ngay 23/5/2001.



Tai Ban dn dan s so' tham s6 99/2023/DSST ngay 20/3/2023 ciia Toa
an nhan dan huyén Cu Chi, Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén xir:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia 6ng Nguyén Minh D.

Tuyén bdé Hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat (khong co tai
san gan lién véi dat) s6 005409/HD-CNQSDP ngay 31/8/2016 va Van ban
sta d6i hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s 008799 ngay
21/12/2016 gitra 6ng Ph, ba Q vé&i 0ng Thl tai Vin phong Cong ching Toan
Cau, Thanh phé H6 Chi Minh v hiéu do vi pham diéu cdm cua luat.

Huay noi dung cap nhat bién dong ngay 05/01/2017 ciia Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén Ca Chi: “Chuyén nhuong cho 6ng Bui Quy Thi,
CMND s6: 024972278, dia chi thuong tri: 15/7 dudng 62, T6 14, ap Cho, x&
Tan Pha Trung, huyén Cua Chi, Thanh phé H6 Chi Minh theo hd so s
003581.CN.002” tai Trang 4 trén Gidy chang nhan quyén su dung dat sb
$919953, s vao s6 cip GCN: 2589 QSDD/CQ do Uy ban nhan dan huyén Cu
Chi cap ngay 23/5/2001.

Dinh chi xet xu déi voi yéu céu ciia ong P vé viéc huy Hop dong
chuyén nhuong quyen st dung dt sb 005409/HD-CNQSDD ngay 31/8/2016
va Vin stra d6i hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 008799 ngay
21/12/2016 gitra 6ng Ph, ba Q véi 6ng Thl tai Van phong Cong chig Toan
Cau, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé an phi, quyén khang céo, quyén
va nghia vu thi hanh &n cta cac duong su.

Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don khong rat don khoi kién; Ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan khong rat don khang cao. Cac duong sy khong thoa thuan dugc voi
nhau vé cach giai quyét vu an.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Biii Van Thao ¢6 6ng Vii
Hitu Thién A & nguwoi dai dién theo sy quyén trinh bay: Hop ddng chuyén
nhuong dat dugc Ky gitra 6ng Ph va 6ng Thl ngay 31/8/2016 va Vin ban sta
d6i bo sung ngay 21/12/2016 1a c6 that. Noi dung cia hgp dong phi hop voi
quy dinh cta phap luat. Tai thoi diém chuyén nhuong dng Thl khdng biét c6
tranh chap giita 6ng Ph, ba Q véi 6ng P tai Toa. Trong khi, phan dat chuyén
nhuong lai khdng bi ngin chan, han ché giao dich, chua bi &p dung bién phap
bao d¢am thi hanh an. Mt khéc, ngay 22/12/2016, Toda an nhan dan Thanh phé
H6 Chi Minh mé&i xét xa va tuyén ban an dan su phlc tham sé
1375/2016/DSPT thi 6ng Thl khéng thé biét truéc duoc 6ng Ph, ba Q c6
nghia vu thi hanh an véi ong B ma xac 1ap quan hé dan su gia tao nham trén
tranh nghia vu. Do d6, 6ng Th1 dé nghi Hoi dong xét xa chap nhan khang cao
cua 6ng Thi, stra ban an so tham theo huéng khdng chap nhan yéu cau khai
Kién cua nguyén don.



Ludt sw Trinh Duy Th la nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua
nguyén don ong Nguyé~n Minh D trinh bay: Giao dich dan sy gitra 6ng Ph, ba
Q va 6ng Thl la gia tao nham trén tranh nghia vu véi 6ng B. Boi 1§, 6ng Thl
va 0ng Ph la ban be than tinh, ong Thl la sy quan quan doi khong truc tiép
san xuat nong nghiép nén khong du diéu kién dé nhan chuyén nhuong dat lua.
Mit khéac, 6ng Ph, ba Q chuyén nhuong dat cho 6ng Thl nhung khong ding
tién chuyén nhuong dé tra cho ong B ma cho rang da cén trir ng la khong
dung quy dinh. Hon nira, thoi diém 6ng Thl ding ky sang tén quyen su dung
dat sau ngay ban an c6 hiu lyc phap luat. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét XU
khong chap nhan khang céo cua dng Thl, giir nguyén ban 4n so tham.

OngNNguyéNn Van Ch la nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don
ong Nguyen Minh P thong nhat véi 101 trinh bay ctia Luat su Th va khong bo
sung gi thém.

Dai dien Vien Kiém sat nhan ddn Thanh phé Ho Chi Minh phdt biéu
quan diem:

Vé t6 tung: Toa cip phuc thim da thyc hién dung trinh tu thu tuc theo
quy dinh cua phap luat. Cac duong su cling dugc thuc hi¢n day du cac quyén
va nghia vu cia minh.

Vé noi dung: Ban &n dan sy so tham sé 158/2016/DS-ST ngay
23/8/2016 cua Toa an nhan dan huyén Nha Beé, Thanh phd Ho Chi Minh va
Ban 4n déan sy phc tham s6 1372/2016/DS-PT ngay 22/12/2016 cua Toa é&n
nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh da quyét dinh budc 6ng Nguyen Thanh Ph
va ba Vuong Thi Q ¢ trach nhiém hoan tra cho 6ng Nguyén Minh P s6 tién
11.530.155.000 (Muoi mét ty nam tram ba muoi triéu mot tram nam muoi
lam nghin) ddng va tién 14i phat sinh néu cham thi hanh an.

Ngay 31/8/2016 va ngay 21/12/2016, 6ng Ph, ba Q ky Hop dong
chuyén nhuong quyen st dung dat tai Ca Chi theo Giay chung nhan sb S
919953, s6 vao s6 cip GCN: 2589QSDP/CQ do Uy ban nhan dan huyén Cu
Chi cap ngay 23/5/2001 cho dng Thl. Pay 1a tai san duy nhat caa dng Ph, ba
Q. Tai phién toa, nguoi dai di¢n cua ong Thl thura nhan, khi thuc hi¢n giao
dich chuyén nhuong dat, ong Thl dang la s§ quan quan doi nén khong thugc
d6i tugng dwoc nhan chuyén nhuong dat lta theo quy dinh tai khoan 3 Diéu
191 Luat Pat dai va khoan 2 Biéu 3 cia Thong tu 33/2017/TT-BTNMT ngay
29/9/2017. Mat khac, gitra 6ng Th1, ong Ph, ba Q khdng c6 viéc giao tién ma
la can trir ng 6ng Ph, ba Q vay cua ong Thl vao ngay 15/3/2006. Nhu vay,
viéc dng Ph, ba Q chuyén nhugng quyén str dung dat 12 tai san duy nhat cho
6ng Th1 ma khdng dung tién dé thi hanh an cho ong D 1a trén tranh nghia vy
v6i nguoi tha ba, vi pham diéu cam cua phap luat. Do phap luat da quy dinh
rd d6i trong duwoc nhan chuyén dat lda nén khéng can thiét phai xac minh vé
van dé nay tai Uy ban nhan dan huyén Cu Chi ciing nhu dwa Uy ban nhan dan
huyén Cu Chi vao tham gia té tung nhu dé nghi cua ngudi dai dién cho éng
Th1 néu.



Vién kiém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh dé nghi Hoi dong xét
XU giltr nguyén ban an so tham.

Can ctr vao céac chung cu, tai li¢u da dugc tham tra tai phién tda phuc
tham, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, ¥ kién cua dai dién Vién
kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh, trén co s xem xét day du, toan
dién tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Tai Ban an so tham s 158/2016/DS-ST ngay 23/8/2016 ciia Toa an
nhan dan huyén Nha Bé va Ban &n dan su phic tham sé 1372/2016/DS-PT
ngay 22/12/2016 cua Toa an nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh da xac dinh
6ng Nguyén Thanh Ph va ba Vuong Thi Q phai tra cho 6ng Nguyén Minh D
s6 tién 11.530.155.000 (Mudi mot ty nam trim ba muoi triéu mot trim nim
muoi lim ngan) déng va tién 13i phat sinh néu cham thi hanh an.

Tai Vin ban s6 1499/TB-CCTHADS ngay 27/4/2020 cta Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Cu Chi ¢6 ndi dung: Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Cu Chi d4 tién hanh xac minh diéu kién thi hanh an ciia nguoi phai thi hanh
an dugc biét ong Nguyen Thanh Ph va ba Vuong Thi Q chi c6 tai san la
quyén st dung dat co téng dién tich 1a 9. 171m? thudc cac thira dat s 295,
307, 308, 309, 310, 404 To Ban d6 s6 8 (TL 02/CT-UB) xa Tr, huyén C theo
Giéy chting nhan quyén st dung dat s6 S919953, sb vao s6 cép GCN: 2589
QSDB/CQ do Uy ban nhan dan huyén Cu Chi cap ngay 23/5/2001.

Tuy nhién, ngay 31/8/2016 va ngay 21/12/2016 tai Van phong Cong
chung Toan Cau, Thanh phd H6 Chi Minh (nay 1a Van phong Cong chung
Nguyén Tan Thanh), 6ng Ph, ba Q da thyc hién giao dich chuyén nhuong cho
6ng BUi Quy Th1 phan dat néu trén 1a nham trén tranh thuc hién nghia vy tra
no theo khoan 2 Piéu 124 cua B luat Dan su.

Ong Th1 cho rang, thoi diém 6ng nhan chuyén nhuong dét cua 6ng Ph,
ba Q dng hoan toan khéng biét ¢ viéc tranh chap giira 6ng Ph, ba Q véi dng
D tai Toa an. Hon nita, khi dng Th1 nhan chuyén nhuong chwa c6 ban én cé
hiéu luc phap luat xac dinh nghia vu phai thi hanh an caa 6ng Ph, ba Q. Hoi
ddng xét xur xét thay, ngay 31/8/2016 dng Ph, ba Q lap Hop ddng cong chimng
chuyén nhuong cho 6ng Thl phan dat c6 tong dién tich 13 9.171m? tai xa Tr,
huyén C va ngay 21/12/2016 hai bén 1ap van ban stra doi hop dong chuyén
nhuong quyen su dung dat vé dia chi cu tr cua ong Thl. Bén ngay
05/01/2017 phéan dat trén moi hoan tat viéc sang tén cho ong Thl tai Chi
nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén Cii Chi. Theo quy dinh tai Diéu 692
cua Bo luat Dan sy nam 2005 va khoan 3 Diéu 188 cua Luat Dat dai thi viéc
chuyén quyén st dung dat c6 hiéu lyc ké tir thoi diém dang ky quyén st dung
dat. Ban an phic tham sé 1375/2016/DS-PT cua Toa an nhan dan Thanh phd
HO Chi Minh dugc ban hanh vao ngay 22/12/2016. Nhu vay, Hop ddng



chuyén nhuong giita 6ng Thl va vo chong dng Ph, ba Q c6 hiéu lyc sau khi
c6 Ban an phuc tham.

M3t khac, dat chuyén nhuong tir 6ng Ph, ba Q qua dng Thl 1a dat lda.
Cin ct khoan 1 Biéu 188, khoan 3 Piéu 191 cua Luat Dat dai thi ho gia dinh,
ca nhan khong truc tiép san Xuat néng nghi¢p thi khong duoc nhan chuyen
nhuong, nhan tang cho quyén str dung dat trong laa. Diém b khoan 2 Diéu 3
Thong tu s6 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017 caa Bo Tai nguyén va Moi
truong quy dinh mot trong nhitng cén cur dé xac dinh ca nhan tryc tiép san
Xuat néng nghién la khong thuge doi twong hieong hrong thuong xuyen. ... Tai
phién toa so tham, 6ng A [a ngudi dai dién theo Gy quyén cia 6ng Thl Xac
dinh thoi diém nhén chuyén nhuong, 6ng Thl 14 s§ quan Quan ddi nhan dan
Viét Nam. Ban 4n so tham nhn dinh 6ng Thl khong di dicu kién dé nhan
chuyen nhuong dat trong lta la phu hop véi quy dinh cua phép luat nén khong
can phai xac minh diéu kién nhan chuyén nhuong dit ctia dng Thi tai Uy ban
nhan dan huyén Cu Chi nhu ngudi dai dién cua 6ng Thl trinh bay.

Xét thiy, quyén st dung dat cé tong dién tich 1a 9.171m? thudc cac
thira dat s 295, 307, 308, 309, 310, 404 To Ban dd sé 8 (TL 02/CT-UB) xa
Tr, huyén C da dugc 6ng Thl déng ky chu str dung vao ndm 2017. Theo quy
dinh thi Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat s& c6 hiéu luc ké tir thoi
diém dang ky. Tuy nhién, viéc cong nhan hiéu lyc ctua hop dong chi khi
khong ¢ vi pham nao khac theo quy dinh vé diéu kién c6 hiéu luc cua giao
dich. Trong truong hop nay, muc dich cta giao dich 13 nhim tau tan tai san,
trdn tranh nghia vu dan sy ctiia 6ng Ph, ba Q ddi véi ong B. Do viy, Ban an so
tham tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung giita 6ng Ph, ba Q
v6i dng Thi tai Van phong Cong chung Toan Cau, Thanh phé HS Chi Minh
v hiéu va huy néi dung cip nhat bién déng qua tén 6ng Th1 1a ¢ can ci.

Ong A cho rang Toda &n hay cap nhat noi dung bién dong nhung khong
dua Uy ban nhan dan huyén Ci Chi vao tham gia té tung 1a khong dung. Xét,
viéc cap nhat noi dung bién dong Ia thu tuc hanh chinh trong giao dich dan su,
khdng mang tinh chat cua quyét dinh hanh chinh ca biét nén khi giai quyét noi
dung nay khéng phai dua Uy ban nhan dan huyén Cua Chi vao tham gia t6
tung nhu yéu cau cua ong A.

Tu sy phan tich trén, khong c6 co s dé Hoi dong xét xir chdp nhan
khang cdo cua 6ng Thl; Chap nhan dé nghi cia Vién kiém sat nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh giir nguyén ban an so tham.

Vé 4n phi dan su phuc tham: Do yéu cau khang cao cua 0ng Thl khong
duogc Toa chap nhan nén 6ng Thl phai chiu an phi phtc tham.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Cian ¢t Khoan 1 Diéu 148, Diéu 308 cua Bo luat T6 tung Dan sy;



Can ct Piéu 29 cia Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctua Uy ban Thudng vu Quéc hdi quy dinh vé mic thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Khong chip nhan khang cdo ctia ngudi co quyén loi nghia vu lién quan
ong Bui Quy Thi;

Tuyén xtr: Gitt nguyén ban an so tham.

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Minh D.

Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat (khong co tai
san gan lién véi dat) sb 005409/HD-CNQSDPD ngay 31/8/2016 va Vin ban
sia doi hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat s 008799 ngay
21/12/2016 gitra 6ng Ph, ba Q véi 6ng Thl tai Van phong Cong ching Toan
Cau, Thanh phé H6 Chi Minh vé hiéu.

Huy ndi dung cap nhat bién dong ngay 05/01/2017 caa Chi nhanh Vin
phong Dang ky dat dai huyén Cu Chi: “Chuyén nhuong cho éng Bui Quy
Thl, CMND sé: 024972278, dia chi thuong tra: 15/7 Puong 62, To 14, ap
Cho, x& Tan Phd Trung, huyen Cu Chi, Thanh pho Ho Chi Minh theo ho 80
s6 003581.CN. 002” tai Trang 4 trén Giay chung nhan quyen str dung dat s6
$919953, Sb vao s6 cap gidy ching nhan quyén st dung dat: 2589 QSDDB/CQ
do Uy ban nhéan dan huyén Cua Chi cap ngay 23/5/2001.

Pinh chi xét x dbi voi yéu cau cua éng B vé viéc hity Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 005409/HD-CNQSDD ngay 31/8/2016
va Van stra d6i hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 008799 ngay
21/12/2016 gitra 6ng Ph, ba Q véi 6ng Thl tai Van phong Cong chirg Toan
Cau, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

2. V& an phi dan sy so tham:

Ong Nguyén Thanh Ph va ba Vuong Thi Q phai chiu 4n phi so tham 1a
300.000 (Ba tram ngan) dong. Ong Nguyén Minh D khong phai chiu an phi
so tham. Ong Bui Quy Th1 khong phai chiu an phi so tham.

3. V& an phi dan su phuc tham: Ong Bui Quy Th1l phai chiu an phi dén
su phuc tham 1a 300.000 (Ba tram ngan) dong nhung duoc trir vao s tién tam
mg an phi dan sy phuc tham 1a 300.000 (Ba trim ngan) dong theo Bién lai
thu s6 AA/2023/0017041 ngay 29/3/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Ct Chi, Thanh phé H6 Chi Minh.

Truong hop ban 4an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan sy nim 2008 (stra doi, bo sung nim 2014) thi nguoi dugc thi
hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuén thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, tu ‘nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7, Diéu 7a, Piéu 7b va Piéu 9
Luat Thi hanh an dan sy nam 2008 (stra doi, b sung nam 2014); thoi hiéu thi



hanh an duoc thg:c hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su
nam 2008 (stra doi, bé sung nam 2014).

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND Téi cao; A AN - 1 N e
" TAND Cip cao tai TP.HCM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- Chi cuc THADS H.Cu Chi;

- TAND huyén Cu Chi,

- Céc dwong sy (dé thi hanh); N

- Luu: HS, VT (T/25). Pham Hong Loan
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