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Ban 4n s6: 08/2023/DS-ST

Ngay 14 - 8- 2023

VIv: Tranh chdp quyén sir dung dat
VA yéu cau thdo dé céng trinh trén dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN QUANG HOA - CAO BANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Phung Thi Mén;

Cdc Hoi tham nhén déan: Ong Pam Vin Chung va 6ng Bé ich Hoa.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Duong, Thu ky Toa &n cia Toa an
nhan huyén Quang Hoa.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan huyén Quing Hod, Cao Bing tham gia
phién toad: Ba Luc Thi Ha - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 8 nam 2023 tai Tru s¢ Toa 4n nhan dan Huyén Quang Hoa,
tinh Cao Bang xét xtr cong khai so tham vu an dan sy thu 1y s6: 19/2022/TLST-DS
ngay 05/10/2022, vé viéc: Tranh chip quyén sir dung dat; theo Quyét dinh dwa vu
an ra xét xur sb: 45/2023/QDXXST-DS, ngay 28/7/2023, gitta cac duong su:

- Pong nguyén don:

1- Ly ich H, sinh nam 1969;

2- Ha Thi Y, sinh nam 1972;

Cung dia chi: T6 dan phd H N, thi trin Q U, huyén Q H, tinh C B. Cac nguyén
don déu c6 mat.

- Bi don: Ma Thi b, sinh nam 1957;

Dia chi: T6 dan phd H N, thi trdn Q U, huyén Q H, tinh C B. C6 mit.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1- Ong Nong Vian T, sinh nam 1989;

Pia chi: T6 dan phd H N, thi tran Q U, huyén Q H, tinh C B. C6 mit.

2- Uy ban nhan dan thi trin Q U, ngudi dai dién theo phap luat: Ong Ly Viét
M- Chu tich; 6ng Mao c6 don dé nghi giai quyét vang mat.

- Nguoi lam chirng: Hoang Van M, sinh nam 1966.
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DPia chi: Xom T L, xa H Q, huyén Q H, tinh C B.
Ong M xin ving mit tai phién toa.

NOI DUNG VU AN

Trong don khai kién dé ngay 03/8/2022, ban tu khai ngay 25/10/2022 va céc
101 khai trong qué trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién tda so tham, nguyén
don Ly Ich H trinh bay:

Ong la chdng cia nguyén don Ha Thi Y, véi bi don 1a hang x6m va c6 ho
hang xa. Thira dit s6 171, to ban db 36, dién tich 307m? (theo Gidy chuang nhan
quyén sir dung dét s BL 753683 do Uy ban nhan dan huyén Quang Hoa cap cho
6ng va vo 1a Ha Thi Y ngay 10/5/2013) va thira dat s6 20, to ban d6 36, dién tich
bao gom 2 thira rudng (theo Gidy chieng nhan quyén str dung dat nam 1998 da cap
cho bé cua nguyén don 1a Ly Ich S) c6 ngudn géc do 6ng ndi nguyén don khai
hoang va ké khai vao hop tac x4 ndng nghiép nam 1960. Dat tranh chap toa lac tai
Pho H N, thi trin Q U, huyén Q H, tinh C B (xém C T, thi trin Q U, huyén Q Uyén
cll).

Sau tan hop tac xa, gia dinh 6ng H quan ly, sir dung hai thtra dat trén, sau d6
6ng Ly ich S da phan chia phan dat nay cho vo chong dng Ly Ich H, viéc phan chia
dat khong lap gidy to, nhung trong qua trinh ké khai, cap nhat bién dong vé dat thi
gia dinh 6ng H chua 1am thu tuc dang ky dé xin Nha nuéc cap Gidy chiing nhan
phan dat néu trén.

Pat nén nha hién nay gia dinh ba B dang sinh séng c6 nguon gbc do bd nguyén
don 1a 6ng Ly ich S ban cho ong Nong Van N (chong ba Ma Thi B) nam 1989.
Qua trinh str dung dat nén nha, ho ba Ma Thi P da lang san bé tong 1an sang phan
dat cua gia dinh nguyén don, 6ng H ¢ sang nhic nhé thi ba D néi chi lang san dé
di lai cho sach. My nam sau, ba P lai xay hang rao va 1am bép lop mai Froxi ming
1én phan dét tranh chép; cu thé, ba P da 1an chiém cua gia dinh 6ng H 1a 5,6m?
thudc thira dat s6 171, to ban d6 36. Ngoai ra, ba B con xdy dung 1an chiém 17,2m?
dat khac cua gia dinh nguyén don & thira dat s6 20, to ban do 36 (theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat naim 1998 di cip cho b cua nguyén don 1a Ly Ich S). B
nhiéu lan gia dinh 6ng H yéu cau gia dinh ba D thdo d& phan tai san di xay dung
lan chiém dat, nhung ba D khong dong y, nén 6ng H méi c6 don giri cac co quan
c6 tham quyén dé giai quyét tranh chap dat.

Nay cac nguyén don yéu ciu ba Ma Thi D tra lai hai phan dat di lan chiém
vé6i tong dién tich 12 22,8m?va yéu cau bi don thao d& phan tai san da xay dyung trai
phép trén dat ciia nguyén don dé tra lai dién tich dat da 1an chiém; cu thé, ¢ thira
dat s 171, to ban do 36, dién tich bi don lan chiém 1a 5,6m>; con & thira dat s6 20,
to ban d6 36 (theo Giay chang nhan quyén st dung dat nam 1998 da cap cho b
ctia nguyén don 1a Ly ich S) dién tich bi don l4n chiém 14 17.2m?.
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Tai don khoi kién dé ngay 03/8/2022, ban tu khai ngay 25/10/2022 va céc 10
khai trong qué trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién tda so thim, nguyén don
Ha Thi Y trinh bay: Ba van giit nguyén yéu cau khoi kién, khong thay ddi, bo sung.
Nhét tri véi ¥ kién trinh bay ctia chong 1a nguyén don Ly ich H vé& ngudn gdc dat,
qua trinh quan 1y str dung dat va cac yéu cau tai Toa an. Ba Y khong bo sung gi
thém.

Tai don trinh bay ¥ kién dé ngay 11/10/2022, ban ty khai ngay 25/10/2022 va
cac 101 khai trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa so tham, bi don
Ma Thi D trinh bay: Nam 1989 ba va chong 1a Nong Van N (chét nam 1997) mua
dam rudng véi ong Ly ich S (b6 nguyén don) dién tich 12 135m?2, véi muc dich mua
dat dé xay nha, viéc mua bén c6 1ap gidy to, gia dinh mua dat dén dau thi st dung
bang day; dat toa lac tai Phé H N, thi tran Q U, huyén Q H, tinh C B; tinh dén nay
ba b da str dung dét 1 33 nam.

Khi gia dinh dung nha (ngdi nha gb) c6 chon huéng dung nén con thira ra mot
khoang dat ma hién nay nguyén don dang tranh chap, thoi diém d6 hiém nudc nén
cac nha xung quanh nha ba b da gitp nhau dao giéng trén phan dat d6 dé lay nudc
sinh hoat, trong d6 c6 ca gia dinh nguyén don cung sir dung nuéc giéng, con tién
xay giéng gia dinh ba B chi. Pén nim 2000 do nha gd xudng cip, ba P vay tién dé
xay ngdi nha cap 4 trén nén nha cii hién nay gia dinh & va xay bép canh giéng; thoi
diém d6 gia dinh nguyén don c6 nha & gan day ciing biét, nhung khong ai c¢6 ¥ kién
gi. COn viéc con trai ba B 12 Nong Van T dang dung tén Gidy ching nhan quyén
str dung dat (viét tat 1a GCNQSDD) dbi véi thira dat nén nha nhiéu hon so voi dat
d3 mua voi bd nguyén don, 1a ngoai dién tich dat mua véi 6ng S 1a 135m? ra ba
con mua véi ong Luong ST T ngudi 6 XOom A M, xaC T.

Péi véi thira dat tiép giap phan dat canh giéng nudc hién dang tranh chip,
cach day hon 20 nam gia dinh nguyén don da ban cho 6ng M nguoi ¢ xom L C, xa
H Q; sau d6 6ng M di xay hang rao gach dé ngan cach dat 6ng mua v6i phan dat
c6 giéng nudc cua gia dinh ba b, giira ba P va 6ng M khong tranh chap dat.

Pén nam 2019, do dién tich sir dung nha & hep nén gia dinh ba B di thao d&
nha bép dé xay thém phong ngu (quay ludn giéng nudce dé trong phong ngu), tuong
phong ngti xdy trén mong cii nha bép dung nim 2000; gia dinh 6ng Ly ich H ¢6
sang nha ba P dit van dé doi dat (6ng H sir dung phan dat c6 giéng, doi lai cho ba
P phan dit dang sau nha ba D). Nam 2020 6ng M lai ban thtra dat trudc day da
mua voi gia dinh 6ng H, rdi tir diy hai vo chong ong H médi noi gia dinh ba P 1an
chiém dat ciia 6ng H.

Nay bi don Ma Thi P khong nhét tri voi yéu cau khéi kién ciia nguyén don,
Vi gia dinh ba khong duoc 1an chiém dat.

Tai ban tu khai ngay 25/10/2022 va cac 16 khai trong qua trinh giai quyét vu
an ciing nhu tai phién toa so thAm ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan Nong
Van T trinh bay. Anh 1a con trai cua bi don Ma Thi D; thura dat s6 197, to ban do
36, dién tich 155m? do anh dting tén GCNQSDD ¢6 ngudn gdc 13 cia me anh (ba
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Ma Thi D) chia cho va sang t€én GCNQSD®D cho anh. Gia dinh anh dung nha trén
thira dét tir ndm 1989 cho dén nay. Anh T khong nhét tri voi yéu cau khoi kién cua
nguyén don vé viéc doi quan 1y str dung hai phan dit co dién tich 1a 22,8m? cua
nguyén don Ly Ich H va Ha Thi Y.

Tai van ban s6 75/CV-UBND ngay 11/7/2023, nguwéi c6 quyén loi nghia vu
lién quan la Uy ban nhan dén thi tran Q U, ¢6 6ng Ly Viét M - Chirc vu Chu tich
tham gia to tung ghi ¥ kién: Phan dat 17,3m? dang tranh chap trong thaa s 70, to
ban d6 s6 101 (511-569-5-(04)), dién tich 54,7m?toa lac tai t6 dan phé H N, thi
tran Q U, huyén Q H, tinh C B (la thira d4t s6 176, to ban do dia chinh sé 36 (ban
d6 do v& nam 1998)) do chua c6 ho gia dinh nao xin cip GCNQSDD nén thudc Uy
ban nhan dan thi tran quan ly. Tuy nhién, dén thoi diém nay Uy ban nhéan dan thi
tran khong c6 quy hoach hay ké hoach str dung dat ddi véi phan dat 17,3m? dang
tranh chap néu trén. Nén dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap
luat.

Tai Bién ban lay 10i khai ngay 25/11/2023 ngwoi lam chitng Hoang Vin M
khai. Ong 14 ngudi quen cua nguyén don; thang 12/2000 dugc ngudi khac gidi
thiéu ong da mua dat voi gia dinh 6ng Ly ich H véi dién tich 12 192,2m?, dat c6 dia
chi tai xém C T, x4 C T (nay 1a Phé H N, thi tran Q U, huyén Q H, tinh C B), viéc
mua ban dat duoc lap gidy to viét tay, nhung sau khi dat dugc Nha nudc cap
GCNQSDBD c6 dién tich chinh xac 1a 176m?. Trudc khi 6ng M mua dat thi phan
dat c6 giéng nude gia dinh 6ng Ly Ich H dang quan 1y sir dung, phan dat d6 khong
c6 gi ngdn cach véi thira dat 6ng da mua. Sau khi 6ng M mua dat thi d3 xay hang
rao gach xung quanh dét, gia dinh ong H khong ai cd y kién gi khi 6ng xay hang
rdo. Bén thang 5/2021, do khong c6 nhu cau sir dung dat nén 6ng M da ban lai thira
dat trén cho 6ng Ly Ich H véi gia 1a 500.000.000d (Nam tram tri¢u dong). Ong M
xin khong tham gia t6 tung & phién toa cac cap do ban viéc gia dinh.

Tai cong vin s6: 683/UBND-TNMT ngay 26/5/2023 cia Uy ban nhan dan
huyén Quéang Hoa c¢6 ndi dung két luan: ... Qua déi chiéu cdc loai hé so da thu
thap duwoc, UBND huyén Quang Hoa nhan dinh: Phan dién tich 17,6m?; 11m?
(dwoc xdc dinh trén so do trich do khu dat do Trung tam ky thugt TNMT Cao Bang
ldp ngay 04/11/2022) thugc thiza dat sé 170, toban dé gidi thira nam 1995 va phan
dién tich nay da dwoc dng Ly ich S ban giao cho ba P - 6ng N nam 1989. Phan
dién tich 24,7m? (dwoc xdc dinh trén so do trich do khu dat do Trung tam ky thudt
TNMT Cao Bang ldp ngay 04/11/2022) thugc thita dat sé 339, tobdn do gidi thira
nam 1995 da dwoc 6ng Ly ich S ké khai trong don dang ky quyén sir dung dét nam
1995.

Nhue vay, thira dat s6 70, to bdn dé sé 101 (511-569-5-(04) (do vé 2022) Th;
tran Quang Uyén duwoc chia lam 03 phdn dién tich:

+ Phan di¢n tich 17,6 m?; 11 m? (dwoc xac dinh trén So do trich do khu
dat do Trung tam ky thugt TNMT tinh Cao Bang ldp ngay 04/11/2022) c6 cin
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cir xdc dinh da dwoc 6ng Ly Ich S giao cho gia dinh ba Ma Thi P - 6ng
Néng Vin N theo gidy to giao ddt nam 1989.

+ Phan dién tich 24,7m? (dwoc xdc dinh trén So do trich do khu dat do
TTKT TNMT tinh Cao Bang ldp ngay 04/11/2022) ¢6 cin cir xdc dinh thuge
quyén quan Iy, s dung cia gia dinh éng Ly Ich S....”.

Ngay 04/11/2022 Toa an nhan dan huyén Quang Hoa tién hanh xem xét thim
dinh tai chd cac phan dit dang tranh chip, két qua nhu sau: Hién trang st dung céc
phan dién tich dang tranh chép, c6 01 budng ngii bén trong c6 01 giéng nudc rong
khoang 01 mét, san khoang 8 mét, giéng dugc dao khoang nam 1991-1992. Mdng
da sau nha ba P xdy dyng budng ngi xay trén mong cii. Phia trudc ¢ tuong rao
gach da ong M x4y sau khi mua dat v6i gia dinh 6ng H. Hién nay % tudng rio con
8 hang gach; ' tuong rao gia dinh 6ng H d4 pha hién con 2 hang gach. Theo so d6
trich do dia chinh ctia Trung tAm k¥ thuat Tai nguyén Mdi truong Cao Bang, tong
dién tich dat dang tranh chap do dugc 14 17,6m?; trong dé, ¢ thira dat sb 70, to ban
d6 s6 101 (511-569-5-(04), dién tich 54,7m? (1a thira dat s6 176, to ban d6 dia chinh
s6 36 (ban d6 do v& nam 1998)) dién tich tranh chap 1a 17,3m?% ngoai ra, gia dinh
bi don con Xy méng bép 14n sang thira dat sb 69, to ban dd sé 101 (511-569-5-
(04), dién tich 339,3m? (14 thira dat s6 171, to ban d6 36, dién tich 307m?2 do vo,
chong nguyén don dimg tén nam 2013) cua gia dinh 6ng Ly ich H vai dién tich 1an
la 0,3m?; ¢o tir can: Phia Pong, phia Tay giap dat 6ng Ly ich H; phia Bac giap dat
ong Nong Van T; phia Nam giap dat ong Ly ich H.

(C6 so do trich do dia chinh khu dat kém theo).

Tai bién ban dinh gia tai san ngay 04/11/2022, Hoi dong dinh gia tai san két
luan: Cac phan dat dang tranh chap thudc loai dat ¢ tai d6 thi, 1m? dat c6 gié 1a
1.730.000d (Mot triéu bay trim ba muoi nghin dong).

Tai phién toa Kiém sat vién trinh bay: Trong qu4 trinh thu 1y vu 4n va tai phién
toa hom nay Thim phan chu toa phién toa va Hoi dong xét Xu’ da thuc hién dung
quy dinh cta B luat to tung dan sy nam 2015. Ngudi co quyén loi nghla vu lién
quan, nguoi lam ching Vang mat tai phién toa da c6 don xm x€t XU vang mat theo
quy dinh, da trinh bay ¥ kién tai Toa an, khong c6 yéu cau doc lap Xét thay viéc

ang mat cua nhu’ng ngudi ndy khong anh hudng dén viée giai quyét vu an nén Hoi
ddng xét xir tiép tuc xét xtr 1a dung luat dinh.

Vé ndi dung vu 4n Kiém sat vién c6 quan diém: Nguyén don Ly Ich H va Ha
Thi Y cho rang dién tich dat ba Ma Thi D 14n chiém 1a 22,8m?, trong d6 14n sang
thira 171 to ban d6 s 36 (nay 1a thira 69 to ban d6 s6 101 - thira dat H, Y da duoc
cdp GCNQSDD) 1a 5,6m?va 14n sang thira 20 t& ban dd 36 (nay 1a thtra 70 to ban
d6 s6 101 - thira dat da duoc cip GCNQSDD cho bd dé ong Ha 1a Ly ich S nam
1998) 14 17,2m?. Tuy nhién, theo so db trich do dia chinh khu dat ngay 04/11/2022
két qua do dugc 1a mong nha bép nha ba Ma Thi D 14n sang thira dat s6 69, to ban
d6 s6 101 (511-569-5-(04) vai dién tich dat 14n 1a 0,3m2 Ngoai ra, Cong vin sb
683 ngay 26/5/2023 cua UBND huyén Quang Hoa xac dinh: Phan dién tich dét
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tranh chép 17,6m? (duoc x4c dinh trén so dd trich do khu dat do TTKTTNMT tinh
Cao Bang 1ap ngay 04/11/2022) khong thudc thira dat s6 20 to ban dd s 36 (theo
ban d6 ndm 1998) ma thudc thira dit sé 176 (ban d6 nam 1998) va tiép giap voi
thira s6 10 (ban d6 ndm 1998) ctia ho gia dinh ba Ma Thi B. Mit khac, GCNQSDD
cap ngay 10/5/2013 cua ong Ly ich H, ba Ha Thi Y ddi véi thira sb 69, to ban do
s6 101 c6 dién tich 307m?, nhung dién tich do dugc trén thuc té 1a 339,3m2 Nhu
vay, thira dat ong H dang st dung c6 dién tich thtra so véi dién tich da duoc cép
GCNQSDP; do d6 yéu cau cua 6ng H, ba Y doi lai dién tich 0,3m? 1a khéng c6
phu hop véi thuc té.

V& yéu cau giai quyét phan dién tich dit 1a 17,3m? cta nguyén don: Thang
12/2000 dng Ly ich H chuyén nhuong cho dng Hoang Van M thura dat tiép gidp
v6i phan dat co giéng nude hién dang tranh chap. Sau khi mua thira dat, 6ng M xay
hang rao bang gach ngin cach thira dat 6ng mua voi phan dat co giéng nude ma
gia dinh ba P st dung, dén thang 5/2021 6ng M lai chuyén nhuong thira dét trén
cho éng Ly ich H. Nguyén don cho rang ba B 14n chiém dét 1a khong co can cr vi
thoi diém ong M xay hang rio giita ba B va dng M khong xdy ra tranh chap; dong
thoi 6ng H, ba Y khong co ¥ kién gi, c6 nghia la dong ¥ véi ranh gidi 1a hang rao
gach giita hai thira dat. Bi don Ma Thi P cho rang phan dién tich dat dang tranh
chap ba va chong ba (Nong Van N - da chét) mua véi Ly ich S (b6 dé Ly ich H)
vao nam 1989. Sau khi mua dét gia dinh ba xay dung ngdi nha gd; nam 1991 ¢
dao giéng nudce trén dién tich dat dd mua véi 6ng S; nim 2000 d& nha gb dé xay
nha cap 4 va xay bép bén canh giéng; dén nam 2019 gia dinh ba B d& bép xay thém
budng ngu trén co sé moéng cii (giéng nudc nam trong budng ngun), thoi diém 4o
nguyén don khong c6 y kién gi. Nhu vay gia dinh ba B da quan 1y, sir dung dién
tich dat dang tranh chap tir nim 2000 dén nay 1a 23 nim. Ngoai ra, tai cong vin sb
683 ngay 26/5/2023 ctia UBND huyén Quang Hoa két luan: ..."” Phan dién tich
17,6m?; 11m? (dwoc xdc dinh trén so do trich do khu dat do TTKTTNMT tinh Cao
Bang Idp ngay 04/11/2022) ¢6 can cir xdc dinh da dwoc 6ng Ly Ich S giao cho gia
dinh ba Ma Thi B, 6ng Néng Vin N theo gidy to giao dat nam 1989. Phdan dién
tich 24,7m? (dwoc xdc dinh trén so do trich do khu dat do TTKTTNMT tinh Cao
Bang ldp ngay 04/11/2022) ¢6 can cir xdc dinh thude quyén qudn 1y sir dung ciia
gia dinh éng Ly Ich S" ...

Can ct khoan 2 Diéu 101, cac Diéu 106, 203 Luat dat dai nam 2013; Diéu
236 Bo luat Dan su; khong chap nhan yéu cau cta nguyén don. Cong nhan quyén
quan 1y va str dung 17,6m?, trong d6 thira dat s6 69,to ban do s6 101 12 0,3m? va
thira dat s6 70, to ban do sd 101, dién tich 54,7m? 12 17,3m2. V& an phi: Ap dung
khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 2 diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016. Vé 4n phi, can ca 147, 157 BLTTSD; Piéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy an Thuong vu Quéc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1¢ phi Toa an. pé
nghi hoi ddng xét xir giai quyét theo quy dinh cta phap luat.
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NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong vu an dugc xem xé&t tai phién toa va
cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, trén co s& xem xét day du toan dién
chtng cir, 10i trinh bay cta dwong sy, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chip, thAm quyén giai quyét: Theo don khai kién,
nguyén don yéu cau giai quyét tranh chip quyén str dung dat véi bj don Ma Thi B
va yéu ciu ba D thao d& phan tai san d3 xay dung trai phép trén dét ciia nguyén
don dé tra lai dién tich dat da 1an chiém, dét toa lac tai Phé H N, thi trin Q U, huyén
Q H, tinh C B. Do d6, xac dinh quan hé tranh chap 13 “Tranh chdp quyén sir dung
dat va yéu cau thdo dé cong trinh trén dat” va vu an thudc tham quyén giai quyét
cua Toa an nhan dan huyén Quang Hoa, tinh Cao Bang theo quy dinh tai khoan 9
Diéu 26, Piéu 35 va Piéu 39 cua B luat T4 tung dan su.

[2] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don

2.1. V& ngudn gbc hai phan dat dang tranh chap 1a cua bd nguyén don (6ng
Ly ich S); bén nguyén don cho rang nim 1989 ong Ly ich S chuyén nhuong dat
nén nha cho ba b chwa bao gdm cac phan dat hién nay dang tranh chap; con bj don
lai cho rang 6ng Ly ich S chuyén nhugng dat cho gia dinh ba da bao gom cac phan
dat dang tranh chép.

2.2. V& yéu cau giai quyét phan dién tich dat 1a 17,2m? & trong thira dét s6 70,
to ban d6 s6 101 (511-569-5-(04)), dién tich 54,7m?. Sau khi tham dinh tai chd thi
dién tich dat tranh chap ¢ phéan nay do dugc 1a 17,3m

Nguyén don khai phan dién tich dat tranh chap trén nam trong thira dat s6 20,
to ban do 36, dién tich bao géom 2 thua ruong (theo Giay chiing nhan quyeén si
dung dat nam 1998 di cap cho bd cua nguyén don 1a Ly ich S); tuy nhién, tai s6
muc ké do Phong Tai nguyén moi trudng cung cap thi thira dat s6 20, to ban d6 36
nguoi dang dung tén GCNQSDD la 6ng Néng Lam T, chir khdng phai 6ng Ly ich
S.

Qua trinh Toa &n xay dung hd so thay riang, dién tich 17,3m? dang tranh chap
& trong thira dat s 70, to ban d6 s6 101 (511-569-5-(04)), dién tich 54,7m? nhung
chua c6 bén nao xin cdp GCNQSDD ddi véi thira dat ndy, mic du ca hai bén
nguyén don va bi don déu c6 dét lién ké phan dat dang tranh chap da dugc Nha
nudc cap GCNQSDD. Tai s6 muc ké thira dat trén thuoc Uy ban nhan dan x4 dang
quan 1y (sau khi sap nhap dia gi¢i hanh chinh thi vi tri dat tranh chap thudc Uy ban
nhan dan thi trin quan 1y). Tuy nhién, tai vian ban sb 75/CV-UBND ngay
11/7/2023, ngudi dai dién theo phap luat ciia Uy ban nhan dan thi trin Quang Uyén
la Chu tich Ly Viét M c6 ¥ kién: Uy ban nhéan dén thi tran khong co quy hoach hay
ké hoach sir dung dat d6i voi phan dat 17,3m? dang tranh chap trong thira s6 70, to
ban d6 s6 101 (511-569-5-(04)), dién tich 54,7m?; dé nghi Toa an giai quyét vu an
theo quy dinh cua phap luat.
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Xét qué trinh quan 1y str dung dién tich 17,3m? dat, nam 1992 gia dinh ba B
va cac hd gia dinh xung quanh c¢6 nhu cau vé nudc sinh hoat da thdng nhat dao
giéng trong phan dit nay, cac ho dong gop cong stc dao giéng, con gia dinh ba B
dong gop vat lidu 1a: Cat, xi ming, gach... dé xay giéng (viéc nay ciing duoc nguyén
don thira nhan tai phién tda), naim 2000 gia dinh ba D tiép tuc lang nén xung quanh
giéng nudc cling nhu d3 xay mong va dung bép trén phan dat canh giéng nudc,
nhung gia dinh 6ng H khong co y kién gi. Ngoai ra, sau khi mua dét véi ong H thi
6ng M xay tudng rao dé khing dinh ranh gidi dit ciia minh mua chi dén gan giéng
nuée. Didu d6 cho thay tir luc dao va xay giéng nude, gia dinh ba D 1a ngudi bo
cong strc nhiéu nhat, cac hd xung quanh mic nhién thira nhan giéng nude 1a do gia
dinh ba P quan ly, cac ho chi dung nudec.

Mit khac, tai cong van sé6 683/UBND-TNMT ngay 26/5/2023 cua Uy ban
nhan dan huyén Quang Hoa c6 nodi dung: “... thita dat sé 70, to ban do sé 101
(511-569-5-(04) (do vé 2022) Th; tran Qudng Uyén dwoc chia lam 03 phan dién
tich: Phan dién tich 17,6m?2; 11m? (dwoc xdc dinh trén So do trich do khu
dat do Trung tam ky thugt TNMT tinh Cao Bang ldp ngay 04/11/2022) c6 cin
cir xdc dinh da dwoc 6ng Ly Ich S giao cho gia dinh ba Ma Thi P - 6ng
Néng Van N theo gidy to giao dat nam 1989. Phan dién tich 24,7 m? (dwoc xac
dinh trén So dé trich do khu dat do TTKT TNMT tinh Cao Bang ldp ngay
04/11/2022) c6 cén cik xde dinh thuge quyén quan ly, siz dung ciia gia dinh éng Ly
ichs....”.

Nhu vay, mic du gia dinh éng Ly ich H cho rang ngudn gdc phan dét co dién
tich 1a 17,3m? & trong thtra dat sé 70, to ban d6 s 101 (511-569-5-(04)) la caa
minh, nhung da khéng quan ly, s dung ciing nhu c¢6 don xin Nha nudc cap
GCNQSDBD dbi voi dién tich dat trén. Vi vay cai giéng va phan dat xung quanh
giéng gia dinh ba B da sir dung 6n dinh, ngay tinh va khong ¢6 tranh chap hon 30
nam qua; con dién tich dat phong ngii cua gia dinh ba P ciing da quan 1y, str dung
23 nam (tir nam 2000), viéc nguyén don doi lai dién tich dat giéng va dat xung
quanh giéng 14 khéng phu hop véi thuc té. Hoi dong xét xir can ctr vao khoan 2
Diéu 101 Luat dat dai va DBiéu 236 Bo luat Dan s, khong chap nhéan yéu cau khai
kién cua nguyén don; bi don Ma Thi P tiép tuc dugc quan 1y, st dung dién tich 1a
17,3m? & trong thtra dat s6 70, to ban do s6 101 (511-569-5-(04)) dién tich 54,7m?.

2.3. Vé yéu cau giai quyét phan dién tich 1a 5,6m? trong thira dat s6 171, to
ban d6 36, dién tich 307m?do 6ng Ly ich H va ba Ha Thi Y dung tén GCNQSDD
ngay 10/5/2013 (nay la thira dat s6 69, to ban do s6 101 (511-569-5-(04), dién tich
339,3m?). Sau khi tham dinh tai chd thi dién tich dat tranh chap & phan nay do dugc
12 0,3m>.

Qua trinh Toa 4n x4y dung hd so ciing nhu & phién toa, bén nguyén don van
mot myc cho rang buong ngu gia dinh bi don Ma Thi D xay dung nim 2019 da lan
5,6m? dat sang thtra dat s6 171 ma dng H va ba Y dang dimg tén GCNQSDD. Tuy
nhién, ngay 04/11/2022 khi doan Toa an dén xem xét tham dinh tai chd, co quan
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chuyén mén da dung may do dién tich dang tranh chip theo nguyén don chi; két
qua do duoc 12 méng nha bép nha ba Ma Thi P 14n sang thira dat s6 69, to ban d6
s6 101 (511-569-5-(04) voi dién tich dat 1an 13 0,3m?, chir khong phai 5,6m? nhu
quan diém cua nguyén don.

Xét thdy, nam 2000 khi gia dinh ba Ma Thi P thao nha gd dé xay nha lai va
xay mong 1am nha bép, thoi diém d6 gia dinh nguyén don sinh séng & gan do va
hang nam déu canh tac trén thira dat s6 69, nhung da khong co ¥ kién gi vé viéc
gia dinh bi don d3 1am nha bép lan sang dat ctia minh, nén d3 mic nhién dong y vé
ranh gi6i dat cua hai gia dinh 1a méng bép nha ba P. Tai Bién ban tham dinh ngay
04/11/2022 xac dinh dugc: ... “Mdng déa sau nha ba D xdy dung buong ngii xdy
trén mong cil.”...; nhu vay thiy duoc nam 2019 khi gia dinh bi don pha nha bép
dé xay budng ngu van str dung mong nha bép da xay dung nam 2000. Ngoai ra, tai
thira s6 69, to ban d6 s6 101, ¢ dién tich dat 1a 339,3m? (con theo GCNQSDD
ngay 10/5/2013 cua dng Ly fch H, ba Ha Thi Y c6 dién tich 307m?); nhu vay thira
dat hién nay gia dinh 6ng Ly ich H dang quan 1y, str dung c6 dién tich thira so véi
dién tich da dugc cap GCNQSDD.

Do gia dinh ba Ma Thi P quan 1y, st dung lién tuc dién tich dat 0,3m? da 23
nam nay (tir nam 2000); Hoi dong xét xir can cir vao khoan 2 Piéu 101 Luat dat
dai, khong chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don; ba Ma Thi D tiép tuc
duoc quan 1y, st dung dién tich 0,3m? dat trong thira dat s6 69, to ban do s6 101
(511-569-5-(04), dién tich 339,3m? do 6ng Ly ich H va ba Ha Thi Y dimg tén
GCNQSDBD (1 thira dat s6 171, to ban d6 36, dién tich 307m? ci).

Ong Ly ich H, ba Ha Thi Y va ba Ma Thi B ¢6 trach nhiém lién hé véi Vian
phong Ping ky dit dai huyén Quang Hoa dé xin cp va diéu chinh tach phan dién
tich 0,3m? thudc thira dat sd 69, to ban dd s 101 (511-569-5-(04), dién tich
339,3m? do 6ng Ly ich H va ba Ha Thi Y dtng tén GCNQSDP (la thira dat s6 171,
to ban do 36, dién tich 307m? cii) sang cho ba Ma Thi .

(C6 so do trich do thira dat kém theo).

[4] V& yéu cau bi don thao d& cong trinh trén dat ctia nguyén don: Xét thay,
do hai phan dét theo yéu cau khoi kién ctia nguyén don khong duoc Hoi dong xét
xtr chap nhan, nén Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau thdo d& cong trinh
trén dat cua nguyén don vi khong cin ct.

[5] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san: Tong chi
phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia dat s tién 1a: 4.500.000d (Bdn triéu nim
tram nghin dong). Can ct vao khoan 1 Piéu 157 va khoan 1 Biéu 165 Bo luat t6
tung dan su do yéu cau khai kién cua nguyén don khong duge Toa an chip nhan
nén dng Ly ich H va ba Ha Thi Y phai chiu toan bo chi phi xem xét thAm dinh tai
chd va dinh gia tai san (x4c nhan ba Ha Thi Y da nop du so tién 4.500.000 dong).

[6] Xét quan diém dé nghi giai quyét ndi dung vu an cta dai dién Vién kiém
sat nhan dan huyén Quang Hoa 14 ¢6 co sd, phit hop phap luat nén dugc Hoi dong
xét xtr chap nhan.
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[7] V& an phi dan su so thAm: Do yéu cau ctia nguyén don khdng dugc Toa
an chap nhan nén cac nguyén don phai chiu an phi theo quy dinh cua phap luat.
Vi cac lé trény
QUYET PINH:

- Can ct khoan 2 Piéu 101; Diéu 203 cua Luat dat dai; Diéu 236 Bo luat Dan
su;

- Can ctr khoan 9 Diéu 26, Piéu 35; Piéu 39; Piéu 91; Piéu 147; khoan 1
Piéu 157; khoan 1 Piéu 165; khoan 2 Diéu 229; Piéu 271 va Piéu 273 cta Bo luat
T tung dan sy;

- Can ctr vao Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy an Thuong vu Québc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xuz:

1. Khéng chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don Ly ich H va Ha Thi Y
vé viéc: Yéu cau bi don Ma Thi D tra lai hai phan dat da lan chiém véi tong dién
tich 12 22,8m?va yéu cau bi don thao d& phan tai san da x4y dung trai phép trén dat
ctia nguyén don dé tra lai dién tich dat da 14n chiém & thia dat s6 171, to ban d6
36, dién tich bi don 14n chiém 1a 5,6m?; con & thira dat s6 20, to ban d6 36 (theo
Gidy chitng nhan quyén sir dung dat nam 1998 da cip cho b cua nguyén don 1a
Ly ich S) dién tich bi don l4n chiém 14 17.2m?.

Ba Ma Thi D tiép tuc duoc quan 1y, str dung ddi voi cac phan dat; cu thé: Phan
dién tich 1a 17,3m? ¢ trong thira dat s6 70, to ban d6 s6 101 (511-569-5-(04)) dién
tich 54,7m? va phan dién tich 1a 0,3m? dat trong thtra dat sd 69, to ban d6 s6 101
(511-569-5-(04), dién tich 339,3m? do dng Ly ich H va ba Ha Thi Y dimg tén
GCNQSDD (14 thira dat s6 171, to ban d6 36, dién tich 307m? cii). Co t can: Phia
Pong, phia Tay giap dat ong Ly fch H; phia Bic gidp dat ong Nong Vian T; phia
Nam giap dat 6ng Ly fch H.

Ong Ly ich H, ba Ha Thi Y va ba Ma Thi P c6 trach nhiém lién hé véi Vin
phong Ping ky dat dai huyén Quang Hoa dé xin cip va diéu chinh tach phan dién
tich 0,3m? thudc thira dat sé 69, to ban d6 s6 101 (511-569-5-(04), dién tich
339,3m? do 6ng Ly ich H va ba Ha Thi Y dung tén GCNQSDP (la thira dat s6 171,
to ban dd 36, dién tich 307m? cii) sang cho ba Ma Thi B.

(c6 so dé trich do thira dit kém theo).

2. Khong chap nhan yéu cau thdo d& cong trinh trén dat dang tranh chap cia
nguyén don Ly Ich Hva Ha Thi Y.

3. Vé chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gia tai san:
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Nguyén don Ly ich H va Ha Thi Y phai chiu toan bd chi phi xem xét tham
dinh tai chd va dinh gid tai san sd tién 14 4.500.000d (Bdn triéu nam trim nghin
d6ng). Xac nhan ba Ha Thi Y da nop du so tién trén.

4. Vé an phi:

Nguyén don Ly ich H va Ha Thi Y phai chiu phai chiu 300.000 d6ng &n phi
dan su so tham dé sung quy Nha nude; nhung dugc trir vao sb tién tam ang an phi
300.000d (Ba trim nghin dong) ba Y di nop theo bién lai sb: 0004656 ngay
05/10/2022 do Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Quang Hoa, Cao Bing thu. Ong
H va ba Y da nop du tién an phi.

Céc duong su c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngy tuyén an so
tham.

Noi nhin: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- TA tinkh; Tham phan - Chu toa phién toa
- VKS huyén;

- Chi cuc THA ddn sy huyén;
- Cac dwong su;
- Luu dn van; luu ho so.

Phung Thi Mén
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