TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 13 Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic
THANH PHO HO CHiI MINH

Ban 4n s6: 121/2025/DS-ST
Ngé}y 30-9-2025
V/v “Tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 13
THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thiam phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Na

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Coéng Danh

Ba Nguyén Thi Thuay

- Thu ky phién toa: Ong Phan Cao Thién - Thu ky Toa an nhan dan Khu
vuc 13, thanh phd H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vién Kiém sdt nhin dan Khu vwe 13 tham gia phién toa: Ong
Tran Minh Hung - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan Khu vuc 13, thanh
phd H6 Chi Minh xét xir so thim cong khai vy 4n dan su thu 1y s6 34/2025/TLST-
DS ngay 17 thang 7 nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”. Theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr so tham s6 98/2025/QDXXST-DS ngay 27 thang
8 nim 2025; Quyét dinh hodn phién toa sb 93/2025/QDST — DS ngay 12 thang 9
nam 2025 gitra cac duong su:

* Neuyén don: Ngan hang TMCP Qudc té Viét Nam (VIB). Pia chi: Tang 1
va Tang 2, Toa nha Sailing Tower — 111A Pasteur, phudng Bén Nghé, thanh phd
H6 Chi Minh (nay 14 Tang 1 va Tang 2, Toa nha Sailing Tower — 111A, phuong
Sai Gon, thanh phé H6 Chi Minh).

Nguoi dai dién theo phdp L ciia Ngdn hang TMCP Quéc té Viét Nam (VIB):
Ong Han Ngoc Vii — Chuc vu: Tong giam ddc (ving mat).

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén cua éng Vii: Ong Cao Tan Truong — chirc vu:
Giam déc Trung tdm X0 1y ng NPL NHBL khu vuc phia Nam — Khdi xur Iy no
(Theo gidy Uy quyén s6 206898.25 ngay 15/7/2025 cua Ngan hang TMCP Qudc
té Viét Nam; Véng mat).
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Nguoi dai dién theo vy quyén ciia ng Cao Tan Truong: Ong Nguyén Khanh
Hoang — chtrc vu: Giam ddc xtr 1y no ving (Theo gidy oy quyén sd 206939.25
ngay 15/7/2025 ctia Ngan hang TMCP Qudc té Viét Nam; Vang mit).

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng Hoang:

- Ong Nguyén Hiru Giang — Can bd Ngan hang VIB (c6 mit).

- Ong Pham Tién Nghia — Can bo Ngan hang VIB (vang mat).

- Ong Nguyén Qudc Chién — Can bo Ngan hang VIB (c6 mit).

- Ong Nguyén Vin Pinh — Can bd ngan hang VIB (ving mit).

(Theo gidy ty quyén sd 215992.25 ngay 24/07/2025 ctia Ngan hang TMCP
Qudc té Viét Nam).

* Bi don: Ba Nguyén Thi My L1, sinh nim 1986 va 6ng Nguyén Trong L,
sinh ndm 1988. Cung dia chi: T6 8/40, khu phd Hai Loc, xa Long Hai, thanh phd
H6 Chi Minh (ving mit).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién, ban tw khai ngwoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén
don, éng Nguyén Hitu Giang trinh bay:

Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam (goi tat 1a Ngan hang VIB) da ky véi
ba Nguyén Thi My L1 va Ong Nguyén Trong L cac Hop dong tin dung, cu thé
nhu sau:

Hop dong tin dung s6 Hop dong tin dung s6 9098538.21 ngay 13/10/2021
v6i nodi dung: VIB cho Ba Nguyén Thi My L1 va Ong Nguyén Trong L vay sb
tién 3,000,000,000 déng; Muyc dich vay von: Cho vay bu dép sb tién muon cla
bén thir ba dén han chuyén nhugng bat dong san tai thira dat sd 27,to ban d6 sb
160, Thi tran Long Hai, Huyén Long Pién, Tinh Ba Ria Viing Tau; Thoi han vay:
360 thang. Lai suat vay: 9,3 %/nam, 13i sut nay s& dugc VIB chil dong diéu chinh
03 thang mot 1an bang 13i suét co s theo san pham cong bién d6 3,7 %/nam. Hoan
tra khoan tin dung gc:Vao ngdy 15 hang thang, ky tra dau tién ngay 15/11/2021.
Ngay tra l3i: vao ngay 15 hang thang. Véi sb tién: 8,333,400 dong, s6 con lai tra
vao cudi ky. Ngay 13/11/20210, VIB di giai ngan cho Ba Nguyén Thi My L1 va
Ong Nguyén Trong L v&i sb tién 3,000,000,000 dong, theo Pon dé nghi giai ngan
kiém Khé udc nhan no (KUNN) sé 9098538(1).21 theo dung yéu cau ciia Ba
Nguyén Thi My L1 va Ong Nguyén Trong L va phu hop véi quy dinh tai HDTD.

Hop ddng tin dung sé 5042580.23 ngay 08/06/2023 véi ndi dung: VIB cho
Ba Nguyén Thi My L1 va Ong Nguyén Trong L vay so tién 358,000,000 dong;
Muc dich vay von: Thanh toan cac chi phi tiéu dung, phuc vu doi song ctia khach
hang va gia dinh; Thoi han vay: 60 thang. Lai suat vay: 12 %/nam, Mt 13i suat
nay duoc cb dinh sudt thoi gian vay. Ngay tra 13i: vao ngay 15 hang thang. Hoan
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tra khoan tin dung gbc :12 thang dau khong hoan tra gdc. Tur thang 13: 01
thang/lan. vao ngdy 15 hang thang, ky tra dau tién 15/07/2024. Mdi ky tra
7,458,000 dong. Ngay tra 14i : 12 thang dau khong tra 14i. Tir thang 13 : 01 thang/
lan. Vao ngay 15 hang thang, trén co s sd du no thue té. Ngay 08/06/2023, VIB
da giai ngan cho Ba Nguyén Thi My L1 va Ong Nguyén Trong L véi sb tién
358,000,000 dong, theo Pon dé nghi giai ngan kiém Khé udc nhan ng (KUNN)
s6 5042580(1).23 theo dung yéu cau cia Ba Nguyén Thi My L1 va Ong Nguyén
Trong L va phu hop véi quy dinh tai HDTD.

Qua trinh thuc hién hop ddng, Ong Ba Nguyén Thi My L1 va Ong Nguyén
Trong L da vi pham ndi dung thoa thuan tai HDTD;HDTC; khoan vay da qué han
thanh toan tir ngay 15/06/2024 va dang xép loai ng nhém 5 1a ng xau theo quy
dinh tai Piéu 10 Thong tu s6 31/2024/TT-NHNN cua Ngan hang Nha nudc Viét
Nam.

Tam tinh dén ngay 30/09/2025, Ba Nguyén Thi My L1 va Ong Nguyén
Trong L con ng Ngan hang TMCP Qudc Té Viét Nam Theo cac Hop dong tin
dung sau:

Hop ddng tin dung s6 9098538.21 ngay 13/10/2021 con lai tong cong:
4.047.909.397d6ng (bon ty khong tram bon muoi bay tridu chin tram 1é chin nghin
ba tram chin muoi bay d6ng). Trong d6 ng gbc 1a: 2.841.665.400d6ng (Hai ty tdm
tram bén muoi mdt tridu sau traim sdu muoi ldm nghin bdn trim ddng), no lai
trong han 1a: 622.386.936d6ng (sau tram hai muoi hai triéu ba trim tdm muoi sau
nghin chin trim ba muoi sau dong), no 1ai qué han 1a; 583,857,061 déng (nam
trim tam muoi ba tridu tdm trim nim muoi bay nghin khong trim sau muoi mét
dong).

Hop ddng tin dung s 5042580.23 ngay 08/06/2023 la: 483.731.459 dong
(bén tram tam muoi ba triéu bay trim ba muoi mét nghin bén trim nim muoi
chin déng). Trong d6 ng goc 1a: 357.894.238 dong (ba tram nim muoi bay triéu
tam tram chin muoi bon nghin hai trim ba muoi tam dong), no lai trong han a:
60.403.949d6ng (sdu muoi triéu bon trim 1é ba nghin chin trim bon muoi chin
ddng), no 1di qué han 1a: 65.433.272d0ng (sdu muoi 1am triéu bon tram ba muoi
ba nghin hai tram bay muoi hai dong).

Nay, Ngan hang VIB khai kién dé nghi Toa xem xét giai quyét:

- Budc Ba Nguyén Thi My L1 va Ong Nguyén Trong L phai tra cho Ngan
hang TMCP Quédc Té Viét Nam s tién (tam tinh dén ngay 30/09/2025) nhu sau:

Hop ddng tin dung sé 9098538.21 ngay 13/10/2021 con lai tong cong:
4.047.909.397d4ng (bdn ty khong traim bdn muoi bay triéu chin tram 1é chin nghin
ba trim chin muoi bay d6ng). Trong d6 ng gbc 1a: 2.841.665.400d6ng (Hai ty tam
tram bén muoi mdt tridu sau trim sau muoi lim nghin bon trim déng), no lai
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trong han 1a: 622.386.936d0ng (S4u trim hai muoi hai triéu ba trim tdm muoi sau
nghin chin trim ba muoi sau dong), no 14i qué han 1a: 583,857,061 dong (nim
trim tam muoi ba triéu tdm trim nim muoi bay nghin khong trim sau muoi mét
dong).

Hop ddng tin dung s6 5042580.23 ngay 08/06/2023 la: 483.731.459 dong
(bén tram tam muoi ba triéu bay trim ba muoi mét nghin bén trim nim muoi
chin ddng). Trong d6 ng gdc 1a: 357.894.238 ddng (ba trim nim muoi bay triéu
tam tram chin muoi bon nghin hai trim ba muoi tam dong), no 14i trong han Ia:
60.403.949d6ng (sdu muoi triéu bdn trim 1é ba nghin chin trim bén muoi chin
ddng), no 1di qué han 1a; 65.433.272d0ng (sdu muoi lam triéu bon tram ba muoi
ba nghin hai trim bay muwoi hai d6ng).

- Tiép tuc tinh 14i, 1di qua han ké tir ngay 1/10/2025 cho dén khi Ba Nguyén
Thi My L1 va Ong Nguyén Trong L thanh toan xong toan bo khoan no theo quy
dinh tai Hop déng tin dung, Khé u6c nhan ng da ky.

- Trong truong hop Ba Nguyén Thi My L1 va Ong Nguyén Trong L khong
thuc hién hoac thuc hi¢n khong dﬁy da nghia vu tra ng cho VIB, dé nghi Toa an
tuyén Ngan hang TMCP Quéc Té Viét Nam c6 quyén yéu cau co quan c6 tham
quyén ké bién, phat mai tai san bao dam, cu thé 1a: Quyén sir dung dat va tai san
gan lién v6i dat tai thira dat s6: 243, to ban do s6: 139, dia chi: Thi tran Long Hai,
Huyén Long Dién, Tinh Ba Ria - Viing Tau, Nha ¢ riéng 1¢é theo Gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat sb: CO
734702, s6 vao s6 cAp GCN: CS 10274 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng Tinh Ba
Ria - Viing Tau cap ngdy 25/07/2018, cap nhat ting cho Ong Nguyén Trong L
ngay 05/07/2021”. Tai san nay duoc thé chap tai VIB theo Hop dong thé chap s6
cong chimg: 6302, Quyén sd: 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD do Phong Cong ching
s6 2 Tinh Ba Ria - Viing Tau cong chimg ngay 11/10/2021 va toan b vat phu,
trang thiét bi kém theo va phﬁn gia tri cong trinh, dién tich cai tao, dau tu xay
dung thém gan lién v6i dién tich nha dat da thé chap dé thu héi no vay cho VIB.

- Toan bd s tién thu duoc tir viée xir Iy tai san dam bao duoc dung dé thanh
toan nghia vu tra ng cho bén vay vén véi VIB. Trudng hop néu sb tién thu duoc
tir xr Iy tai san dam bao khong du dé thanh toan hét ng thi bén vay vén van phai
cO nghia vu tra hét khoan ng con lai cho VIB.

Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, ba Nguyén Thi My L1 va éng
Nguyén Trong L vang mdt va ciing khéng giri ¥ kién cho Toa.

Tai phan tranh luan, nguyén don gitt nguyén yéu cau khéi kién, khong trinh
bay tranh ludn. Bi don V:fmg mat nén khong tranh luan.

Y kién cuia kiém sat vién tham gia phién toa:
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- V& t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr va Thu ky phién toa di thuc hién
dung trinh ty thu tuc va cac quy dinh theo B L T tung dan sy. Nguyén don da
thuc hién dung va day du quyén va nghia vu theo quy dinh tai cac Piéu 70, 71 Bo
L T4 tung dan sy. Bi don ba Nguyén Thi My L1, 6ng Nguyén Trong L trong qué
trinh giai quyét vu an, mic du dugc triéu tap hop 1¢ dé tham gia cac phién hop
kiém tra viéc giao ndp, tiép cin, cong khai chimg cir va hoa giai, tham gia cac
phién tda nhung déu ving mit khong c6 1y do. Viéc ving mit cua bi don da vi
pham quy dinh tai cac Piéu 70, 71 Bo L td tung dan su.

- V& noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan toan bd yéu cau khai
kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khirnghién ciru cdc tai liéu co trong ho SO vy an q”wo’c tham tra tai tQa,
can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua Kiém sat vién, Hoi dong
xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén thu Iy: Ngan hang VIB khoi
kién tranh chap hop ddng tin dung vai bi don 13 Ba Nguyén Thi My L1, sinh nim
1986 va ong Nguyén Trong L, sinh nim 1988. Cung dia chi: T6 8/40, khu phé
Hai Loc, x3 Long Hai, thanh phé H6 Chi Minh. Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu
26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Biéu 39 cua Bo Luat TH tung dan
su, tham quyen thu ly giai quyét vu an thuoc vé Toa an nhan dan Khu vuc 13 —
Thanh phé H6 Chi Minh.

[1.2] Vé s c6 mdt ciia dwong sw: Qua trinh giai quyét vu an va tai phién
toa, bi don mic du dugc triéu tap hop 1¢ tham gia phién toa nhung vang mat khong
c6 1y do. Nguyén don va kiém sat vién co ¥ kién vé viéc day 1a phién toa lan tht
hai, m3c du duoc tri¢u tap hop 1€ nhung bi don Véng mat nén dé nghi HO1 déng
xét X tiép tuc xét xtr vu an. Can cit Piéu 227, 228 Bo Luat to tung dan sy, Hoi
d6ng xét xir hoi ¥ tai chd théng nhat tiép tuc xét xtr vu an.

[2] V& ndi dung:

2.1. Vé no gbc:

Tai phién toa va hd so vu an thé hién, Ngan hang VIB di ky két Hop dong
tin dung thir nhat s6 9098538.21 ngay 13/10/2021, duyét vay va giai ngan cho ong
L1, 6ng L s6 tién 3.000.000.000d6ng (ba ty dong), thoi han vay 1a 360 thang, muc
dich vay dé nhan chuyén nhuong bat dong san véi mie 13i suét 13 9,3%/nam trong
vong 12 thang dau tién ké timg ngay giai ngan khoan tin dung. Hét thoi han uu
dai, 13i suit s& duogc diéu chinh lai 03 thang mat lan bﬁng 13i sudt co s& cong bién
do 3.7%/mnam.
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Hop d6ng tin dung s6 5042580.23 ngay 08/6/2023, ky két duyét vay va giai
ngan cho ba L1, 6ng L sé tién 358.000.000d0ng (ba trim nim muoi tam triéu
d6ng), thoi han vay 1a 60 thang, muc dich vay ding mua sam d6 dung, trang thiét
bi gia dinh voi muc 14 suat 14 12%/nam c6 dinh sudt thoi gian vay.

Thuc hién ding hop dong, Ngan hang VIB da giai ngan du s tién vay trén
cho ba L1, 6ng L. Bi don da nhan du tién va qua trinh thyuc hién hop dong ciing
da thanh toan cho ngan hang VIB dén thoi diém ngay 15/4/2025 cho ca 02 hop
d6ng tin dung véi s6 tién goc 1a 158.440.362d0ng (mot trim nim muoi tam triéu
bén trim boén muoi nghin ba trim sdu muoi hai ddéng) va tién 13 14
514.277.076d6ng (nam tram mudi bon tri¢u hai trim hai muoi bay nghin khong
trim bay muoi sau dong).

Hoi dong xét xir nhan thay, Hop dong tin dung 9098538.21 va 5042580.23
duoc cac bén xac 1ap va ky két trén co s hoan toan ty nguyén, c6 hinh thirc va
noi dung, muc dich khong vi pham diéu cam cta phap L va khong trai dao duc xa
hoi, phli hop Véi cac quy dinh cua phap L tai khoan 16 Diéu 4, khoan 2 Biéu 91,
diém a khoan 3 Diéu 98 L céc to chic tin dung nam 2010 nén c6 hiéu luc phap L
va cé4c bén phai c6 nghia vu thuc hién theo dung cam két.

2.2. V& sb tién no 13i: Can ctr vao khoan 2 Piéu 91 L céc t6 chuce tin dung
nam 2010, duoc stra doi bd sung nam 2017 quy dinh “...T6 chuc tin dung va
khach hang c6 quyén thoa thuan vé 14 suat, phi cip tin dung trong hoat dong ngan
hang cua té chic tin dung theo quy dinh phap L”. Theo hop dong tin dung sb
9098538.21 ngay 13/10/2021 thi lai suat cho vay la tir 9,3%/nam, trong vong 12
thang dau tién ké ting ngay giai ngan khoan tin dung. Hét thoi han wu dai, 14i suat
s& duoc diéu chinh lai 03 thang mot lan bé“mg 13 suat co so cong bién do
3.7%/mam. Pbi véi Hop dong tin dung s6 5042580.23 ngay 08/6/2023 1i suat 13
12%/mam cb dinh sudt thoi gian vay, nam dau tinh tir ngay 08/6/2023 khong tinh
141, 1ai duoc tinh tir thang 13 tré di. Xét thoa thuan vé 14i suat trong cac hop dong
tin dung nay khong tri véi quy dinh cua Bo L dan sy 2015, L cac T6 chuc tin
dung ciing nhu quy ché cho vay cua cé4c t6 chic tin dung tai thoi diém ky két hop
dong nén co hiéu lyc.

Tur nhitng nhan dinh trén, bugc dng L, ba L1 phai c6 nghia vu tra cho Ngan
hang VIB toan bo sb tién ng gbc va lai phat sinh, tam tinh dén ngay 30/9/2025
nhu sau:

Hop ddng tin dung sé6 9098538.21 ngay 13/10/2021 con lai tong cong:
4.047.909.397ddng (bdn ty khong traim bdn muoi bay triéu chin tram 1é chin nghin
ba tram chin muoi bay déng). Trong d6 ng gbc 1a: 2.841.665.400d6ng (Hai ty tdm
tram bén muoi mdt tridu sau traim sau muoi lim nghin bon trim ddng), no lai
trong han 1a: 622.386.936d0ng (sau trim hai muoi hai triéu ba trim tdm muoi sau


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Tien-te-Ngan-hang/Luat-cac-to-chuc-tin-dung-2010-108079.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx

7

nghin chin trdim ba muoi sau dong), no 1ai qué han 1a; 583,857,061 ddéng (nim
trim tam muoi ba triéu tAm trim nim muoi bay nghin khong trim sau muoi mét
dong).

Hop ddng tin dung s6 5042580.23 ngay 08/06/2023 1a: 483.731.459 dong
(bén tram tam muoi ba triéu bay trim ba muoi mét nghin bén trim nim muoi
chin ddng). Trong d6 ng gdc 1a: 357.894.238 ddng (ba trim nim muoi bay triéu
tam tram chin muoi bon nghin hai trim ba muoi tam dong), no 13i trong han Ia:
60.403.949d6ng (sdu muoi triéu bon trim 16 ba nghin chin trim bon muoi chin
dong), no 1ai qua han la: 65.433.272d6ng (sau muoi lam tri¢u bon trim ba muoi
ba nghin hai trim bay muoi hai dong).

Theo diém a khoan 1 Diéu 13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan téi cao. Ké tir ngay
12/9/2025 6ng L, ba L1 con phai tiép tuc chiu I4i trén s tién phai thanh toan tra
Ngan hang theo muc I4i suat qua han thoa thuan trong hop dong tin dung.

2.3. Xét y8u cau veé viéc xt Iy tai san bao dam:

Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat sb
2965970.21.676 ngay 11/10/2021 duoc cong ching ngay 11/10/2021 sé cong
chting 6302 tai Phong Cong ching s6 02, tinh Ba Ria — Viing Tau (nay 1 thanh
phd H6 Chi Minh). Déi twong thé chap 1a toan bo Quyén st dung dat va tai san
gan lién véi dat thude thira s6 243, to ban d6 s6 139 theo Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat s6 CO734702 do So Tai nguyén va Moi truong tinh Ba Ria — Viing
Tau (nay la So Nong nghiép va Moi trudong thanh phd H6 Chi Minh) cap ngay
25/7/2018, cap cho ba Truong Thi Chan, cip nhat bién dong tang cho ong Nguyén
Trong L. Tai san da duoc dang ky thé chap tai Chi nhanh Vian phong dang ky dat
dai huyén Long Dién, tinh Ba Ria — Viing Tau (nay la thanh phé H6 Chi Minh).

Xét hop dong thé chap trén da tuan thu dung quy dinh cua phap L vé noi
dung ciing nhu hinh thirc cua phéap L dan su vé giao dich bao dam duoc quy dinh
tai Diéu 298 Bo L dan su 2015; khoan 3 Diéu 167 L Dat dai 2013. Theo d6 théa
thuan trong hop dong thé chap néu trén cé hiéu luc phap L thi hanh. Do vay, yéu
cau cua nguyén don dé nghi dugc xir Iy tai san bao dam trong trudng hop bi don
khong thanh toan dugc khoan no 1a ¢6 cin cir theo quy dinh tai khoan 7 Piéu 323
B6 L dan sy 2015 va phi hop véi cac thoa thuan caa hop dong thé chap, dugc Hoi
dong xét xir chap nhan.

[3] V& an phi: Do yéu cau khoi kién cta nguyén don duoc chp nhan toan
bd nén bi don phai chiu 4n phi dan sy so tham theo quy dinh phép L.

[4] V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd: Ong Nguyén Trong L, ba Nguyén
Thi My L1 phai chiu toan bo chi phi xem xét, thAm dinh tai chd sb tién
3.000.000d6ng (ba triéu dong).


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Tien-te-Ngan-hang/Nghi-quyet-01-2019-NQ-HDTP-huong-dan-quy-dinh-cua-phap-luat-ve-lai-lai-suat-phat-vi-pham-367130.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-dat-dai-2013-215836.aspx

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26; diém b khoan 1 Diéu 35; Diéu 39; Diéu 70;
Diéu 91; Diéu 144; khoan 1 Diéu 147; khoan 1 Piéu 157; khoan 1 Piéu 158; diém
b khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228; Diéu 266; Diéu 271 va Diéu 273 Bo L T6
tung dan su; Céc Diéu 117; Diéu 292; Diéu 295; Diéu 298; Piéu 299; Piéu 301;
biéu 303; Diéu 307; Diéu 317; Piéu 318; Diéu 320; Piéu 322; Diéu 323; Piéu
398; Piéu 401; Piéu 463; Diéu 466; Diéu 468 Bo Luat Dan su 2015; Diéu 90;
Piéu 91; Pidu 95; Piéu 98 L cac T6 chirc tin dung nam 2010; khoan 2 Piéu 26
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu qudc
hoi vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang Thuong mai ¢o phan Quoc
té Viét Nam:

Budc ong Nguyén Trong L, ba Nguyén Thi My L1 phai thanh toan tra Ngan
hang TMCP Qudc té Viét Nam cac khoan no tinh dén ngay 30/9/2025 nhu sau:

- Hop d@dng tin dung s6 9098538.21 ngay 13/10/2021 téng s6 ng goc va lai
1a 4.047.909.397d6ng (bdn ty khong tram bdn muoi bay triéu chin tram 1¢ chin
nghin ba trim chin muoi bay dong). Trong d6 no goc la: 2.841.665.400d0ng (Hai
ty tam traim bon muoi mét triéu sau trim sau muoi 1am nghin bon trim dong), no
|3i trong han la: 622.386.936d0ng (sdu trim hai muoi hai triéu ba trim tam muoi
sau nghin chin trim ba muoi sau dong), no 1ai qué han 1a: 583,857,061 dong (ndm
trim tam muoi ba triéu tAm trim nim muoi bay nghin khong trim sau muoi mét
dong).

Hop ddng tin dung s6 5042580.23 ngay 08/06/2023 tong sé ng goc va lai
la 483.731.459 dong (bén tram tam muoi ba triéu bay trim ba muoi mot nghin
bén trim nim muoi chin dong). Trong d6 no goc 1a: 357.894.238 dong (ba trim
nim muoi bay triéu tdm trim chin muoi bon nghin hai trim ba muoi tam dong),
no 13i trong han 1a: 60.403.949d6ng (sau muoi triéu bdn tram 1é ba nghin chin
tram bon muoi chin dong), no 13i qué han 1a: 65.433.272ddng (sau muoi lam triéu
bdn tram ba muoi ba nghin hai trim bay muoi hai déng).

Ké tir ngay 01/10/2025 cho dén khi thi hanh &an xong dng Nguyén Trong L
va ba Nguyén Thi My L1 con phai tiép tuc chiu lai suat trén sé tién con phai thi
hanh an theo muc 14i suat quéa han thoa thuan trong hop dong tin dung da ky nhung
phai phi hop véi quy dinh ctaa phap L. Truong hop trong Hop dong tin dung cac
bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh I3i suat cho vay theo ting thoi ky cia Ngan
hang cho vay thi I3i suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan
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hang cho vay theo Quyét dinh cua Toa 4n ciing s& duge diéu chinh cho phu hop
véi sy diéu chinh 14i suat ciia Ngan hang cho vay.

Truong hop ong Nguyén Trong L va ba Nguyén Thi My L1 khong tra no
hoic tra ng khong day du thi Ngan hang thuong mai ¢6 phan Qudc Té Viét Nam
c6 quyén dé nghi co quan thi hanh an c6 thAm quyén xir Iy tai san thé chép 1a:
Quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dat thudc thira s6 243, to ban dd sb 139
theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sé CO734702 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Ba Ria — Viing Tau (nay la S Nong nghiép va Mai truong thanh phd
HG6 Chi Minh) cip ngay 25/7/2018, cap cho ba Truong Thi Chan, cip nhat bién
dong tang cho 6ng Nguyén Trong L. Tai san di duoc dang ky thé chép tai Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Long Dién, tinh Ba Ria — Viing Tau (nay
14 thanh phd Ho Chi Minh). Theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san
gin lién vé6i dat s6 2965970.21.676 ngay 11/10/2021 dugc cong chimg ngay
11/10/2021 s6 cong ching 6302 tai Phong Cong chimg s 02, tinh Ba Ria — Viing
Téu (nay 14 thanh phd Ho6 Chi Minh).

S6 tién thu duoc tir viéc xu ly tai san thé chap dugc dung dé thanh toan
nghia vu tra khoan no ctia 6ng Nguyén Trong L va ba Nguyén Thi My L1 véi
Ngén hang thuong mai ¢6 phan Quéc Té Viét Nam. Truong hop s6 tién thu duoc
tir viéc xir ly tai san thé chap khong du dé thanh toan khoan no thi 6ng L, ba L1
van phai c6 nghia vu tra hét khoan no con lai cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan
Qubc Té Viét Nam.

2. Vé an phi: Ong Nguyén Trong L, ba Nguyén Thi My L1 phai chiu
117.316.408 dong (Mot trim mudi bay triéu ba tram mudi sau nghin bon tram 18
tam dong) an phi dan sy so tham. Ngan hang Thuong mai c6 phan Québc Té Viét
Nam khéng phai chiu 4n phi dan su so tham, hoan tra lai cho Ngan hang Thuong
mai c6 phan Quéc Té Viét Nam so tién tam tmg an phi da nop 56.103.823d6ng
(Nim muoi sau triéu mot tram 1é ba nghin tAm trim hai muoi ba déng) theo bién
lai thu tién s6 0003183 ngay 11/7/2025 tai Phong thi hanh an dan sy Khu vuc 13
— Thanh phé Ho Chi Minh.

3. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ong Nguyén Trong L, ba Nguyén
Thi My L1 phai chiu toan bo chi phi xem xét, thAm dinh tai chd sb tién
3.000.000ddng (ba triéu dong). Ong L, ba L1 co trach nhiém hoan tra lai s tién
nay cho Ngan hang Thuong mai ¢ phan Qudc Té Viét Nam.

4. Truong hop ban an, quyét dinh dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 L
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su, nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan c6 quyén thoéa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an
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theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi
hanh 4n duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dén sy.

5. Quyén khang cao: Nguyén don ¢6 quyén khang céo ban an trong han 15
(mudi 13m) ngay tinh tir ngdy tuyén an; Bi don c6 quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban 4n hodc ban 4n dugc niém yét theo
quy dinh dé yéu cau Toa an nhan dan thanh phd HO Chi Minh xét xtr theo thu tuc
phuc tham.

Ngcn;zlfor;g . TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND Khu ve 13, Tp. HCM: Tham phan — chu toa phién toa

- Phong THADS. KV13, TP. HCM;
- Toaan Tp.HCM,;

- VKSND Tp.HCM;

- Luu hd so.

Nguyén Thi Na



