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Véi thanh phin HPXX so thim gom cé:

Tham phan - Chul toa phién toa: Ba Dwong Thi Kim N

CAac Hoi tham nhan dan: 1. Ong Vii Ba Bio

2. Ong Nguyén Viin P

Thw ky Toa én ghi bién ban phién toa: Ong L& Ph( Huy - Can bd Toa an
nhan dan Khu vuc 2 - Pa Nang.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan Khu vuc 2 — Pa chng: Ba Lé Thi Bich
Thity — Kiém sat vién

Ngay 08 thang 8 nim 2025, tai try sé Toa 4n nhan dan Khu vyc 2 — Pa Ning
tién hanh xét xtr cong khai vu 4n dan su thu 1y sé: 21/2025/TLST-DS ngay 17
thang 02 nam 2025 vé viéc “Tranh chdp hop dong ddt coc” theo Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xir s6 21/2025/QDST-DS ngay 18/7/2025 giira:

- Nguyén don: Ong Ping Vin B, sinh nim: 1978. Noi DPKHKTT: T A,
phuong N, quan S, thanh phé Pa Ning, (nay 1a t6 A, phuong S, thanh phd Da
Néng). Noi cu tri hién nay: C An Hai B, phuong A, thanh ph Pa Nang. C6 mat,

Nguoi dai dién theo Gy quyén: 6ng Nguyén Dai T, sinh nam: 1991. Pia chi:
K H, phuong T, thanh phé Pa Nang theo gidy Uy quyén ngay 14/3/2025 tai Van
phong C, thanh phd Pa Nang. Co mit

- Bi don: Ong Pinh Minh Q, sinh nim: 1995. Noi cu tra: T6 B, phudng M,
quan S, Pa Ning. (nay 14 t6 B, phuong S, thanh phd Pa Nang). Co mit.



Nguoi dai dién theo uy quyén ba Lé Xuén V, sinh nim 1993. Pia chi: B L,
phuong H, thanh Phb Pa Nang theo gidy ty quyén ngay 25/02/2025 tai Vin phong
C, thanh phé Pa Néng. C6 mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Luat su Ngo Tan S.
Luat su Van phong L — Chi nhanh H1 thudc Poan Luat su thanh phé D; Dia chi: s6
H P, quan C, thanh phé Pa Ning. Co miit.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi ki¢n ngay 30/11/2024; bdn tw khai va tai phién toa hom
nay, ngwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don - 6ng Nguyén Dai T trinh
bay:

Thong qua ngudi ba con gidi thiéu dan dén tryc tiép nha Kiét B duong N,
phudng M, quan S, Pa Ning gip ong Dinh Minh Q va gia dinh xem nha va xem
Gidy chimg nhan dugc biét nha do ba me da sang tén cho 6ng Pinh Minh Q. Ong
Pinh Minh Q cam két bat dong san néu trén 1a chinh chu c6 day du phap 1y dé giao
dich, khong c6 tranh chap hoic loi ich bén thir 3 nao khac va dang can nha gip dé
& nén ong Pang Van B di tién hanh dat coc ngay. Ong Pinh Minh Q mong mudn
6ng Pang Van B dit coc thém dé hd tro trong lic can tién, nén hai bén thong nhat
dit coc 2 lan voi tong sb tién 220.000.000 dong va 6ng Pinh Minh Q cam két ngay
29/11/2024 chéc chin c6 GCN ban chinh tién hanh cong chtng tai VPCC N - G N,
S, Pa Nang. Ong Ping Van B va ba Pang Thi T1 lam viéc va giao tién tryc tiép
cho 6ng Pinh Minh Q.

Ngay 22/10/2024, 6ng Pang Vian B (Bén B) c6 ky két Hop dong dit coc voi
6ng Pinh Minh Q (Bén A) dé nhan chuyén nhuong nha va dat tai Thia dat s6 413,
to ban do s6 11, dia chi: Kiét B duong N, phuong M, quan S, Da N?ll’lg, theo Giéy
chting nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
s6 s6 DA257503, s6 vao so cip GCN: CH02743, do Uy ban nhan dan quan S cip
ngay 30/03/2022, cip nhat bién dong cho 6ng Pinh Minh Q vao ngay 01/12/2023
v6i tong gia tri 2.645.000.000 dong. Noi dung nhu sau: Ngay 22/10/2024, bén B



(Pang Vin B) dit coc 220.000.000 dong, sd tién con lai 2.425.000.000 dong. Thoa
thuan khac: Bén B hd trg, Bén A ra rat s6 va cong chimg. Ban nha trong, khong
noi thit. Bén A cam két bat dong san néu trén 1a chinh cha chi c6 day du phap 1y
dé giao dich, khong c6 tranh chép hoac loi ich bén thir 3 nao khac. Hai bén théng
nhit thoi gian ra ky cong chimg 14 38 ngay tai phong C1 - 719 N, S, Pa Néang. Han
cudi dén ngay 29/11/2024.

Ngay 28/11/2024 va sang ngay 29/11/2024, mdi gidi goi va ndi rang dang &
nha éng Pinh Minh Q, édng Q noi hen gap 6ng Pang Van B va gia dinh thuc hién
cong chung tai VPCC N - G N, S, Pa Néng vao lac 09h00 va mang theo tién dé
thanh toan, hop déng di soan sén tai VPCC.

Ngay 29/11/2024 vao lac 09h05p tai VPCC N - G N, S, Pa Néng, 6ng Ping
Vian B va gia dinh da chu dong hd tro dit coc thém tién 50.000.000 déng cho Ong
Pinh Minh Q thi 6ng Q tuyén b rang khong c6 kha nang tra toan bd no cho Ngan
hang dé nhan lai tai san thé chap la nha va dat tai Kiét B dudong N, phuong M,
quan S, Pa Néang. Ong Q khing dinh khéng c6 s6 do ban chinh dé ky Hop ddng
chuyén nhuong.

Tai VPCC Nguyén Thi Diém H, 6ng Ping Vin B thong bao cho 6ng Pinh
Minh Q va méi gii vé viéc khoi kién dén Toa an. Lac 10h20 ngay 29/11/2024,
khong nhan dugc bat ky thong bao nao tir 6ng Dinh Minh Q, dng Pang Vin B tién
hanh gtri tin nhan thong bao khoi kién qua zalo. Pén 17h30 ngay 29/11/2024 (hét
gid 1am viéc cia VPCC Nguyén Thi Diém H), 6ng Ping Vin B va gia dinh van
khong nhan dugc bat ky thong bao nao vé viée ky két Hop dong chuyén nhuong tir
6ng Pinh Minh Q nén dng Pang Vian B da giri Pon khai kién dén Toa 4n nhan dan
quan Son Tra va vin ban Thong bao khéi kién dén 6ng Pinh Minh Q qua duong
buu dién.

Toan b sy viée tai VPCC Nguyén Thi Diém H déu duoc 6ng Pang Van B va
ba Pang Thi T1 (sb tién dat coc 220 triéu déng 1a cua ba T1) quay phim, chup dnh
lru lai 1am ching ctr dé giao ndp cho Toa an dé giai quyét vu an. Ngay
29/11/2024, ba Bang Thi T1 con mang theo tong so tién 2,5 ty dong dé tién hanh
thanh toan khi cong chimg Hop dong chuyén nhuong.



Chinh vi vdy, ong Pang Vin B 1am don khoi kién dén Toa 4n nhan dan quan
Son Tra, thanh phd Pa Ning nay 1a Toa an nhan dan Khu vyc 2 - Pa Ning dé giai
quyét: Budc ong Dinh Minh Q phai tra cho 6ng Pang Vin B sb tién 220.000.000
ddng da dit coc theo Hop dong dit coc ngay 22/10/2024; Budc dng Pinh Minh Q
phai tra cho 6ng Piang Vin Bl sd tién 220.000.000 dong do phat coc theo Hop
ddng dit coc ngay 22/10/2024; Tong sb tién budc 6ng Dinh Minh Q phai tra 1a
440.000.000 dong (Bang chit: Bén trim bon muoi triéu déng chin).

* Tai bdan tw khai va cdc bién bdan hoa gidi ciing nhw tai phién toa, dai dién
theo iiy quyén ciia bi don ba Lé Xuan V1 trinh bay:

Dbi voi yéu cau khai kién cua 6ng Pang Vin B (Sinh nam: 1978) khai kién
budc bi don phai tra lai sb tién 220.000.000 dong dit coc theo Hop dong dit coc
ngay 22/10/2024 va sd tién phat coc 1a 220.000.000 dong. Ly do dugc dua ra la
6ng Q khong giao dugc Gidy Chung nhan quyén sir dung dat dé tién hanh cong
chting hop doéng chuyén nhuong trong sang ngay 29/11/2024 (thoi han 38 ngay).
Tuy nhién, budi chiéu ngay 29/11/2024, sau khi x6a thé chip dé nhéan lai Giay
Chimg nhan quyén st dung dat tir ngan hang, 6ng Q d3 nhiéu lan lién hé v4i 6ng B
dé tién hanh ky két hop dong thi 6ng B khéng dén. Do d6, 6ng B méi 1a nguoi vi
pham hop dong dat coc vé thoi han ky két hop dong chuyén nhuong.

Can ctr phap 1y vé két thc thoi han theo Piéu 148 B luat Dan su, Khoan 1
quy dinh "khi thoi han tinh bang ngay thi thoi han két thic tai thoi diém két thuc
ngay cudi cing ctia thoi han"; va Khoan 6 quy dinh "thoi diém két thiic ngay cudi
cung cua thoi han vao lac hai muoi tu gid cia ngay d6". Trong chiéu 29/11/2024,
6ng Q, ngudi dai dién Van phong C va phia méi gii di lién hé rat nhiéu lan cho
6ng B nhung 6ng B khong nghe may, khong dén ky két hop dong ma chuan bi ho
so khoi kién 1a viéc lam thiéu thién chi, nhim dua bi don vao tinh hudng dé& bi phat
coc (tai liéu, chung ctr kém theo).

Hon nira, trude khi dén han ky chuyén nhuong, phia bi don da néu ré hoan
canh do chua tat todn khoan vay dé xéa thé chip nén nhd phia nguyén don cho
muon tién dé xoa thé chap vé 1am chuyén nhuong (s& duoc trir ngay vao tién thanh

toan chuyén nhuong) nhung nguyén don khong dong ¥, din dén viéc bi don phai



vay & noi khac dé tat toan; dén lac khong chuyén nhuong dugc thi phai thé chép lai
dé tra lai cho nguoi cho vay; phat sinh ton kém vé tién 1di, tién phat tir ngan hang
va thu tuc thé chép - x0a thé chép, vay lai. Vi vay, viéc ong B phai chiu mét khoan
tién coc 220.000.000 dong 1a dung quy dinh ctia phap luat, dong thoi bu dip cac
t6n that da gy ra cho bi don.

Tir nhitng cin c trén, bi don phan td, yéu cau Tda an giai quyét nhu sau:
Tuyén huy Hop dong dit coc ngay 22/10/2024 gitta ong Pinh Minh Q va oéng
Ping Van B do 6ng B di vi pham nghiém trong nghia vu hop doéng. V& hau qua
cua viéc huy bo hop déng dat coc: Chép nhan tai san dat coc (220.000.000 déng)

thudc quyén s hitu ciia 6ng Dinh Minh Q.

* Tai phién toa ¥ kién ciia dai dién Vién kiém sdat nhan din Khu vuc 2 -
Da chng:

- Véc tudn theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an cia Tham
phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky: Tham phan duoc phan cong thu 1y giai quyét vu 4n
da tuan theo dung phap luat trong thdi gian chuan bi xét xtr. Hoi dong xét xur da
tuan theo ding quy dinh cia B0 luat T tung dan su vé viée xét xtr so tham vu 4n.
Thu ky d3 thyc hién day du quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh cta B¢ luat
Té tung dan su.

- Viéc chap hanh phép luat ctia nguoi tham gia t6 tung dan sy ké tir khi thu
1y vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoéi déng xét xt nghi an: Tur khi thu Iy vu 4n,
nguyén don va bi don di thuc hién ding, day du cic quyén va nghia vu dugc quy
dinh tai cac Diéu 70, 71, 72 B6 luat TH tung dan su.

- Vé noi dung vu an: Can ct Piéu 112, 117, 148, 328 Bo luat Dan su; Piéu
188 Luat Pat dai 2013, dé nghi HDXX:

1. Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cta nguyén don vé yéu cau
budc bi don tra lai tién coc va phat coc téng s6 tién 440.000.000 déng.

2. Chap nhan toan bd yéu cu phan td cta bi don, tuyén bd chdm dut Hop
déng dit coc va toan bo sb tién dat coc 220.000.000 déng thudc vé bi don.

An phi DSST nguyén don 6ng Ping Vian B phai chiu theo quy dinh cua
phép luat.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an dugce tham tra tai phién
tod va can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1]. Vé thii tuc to tung:

Vé thAm quyén giai quyét: Tranh chap hop ddng dit coc va phat coc giita
nguyén dng Pang Vian B voi bi don 6ng Pinh Minh Q thudc tham quyén giai quyét
ctia Toa an nhan dan Khu vuc 2 - Pa Néang theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat T tung dén suy.

[2]. V& ndi dung vu 4n:

Ngay 22/10/2024, 6ng Pang Vian B c6 ky Hop dong dit coc viét tay voi ong
Dinh Minh Q dé nhan chuyén nhuong thira dat s6 413 to ban do s6 11 tai dia chi:
K N, phuong M, quan S, TP . (nay 1a K N, phuong S, thanh ph Pa Ning) véi s6
tién dit coc 1a 220.000.000 dong.

[3]. Hoi dﬁng xét xir xét thé"ly: Tai thoi diém ky két dat coc, cac bén tham
gia hop dé)ng déu du nang lyc hanh vi dan sy, viéc giao két tu nguyén cua cac bén
khong bi ép budc. Noi dung va muc dich cta hop dong dit coc 1a hop phap, khong
vi pham diéu cdm cua phap luat, khong trai dao dirc xa hoi. NO1 dung va hinh thirc
phtt hop véi quy dinh tai Diéu 117, Piéu 119, Diéu 328 B luat Dan su 2015.

Cin ct Diéu 148 Bo luat Dan su 2015, thoi diém két thuc ciia thoi han ky hop
doéng chuyén nhuong 1a 24 gio ngay 29/11/2024. Vao lac 17 gio 02 phut, ngay
29/11/2024, 6ng Q da thuc hién ddy du nghia vu cia minh theo thoa thuan tai Hop
dong dat coc, da thong bao cho bén mua 1a ong B dén van phong cong ching dé
tién hanh ky két hgp dong chuyén nhuong nhung 6ng B khong cé phan hoi, khong
dén van phong C dé ky hop dong chuyén nhuong 1a vi pham nghia vu cua bén
mua. Ong Q thong bao gia han thém thoi han ky hop dong chuyén nhuong dén 11
gio ngay 30 thang 11 ndm 2024 nhung 6ng B khong phan hoi.

Nhu viy, viéc 6ng B khong dén van phong cong chimg dé ki hop dong
chuyén nhuong theo thoa thuin tai Hop dong dit coc dd vi pham Diéu 5 ctia Hop



ddng. Loi hoan toan thudc vé 6ng B, phu hop v&i bién ban xac minh cta Toa an
nhan dan ngay 17/6/2025 tai phong cong chimg Nguyén Thi Diém H, thanh phd
Pa Ning. Do d6, Hoi ddng xét xtr khong chap nhén toan bd yéu cau khoi kién cia
6ng Dang Vin B, chap nhéan yéu cau phan tb ctia 6ng Dinh Minh Q.

[4]. V& an phi dan sy so thAm: Do toan bd yéu cau khoi kién ctia 6ng Diang
Vin B khong duoc chip nhan va toan bd yéu cau phan t6 ctua ong Dinh Minh Q
duoc chdp nhan nén 6ng Ping Vin B phai chiu an phi dan sy theo quy dinh phap
luat trén sb tién 440.000.000 ddng: 20.000.000 dong + (4% x 40.000.000 dong) =
21.600.000 dong

Vi cac lé trén; ,
QUYET DINH:

- Can ct khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 Diéu 228 ctia B luat t6 tung déan sy;

- Can ct Pidu 112, 117, 148, 328 B luat Dan sy 2015;

- Can ctr Biéu 188 Luat Pat dai 2013;

- Can ctr Pidu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va str dung 4n phi va 1é phi Toa an ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi;

Xir:

1. Khong chap nhan toan b yéu cau khéi kién ctia nguyén don 6ng Pang Vin
B vé viéc budc ong Pinh Minh Q phai tra lai tién coc va phat coc té)ng s6 tién
440.000.000 dong.

2. Chap nhan toan bd yéu cau phan té cta bi don 6ng Pinh Minh Q, tuyén sb
tién dit coc 220.000.000 dong thudc vé ong Pang Minh Q1.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh an (ddi véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai
clia 80 tién con phai thi hanh an theo 14i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B luat

Dan su nam 2015.



3. An phi dan sy so tham: 21.600.000 déng (Hai muoi mét triéu, sau tram
ngan déng) 6ng Pang Vin B phai chiu. Pugc khau trir vao tién tam tmg an phi éng
B dd nop 10.800.000 dong theo bién lai thu sé 0003250 ngay 13/02/2025 tai Chi
cuc Thi hanh 4n dan su quéin S, Pa Ning. Ong B con phai ndp 10.800.000 dong.

Hoan tra cho ong Pinh Minh Q s tién tam tng an phi 5.800.000 dong theo
bién lai thu sé 0007848 ngay 19/3/2025 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy quén Son
Tra, thanh phd Pa Néng.

4. Nguyén don, bi don, ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan c¢6 mit co
quyén lam don khang céo trong thoi han 15 ngdy ké tir ngdy tuyén an. Nguoi c6
quyén loi va nghia vu lién quan ving mit tai phién toa c¢6 quyén khang céo trong
han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét hop 1€.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai biéu 30

Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén : TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND Khu vuc 2 — Pa Néng; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Phong THADS Khu vuc 2 - Pa Nang;
- Cac duong su;

- Luu ho so vu an.

(Péa ky)

Dwong Thi Kim Nhung



