TOA AN NHAN DAN TINH CAMAU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Tw do — Hanh phac
Ban an s6: 295/2023/DS-PT
Ngay 30/8/2023 ,
V/v Tranh chap quyén sir dung dat

, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc thdam gém co :

Thdam phén - Chui toa phién toa: Ba Chau Minh Hoang

Céc tham phéan: Ba Bui Thi Phuong Loan

Ba Hoang Thi Hai Ha

- Thar ky phién toa: Ong Nguyén Trong Bang - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ca Mau

- Dai dién Vién kjém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Nguyén Van Dién — Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 8 nam 2023, tai try so Toa an nhan dan tinh Ca Mau Xet xu
phuc tham cong khai vy an thu ly s6: 250/2023/TLPT- DS ngay 04 thang 7 nam
2023 vé viéc “Tranh chap quyéen su dung dat”.

Do ban &n dan sy so tham s6: 153/2023/DS-ST ngay 23 thang 5 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr s6 201/2023/Qb-PT ngay 09 thang 8
nam 2023, gitra cac duong su:
- Nguyén don: Anh Vii Tudn A, sinh nam: 1987 (c6 mit).

Pia chi: Ap Pa Bac A, xd Khanh Binh Tay, huyén Tran Van Thoi, tinh Ca
Mau.

- Bi don: Ong Vii Buc L, sinh nam: 1969 (c6 mat).

Pia chi: Ap T, xa K, huyén T, tinh C ..

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua 6ng L: Ong Nguyén Trung
Kiét, 1a Tro gilp vién phap ly thuoc Trung tam tro giup phap ly nha nuéc tinh Ca
Mau (cé mat).

Nguoi co quyeén loi, nghia vy lién quan:

Ong Vii buc D (tén goi khac Ru), sinh nam: 1971 (c6 mat).

Pia chi: Ap T, xa K, huyén T, tinh C ..

Nguoi khang cdo: Ong Vit Buc L - bi don

NOI DUNG VU AN:



* Nguyén don — anh Vii Tudn A trinh bay: Cha anh 12 6ng Vi Ngoc Ha dugc
Nha nuéc cap Gidy chiang nhan quyén sir dung dat nam 1996 véi tong dién tich
20.430m?2 gom céc thua s 226, 244, t& ban do sb 07, toa lac 4p P4 Bac B, nay la
ap Thoi Hung, xa Khanh Binh Tay, huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau. Nam
2002, cha anh chuyén nhugng cho 6ng Tran Van Hiéu toan bo thia 244 va mot
phan thira 226, dién tich 14.111m2. Nam 2016, cha anh chét, phan dién tich con lai
6.319m? dé lai cho anh thira ké. Khi con sng, cha anh c6 hoan dbi phan dit nay
cho dng Vii Bac D dé tién canh tac. Nay 6ng D yéu cau anh lap thu tuc chuyén
quyén phan dat hoan ddi cho dng D, khi xac dinh ranh gigi dé tién hanh do dac thi
anh phat hién 6ng Vi Ptc L da lan chiém qua phan dat cua anh theo do dac thuc té
chiéu ngang 21m, chiéu dai 100m, téng dién tich 2.099,7m? nén 6ng yéu cau 6ng L
tra lai.

* Bj don — 6ng Vi Puc L trinh bay: Ong dugc Nha nudc cap Gidy chung
nhan quyén str dung dat nam 1996 véi tong dién tich 17.570m? thuoc thira s 225,
to ban d6 sé 07, toa lac 4p P4 Bac B, nay la ap Thoi Hung, x& Khanh Binh Tay,
huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau. Nam 1999, 6ng 1én bd bao xung quanh phan
dat cua 6ng, dén nam 2001 hoan thanh nhung dng Ha khdng cé y kién. Trudc day,
6ng Ha chuyén nhuong cho 6ng Tran Vin Hiéu dién tich 14.111m? nhung khi dng
Hiéu chuyén nhuong cho 6ng Tran Van Toan dién tich 1én téi 17.915,8m?, néu 6ng
Tuan Anh cho rang con dién tich hon 6.000m? thi tong dién tich ting Ién hon
23.000m? 1a khong hop ly. Ong xac dinh hoan toan khong lan chiém dat caa 6ng
Tuan Anh nén éng khdng dong y tra lai.

* Ngudi ¢ quyén lgi, nghia vu lién quan — 6ng Vii Dt D trinh bay: Trudc
day, 6ng cung ong Vi Ngoc Ha mua chung phan dat 3,3 mau, phan cua 6ng 1,3
mau tuong duong 4.680m?; gitra 6ng Ha va 6ng thuc hién viéc hoan doi dat dé tién
canh tac, theo d6 6ng Ha nhan hét 3,3 miu, 6ng nhan phan dat 6ng Ha (1a phan dat
con lai hién nay). Viéc hiin sang nhuong va hoan doi chi thé hién bang 1oi néi chir
khdng c6 van ban va ciing khong thuc hién do dac cu thé. Sau khi hoan d6i mét
thoi gian thi 6ng Ha chuyen nhuong hét phan dat cho ong Nguyén Van Digu va
ong Lé Chi Cuong nhung khong thong béo cho 6ng. Sau dé ong biét viéc nay nén
van dong y ma khong cé y kién gi. Ong yéu cau éng Vii Tudn A 1a nguoi thua ke
quyén str dung dat caa 6ng Ha phai giao da phan dién tich 4.680m? cho 6ng, néu
6ng Tuan Anh khdng giao thi 6ng s& khai kién thanh vu an khéc.

Tur néi dung trén, ban an dan si so tham so: 153/2023/DS-ST ngay 23/5/2023
ciia Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua anh Vi Tuan A — budc 6ng Vil Bic L
phai giao tra lai cho anh Tuan Anh phan dat Ian chiém c6 kich thudc chiéu ngang
21m, chiéu dai 100m, tong dién tich 2.099,7m?, tai thtra sé 3, theo bang trich do
hién trang ngay 17/8/2022 caa Cong ty trach nhiém hitu han phat trién xanh Viét
Nam.

2. Buoc 6ng Vil Buc L phai hoan tra cho anh Vil Tuan A chi phi xem xét,
tham dinh tai chd, chi phi dinh gia, chi phi do dac tong sé tién 27.854.4754 khi ban
an c6 hiéu luc phéap luat.



Ngoai ra ban an so tham con tuyén chi phi té tung, vé an phi va quyén khang
cao cua cac duong su.

Ngay 24/3/2023, bi don la 6ng Vi Buc L cd don khang cao vai noi dung
khong dong y ban an so tham yéu cau Toa an cip phuc tham xem xét lai stra ban
an so tham theo hudng khéng chap nhan toan b yéu cau khai kién cua anh Tuén
Anh. Tai phién toa phtc tham, phia bi don 6ng L van gitt nguyén yéu cau khéang
cao.

Dai dién Vién kicm sat phat bieu quan diém: V& thu tuc t6 tung da dugc ticn
hanh dlng theo quy dinh cua phap luat t6 tung dan su va cac duong su ciing chap
hanh ding véi quyén va nghia vu caa cac duong sy duoc phap luat quy dinh. Vé
noi dung, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang céo cia nguyén don 1a éng L,
stra ban &n so tham cua Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi theo huéng khong
chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia nguyén don.

Can cir vao cac chang cu, tai liéu dd duoc tham tra tai phién toa phuc tham;
can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa trén co sé xem xét day du, toan dién
chung ct, y kién caa nhitng ngudi tham gia to tung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét vé quan hé tranh chip giita cAc duong su & yéu cau khai kién tranh
chap quyén sir dung déat va bi don ¢6 noi cu trd tai huyén Tran Van Thoi nén Toa
4n nhan dan huyén Tran Van Thoi thu Iy va giai quyét vy an dan su 1a ddng tham
quyén.

[2] Bi don khang c&o khong dong y vai ban &n so tham va yéu cau xem xét lai
ban &n so tham véi ly do:

Phan dat tranh chap 1a cua 6ng da st dung on dinh lién tuc nhiéu tir nam 1997
qua nhiéu chu str dung giap ranh khdng xay ra tranh chap, xung quanh dat da c6 bo
bao tir nam 1997 dén nim 1999 hoan thanh bd bao ¢b dinh va gia ¢6 on dinh méi
dén nam 2021 khi anh Tuan Anh do dac dé lam quyén st dung dat cho dng D thay
thiéu nén mai tranh chap cho rang 6ng lan chiém la khéng dang.

Tai phién toa bi don va luat su bao vé quyén lgi cho bi don van giir nguyén
yéu cau khang céo va tranh luan cho rang phan dat an so tham tuyén budc tra cho
nguyén don la khéng co co s6.

[3] Hoi dong xét xir xét thay ndi dung khang céo cua bi don 6ng Vii Buc L 12
c6 co s& chap nhan bai 1&:

Theo nguyén don anh Tuan Anh cho rang can ct vao dién tich do vé lai cua
nguyén don Ia thiéu so véi gidy chiing nhan quyén sir dung dat 6ng Ha duoc cap
nén cho rang bi don lan dat. Xét nguyén don dugc cha dé lai thira ké cho phan
dién tich dat con lai 16.319 m? nam lién ké véi dat caa bi don. Ly do anh Tuan Anh
cho rang bi don da lan qua phan dét cua nguyén don la do theo két qua do hign
trang thi phan dat caa anh bi thiéu so véi gidy chu:ng nhan quyén st dung dat, ciing
véi 1y do nay nén an so thim chip nhan yéu ciu cua hguyén don. Tuy nhién tai
phién tda hém nay phia nguyén don thira nhan khi 1am quyén st dung dng Ha 1a
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theo chup phéng anh, sau 6 dng Ha chuyén cho 6ng Hiéu la theo dién tich co trén
gidy chung nhan cua 6ng Ha duoc cip ma khéng do vé thuc té. Xét gidy chung
nhan caa 6ng Ha va éng L déu 1a duoc cap dai tra trén ban dd khdng anh va do tu
ké khai khong do v& hién trang str dung thuc té. Do vay dién tich dét sir dung thuc
té néu co sai léch so vai dién tich da cap theo glay chang nhan quyen su dung la
thuc té c6 Xay ra nén nguyén don can ctr vao glay ching nhan quyén sir dung dat
dé xac dinh dat minh thiéu 1a do bi don Ian chiém la khéng du co s6.

Qua trinh giai quyét ciing nhu tai phién tda so tham va phic thim nguyén
don va bi don thira nhan xuyén subt qua cac chu su dung khéac nhau thi ranh gigi
gitta phan dét cua hai bén khong cé xay ra tranh chap, bo ranh da dugc cac bén
théng nhat sir dung 6n dinh, 1au dai tir nim 1994. Nguyén don ciing xac dinh trudc
d6 6ng Ha sir dung va sau d6 chuyén d6i, chuyén nhuong qua nhiéu nguoi thi
khong ai tranh chap va bi don st dung phan dat tranh chap tir bo tré qua. Trude
trong va sau khi dao dép hoan thanh bo bao xung quanh dat bi don 6ng Ha ciing
khong c6 y kién phan doi hay tranh chap gi, diéu nay 1a phi hop véi xac nhan cua
nhig ngudi xung quanh. An so tham xac dinh va budc bi don tra phan dat tranh
chap tir bo ranh tré qua phan dat cua bi don, trong khi phan dat nay phia bi don 1a
anh Tuan Anh d4 canh tac st dung 6n dinh lién tuc tir 1994 dén nim 2021 13 khong
phu hop.

Mt khéac, dién tich dt 6ng L va 6ng Ha thuc té do dac déu thira nhu nhan
dinh 14 do qué trinh dang ky ké khai khdng day du, viéc cap Gidy ching nhan theo
khdng anh, khdng do dac cu thé. Ddi véi phan dat 6ng Tuan Anh cho rang bi thiéu
la phan con lai cua 6ng Ha sau khi chuyén nhuong va hoan doi. Thuc té qué trinh
chuyén nhugng cho 6ng Hiéu 14.111m? nhung tr 6ng Hiéu chuyén nhuong cho
6ng Toan dién tich 1én dén 17.915,8m?2. Dién tich dat 6ng L duoc cap theo Giay
ching nhan 1a 17.570m? nhung thuc té str dung la 19.472,2m?, d4 thira 1.902,2m?
chua ké phan dién tich tranh chap. Trong khi d6, dién tich dat 6ng Ha duoc cap
theo Giay chang nhan la 20.430m? nhung thuc té s dung la 22.217,7m? (17.915,8
ctia 6ng Toan + 4.301,9 con lai) 1a thira 1.787,7m? chua ké phan dién tich tranh
chap.

Do vay an so tham tuyén xir chap nhan yéu cau khoi kién nguyén don la chua
phl hop véi dién bién qué trinh quan 1y st dung dat caa phia bi don ciing nhu tong
dién tich dat thuc té caa cac duong sy dang st dung

Quaé trinh giai quyét ciing nhu tai phién toa phtc tham hém nay nguyén don
ciing khéng cung cap duoc chiing c tai liéu ndo méi ching minh phan dat tranh
chap 1a bi don 6ng L 1an chiém ngoai c4c gidy to tai lieu d& dugc xem xét cap so
tham.

[4] Tt nhitng nhan dinh néu trén nén Hoi dong xét xir c6 can cir chap nhan khang
c4o cua bi don dng Vii P L, sira ban an so tham caa Toa &4n nhan dan huyén Tran
Vin Thoi nhu dé nghi cua vi dai dién Vién kiém séat tinh Ca Mau 1a phi hop.

An phi dan sy so tham va chi phi tham dinh: Do khéng chap nhan yéu cau
khoi kién nén phia nguyén don anh Tuan Anh phai chiu.



V& an phi dan su phtc tham: Do khang cao duoc chap nhan nén bi don éng L
khéng phai chiu.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ¢t khoan 2 Diéu 308, By luat t6 tung dan sy nam 2015; Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an.

Chép nhan yéu cau khang céo cua 6ng Vii Buc L.

Stra ban an dan su so tham s6: 153/2023/DS-ST ngay 23/5/2023 cia Toa &n
nhan dan huyén Tran Van Thoi.

Tuyén Xi:

1. Khdng chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don anh Vii Tuén A kién
budc dng Vi buc L phai giao tra lai cho anh Tuan Anh phan dat lan chiém co Kich
thuéc chiéu ngang 21m, chiéu dai 100m, tong dién tich 2.099,7m?, tai thira so 3.
(Theo bang trich do hién trang ngay 17/8/2022 cua Cong ty trach nhiém hau han
phat trién xanh Viét Nam ).

2. Bugc anh Vii Tuén A phai chju chi phi xem xét, tham dinh tai chd, chi phi
dinh gia, chi phi do dac tong so tien 27.854.4754.

3. An phi dan sy so tham c6 gid ngach: Budc anh Vi Tuan A phai chju
3.149.0004 khi ban an cé hiéu ,Iu:c phap luat. Anh Vi Tuan A da nop tam tng an
phi 2.100.000d theo bién lai so 4641 ngay 06 thang 4 nam 2022 tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau, duoc doi trir nop tiep
1.049.000 dong.

4. An‘ phi dan sy phuc tham: Bi don ong L khdng phai chiu, 6ng L da dy nop
300.000 dong tai lai thu s6 0006780 ngay 23/5/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Tran Van Thoi dugc nhan lai.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Neoi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; TH;&M PHAN _ CHﬁ TOA PHI EN TOA
- Toa an nhan déan huyén Tran Van Thoi; :

- Chi cuc THADS huyén Tran Van Thoi;

- Cac duong su;

- Luu hé so;

- Leweu &n van;

- Luu VT(TM:TANDTCM).

Chéau Minh Hoang



