TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Pgc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 289/2023/DS-PT
Ngay 21-7-2023
V/v tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Bui Van Tam.

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Trung Diing;

Ba Ngo Thi Bich Diép.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Xuan - Thu ky Toa an nhan dén tinh
Binh Duong.

- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhin dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa: Ong
Lé Trung Kién — Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 7 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét xur

phuc tham cong khai vu an déan su thu 1y s6 113/2023/TLPT-DS ngay 03 thang 4 nam
2023 vé viéc “Tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do Bén 4n dan sy so tham s6 95/2022/DS-ST ngay 30 thang 12 ndm 2022 cua
Toa &4n nhan dan thi xa Bén Cét, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham s6 239/2023/QD-PT ngay 23
thang 6 nam 2023; Quyét dinh hoan phién toa phic tham s6 290/2023/QD-PT ngay 07
thang 7 nam 2023, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Mai Hong K, sinh ndm 1984; dia chi: s0 B, khu pho B,
phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong, c6 mit.

- Bi don:

1. Ba Nguyén My L, sinh nam 1978; dia chi: sO F, khu phé H, phuong H, thanh
phé T, tinh Binh Duong, ving mit.

2. Ong Nguyén Minh T, sinh nim 1972; dia chi: s6 A, duong D, to A, ép P, xa
P, thi xa B, tinh Binh Duong, c6 mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Kiéu Tién T1, sinh nim 2003, c6 don yéu cau giai quyét ving
mat;

2. Ong Nguyén Minh T2, sinh nim 1995, c¢6 don yéu cau giai quyét ving mit;
3. Ba Pham Thi Kim O, sinh nam 1972, c6 mat;
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Cung dia chi: s A, duong D, t6 A, dp P, x3 P, thi xd B, tinh Binh Duong.

4. Van phong C; dia chi: sé C, duong N, phuong L, thanh phd T, tinh Binh
Duong.

Nguroi dai dién theo phap ludt: Ong Tir Minh T3 — Chure vu: Truéng Vian phong,
c6 don y€u cau giai quyét vang mat.

5. Van phong C; dia chi: s6 F, duong L, phuong P, thanh phd T, tinh Binh
Duong.

Nguoi dai di¢n theo phdp ludt: Ba Nguyén Thi G — Chuc vu: Truéng Vin
phong, c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

- Nguoi lam chimg: Ba Nguyén Thi S, sinh nam 1944; dia chi: s6 A, dudong D,
to A, ap P, xa P, thi xa B, tinh Binh Duong, c6 mat.

- Ngwoi khang cdo: bi don dng Nguyén Minh T.
NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don éng Mai Hong K trinh bay:

Ong K va ba L c6 giao két chuyén nhuong quyén sir dung dat véi dién tich
526m? (do dac thuc té con 487,6m?) thudc thira dat s6 531, to ban d6 sd 13 toa lac tai
xa P, thi x4 B, tinh Binh Duong theo Gidy chting nhan quyén st dung dat sd vao sb
H03436 do Uy ban nhan dan huyén (nay la thi xa) Bén Cat cép cho ba Nguyén My L
vao ngay 28/11/2008. Gia chuyen nhuong 1a 1.000.000.000 dong (mot ty ddng). Hai
bén khong ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ma ky hop dong iy quyén
tai Van phong C vao ngay 17/12/2018 va Hop dong Uy quyén tai Van phong C ngay
03/01/2019. Viée chuyén nhuong va ban giao quyén su dung dat bang hinh thirc ba L
iy quyén cho 6ng K toan quyén dinh doat ddi vé6i thira dat. Ong K da thanh toan du sb
tién 1.000.000.000 dong va ba L ky xac nhan da ban dién tich dat noi trén cho 6ng K.

Khi 6ng K xac nhén trinh trang bat dong san dé 1am thu tuc sang tén thi 6ng
Nguyén Minh T 1a anh cua ba L ¢6 don ngan chéan vi 6ng T cho rang ba L cho 6ng T
cat nha ¢ nho trén dat.

Ngay 21/3/2019, ba L ky don khai kién va thuc hién thu tuc ay quyén cho ong
K tham gia t6 tung yéu cau Toa an nhan déan thi xa Bén Cat budc ong T tra dat lai cho
ba L. Sau d0, ba L ty y rat don khéi kién va cham dat Gy quyén nén viéc tranh chip
gitra ba L v41 6ng T da bi dinh chi.

Ong K dén gapbal dé giai quyét thi ba L d6 trach nhi¢ém cho 6ng T, 6ng K gap
ong T thi 6ng T yéu cau 6ng K khai kién ra Toa an dé giai quyét.

Do do, 6ng K khai kién yéu cau Toa an «cong nhén hop dong chuyén nhuong
quyen str dung dét giira 6ng K voi ba L theo Diéu 129 Bo luat Dan su, dong thoi yéu
cau Toa an budc ba L va nhitng nguoi trén dat di doi tai san va giao dat lai cho 6ng K.

Tai Bién ban lam viéc ngay 01/7/2021, 6ng K trinh bay: hién tai 6ng chi biét
trén dat c6 01 cin nha va tai san gan lién trén dat 13 cua gia dinh 6ng Nguyén Minh T
nhung khong xéac dinh dugc nhiing nguoi khac trong gia dinh 6ng T 1a a1, con ba L co
& trén dat hay khong thi ong khong 1d. Do d6, ong K xin rat lai yéu cau budc nhiing
ngudi ¢ trén dat phai di doi tai san, khi nao ong K xac dinh duoc nhiing nguoi trén dat



thi ong K sé& khoi kién bd sung.

Ngay 17/01/2022, 6ng Mai Hong K c6 don khai kién bd sung yéu cau Toa an
budc 6ng T va nhitng ngudi ¢ trén dat 1a ba Pham Thi Kim O (vo ong T) va cac con
ong T 1a ba Nguyén Kiéu Tién T1 va 6ng Nguyén Minh T2 phai di doi tai san trén dat
dé ong K tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ba L.
Pong thoi, 6ng K yéu cau Toa 4n xac dinh ong Nguyén Minh T 1a dong bi don véi ba
L. Ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 1a ba Pham Thi Kim O, ba Nguyén Kiéu
Tién T1 va 6ng Nguyén Minh T2.

- Bi don ba Nguyén My L trinh bay:

Ba L thira nhan c6 ky chuyén nhugng quyén sir dung dat d6i voi phan dat thudc
thira dat s6 531, to ban d6 sd 13 toa lac xa P, thi xa B, tinh Binh Duong theo Gidy
chtng nhan quyén st dung dét s6 vao s6 H03436 do Uy ban nhan dan huyén (nay la
thi xa ) B, tinh Binh Duong cip cho ba L ngay 28/11/2008 cho 6ng Mai Hong K, gia
chuyen nhuong 1a 1.000.000.000 dong Hai bén d3 hoan tat thu tuc chuyén nhuong
bang hinh thtrc ky Hop dong oy quyén vao ngdy 17/12/2018 tai Vin phong Cong
ching Nguyén Thi G, 6ng K da dua cho ba L s6 tién 200.000.000 dong va ngay
03/01/2019 tai Van phong C ong K dua tiép so tién 800.000.000 dong con lai.

Khi hai bén ky hop dong thi ba L ¢ thong bao cho 6ng K biét, ong T dang
sdng trén phan dat nay ‘nhung hai bén khong xudng dat va ky bién ban ban giao dat vi
tai thoi diém ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ba L va gia dinh c6 bat
hoa nén khong dam néi voi gia dinh; 6ng K ciing khong c6 yéu cau ba L dan xudng
dat dé xem trinh trang dat.

Ba L va 6ng K thoa thuan, ong K ty lam gidy to s6 dat. Tuy nhién, khi thuc
hién thu tuc sang tén thi 6ng T da lam don ngan chan nén ba L khoi kién 6ng T doi lai
dat cho & nho. Tai Ban an dan sy so tham sb 54/2020/DS-ST ngay 15/9/2020 cia Toa
an nhan dan thi xd Bén Cat, tinh Binh Duong d3 chip nhan yéu ciu cua ba L, budc
ong Nguyén Minh T tra lai dat. Ong T khang cdo. Pén ngay 26/11/2020, Toa an nhan
dan tinh Binh Duong tién hanh xét xir phiic thim thi ba L rat don khi kién nén Toa
an nhan dan tinh Binh Duong d3 ra quyét dinh hity ban an so thdm va dinh chi giai
quyét vu an dan su.

Trén dét tranh chap c6 01 ngdi nha cip 04 va 01 sb ciy trong cua ong T. Nguon
gbe thira dat 1 ctia ba me ba L cho ba L vao nim 2008. Muc dich ba me cho dé ba L
¢ gdc gac ‘qué ngoai, khong cho ban, khi nao ba me chét méi duoc thira hudong. Viée
ba L chuyen nhuong quyén su dung dat trén cho ong K thi 6ng T va nhimg nguoi
song trén dat déu khong biét. Trude yéu cau khoi kién cua nguyén don, ba L khong
dong y. Ngay 29/9/2022, ba L ¢6 don phan to yéu cau Toa an huy Hop dong uy quyén
(thuc chat 12 hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat) giita ba Nguyen My L vei
ong Mai Hong K. Ba Nguyen My L dong y tra lai cho 6ng Mai Hong K s6 t1en
1.000.000.000 dong (mot ty dong). Pong thoi budc ong Mai Hong K tra lai gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho ba Nguyén My L.

- Bi don éng Nguyén Minh T trinh bay
Ong T khong quen biét v6i 6ng K, con ba L 13 em nudi ctia 6ng T.

Ngudn gbc thira dat ba L chuyén nhuong cho ong K 13 cta ba me ong T cho ba
L vao nam 2008. Khi cho, ba me¢ 6ng T c6 noé1 ba L khong duogc ban dat. Sau do, ba L
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duoc Uy ban nhan dan huyén (nay la thi xa ) B, tinh Binh Duong cp Gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 vao s6 H03436 ngay 28/11/2008 voi dién tich 526,5m?
thudc thura dat s6 531, to ban do6 so 13 toa lac tai xa P, thi xa B, tinh Binh Duong.

Sau khi phat hién ba L chuyén nhuong dat cho 6ng K, ong T di lam don ngin
chin, 6ng biét ba L khong lam don khoi kién 6ng ra Toa an ma do ong K di tu y thay
mat ba L khoi kién 6ng T tai Toa an nhan dan thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong. Tai
Ban 4n dan su so thim s6 54/2020/DS-ST ngay 15/9/2020 cta Toa an nhan dan thi xa
Bén Cat, tinh Binh Duong dd chip nhén yéu cau khai kién cta ba L, budc ong T tra
lai dat. Ong T khong dong y véi ban 4n so tham va co don khang cao. Pén ngay
26/11/2020, Toa an nhén dan tinh Binh Duong dang giai quyét thi ba L rat don khoi
kién nén Toa an nhan dan tinh Binh Duong da ra quyét dinh hiy ban 4n so thim va
dinh chi giai quyét vu an dan sy.

Trén dét hién tai c6 01 ngdi nha cap 04 va 01 s6 cdy trong ciia 6ng T; cung sinh
song trén dat c6 ba Nguyén Thi S (me ong T), ba Pham Thi Kim O (vo 6ng T), ba
Nguyén Kiéu Tién T1 (con cta 6ng T) va ong Nguyén Minh T2 (con cta ong T). Tuy
nhién, ba S khong c6 cing ho khau véi ong T.

Trudc yéu cau khoi kién cta nguyén don, ong T khong dong y va de nghi huy
hop dong uy quyen gitra 6ng K voi ba Nguyén My L va dong ¥ tra cho 6ng K s6 tién
1.000.000.000 ddng. Toa 4n cip so thim da giai thich tha tuc phan t6 va yéu cau doc
1ap nhung 6ng T khong thuc hién.

Tai Ban 4n dan sy so thAm s6 95/2022/DS-ST ngay 30 thang 12 nam 2022 cua
Toa 4n nhan dan thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1.1. Chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Mai Héng K v6i bi don
ba Nguyen My L ve viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat”.

Cong nhén hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat bang hinh thirc ky hop
dong i uy quyen giita ong Mai Hong K véi ba Nguyén My L dbi véi thira dat s6 531, to
ban d6 s6 13 toa lac tai xa P, thi xd B, tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhan quyen
st dung dét s6 vao s6 H03436 do Uy ban nhan din huyén (nay 1a thi xa) Bén Cat cap
cho ba Nguyén My L vao ngay 28/11/2008. Cac hop dong tiy quyén nhu sau:

Hop dong uy quyén ngay 17/12/2018 gitta ba Nguyén My L va 6ng Mai Hong
K ¢6 chimg thyc cia Van phong Cong ching Nguyén Thi G, s6 cong chimg 16847,
quyen s 12/TP/CC-SCC/HDBGD.

Hop dong uy quyén ngay 03/01/2019 gitra ba Nguyén My L va ong Mai Hong
K c¢6 chimg thuc ciia Van phong C, sb cong chung 73, quyén sd 01/TP/CC-
SCC/HbGD.

1.2. Chip nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Mai Hong K ddi véi bi
don 6ng Nguyén Minh T va ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Pham Thi
Kim O, ba Nguyén Kiéu Tién T1 va 6ng Nguyén Minh T2 vé viéc “Di doi tai san trén
dat”.

Budc ong Nguyén Minh T, ba Pham Thi Kim O, ba Nguyén Kiéu Tién T1 va
ong Nguyén Minh T2 di doi tai san trén dat gom:

- 01 (m6t) can nha tam c6 dién tich 37,2m?, két cau: tuong xay gach, mai lop
tole, nén 16t gach men, keo go.
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- 01 (mot) can nha cap 04 ¢6 dién tich 120,6 m?, két cdu: twong xay gach, cot
gach, mai lop tole, xa go sat, tran nhya, nén 16t gach ceramic.

- Mai tole che phia trude c6 dién tich 20,67m?, két cau: bﬁng tole, cot kéo st,
nén xi mang.

- Mai che phia sau c6 dién tich 30,16m?, két cau: lgp tole, cbt kéo sit, nén xi
mang.

- 01 (mot) nha tam chtra cui ¢6 dién tich 7,84m?, két cau: khung sat, lugi B40,
mai tole.

- San xi mang c6 dién tich 121,29m?;

- 01 tuong gach x4y khong to c6 dién tich 9,89m?;
- 01 san gach tau co6 dién tich 18,88m?;

- Tru cong bé tong dp tole co khdi lwong 0,65m3;
- 01 khung sit ludi bao bé tong c6 dién tich 04m?;

- 01 cay xoai 10 nam tudi ; 01 cAy va sira 10 nam tudi ; 01 cdy sau riéng 10 nim
tuoi; 02 cady mit 01 ndm tuoi ; 01 cay sung trén 10 nam tudi; 01 cay phat tai; 01 cay
cau 05 ndm tudi; 01 cong to dién; 01 bon nudc 1.000 lit, chan bang sat; 01 giéng
khoan.

Bugc 6ng Mai Hong K hd tro s6 tién 400.000.000 d(‘A)Nng (b{')n tram triéu dong)
cho 6ng Nguyén Minh T, ba Pham Thi Kim O, ba Nguyén Kiéu Tién T1 va ong
Nguyén Minh T2 dé di doi céc tai san trén dat noi trén.

Cho cac ong, ba Nguyén Minh T, Pham Thi Kim O, Nguyén Kiéu Tién T1I,
Nguyén Minh T2 dugc luu tra trén dat, thoi gian 06 (sau) thang ké tir ngay ban an co
hi¢u lyc phap luat va 6ng Mai Hong K thi hanh xong s6 tién 400.000.000 dong (bon
trim triéu dong) ho trg di doi cac tai san trén dat noi trén.

Ong Mai Héng K duogc lién hé co quan Nha nudc co tham quyén dé 1am ho SO

thu tuc cp gidy chimg nhan quyén st dung dbi véi thira dat s6 531, to ban d6 s 13
toa lac tai xa P, thi xa B, tinh Binh Duong.

1.3. Khong chép nhén ycu cau phan t6 cta bi don ba Nguyén My L dbi véi
nguyén don ong Mai Hong K vé viéc huy Hop dong oy quyén (thuc chap 1a hop dong
chuyén nhuong quyen st dung dat) va hoan tra lai cho 6ng Mai Hong K sé tién
1.000.000.000 dong (mot ty dong), dbi vai 02 hop dong iy quyén sau day:

Hop dong ty quyén ngay 17/12/2018 giita ba Nguyen My L voi 6ng Mai Hong
K ¢6 ching thyc cua Van phong Cong ching Nguyén Thi G, s6 cong ching 16847,
quyén sb 12/TP/CC-SCC/HPGD.

Hop dong ty quyén ngdy 03/01/2019 gitra ba Nguyén My L voi ong Mai Hong
K c6 chimg thuc cia Van phong C, sb cong ching 73, quyén sé 01/TP/CC-
SCC/HBGD.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé nghia vu cham tra theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 cua B9 luat Dan sy, an phi, chi phi t0 tung va quyén khang céo.

Sau khi xét xur so }hém, ngay 12/01/2023, bi don ong Nguyén Minh T khang
cdo toan bd ban an so tham va yéu cau Toa an cap phuc tham hay bo cac hgp dong
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chuyép nhuong quyén stir dung dat giita nguyén don 6ng Mai Hong K véi bi don ba
Nguyén My L1.

Tai phién toa phic tham, bi don 6ng Nguyen Minh T van giit nguyén yéu cau
khang cao. Nguyén don 6ng Mai Hong K c6 yéu ciu bo sung va thay doi yéu cau budc
ong T phai di doi tit ca tai san cua 6ng T di noi khac, nay yéu cau chdp nhan bdi
thuong toan bo tai san cua ong T xay dung trén dat co téng gia tri 1a 377.677.580 dbng
va hd tro thém cho ong T s tién 122.322. 420 dong. Tong cong la 500.000.000 dong.
Cac duong sy khong tu thoa thudn voi nhau vé viée giai quyét vy an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Nhiing nguol tién hanh t tung va tham gia t6 tung da thuc hién
dung quy dinh ctua B luat T tung dan sy tai Toa an cap phiic tham.

- V& noi dung: bi don 6 ong Nguyén Minh T chi 13 ngudi st dung dat & nhd trén
phan dat cua ba L1 da duoc Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thi xa ) B, tinh Binh
Duong cip Gidy chung nhian quyén st dung dat s6 vao s6 H03436 voi dién tich
526,5m? toa lac tai xa P, huyén (nay la thi xa ) B, tinh Binh Duwong 1a hop phap, ding
trinh ty, tha tuc vé dat dai tir nam 2008. Nam 2016, ong T xin ba L1 xay dung mot cin
nha cap 4 dé ¢ va c6 néi miéng 1a chi dugc 6 trong thoi gian 05 nam 6ng T s€ tra dat.
Ngay 17/12/2018, ba L1 ty nguyén lap gidy ay quyen cho ong K duoc quyen chuyén
nhuong phan dat noi trén voi gia 1.000.000.000 ddng, ba L1 di nhan du tién va giao
gidy chung nhén quyén sir dung dat ban chinh cho 6ng K dé ong K lién hé cac co quan
c6 tham quyén 1ap thu tuc sang tén quyén st dung dat theo quy dinh cua phap ludt vé
dat dai. Toa an cap so tham quyét dinh khong chép nhén yéu cau phan té cua bj don ba
L1 vé viéc huy Hop dong uy quyén ngay 17/12/2018 va ngay 03/01/2019; ba L1
khong khang cao va Toa an cap phuc tham da triéu tap ba L1 hop 1€ hai lan nhung ba
L1 vang mat duoc coi nhu 13 tir bo yéu cau phan t6. Do d6, phan dat ba L1 chuyén
nhuong cho 6ng K da hoan thanh, 6ng K dugc quyen lién h¢ cac co quan Nha nudc co
tham quyén dé 1ap tha tuc cip gidy chung nhan quyén sir dung dat. Toa an cép so tham
quyét dinh budc ong T phai di doi cac tai san cua ong T x4y dung trén dat cia ba L1 1a
khong thé thi hanh an dugc. Do ong T khong chimg minh dugc viée xay dung nha trén
dat cua ba L1 1a do gia dinh cho ba L1 chi duwoc s dung chit khéng dugce chuyén
nhugng cho nguoi khac 1a khong ¢ cin ¢t nén can ghi nhan su tu nguyén hd tro va
bdi thudng gia tri tai san trén dat cho 6ng T. Tir nhitng phan tich trén, c6 cin cit chip
nhan mot phan yéu cau khang cao ciia bi don 6ng Nguyén Minh T va dé nghi Hoi
ddng xét xir stra mot phan ban 4n so tham vé viée 6ng K duge quyén sé hitu cac tai san
ctia ong T va phai boi thuong va hd tro thém cho ong T c6 tong gia tri 1a 500.000.000
dong.

Sau khi nghién ctru tai li€u ching cur c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 161 trinh bay ctia cac duong su, y
kién cua Kiém sat vién,
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Bi don ba Nguyén My L déa dugc Toa an triéu tap hop 1€ hai lan nhung vang
mat khong ly do. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Kiéu Tién T1,
ong Nguyen Minh T2, Van phong C, Van phong C Nguyén Thi G co6 don yéu cau giai
quyét vang mit. Do vay, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xtr vang mit cac duong su co
tén trén theo quy dinh tai Diéu 296 cua Bo luat T6 tung dan su.
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[2] V& tinh hop phap cia don khang cdo: don khang cdo ctia bi don 6ng Nguyén
Minh T lam trong thoi han, ¢6 néi dung, hinh thirc phu hop v6i quy dinh cua phap luat
nén du diéu kién dé thu 1y va xét xtr theo tha tuc phuc tham.

[3] Vé khang cao cta bi don 6ng Nguyén Minh T, Hoi dong xét xir nhan thay:

[3.1] Ngay 29/4/2008, ong Nguyén Cong D, ba Nguyén Thi S va cac thanh vién
trong h gom: 6ng Nguyen Tan T4, ong Nguyén Minh T ty nguyén 1ap hop dong ting
cho quyén st dung dat cho ba Nguyén My L voéi dién tich dat 526,5m? toa lac tai xa P,
huyén (nay la thi xa ) B, tinh Binh Duong.

, Ngay 28/11/2008, [in ban nhan dan huyén (nay la thi xa ) B, tinh Binh Duong
cap gidy chung nhan quyén st dung dat cho ba Nguyén My L dugc quyén st dung
dién tich dat 526,5m? toa lac tai xa P, huyén (nay la thi xa ) B, tinh Binh Duwong.

[3.2] Ngay 17/12/2018 va ngay 03/01/2019, ba Nguyén My L tuy nguyén ky két
hop ddng uy quyén véi ong Mai Hong K c6 noi dung ong K duoc toan quyén thay mat
ba L thyc hién cac quyén: trich lyc ban do dia chinh, xac nhén ban v& va quyét dinh
gia chuyén nhuong va nhan tién chuyén nhuong quyén sir dung dit theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai doi voi thira dat s6 531, to ban do s6 13 toa lac tai x4 P, thi x4 B,
tinh Binh Duong theo Gidy chiing nhan quyen sur dung dat s6 vao so H03436 do Uy
ban nhéan dan huyén (nay la thi xa) Bén Cat cap cho ba Nguyen My L vao ngay
28/11/2008. Gia chuyén nhuong 13 1.000.00.000 dong (mdt ty dong), 6ng Mai Hong K
da giao du s tién 1. 000.000.000 dong cho ba Nguyén My L vao ngay 03/01/2019, ba
Nguyén My L1 giao gidy chimg nhan quyén st dung dat ban goe cho 6ng Mai Hong
K1 va thong nhat giao cho ong K tu lién hé cac co quan co tham quyen dé 1ap cac thu
tuc chuyén nhugng quyén sir dung dat theo quy dinh phép luat vé dat dai.

Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba L1 voi 6ng K 1a do hai bén ty
nguyén khong ai ép bude nén hop dong 1 uy quyén noi trén phat sinh quyén va nghia vu
ctia cac bén. Ong K biét trén dién tich dat 526,5m? c6 mot cin nha cua ong Nguyen
Minh T xdy dung vao nam 2016, do ba L1 cho 6ng T ¢ nho. Toa an cap so tham co
giai thich cho 6ng T dugc quyén phan t6 yéu cau khoi kién d6i vai ong K vé cac tai
san 1a nha & gan lién cac tai san khac do ong T xay dung trén dat dugc ba L1 cho ¢
nhd nhung 6ng T khong ¢6 don yéu cau.

[3.3] Bdi voi yéu cau phan té ctia ba L1, dé nghi Toa an huy hop dong chuyén
nhuong gitra ba L1 va dng K.

Tda 4n cdp so thim khong chap nhén yéu cAu phan t6 cua bi don ba Nguyen
My L d6i voi nguyén don 6ng Mai Hong K vé viéc huy hop dong iy quyén (thyce chap
1a hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat) va hoan tra lai cho 6ng Mai Hong K
s tién 1.000.000.000 dong (mot ty dong), ddi véi 02 hop dong tiy quyén sau day:

Hop dong Gy quyén ngay 17/12/2018 giita ba Nguyen My L voi 6ng Mai Hong
K ¢6 ching thyc cia Van phong Cong ching Nguyén Thi G, s6 cong ching 16847,
quyén sb 12/TP/CC-SCC/HPGD.

Hop dong iy quyén ngay 03/01/2019 gitra ba Nguyén My L vGi 6ng Mai Hong
K c6 chimg thyc cua Van phong C, s6 cong chimg 73, quyén s6 01/TP/CC-
SCC/HPGD va quyét dinh cong nhan hai hop dong uy quyen gitta ba L voi ong K la
hop phap. Ba L khong khang cao d6i vi yéu cau phan to nén coi nhu ba L chap nhan
yéu ciu khai kién cua nguyén don 6ng Mai Hong K vé viéc “Tranh chap hop dong
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chuyén nhuong quyén st dung dat”. Mic khac, Toa an phuc tham, da triéu tap hop 1é
ba L hai lan dé tham gia phién toa nhung ba L van vang mat khong 1y do.

[3.4] Tai phién toa phuc tham, 6ng Nguyén Minh T khang cdo va khong yéu
cau Toa an cap phuc tién hanh dinh gia lai tai san cua 6ng T da xay dung trén dat cua
ba L nén HO1 dong xét xur phuc tham 13y két qua dinh gid ctia Toa an cap so tham dé
x€t xU.

Pbi voi tai san 1a nha va cac tai san khac gin lién trén dat do 6ng T xay dung
dugc Ho1 dong dinh gia xéc 1ap ngay 30/03/2020 gom:

- 01 (mot) can nha tam cé dién tich 37,2m?, ké:t cAu: tuong xay gach, mai lop
tole, nén 16t gach men, keéo go, co6 gia tri: 48.360.000 dong.

- 01 (mot) can nha cap 04 c6 dién tich 120, 6m?, két ciu: tuong xay gach, cot
gach, mai lop tole, xa g0 sit, trin nhua, nén 16t gach ceramic, c6 gia tri: 286.943.400
dong.

- Mai tole che phia truée c6 dién tich 20,67m?, két cau: bﬁng tole, cot kéo sit,
nén xi mang, c¢6 gia tri: 2.170.350 dong.

- Mai che phia sau c6 dién tich 30,16m?, két cau: lop tole, c6t kéo sit, nén xi
mang; c6 gia tri: 3.166.800 dong.

- 01 (mdt) nha tam chl'ra‘ cui ¢o dién tich 7,84m?2, két ciu: khung sat, lugi B40,
mai tole, co gia tri: 2.195.200 dong.

- San xi mang c6 dién tich 121,29m? x 84.000 dong/m? = 10.188.360 dong.

- 01 tuong gach xdy khong t6 c6 dién tich 9,89m* x 285.000 dong/m? =
2.818.650 dong.

- 01 san gach tau c6 dién tich 18,88m? x 84.000 dong/m? = 1.585.920 dong.

- Tru cong bé tong 6p tole c6 khdi lwong 0,65m3 x 3.726.000 ddong/m® =
2.421.900 dong.

- 01 khung sét ludi bao bé tong c6 dién tich 04m?x 118.000 dong/m? = 472.000
dong.

- 01 ciy xo0ai 08 niam tudi cé gia tri 1a 958.000 dong/cay, 01 cay vu stra 10 ndm
tudi co gia tri 1a 958.000 dong/cay, 01 cdy sau riéng 10 nam tudi c6 gia tri 1a 3.819.000
dong/cay, 02 cay mit 01 nam tu01 co gia tri 1la 94.000 dong/cay x 02 = 188.000
dong; 01 cay sung trén 10 nam tudi c6 gia tri 1a 114.000 dong/cay; 01 cay phat tai co
gia tri 13 51.000 dong/cay; 01 cay cau 05 nam tudi co gia tri 1a 285.000 ddng/cay; 01
cong to dién co gia tri 1a 1.500.000 ddng; 01 bdn nude 1.000 lit, chan bang sit ¢ gia
tri 1a 4.100.000 dong; 01 giéng khoan c6 gia tri 12 5.382.000 dong. Tong cong tai san
c6 gia tri 1a 377.677.580 dong.

Do nha &, vat kién trac khac va cac ciy trong trén dat ciia ong T khong thé thao
dd, di doi dugc nhung Toa an cip so tham quyét dinh budc ong T phai thao do, di doi
di noi khac 1a khong kha thi, khong thé thi hanh an duoc.

[3.5] Tai phién toa phuc thim, 6ng Mai Hong K yéu cau duoc thanh toan toan
bo tai san cia ong T dd xdy dung trén dat theo két qua cua Hoi dong dinh gia 1a
377.677.580 dong va tu nguyén hd trg thém cho 6ng T s6 tién 122.322.420 dong la
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pht hop va ¢ cin cr chdp nhan. Sau khi 6ng K thanh toan tra du tién cho ong T, ong
K duoc quyén so hiru cac tai san noi trén.

[3.6] Ong Nguyén Minh T khang céo cho rang, ong T duoc ba L cho & nhd trén
dat c6 dleu kién nhung khong co tai lidu, gidy to hop phap nao khac dé chimg minh
cho yéu cau khang cao cua minh nén khong co6 can cu tiép tuc cho ong T va nhiing
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan dang sinh sdng trén dat gdm ba O, ba T1, ong
T2 va ba S tiép tuc & nho trén dat ciia ba L da chuyén nhuong hop phép cho 6ng K.

Toa 4n cap so tham cho 6ng T va nhiing nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
ba O, ba T1, ong T2, ba S c6 thoi gian luu tr 1a 06 thang ké tur ngay ban an co hi¢u
luc phap luat 1a phit hgp.Tuy nhién, tai quyét dinh cua ban an so tham yéu cau 6ng T
phai di doi cac tai san do 6ng T xay dung va tréng cac cdy lau nam trén dat 1a khong
thé thi hanh an duoc nén Hoi dong xét xir stra mot phan cia quyét dinh va giao toan bo
tai san cho ong K duoc s¢ hitu va 6ng K ¢6 trach nhiém thanh toan cho 6ng T gia tri
tinh bang tién 1a phu hop.

[4] Tt nhitng phan tich va lap luan trén c6 cin ctr chap nhan mot phan yéu cau
khéng céo bi don Nguyén Van T5.

[5] Dé nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai phién toa
1a phu hop.

[6] V& an phi dan su phuc thim: do stra mot phan ban an so thim nén ngudi
khéng céo khong phai chiu.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 2 Piéu 308, Piéu 313 B6 luat T tung dan sy nam 2015;

I. Chap nhan mét phan yéu cau khang co ciia bi don 6ng Nguyén Minh T.

I Sira mot phan Ban 4n dan sy so tham s6 95/2022/DS-ST ngay 30 thang 12
nam 2022 cua Toa an nhan dan thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong.

- Can cu cac biéu 116; 117; 118; 119; 122, 129 cua B0 luat Dan su nam 2015;

- Cin cir Nghj quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Qudc hoi khoa 14 quy dinh vé murc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi, 1¢ phi Toa éan;
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1. Chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Mai Hong K v61 bi don ba
Nguyén My L vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

1.1. Cong nhén hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat bang hinh thue ky
hop dong uy quyén giita ong Mai Hong K vé&i ba Nguyén My L dbi v6i thira s6 531,
to ban d6 s6 13 toa lac tai xa P, thi xa B, tinh Binh Duong theo Gidy chung nhan
quyen sir dung dat s6 vao s6 H03436 do Uy ban nhan dan huyén (nay la thi xa) Bén
Cat cap cho ba Nguyén My L vao ngay 28/11/2008. Cac hop dong ty quyén nhu sau:

Hop ddng uy quyén ngay 17/12/2018 giira ba Nguyen My L v61 6ng Mai Hong
K ¢6 ching thyc cua Van phong Cong chung Nguyén Thi G, sb cong chimg 16847,
quyén sb 12/TP/CC-SCC/HPGD.

Hop dong ty quyén ngay 03/01/2019 giita ba Nguyén My L voi 6ng Mai Hong
K c6 chung thyc cia Van phong C, s6 cong chung 73, quyén s6 01/TP/CC-
SCC/HBGD.

1.2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ciia bi don ba Nguyén My L dbi vai
nguyén don 6ng Mai Hong K vé viéc hiy hop dong uy quyén (thuc chap 1a hop dong
chuyén nhuong quyen st dung dat) va hoan tra lai cho 6ng Mai Hong K sé tién
1.000.000.000 dong (mot ty dong), dbi vai 02 hop dong ty quyén sau day:

Hop dong uy quyén ngay 17/12/2018 giita ba Nguyen My L vo1 6ng Mai Hong
K ¢6 ching thyc cua Van phong Cong ching Nguyén Thi G, s6 cong ching 16847,
quyén sb 12/TP/CC-SCC/HPGD.

~ Hop dong uy quyén ngay 03/01/2019 giira ba Nguyén My L2 véi ong Mai
Hong K c6 ching thuc ctia Van phong C, s6 cong ching 73, quyén s6 01/TP/CC-
SCC/HBGD.

1.3. Chép nhén yéu cau khoi kién bd sung cua nguyén don ong Mai Hong K dbi

v6i1 bi don 6ng Nguyen Minh T va nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan 1a ba Pham

Thi Kim O, ba Nguyén Kiéu Tién T1 va ong Nguyén Minh T2 vé viéc “Bdi thuong gia
tri tai san cia 6ng T x4y dung trén dat”.

Ong Mai Hong K phai c6 trach nhiém bdi thudng toan bd tai san do 6ng
Nguyén Minh T xdy dung c6 tong gia trj 1a 377.677.580 dong (ba trim bay muoi bay
triéu sau tram bay muoi bay nghin nim tram tam muoi dong) va 122.322.420 dong
(mot trim hai muoi hai triéu ba tram hai muoi hai nghin bon trim hai muoi dong) tién
hd trg, tong cong 13 500.000.000 dong (nim trim triéu dong).

Sau khi 6ng Mai Hong K thanh todn du tién cho ong Nguyén Minh T thi 6ng
Mai Hong K dugc quyén sé hiru céc tai san sau:

- 01 (mdt) can nha tam ¢ dién tich 37,2m2, két cAu: tuong xay gach, mai lop
tole, nén 16t gach men, keo go.

- 01 (mot) can nha cap 04 co dién tich 120, 6m?, két ciu: twong xay gach, cot
gach, mai lop tole, xa go sat, tran nhya, nén 16t gach ceramic.

- Mai tole che phia trudce c6 dién tich 20,67m?, két cAu: béng tole, cot keo sit,
nén xi mang.

- Mai che phia sau c6 dién tich 30,16 m?, két cau: lop tole, cot keo sét, nén xi
mang.
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- 01 (modt) nha tam chira cui ¢6 dién tich 7,84m?, két chu: khung sit, lugi B40,
mai tole.

- San xi mang co6 dién tich 121,29m?.

- 01 twong gach xay khong t6 c6 dién tich 9,89m?.
- 01 san gach tau co6 dién tich 18,88m?.

- Tru c6ng bé tong Op tole c6 khdi luong 0,65m>.
- 01 khung sit ludi bao bé tong ¢ dién tich 04m2.

- 01 cay xoai 10 nam tudi; 01 cay vu sita 10 nam tuéi 01 cdy sau riéng 10 nam
tudi; 02 cay mit 01 nam tudi; 01 cay sung trén 10 nam tudi; 01 cay phat tai; 01 cay cau
05 nam tudi; 01 cong to dién; 01 bon nude 1.000 lit, chan bang sat; 01 giéng khoan.

Téng cong tai san c6 gia tri 1a: 377.677.580 dong.

Ong Nguyén Minh T, ba Pham Thi Kim O, ba Nguyén Kiéu Tién T1, ong
Nguyén Minh T2 duoc luu tr trén dat trong thdi gian 06 (sau) thang ké tir ngdy ban
an c6 hiéu luc phap luat.

Ong Mai Hong K duoc lién hé co quan Nha nudc ¢ tham quyén dé lam hd so
thu tuc cap giay chiing nhan quyén st dung do6i voi thura dat s6 531, to ban do so6 13
toa lac tai xa P, thi xa B, tinh Binh Duong.

Ké tir ngay an c6 hiéu lyc thi hanh va nguoi dugc thi hanh an c¢6 don yéu cau
thi hanh an, néu nguoi phai thi hanh an chua thanh toan hodc thanh toan khong day du
thi hang thang con phai chiu khoan tién 1ai theo khoan 2 Diéu 468 Bd luat Dan su
2015.

‘ 2. Vé chi phi’ do‘ dac, thAm dinh, dinh gia va le} phi sa0 luc h(‘A)’so:‘ C)ng Mai
Hoéng K phai chiu s6 tién 8.000.000 dong (tam tri€u dong), khau trur 6 tién da ndp,
ong Mai Hong K da thuc hién xong.

3. V& an phi dan su so tham

Ong Mai Hong K phéi chiu sd tién 20.000.000 dong (hai muoi triéu dong) an
phi dan su so tham, dugc khau trir sd tién 600.000 dong (sau trim nghin dong) tam
tmg 4an phi di ndp theo Bién lai thu tién tam tng an phi, 16 phi Toa 4an sb
AA/2016/0054591 ngay 25 thang 5 nam 2021 (do ba Lé Thi Ngoc T6 ndp thay) va sb
AA/2021/0004710 ngay 19 thang 01 nam 2022 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi xa
Bén Cat, tinh Binh Duong. Ong K con phai nop tiép s6 tién 19.400.000 dong (muoi
chin triéu, bbn traim nghin dong).

Ba Nguyén My L phai chiu s tién 40.600.000 dong (bdn muoi triéu, sau tram
nghin dong) 4n phi dan sy so tham, dugc khiu trir s tién 300.000 dong (ba tram nghin
ddng) tam tng an phi di ndp theo Bién lai thu tién tam ung an phi, 1€ phi Toa an s6
AA/2016/0001054 ngay 29 thang 9 nim 2022 (do 6ng Nguyén Minh T ndp thay) cua
Chi cyc Thi hanh an dén sy thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong. Ba L con phai nop tiép
s6 tién 40.300.000 dong (bon muoi triéu ba trim nghin dong).

II. V& 4n phi dén sy phic thim: Bi don 6ng Nguyén Minh T khong phai chiu.
Hoan tra cho 6ng Nguyén Minh T s6 tién 300.000 dong (ba tram nghin dong) duoc
khau trir s6 tién tam ung an phi phtic thdm da ndp theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1€
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phi Toa an s 0001658 ngay 17 thang 01 ndm 2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi
xa Bén Cat, tinh Binh Duong.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi
hanh &an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dén su.

Ban an phuc thAm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cyc THADS thi x@ Bén Cat; (Da Ky)

- TAND thi xa Bén Cat ;

- Cac duong sy;
- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Bui Van Tam



	TÒA ÁN NHÂN DÂN
	TỈNH BÌNH DƯƠNG
	CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM
	Độc lập - Tự do - Hạnh phúc
	NHÂN DANH


