TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc lap - Tw do - Hanh phdc
Ban an s6: 134/2024/DS-PT
Ngay: 21/02/2024 ‘ 7
VIV “Tranh chap hop dong chuyén
nhieong quyén sir dung ddat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phdn Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Minh Dat

Cac Tham phan: Ong Phan Thanh Tong

Ong L& Vin Phan

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Thi — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Bén
Tre.

- Pai dig¢n Vién kiém sdt nhdn din tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Minh Phuong — Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 02 nam 2024, tai Hoi truong xét xtr Toa an nhan déan tinh Bén
Tre, xét xur phuc thim cong khai vu an thu 1y s6: 494/2023/TLPT-DS ngay 20
thang 11 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat”. Do Ban an dan sy so tham s6: 102/2023/DS-ST ngay 22 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Bén Tre bi khang cao. Theo Quyét dinh dua
vu &n ra xét xtr s6 4576/2023/QP-PT ngay 26 thang 12 nam 2023, gitta cac duong
su:

1. Nguyén don: Ba Bao Thi X, sinh ndm 1954; (c6 mét)

Dia chi: S6 C, ap T, xa T, huyén C, tinh Bén Tre.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hgp phap cua nguyén don: Ba Lé Thi My H
— Trg gitp vién phap ly ctia Trung tdm trg gip phap 1y nha nudce tinh B. (c6 mat)

2. Bi don: Ong Ngd Thanh D; sinh nam: 1978; (c6 mit)

Dia chi: Ap T, xa T, huyén C, tinh Bén Tre.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don: Ba Nguyén Thi B — Luat
su lam vi¢c tai Trung tam tu van phap luat thuoc Ho1 Luat gia tinh B. (c6 mat)

3. Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1/ Ong Nguyén Van T; sinh ndam 1954; dia chi: S6 C, ép T, xa T, huyén C,
tinh Bén Tre. (c6 mit)

2/ Ong Nguyén bao Thanh T1, sinh nam 1975; dia chi: ép T, xa T, huyén C,
tinh Bén Tre. (c6 mit)



3/ f)ng Nguyén bao Thanh H1, sinh nam 1978; dia chi: ép T, xa T, huyén C,
tinh Bén Tre. (c6 mit)
Nguoi khang cdo: Ba Pao Thi X, ong Nguyén Vin T.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban dn so tham:

Theo don khoi kién, don khoi kién bo sung ngay 16/02/2021 va trong qud
trinh t6 tung nguyén don, dai dién theo vy quyén cia nguyén don la éng Phan
Tudn A, 6ng L& Minh T2 trinh bay:

Ba Pao Thi X va dng Nguyén Vin T 1a chu s& hitu thira 1465, t& ban d6 sb
2, dién tich 1770m? (hién nay 13 01 phan thira s6 2944, t& ban d6 sé 02, dién tich
706,1m?) toa lac tai xa T, huyén C, tinh Bén Tre.

Ngudn gbc phan dat 1a do cha me ba X 12 6ng Pao Vin C va ba Nguyén Thj
Sau t cho ba X, nhung ba X dé cho chong 1a ong Nguyén Van T dung tén gidy
ching nhan quyén sir dung dét.

Niam 1975, ba X da quan 1y va sir dung canh tac cac thira dat néu trén.

Niam 2005, vo chong ba X can tién lam an nén da vay ngan hang s tién 1a
15.000.000 dong.

Niam 2011 t&i dao han tra tién ngan hang, vo chéng ba X, 6ng T khdng c6
tién tra nén c6 muon ong D sb tién 20.000.000 dong, c6 hira cho dng D hudng
hoa loi trén phan dat co dién tich gin 700m?, dén khi nao ong T, ba X ¢o tién tra
cho 6ng D thi 6ng D tra lai dat.

Ngay 27/02/2009, dng D tu y ky tén dng T dé chuyén nhuong phan dat thudc
thira 2944, to ban db sb 02, dién tich 706,1m? toa lac tai xd T, huyén C, tinh Bén
Tre theo hop ddng chuyén nhuong s6 27 ngay 27/02/2009.

Nim 2020, ba X di trich Iyc thi phat hién 6ng D di sang tén gidy chirng nhan
quyén st dung dat cho 6ng D. Phan dit dang tranh chép 13 tai san chung cua vo
chong trong thdi ky hon nhén, éng D tu y ky tén 6ng T, dong thoi ba X khong co
ky tén trong hop ddng sang tén gidy ching nhan quyén st dung dat 1a xam pham
quyén loi ctia ba X va 6ng T. Viéc ong D ky hop dong chuyén nhuong, dimg tén
gidy ching nhan quyén sir dung dat ba X, 6ng T hoan toan khong biét.

Phan dét nay ong D quan 1y sir dung nam 2011.

Nay 6ng T, ba X yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
s6 27 ngay 27/02/2009 giita 6ng T va 6ng D, yéu cau xem xét gidy chimg nhan
quyén str dung dat dugc cap cho ong D dbi véi thira 2944, to ban d6 sb 02, dién
tich 706,1m? toa lac tai xa T, huyén C, tinh Bén Tre, 6ng T va ba X khong dong
¥ boi thuong cho ong D vi 6ng D ty ¥ sang tén gidy ching nhan quyén sir dung
dat.
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Bi don ong Ngb Thanh D trinh bay:

Ba X 1a di rudt ctia dng. Nam 2008 6ng da st dung phan dat thudc thira 2944,
to ban dd s6 02, dién tich 706,1m? toa lac tai xa T, huyén C, tinh Bén Tre. Nam
2009, 6ng duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat d6i v6i phan dat néu trén.
Thira 2944, t& ban d6 s6 02, dién tich 706,1m? toa lac tai xa T, huyén C, tinh Bén
Tre ma ong dugc cap gidy chimg nhin quyén sir dung dat duoc tach tir thira 1465,
t& ban d6 s6 02 do 6ng T dung tén gidy ching nhan quyén st dung dat. Khi 6ng
T chuyén nhuong cho ong thi co quan dia chinh huyén d tién hanh do dac tach
thira c6 su chimg kién cua 6ng T, ba X, ba Dao Thi B1 (chi rudt ba X), 6ng Dao
Vin N (chau rudt ba X), dng Ng6 Thanh H2 (chau rudt ba X). Sau khi nhan chuyén
nhuong, 6ng da thu hoach hué loi trén sb cdy dira c6 sén va trong thém cdy trai
khac, d3 12 nam qua khong ai c6 ¥ kién gi. Trong hop dong ghi 1a 20.000.000
dong, nhung thuc té trude d6 vao khoang nam 1997-2008 ba X c¢6 mugn dng
17.500.000 dong va ciing trong thoi gian d6, ba X, 6ng T c6 thé chap gidy chung
nhéan quyén st dung dat s6 406/QDUB cap ngay 24/7/1992 do éng T dung tén dé
vay ngan hang.

Pén nam 2008 dén ky han thanh toan thi 6ng T va ba X khong du kha ning
chi tra, nén 6ng T, ba X nho ong gitp thém 20.000.000 dong.

Ong c6 nho 6ng Ngd Thanh H2 (anh ciia 6ng D) dem theo sé tién 20.000.000
ddng giao cho ba X, 6ng T. Sau d6, ong T thoa thuan tach 01 phan thira s6 1465
to ban d6 02 ctia 6ng T dé c6 thira dat sb 2944, to ban d6 sb 02 dién tich 706,1m?
va ky hop dong chuyén nhuong cho ong thira dat nay dé trir s no ma ong T, ba
X da muon.

Viéc ba X cho rang khong biét gi dén Hop dong chuyén nhuong quyén str
dung dat s 27 1a khong dung sy that, boi vi nha 6ng T, ba X nam lién ké véi thira
2944 d3 chuyén nhuong cho 6ng, khi nhén tién cua ong, ba X biét va da dung do
tra no ngan hang; khi do tach thira ba X ¢6 mat, 12 nim nay 6ng trong cy va thu
hoach hoa lgi trén dat ba X biét va khong cé v kién.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin T trinh bay: (Bl
52-54) Phan dét co dién tich 706,1m? thudc mdt phan thira 2944, t& ban d6 s 02,
toa lac tai xa T, huyén C, tinh Bén Tre co nguén géc tur cha me vo 6ng 1a 6ng Pao
Vian C va ba Nguyén Thi S ting vo 6ng 1a ba Pao Thi X vao nim 1975. Nam
1976, do ong 1a cht hd nén vo 6ng 1a ba X dong ¥ cho dng dimg tén gidy ching
nhan quyén sir dung dat. Nam 2005, do 6ng can tién tiéu xai c4 nhan nén co vay
s6 tién 15.000.000 dong, khong c6 tién tra nén ong c6 vay ong Ngb Thanh D
20.000.000 dong va hira cho 6ng D hudng hoa loi trén dat, khi nao c6 tién éng tra
lai cho 6ng D, thi 6ng D s€ khong an hué lgi nira.
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Ngay 27/02/2009, 6ng D 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
d6i v6i phan dét co dién tich 706,1m? thudc mot phan thira 2944, to ban do s6 02,
toa lac tai xa T, huyén C, tinh Bén Tre theo hop déng chuyén nhuong sé 27 ngay
27/02/2009 dién tich do dac, ky ranh dat, 1am ho so dé cép s6 do. Phan dat trén c6
ngudn gdc ciia ong C va ba S cho ba X. Nay 6ng yéu cau Toa an xem xét gidy
ching nhan quyén st dung dat di cap cho 6ng Ngd Thanh D dbi voi phan dét co
dién tich 706,1m? thudc mdt phﬁn thira 2944, t& ban d6 sb 02, toa lac tai xa T,
huyén C, tinh Bén Tre.

Ong yéu ciu Toa an cho 6ng vang mit tai cac phién hop kiém tra viéc giao
nodp, tiép can, cong khai ching ct, cac phién hoa giai va xét xir.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vy lién quan dng Nguyén Pdao Thanh T1 va ng
Nguyén DBao Thanh T3 trinh bay:

Phéan dat dang tranh chap hién 6ng T1 va 6ng T3 lam 16i di trén 24 nim nay.
Ong T1 va 6ng T3 khong lién quan gi trong vu 4n nay, ong T1 va 6ng Thuong
yéu ¢ Toa an giai quyét ving mit.

Vé két qua dinh gia, do dac, nguyén don, bi don, théng nhat, khong c6 ¥
kién.

Do hoa giai khong thanh nén Toa an nhan dan huyén C da dwa vu an ra xét
XU,

Tai Ban dn dan si so tham sé: 102/2023/DS-ST ngay 22 thang 9 ndm 2023
ciia Toa dn nhan dan huyén C, tinh Bén Tre dd quyét dinh:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Pao Thi X d6i véi ong Ngd
Thanh D vé viéc “tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 27/02/2009
ctia 6ng T va 6ng D ddi voi phan dat co dién tich 706,1m? toa lac tai xa T, huyén
C, tinh Bén Tre duoc ky hiéu thira 14-1-1a c6 dién tich 80,7m? va thira 14-2 ¢c6
dién tich 625,4m? thuoc mot phﬁn thira 14, to ban d6 sb 14, toa lac tai xa T, huyén
C, tinh Bén Tre.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi to tung va quyén khang céo ciia
cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ba Pao Thi X, 6ng Nguyén Vian T khang céo ban 4n
néu trén, cu thé ba X yéu cau Toa an cip phiic thim chip nhan yéu cau khoi kién
ctia ba; 6ng T yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dt cua gitra
ong voi ong Ngd Thanh D vi hop ddng nay ba X khong c6 ky tén va khong ban
dat.

Tai phién toa phiic thim:



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don dé nghi Hoi dong
xét xir huy ban an dan sy so tham do co sai sot trong t6 tung bao gom viéc ban
hanh ban 4n va viéc hoa d6 thira dt tranh chip sau ngay xét xtr.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cia bi don dé nghi Hoi dong xét xtr
khéng chip nhan khang cdo cua ba X, 6ng T, giit nguyén ban 4n dan sy so thAm.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu y kién:

V& t6 tung: Hoi déng xét xtr phiic tham va duong sy di thyuc hién day du cac
quyén va nghia vu theo quy dinh ctia Bo luat td tung dan su.

Vé ndi dung: pPé nghi Ho1 déng xét Xt can cr vao khoan 1 Diéu 308 cua Bo
luat to tung dan su 2015, khong chép nhan khang cao ctiia ba Pao Thi X, 6ng
Nguyén Vian T; giit nguyén Ban an dan su so tham sé: 102/2023/DS-ST ngay 22
thang 9 nam 2023 cua Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Bén Tre.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Pon khang céo cua ba Pao Thi X va 6ng Nguyén Vian T
trong thoi han qui dinh va hop 1é nén duoc xem xét, giai quyét theo trinh tu thu
tuc phuc tham.

[2] Ba X va 6ng T thira nhan c6 vay cta 6ng D sd tién 20.000.000 dong dé
tra tién ddo han Ngan hang va cho 6ng D hudng hoa loi trén phan dat c6 dién tich
gan 700m? dén khi ong T, ba X tra tién thi ong D tra lai dat. Sau d6 ong D tu y
ky tén vao hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, mic du day 1a tai san
chung ctia vo chong ba X, 6ng T nhung hop dong khong co chir ky ciia ba X. Ong
D khong dong ¥ v6i ¥ kién ciia ba X vi cho rang phan dat nay ong T va ba X da
ddng y chuyén nhuong cho 6ng va viée thyc hién thi tuc chuyén nhuong dat dugc
thuc hién theo dung quy dinh. Hién nay 6ng D da dugc ding tén va dang quan 1y,
sir dung phan dat nay.

[3] Trong qua trinh t6 tung, 6ng Nguyén Van T cho rang 6ng Ngd Thanh D
tu v ky tén hop dong chuyén nhuong ngay 27/02/2009, d6i vai thira 2944, td ban
d6 s6 02, dién tich 706,1m? toa lac tai X4 T, huyén C, tinh Bén Tre, day khong
phai chit ky ctia 6ng. Xét thay, ong T khong c6 yéu cau giam dinh chit ky ctia ong
trong hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 27/02/2009, mit khéc
hop dong nay da dugc cong ching, ching thuc theo quy dinh ctia phap luat nén
can cu theo quy dinh tai diém ¢ khoéan 1 Diéu 92 cta B luat td tung dan su quy
dinh nhiing tinh tiét, sy kién khong phai ching minh, trong d6 c6: “Nhiing tinh
tiét, su kién da duoc ghi trong van ban va dugc cong chung, chimg thuc hop
phap”. Ong T khéng cung cap dugc tai lidu, ching clr nao dé chimg minh céc chir
ky tén trong thi tuc chuyén quyén st dung dat khong phai 1a chit ky ctia 6ng nén
101 trinh bay cua 6ng T 1a khong c6 can cir xem xét.
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[4] Ba X cho ring ddy 1a tai san chung cta vo chong nhung ong T tu Y Ky
tén vao hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ma khong hoi y kién cua ba.
Ba hoan toan khong biét viec nay, dén nam 2020, ba di trich luc m&i biét ong D
d3 sang tén gidy ching nhan quyén st dung dat. Xét thay, theo chimg clr ma ba
X cung cap 1a gidy chimg nhan quyén st dung dit cua 6ng Nguyén Van T (BL
25), tai muc nhitng thay d6i sau khi cap gidy chimg nhan thé hién ndi dung sau:
“Ngay 31/3/2009- can cir hop dong CNODS sé 27 ngay 27.02.2009 ciia 6ng
Nguyén Van T chuyén cho Ngd Thanh D, tdch thiia 1465, dt 706,1m? thira méi
2944. Dién tich con lai 2978,9m?”, ddng thoi gidy chimg nhan quyén st dung dat
nay do vo chdng ba X giit. Mic du hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 27/02/2009 khong c6 chit ky ciia ba X, nhung ba X ¢o biét, c6 sir dung sb
tién chuyén nhuogng nay, cu thé ba X, 6ng T dung sd tién nay dé tra ng cho Ngan
hang theo hop dong tin dung ma ong T da ky véi Chi nhanh Ngan hang Nong
nghiép va Phat trién néng thon huyén C, tinh Bén Tre, ba X, 6ng T ¢6 ky tén hop
dong thé chap gidy chimg nhan quyén sit dung dat sé6 406/QPUB cip ngay
24/7/1992 do 6ng T dung tén.

Do d6, ¢6 cin ctr cho rang ba X, 6ng T dung sd tién chuyén nhuong dat dé
phuc vu nhu cau ctia gia dinh nén hop déng chuyén nhuong ngay 27/02/2009 cta
6ng T va dng D 1a dung qui dinh. Mit khac, hién nay phan dét tranh chap do ong
D d4 quan 1y, sir dung on dinh tir nim 2009 (khéng c6 phat sinh tranh chap trong
qué trinh str dung) nén ¢ co s cho rang hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat gitra 6ng T va 6ng D 1a c6 that va ding quy dinh. Toa an cdp so thim khong
chap nhan yéu cau khai kién ctia ba X 1a ¢6 can ci.

[5] Tai phién toa phuc tham, nguyén don c6 cung cdp Ban an so thim dé
ngay 18/9/2023, Ban an so tham ngay 22/9/2023 va cho rang Toa an cip so tham
ban hanh 02 ban an vao cac ngay khac nhau la khong ding quy dinh. Tuy nhién,
tai phién toa phuc tham Hoi dong xét xtr da cong bd ban an gdc trong ho so thé
hién ngay 22/9/2023, cac bén duong su déu thira nhan cic ban an so thim ngdy
18/9/2023, ngay 22/9/2023 c6 nodi dung giéng nhau. Do d6, Ban 4n ghi ngay
18/9/2023 1 c6 sai sot nhung khong anh hudng dén ndi dung vu an, khong lam
thay ddi ban chit cta vu viéc nén kién nghi Toa an cép so thAm can rat kinh
nghiém.

[6] Ba Pao Thi X, 6ng Nguyén Vin T khang cdo nhung khong cung cap
duoc tai liéu, ching ctr khac chimg minh cho yéu cau khang céo 1a ¢6 cin cir nén
Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang céo ciia 6ng ba.

[7] Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat tai phién toa phu hop voi nhan
dinh cua Hoi dong xét xir nén duoc chap nhén.
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[8] Quan diém ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don
tai phién toa khong phii hop véi nhan dinh cia Hoi dong xét xir nén khong duoc
chap nhan. Quan diém ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép ctia bi don tai
phién toa pht hop véi nhan dinh ciia Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan.

[9] V& 4an phi: Do khang céo khong dugce chdp nhan nén ba X, 6ng T phai
chiu an phi dan sy phuc tham. Tuy nhién ba X, 6ng T 14 ngudi cao tudi nén dugc
mién 4n phi dan su phuc tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cian ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat td tung dan sy;

Khong chap nhan khang céo cta ba Pao Thi X, 6ng Nguyén Vin T;

Giit nguyén Ban an dan sy so tham sé: 102/2023/DS-ST ngay 22 thang 9
nam 2023 cua Toa &n nhan dan huyén C, cu thé tuyén:

Cin ctr Diéu 188 Luat dét dai;

Can ctit Diéu 500, Diéu 501, Diéu 502, Diéu 503 ctia B luat dan sy nam
2015;

Can ctr An 1¢ s6 04/2016/AL;

Can cr Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
cua Uy ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu nop, quan
1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an va danh muc an phi, 1¢ phi Toa &n ban hanh
kém theo Nghi quyét.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cta ba Pao Thi X d6i vdi ong Ngd
Thanh D vé viéc “Tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat”.

2. COng nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 27/02/2009
cua dng Tvaoéng D ddi vai phé‘ln dét c6 dién tich 706,1m? toa lac tai xa T, huyén
C, tinh Bén Tre duoc ky hiéu thtra 14-1-1a c6 dién tich 80,7m? va thira 14-2 c6
dién tich 625,4m? thudoc mot phan thira 14, to ban d6 sd 14, toa lac tai xa T, huyén
C, tinh Bén Tre.

(C6 hoa d6 kém theo)

3. Vé an phi dan sy so tham: Ba Pao Thi X duoc mién do 1a ngudi cao tudi.

4. V& an phi dan sy phtic tham: Ba Pao Thi X, 6ng Nguyén Vin T duoc mién
do 13 ngudi cao tudi.

5. Vé chi phi t6 tung: Ba Pao Thi X phai chju 4.675.000 déng, ba Dao Thi
X da ndp xong.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
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su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu
9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh &n duoc thuc hién theo quy dinh tai
Dicu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C;
- Chi cuc THADS huyén C;
- Phong KTNV va THA; VP; (da ky)
- Cac duong sy;
- Luu ho so.
Lé Minh Dat



