TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban 4n sd: 268/2023/DS-PT
Ngay: 29 - 12 - 2023
VA “Tranh chap hop dong dan

sw co dat coc”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM DONG

-Théanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Lé Thi Van
Cdc Tham phan: Ong Huynh Chau Thach
Ong Nguyén Thanh Tam
- Thu ky phién toa: Ong Vii Quang Huy — Thu ky Toa an nhan dén tinh Lam
Déng.
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Pong tham gia phién toa: Ba V6
Thi Kim Anh - Kiém sat vién.
Ngay 29 thang 12 nam 2023, tai tru s& Toa a4n nhan dan tinh Lam Pong, xét
xUr phic thdm cong khai vu én thu ly s6 205/2023/TLPT-DS ngay 10 thang 10
nam 2023 vé vi¢c “Tranh chap hop dong ddn sw co dat coc”.
Do ban an dan sy so tham s6 44/2023/DS-ST ngay 30/6/2023 cua Toa an
nhan dan huyén Di Linh bi khang cao
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phuc tham so 351/2023/Qb-PT ngay
03/11/2023 gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Anh Pinh Ngoc D, sinh nam 1992
Chi Lé Thi H, sinh nam 1996
Dia chi: T6 A phuong L, thanh phd B, tinh LAm Dong
Dia chi lién hé: 155 thén B, xa H, huyén D, tinh Lam Déng
2. Bi don: Ong Lé Vin H1, sinh nam: 1971
Ba Tran Thi Y, sinh nam: 1970
Pia chi: Thon D, x4 D, huyén D, tinh Lam Ddng.
Pai dién theo uy quyén: Ong Tran Tudn A, sinh nim: 1968; dia chi: S6 A
thon A (thén C cii), xa H, huyén D, tinh Lam Pong.Theo van ban iy quyén ngay



15/8/2022.
Nguoi khang cdo: Anh Pinh Ngoc B — Nguyén don
(Anh B co mat, cac dwong sy khac vcfng mat)

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién, ban tw khai va trong qud trinh gidi quyét vu dn, dai
dién nguyén don anh Pham Minh V trinh bay thi:

Ngay 20/01/2022, vo chéng anh Dinh Ngoc B, chi Lé Thi H c6 ky hop
déng dit coc dé nhan chuyén nhuong thura dat sb 06, to ban dd sb 46 tai xa D,
huyén D, tinh Lam Déng cua b me 1a 6ng Lé Vian H1, ba Tran Thi Y voi gia
théa thuan l1a 800.000.000 déng. Ngay 20/01/2022, anh B, chi H da dat coc
trude cho 6ng H1, ba Y s6 tién 100.000.000 dong nhung dén ngay 22/01/2022
hai bén mdi ky hop dong dit coc (thuc chat 1a hop dong dit coc ghi ngay
20/01/2022 do ghi nham thanh ngay 22/01/2022). Theo thoa thuan trong hop
ddng dat coc thi sau thoi han 03 thang tirc 1 ngay 20/4/2022 hai bén sé& lam hop
d6ng chuyén nhuong theo quy dinh ctia phap luat va hai bén thoa thuan néu bén
mua khéng mua nira thi s& mat sb tién dit coc, néu bén ban khong ban nita s&
dén gép ba lan tién coc. Dén ngay 28/3/2022 thi hai bén c6 ra ﬁy ban nhan dan
x3 P dé lam thi tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap
luat nhung do giéy to tuy than cua ba Y c6 sai so6t nén hai bén c6 gia han thoi
han 1am hop dong chuyén nhuong thira dat noi trén vao ngay 26/4/2022 dé ong
H1, ba Y lam thu tuc diéu chinh sai sot trong can cudc cong dan cua ba Y. Tuy
nhién, khi hét thoi han gia han la ngay 26/4/2022, anh D, chi H goi dién thoai
cho 6ng H1, ba Y dé lam thu tuc chuyén nhuong quyén st dung ddi véi thira dat
néi trén theo quy dinh ctia phap luit nhung 6ng H1, ba Y tir chdi va khong
chuyén nhuong cho anh B, chi H nita. Anh D, chi H yéu cau éng H1, ba Y tra
lai tién coc 14 100.000.000 dong thi ong H1, ba Y hen t6i ngay 26/4/2022 s& tra
tién nhung khi anh B, chi H dén 14y tién thi 6ng H1, ba Y khong tra lai tién coc.

Hop dong dit coc vé viéc mua ban nha, dat ghi ngay 20/01/2022 va ngiy
22/01/2022 giita anh Pinh Ngoc D, chi Lé Thi H va éng Lé Van H1, ba Tran Thi
Y khong thé hién dit coc dé nhan chuyén nhuong thira dat nio, to ban do sb bao
nhiéu, theo gidy chting nhan quyén st dung dat nao vi 6ng H1, ba Y di dua ban
pho t6 gidy ching nhan quyén st dung dat cho anh D, chi H xem nén hop dong
dat coc khong thé hién dit coc dé nhan chuyén nhuong thira dét nao, to ban dd
s6 bao nhiéu, theo gidy chimg nhan quyén st dung dat nao (vi ban pho to gidy
ching nhan quyén sir dung dat da kém theo hop dong dit coc néi trén roi).

Nay anh D, chi H khdi kién yéu cau Toa an giai quyét: Huy hop dong dit
coc ghi ngay 20/01/2022 va hop ddng dit coc ghi ngay 22/01/2022 giita anh
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Pinh Ngoc P, chi Lé Thi H va 6ng Lé Vian H1, ba Tran Thi Y; Budc 6ng L&
Vin H1, ba Tran Thi Y tra lai s6 tién dat coc 1a 100.000.000 dong va phat coc
gap ba 1an 12 300.000.000 dong, tong cong 1a 400.000.000 dong.

Theo ban tu khai, loi trinh bay cua ong H1, ba Y va loi trinh bay ciia ong
Trdan Tudn A, la nguoi dai dién theo iy quyén ciia éng H1, ba Y thi: Ngay
20/01/2022, vo chong éng H1, ba Y c6 ky hop dong dit coc voi anh B, chi H dé
chuyén nhuong dét tai thon D, xa D, huyén D, tinh Lam Déng véi gia thoa thudn
1a 800.000.000 dong. Ong H1, ba Y di nhan dit coc cua anh D, chi H sb tién
100.000.000 ddng vao ngay 20/01/2022. Sau khi ky hop dong dit coc thi hai bén
thoa thuan trong thoi han 03 thang tic 1a ngay 20/4/2022 hai bén sé& lam hop
déng chuyén nhuong quyén str dung dat theo quy dinh ctia phap luat. Vo chong
6ng H1, ba Y cung anh B, chi H di dén Uy ban nhan dan x4 D, huyén D dé lam
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit theo quy dinh cta phéap luat. Tuy
nhién, do sb cian cude cong dan cta ba Yén trung véi sd can cude cong dan cia
6ng H1 nén Uy ban nhan dan x4 D, huyén D khong ky chimg thyc viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat gitta cic bén dugc nén vo chong ong H1, ba Y va vo
chéng anh B, chi H c6 thda thuan gia han hop déng dat coc thém mét tuan (tu
ngay 19/4/2022 dén ngay 26/4/2022) dé ba Y lam thi tuc diéu chinh cin cudc
cong dan. Ba Y da lam thu tuc d¢ diéu chinh lai cin cude cong dan, ban chinh
cin cudc cong dan bi sai dd ndp lai cho Cong an xa D, Coéng an xi D dd nhan hd
so diéu chinh cin cudc cong dan ciia ba Y va cé viét gidy hen tra cin cude cong
danchoba .

Nay anh B, chi H yéu cau huy hop dong dit coc ghi ngay 20/01/2022 giita
anh D, chi H va éng H1, ba Y thi vo chong éng H1, ba Y ddng ¥; d6i véi yéu
cau khoi kién cta anh D, chi H yéu cau vo chéng ong H1, ba Y tra lai sb tién dat
coc 1a 100.000.000 ddng thi 6ng H1, ba Y ddng v tra s tién nay cho anh B, chi
H; ddi véi yéu cau phat coc 1a 300.000.000 dong thi ong H1, ba Y khong dong
vi nguyén nhan khong thuc hién viéc chuyén nhuong duoc 1a do khach quan, do
sb can cude cong dan ctuia ba Y bi sai nén khong thuc hién viéc chuyén nhuong
dugc chtr khong phai vo chdng 6ng H1, ba Y khong mudn chuyén nhuong
quyén st dung dét cho anh D, chi H vi chi H 13 con gai rudt cua 6ng H1, ba Y.
Thir hai, hop ddng dit coc vé viéc mua ban nha, dit ghi ngay 20/01/2022 giita
anh D, chi H va dng H1, ba Y 13 v6 hiéu vi hop dong dit coc niay khong thé hién
dit coc dé nhan chuyén nhuong thura d4t nao, to ban do sd bao nhiéu, theo giéy
ching nhan quyén sir dung dét nao.

Toda 4n di tién hanh hoa giai nhung khong thanh

Tai ban dn dan su so tham sé 44/2023/DS-ST ngay 30/6/2023 ciia Toa dn
nhan dan huyén Di Linh da xu:



Chd'p nhan mot phd‘n yéu cau khéi kién ciia anh Dinh Ngoc D, chi Lé Thi H
vé viéc “Tranh chdp hop dong déan sy c6 dat coc” doi véi ong Lé Vian HI, ba
Trdn Thi Y.

1. Hity hop dong dat coc vé viéc mua ban nha dat ghi ngay 20/01/2022 va
ngay 22/01/2022 giita anh Dinh Ngoc D, chi Lé Thi H2 va 0ng Lé Van HI, ba
Trdn Thi Y.

2. Bugc ong Lé Van HI, ba Tran Thi Y ¢6 trach nhiém tra cho anh Pinh
Ngoc D, chi Lé Thi H s6 tién dat coc la 100.000.0000 (Mot tram triéu) d&ng.

Ngodi ra ban dn con tuyén vé én phi, quyén khdng cdo va trach nhiém thi
hanh an cua cac dwong sy theo quy dinh phadp luat.

Ngay 14/7/2023 nguyén don anh Pinh Ngoc P khang cdo dé nghi Toa an
cap phuc tham tuyén budc 6ng Lé Van H1, ba Tran Thi Y phai tra cho anh s6
tién phat coc 1a 300.000.000d

Tai phién toa hom nay:

Nguyén don van gilt nguyén khang cdo yéu cau bi don ong Lé Van H1, ba
Tran Thi Y ¢6 nghia vu tra cho ong tién phat coc thoa nhu thoa thuan la
300.000.000d

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Poéng néu ¥ kién vé viéc chap
hanh phap luat cua Hoi dong xét xir: Tai giai doan phtc thim ciing nhu phién
toa hom nay, Hoi dong xét xir phic thim da chdp hanh ding quy dinh ctia Bo
luat TH tung dan su. Déng thot, néu quan diém dé nghi HG1 déng x€t xir khong
chap nhan khang céo ctia nguyén don anh Pinh Ngoc P, cin cit khoan 1 Diéu
308 Bo luat t6 tung dan sy gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé tranh chap: Anh B, chi H khdi kién yéu cau hiy hop dong
dit coc, yéu cau tra tién dit coc va phat coc ddi voi éng H1, ba Y. Phia 6ng H1,
ba Y ddng ¥ tra lai tién coc nhung khéng dong y tra tién phat coc nén cac bén
phat sinh tranh chip. Toa an cip so thim xac dinh quan hé “Tranh chdp hop
dong dan sw cé ddt coc” 1a ¢ can cir, ding quy dinh phép luat.

[2] Xét khang cdo cta anh Pinh Ngoc P thiy rang:

[2.1] Bon khang cao cta anh B nop trong han luat dinh, nguoi khang cao,
thir tuc khang cdo va thoi han khang cao theo dung quy dinh tai cac Biéu 271,
Piéu 272 va Piéu 273 Bo luat T tung dan sy nén du diéu kién dé Hoi dong xét
Xt xem xét giai quyét theo thu tuc phdc tham.

[2.2] Tai liéu, ching ct trong hd so vu an thé hién: Nguyén don, bi don déu
thira nhan giira hai bén théa thuan chuyén nhuong va nhan chuyén nhuong thira
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dat c6 dién tich 2.085m? tai thon D, xd B véi gida 800.000.000d. Ngay
20/01/2022 6ng H1, ba Y da nhan 100.000.000d tién dit coc tir anh D, chi H.
Noi dung cua Hop dong dit coc ngay 20/01/2022 va ngay 22/01/2022 thé hién
“Trong trwong hop bén B huy bé hop dong coc ndy thi bén B phdi dén tién cho
bén A gdp 3 lan s6 tién coc, néu truong hop bén A huy bé hop dong coc thi bén
A sé mat luén sé tién coc” (Biit luc 33 - 34).

Xét qué trinh thuc hién hop dong, ca nguyén don, bj don déu thira nhan sau
khi ky hop ddng dat coc thi dén ngay 28/3/2022 cac bén d dén Uy ban nhan dan
xd D, huyén D d 1ap thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat nhung khong
thue hién dugc, nguyén nhan 1a do gidy to tiy than cua ba Y bi sai thong tin nén
ba Y phai cap nhat lai thong tin trén cin cude cong dan nén hai bén da thong
nhat gia han dén ngay 26/4/2022 s& thyc hién viéc chuyén nhuong (bt luc 35).
Ba Y da thuc hién viéc cép ddi can cuéde cong dan dé lam tha tuc chuyén
nhuong quyén sir dung dat nhu thoa thun.

Tuy nhién, Theo Cong van s6 133/CV-CAH ngay 08/02/2023 ctua Cong an
huyén D vé viéc tra 101 yéu cau xac minh cin cudc cong dan thi ngay 31/5/2022
ba Y lam thu tuc cdp ddi cin cude cong dan, dén ngay 24/6/2022 ba Y mébi duoc
Cuc céanh sat quan 1y hanh chinh vé trat tu x4 hoi cép ddi can cuée cong dan. Do
d6 viéc hai bén thoéa thuan gia han dé thuc hién viéc ky hop dong chuyén
nhugng quyén sir dung dat (tir ngay 19/4/2022 dén ngay 26/4/2022) dé ba Y
thuc hién viéc cap doi can cude cong dan nhung ba Y van chua duoc cip doi
cin cudc cong dan 1a su kién khach quan. Hon nita, Tai phién toa so thim ngay
05/6/2023 (buit luc 86 - 91), bi don van ddng ¥ chuyén nhuong quyén st dung
dat cho anh D, chi H chir khong phai bi don dng H1, ba Y khong dong y chuyén
nhuong quyén st dung dat nhu 101 trinh bay cua nguyén don.

Toa an cép so tham phan tich, nhan dinh viéc cac bén khong tién hanh lam
thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc theo ndi dung hop dong dit coc
1a do 16i khach quan, hon nita trong hop ddéng dat coc khong thé hién cac bén
thoa thuan chuyén nhuong thira dét nao, to ban dd s6 bao nhiéu, dit di duoc cép
gidy chig nhan quyén sir dung dat hay chua dugc cp gidy chimg nhan quyén
str dung dat, nén Toa an cap so tham chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia
anh D, chi H, huy hop dong dit coc 1ap ngay 20/01/2022 va ngay 22/01/2022
gitta anh B, chi H va 6ng H1, ba Y. Budc ong H1, ba Y tra lai tién coc
100.000.000d va khong phat coc la c6 can cir, ding quy dinh ctua phap luat. Do
d6, khong co can cir chdp nhan khang cdo cua nguyén don anh Pinh Ngoc P vé
viéc yéu cau bi don 6ng Lé Van H1, ba Tran Thi Y phai thanh toan s tién phat
coc 14 300.000.000d, can gitt nguyén ban an so tham ctia Toa 4n nhan dan huyén
Di Linh nhu y kién dé xuat cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Déng.

5



[3] V& an phi: Do khang cédo khong dugc chap nhan nén ngudi khang céo
phai chiu an phi phuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Cin clr khoan 1 Diéu 308 Bo luat to tung Dan sy nam 2015.

- Cin ct khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua [jy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Khéng chap nhan khang céo cta nguyén don anh Binh Ngoc B ddi véi yéu
cau bi don thanh toan tién phat coc. Giit nguyén ban an so tham s 44/2023/DS-
ST ngay 30/6/2023 ctia Toa an nhan dan huyén Di Linh.

Xu:

1. Chép nhan mot phﬁn yéu cau khai kién ctia anh Pinh Ngoc D, chi Lé Thi
H vé viéc “tranh chdp hop dong dan sw c¢é ddt coc” d6i véi dong Lé Van H1, ba
Tran Thi Y.

1.1. Huy hop ddng dat coc ghi ngay 20/01/2022 va ngay 22/01/2022 giita
anh Dinh Ngoc D, chi Lé Thi H va 6ng Lé Van H1, ba Tran Thi Y.

1.2. Budc 6ng Lé Van H1, ba Tran Thi Y c6 trach nhiém tra cho anh Dinh
Ngoc D, chi Lé Thi H s6 tién dat coc 1a 100.000.000d (Mt tram triéu dong).

Ké tir ngay nguoi dwoc thi hanh dn c¢é don yéu cdu thi hanh dn déi véi sé
tién phdi thi hanh dan cho dén khi thi hanh én xong tdt ca cdc khodn tién, hang
thang ngwoi phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién 1di ciia s6 tién con phdi
thi hanh én theo mike 1di sudt theo quy dinh tai Diéu 357, khodn 2 Diéu 468 cua
Bo luat dan su.

2. Khong chap nhan yéu cau ciia nguyén don anh Pinh Ngoc P, chi Lé Thi
H yéu cau ong Lé Vin HI, bd Tran Thi Y thanh toan tién phat coc 1a
300.000.000d (Ba trdm triéu dong).

3. V& an phi: Buoc anh Pinh Ngoc B, chi Lé Thi H phai chiu 15.000.000
d6ng an phi dan su so tham va 300.000d an phi dan sy phuc tham. Tong cong 1a
15.300.000d, nhung duoc trir vao sb tién tam tng an phi da ndp 1a 10.600.000d
(theo cdc bién lai thu s6 0006665 ngay 30/5/2022, bién lai thu sé 0006738 ngdy
19/7/2022 va bién lai thu s6 0014144 ngay 24/7/2023) déu ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Di Linh. Anh B, chi H con phai ndp 4.700.000 dong an phi con
thicu

Budc 6ng Lé Van H1, ba Tran Thi Y phai chiu 5.300.000 dong an phi dan
su so tham.



Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi
hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thod thudn thi hanh, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc dieu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dén dén su,
thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn dan
Su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh LD;

- TAND huyén Di Linh (02);
- Phong KTNV&THA,;

- Cac duong su (02);

- Luu AV — HS (04).

Lé Thi Van



