TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG THAP Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Bén 4n so: 245 /2021/DS-PT

Ngay: 29/11/2021

VIV tranh chip Ranh giéi
quyén str dung dat.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd:

Thim phdn - Chii toa phién toa:  Ba Nguyén Thi Vinh;
Cdc Tham phdn: Ong Tran Phudc Hoi;
Ong Pinh Chi Tam.
- Thuw ky phién toa: Ba Bui Thi Kim Xuyén - Thu ky Toa 4n, Toa 4n nhan
dan tinh Pong Thap.
- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhin dan tinh Dong Thdp tham gia phién toa:
Ba Pham Thi Thanh Huong — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 29/6/2021, ngay 29 thang 11 nam 2021 tai tru s¢ Toa an
nhan dan tinh Pong Thap xét xir phiic tham cong khai vu an thy 1y sé
471/2020/TLPT-DS ngay 17 thang 11 nim 2020 vé viéc “Tranh chap déan su
Ranh gi6i quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan sy so thim s6 41/2020 DS-ST ngay 27 thang 8 nam 2020
ctia Toa an nhan dan huyén C bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtc thim s6 153/2021/QD-PT ngay
18 thang 5 nam 2021, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong D6 Vin L, sinh ndm 1963;
Dia chi: 4p B, xd M, huyén C, tinh Pong Thép.

Nguoi dai dién ay quyén cta 6ng D Van L: Ong Nguyén Tan T, sinh nim
1972; Pia chi: khom M, thi trAn M, huyén C, tinh Déng Thap theo van ban uy
quyén ngay 05/12/2020.

2. Bi don: Ba Truong Thi Kim G, sinh nam 1965;
Dia chi: khom M, thi trdn M, huyén C, tinh Déng Thap.



Ngueoi dai dién vy quyén ciia bi don ba V, sinh nim 1957; Pia chi: khém
M, thi tran M, huyén C, tinh Ddng Thap theo vin ban iy quyén ngay 12/4/2021.

3. Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- NLQ1, sinh nam 1995;

- NLQ2, sinh nam 2000;

Cung dia chi: Khom M, thi train M, huyén C, tinh Pong Thap.

4. Nguoi khang cédo: Ba Truong Thi Kim G 1a bi don.

(C6 mat éng T, ba V; cdc dwong sw con lai vang mdt).

NOI DUNG VU AN

- Nguyén don 6ng B3 Vin L, dai dién uy quyén 6ng Nguyén Tan T trinh
bay: Ong D6 Vin L duoc Uy ban nhan dan huyén C cip gidy chimg nhan quyén
str dung dét tai thira 422, to ban do sb 14, dién tich 271m? dét toa lac thi trdn M,
huyén C, c6 tir can nhu sau:

Huéng Dong giap Truong hoc c6 chiéu ngang 4,5m;

Huéng Tay giap Qudc 10 30 c6 chiéu ngang 4,49m;

Huéng Nam giap thira 421 ¢6 chiéu dai 60,25m;

Hudng Béc giap thira 273 ciia ba Truong Thi Kim G chiéu dai 60,3m.

Khi chuyén nhugng quyén sir dung dat thi 6ng L thay giira hai thira dat 422 va
273 ¢6 02 tru d4 & hai dau dé 1am ranh. Sau khi chuyén nhuong thi éng L va nhimng
ho giap ranh khac co6 bom cat nang cao phan dat cho bang mit 16 nén da lam vui
lép tru da. Do do, ong L co trc“mg thém tru da khac dung vi tri tru cli. Viéc bom cat
va trong tru d4 nhu trén thi ba G biét nhung khong v kién.

Ngay 19/11/2018, ong Lé Vin C 1a chong ba G kéo ludi B40 1am hang rao.
Khi dén xem thi 6ng L thdy ong C da dap giy tru da giap Qudc 16 30, kéo hang
rao lan qua dét cta ong L chiéu ngang giap Quéc 16 30 mot doan khoang 0,67m,
tru d4 phia sau giap Truong hoc thi van gilt nguyén, 6ng L gip phia ba G dé trao
d6i nhung hai bén khong thong nhat. Sau do, ong L trinh bao UBND thi tran M
dé hoa giai nhung phia ba G khong tham gia. Nay 6ng L cin ctr vao két qua do
dac cua Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén C, dé nghi xac dinh ranh
gidi quyén sir dung dat giira thira 422 va thira 273 1a dudng thang ndi tir méc M4
- M5, yéu cau ba G di doi hang rao ludi B40, tra lai cho ong L dién tich 14n ranh
20,1m°.

- Bi don ba Truong Thi Kim G, dai dién oy quyén ong ba V trinh bay: Nam
2004, ba G c6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat tir 6ng Pham Vin Ut D,
dén ngay 13/12/2007 dugc Uy ban nhan dan huyén C cip QSD dét thudc thira
273, to ban dd sd 14, dién tich 453m® Theo d6 chiéu ngang giap Qudc 16 30 1a
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7,01m, chiéu ngang giap Trudng hoc 1a 08m, ba G da sir dung dat 6n dinh. Pén
nam 2017, éng L médi nhan chuyén nhuong thira 422 nhung khong do dac thuc
té, khong xac dinh ranh dat v4i ba G. Khoang nim 2018, ba G phat hién trén dat
c6 02 tru d4 nhung trong d6 ¢ 01 tru giap Qudc 16 30 1a khong dung ranh, do d6
ba G da kéu chdong 1a ong Lé Vin C dap bo tru d4, 1am lai hang rao ludi B40 dé
phan dinh ranh thi xay ra tranh chap véi ong L. Ba G xé4c dinh hang rao ludi B40
tuong (mg voi doan thang ndi tir méc M3 dén M5 theo so dd do dac 1a ranh giéi
quyén sir dung dat giita hai bén. Ba G khong ddng ¥ viéc xac dinh ranh ctia ong
L. Ba G xé4c dinh trong phan dat co tranh chip chi c6 hang rao ludi B40 cia ba
G, ngoai ra khong con tai san, vat, kién tric nao khac.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Lé Van C trinh bay:

Ong C 1a chong cta ba Truong Thi Kim G. Ong C xéc dinh thira 273 va
hang rao c6 trén dat 13 tai san riéng ciia ba G, khong phai 1a tai san chung ctia vo
chong. Khoang nim 2018, ba G phat hién tai vi tri giap thira 422 ctia ong L ¢o
02 tru d4 ¢ hai ddu nhung trong d6 c6 01 tru da giap Qudc 16 30 trong khong
ding ranh nén ba G kéu 6ng dap bo try da va lam lai hang rao luéi B40 nhu hién
trang. Nay ong C xac dinh khong c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an,
ké ca NLQ1 va chi NLQ2, nén dé nghi Hoi dong xét xir khong dua 6ng C vao
tham gia t6 tung trong vu 4n nay, dé nghi nay cua ba G duoc dai dién Gy quyén
ctia nguyén don théng nha.

- Ban an dan sy so thim s6 41/2020/DS-ST ngay 27/8/2020 cta Toa an
nhan dan huyén C da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don P4 Van L.

Ranh giéi quyén sir dung dat giita thira dat s6 422, to ban d6 dia chinh s6
14 do 6ng P4 Vin L ding tén véi thira dat sb 273, to ban d6 dia chinh s 14
(ban d6 299) do ba Truong Thi Kim G dung tén, dat toa lac tai khom M, thi
tran M, huyén C, tinh Pong Thap dugc x4c dinh 1a doan thiang ndi qua cac
moc M4, M5,

Ranh gidi quyén sir dung dat duoc sir dung theo chiéu thang dung tir khong
gian dén long dat. Tai san cua cac bén lan chiém ranh giéi quyén sir dung dat
phai di doi theo quy dinh phap luét.

(Kém Bién bdn xem xét, tham dinh tai ché ngay 17/12/2019 ciia Toa dn
nhédn dan huyén C va So do do dac hién trang dat tranh chdp ngay 18/5/2020
ciia Chi nhdnh Vin phong dang ky dat dai huyén C).

Cac duong sy c6 quyén, nghia vu dén co quan Nha nudc co thim quyén
chinh 1y lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo quy dinh phap luat.

2. An phi dan sy so tham:



- Tra lai cho 6ng P4 Van L s6 tién tam tmg 4n phi d3 nop 1a 300.000 dong
theo bién lai thu tam mg an phi, 1& phi s6 0003623 ngay 02/12/2019 ciia Chi cuc
Thi hanh an déan sy huyén C, tinh Déng Thap.

- Ba Truong Thi Kim G phai chiu 4n phi dan su so tham 14 300.000 dong.

3. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Ba Truong Thi
Kim G phai chiu s tién 5.946.000 dong. Do dng P4 Vin L da ndp tam Gng toan
bd chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san va da chi xong. Do do,
ba G phai nop lai s6 tién 5.946.000d0ng dé tra lai cho ong L.

Ngoai ra ban an con tuyén quyén khang cao, yéu cau thi hanh an cta cac
duong su.

- Ngay 07/9/2020 bi don ba Truong Thi Kim G khang cdo yéu cau xem xét
lai vu an theo thu tuc phtc tham.

- Tai phién toa phuc tham:

+ Nguyén don ong P4 Vian L, dai dién Gy quyén ong Nguyén Vian T van
giit nguyén yéu cau khai kién; yéu cau bi don ba Truong Thi Kim G tra dat 14n
ranh 20,1m°,

+ Bi don ba Truong Thi Kim G, dai dién oy quyén ba V van giit nguyén y
kién khong dong y xac dinh ranh dat theo yéu cau cia nguyén don; dong thoi co
yéu cau xem xét tham dinh tai chd bo sung doi voi thira dat 273 do ba G ding
tén quyén st dung dat.

+ Pai dién Vién kiém sat nhan dan Tinh phat biéu ¥ kién:

Vé t6 tung: Nguoi tién hanh t6 tung va ngudi tham gia t6 tung da thuc hién
dung quy dinh cta B luat to tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu an va tai
phién toa phuc tham.

V& ndi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xir khong chap nhan khang cdo cua ba
Truong Thi Kim G, giit nguyén ban 4n so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co6 trong hd so vu an da duoc kiém tra tai
phién toa va cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa, 10i phat biéu cua vi dai
dién Vién kiém sat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Xét thdy, khi tranh chdp ranh giéi quyén sir dung (viét tit
QSD) dat gitta 6ng DS Van L tai thira 422, to ban d6 s6 14 va ba Truong Thi
Kim G thtra 273, to ban do sé 14, tai Toa an cap so tham ba G khong dong ¥ do
dac phan dat thira 273 do ba dung tén QSD dat. Sau khi 4n so thAm xir ba G
khang cdo yéu cAu xem xét tham dinh tai chd bd sung ddi voi thira dat 273, to
ban do sb 14 toa lac thi trin M, huyén C. Yéu cau nay cua ba G dugc Toa an cép
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phic thim phdi hop v6i Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén C tién
hanh xem xét tham dinh tai chd va cac nguyén don ong L, bi don ba G théng
nhat xac dinh hién trang thira dt tranh chap theo so do ngay 14/5/2021 do Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén C cung cap lam co so giai quyét vu an.

[2] Ba Truong Thi Kim G khang cdo khong dong y giao dat 14n ranh
20,1m? theo yéu cau ong DS Vin L. Xét thay:

[2.1] Pit ciia nguyén don 6ng P Vin L c¢6 ngudn gdc do nhin chuyén
nhuong cia 6ng Nguyén Minh S vao nim 2017, ngay 15/9/2017 6ng L dugc cap
QSD dét thudc thira dat sb 422, to ban dd sb 14, dién tich 271m? (ONT
+ CLN), do dac thuc t& 250,4m? (thiéu 20,6m?);

Pit cta bi don ba Truong Thi Kim G ngudn gdc do nhan chuyén nhuong
ctia 6ng Pham Vian Ut D vao nim 2004, thang 12/2004 duoc cap QSD dat thudc
thira 413, to ban d6 s 2, dién tich 435m?%; ngay 04/7/2009 cap dbi gidy QSD dat
thudc thira 273, to ban dd sb 14, dién tich 453m?; do thuc té 433,5m? (thiéu
19,5m?).

[2.2] Qua trinh st dung:

Thira dat 422, t& ban d6 sb 14, dién tich 271m® do 6ng D3 Vian L dimg tén
QSD c6 canh giap ranh lién ké thira dat do ba G dtng tén thudc thira 273, to ban
d6 sb 14 dién tich duoc cap QSD 1a 453m°.

Ong L, ba G déu xéac nhan giita hai thira dat nay c6 02 tru da; tru da dau
trong giap Truong THCS thi trin M, tru d4 dau ngoai giap QL 30. Céac tru d4
nay c6 tir truée khi ba G nhan chuyén nhuong dat ciia ong D va 6ng L chuyén
nhuong dat cua 6ng Nguyén Minh S. Theo 6ng L cho rang khi nhan chuyén
nhuong dat nam 2017 6ng va nhimg ngudi ¢ dat giap ranh da bom cat ning mat
bang nén tru da bi lip va ong da trong lai tru d4 dung ngay vi tri c¢6 tru da cil, ba
G biét nhung khong ¥ kién gi nén mic nhién tru da nay xac dinh di c6 trén dat.

Qua trinh sir dung, ba G cho rang tru d4 giap QL 30 giita thira dat 422 cua
ong L va thira dat 273 cta ba G khong nam dang vi tri ranh dat nén nam 2018,
khi ba G 1am hang rao thi 6ng C 1a chong ba G da tu y dap giy tru d4 di doi sang
vi tri khac ma khéng duoc sy ddng ¥ cta éng L. Tai Toa an cap so tham chong
ba G (1a 6ng C) d thira nhan c6 nhd di doi tru da dau giap QL 30 nay, dong thoi
lac phét hién 6ng C di doi try da thi chinh quyén dia phuong c¢6 dén chup hinh
ghi nhan hién trang.

Xét thay, cac try da o ranh dat thira 422 ctia ong L, thira 273 ctia ba G dé c6
tir trude khi ong L nhan chuyén nhugng cua chu cu 1a ong S, dong thoi nhiing
ngudi lam chimg Lé Quy B (BL 59) ciing x4c dinh trudc khi chuyén nhugng
thira dat cho 6ng L thi giita 2 thira dat nay di c6 02 try d4 ranh tai vi tri dau giap
QL 30 va dau giap Truong hoc; nay ba G cho rang tru da dau giap QL 30 giita

5



thira dat 422 ciia 6ng L va thira dat 273 ciia ba G khong diing ranh va tu y di doi
la khong c6 can ctr.

Viéc ba G cho rang ba nhan chuyén nhuong dat thira dat 273 caa ong Ut
Dut dién tich 435m?, hop ddng chuyén nhuong QSD dét cing véi Pon xin ding
ky cip QSD dat ciing ghi dién tich 435m” nhung khi dugc cip QSD dién tich 1a
453m?* (chénh 1éch ting 18m?) va nay yéu cau st dung du dién tich duoc cap
theo gidy QSD la khong cé cin cir. Boi 18, theo vin ban xac nhan s
1117/UBND-TNMT ngay 03/8/2021 cia UBND huyén C thi dién tich tir 435m?
khi ddi gidy QSD thi 453m? (tang 18m?) viéc nay 1a do sai sb giita hai hé thong
ban d6 299 va hé théng ban do ludi toa do, ddng thoi khi cap gidy QSD dat ciing
khong do dac thuc té. Cho nén phan thira ting 18m? nay ciing khong c6 cin cir
thudc QSD dét ctia ba G. Pong thoi, theo ong Chui 14 dai dién ty quyén cta ba G
trinh bay tai Toa an cap so tham thi thira dat sb 422 va thtra 421 lién ké c6 kich
thuéc ngang trude va ngang sau déu 1 4,5m; ngoai ra 6ng C con xac dinh diy
dat tir cac thira 277 dén thira 464 1a 11 thira, trong d6 cac thira 273, 422, 421
khong c6 thira ndo kich thude chiéu ngang it hon 4,5m.

Do vay, ba G yéu cu xac dinh ranh dét theo céc vi tri va yéu cau st dung
du dién tich theo gidy QSD dat dugc cip va chiéu ngang dau giap QL 30 tir mdc
M3 — M4 — M5 kich thuéc 6,07 m + 0,67m 13 khong c6 cin cir nén khong chap
nhan. Toa an cdp so tham xac dinh ranh gidi thira dat 422 do ong L dtng tén
QSD véi thira dat 273 do ba G dung tén QSD theo cac mdc M4 — M5 (theo so
d6 ngay 18/5/2020), nay theo cac méc M4 — M11 — M7 (so d6 ngay 14/5/2021)
1a c6 can ci. Tir d6, khong chap nhan khang céo cta ba Truong Thi Kim G, gii
nguyén an so tham.

[3] An phi phtic thim: Do yéu cau khang cdo khong dugc chip nhan nén ba
G phai chiu theo quy dinh tai Diéu 148 B¢ luat T6 tung dan sy nam 2015.

[4] Chi phi xem xét tham dinh tai chd & cap phiic tham ba G phai chiu 1a
5.459.000d6ng + 400.000d6ng = 5.859.000d0ng, s6 tién ndy ba G da ndp tam
ung va chi xong.

[5] Tai phién toa, Vi dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién vé viéc chip
hanh phap luat ciia Tham phan chu toa, Hoi dong xét xr ciing nhu cac duong su
déu thyc hién dang theo quy dinh ctia Bo luét to tung dan sy va dé nghi Hoi
dong xét xir phiic tham khong chap nhan yéu cau khang cio cia ba Truong Thi
Kim G, giit nguyén ban an so thim. Xét dé nghi cua Vién kiém sat 1a phu hop
nén chip nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:



Cin clr kKhoan 1 Diéu 148, khoan 1 Diéu 308, Piéu 313 Bo luat T tung
dan sy nam 2015; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi, 1€ phi Toa an;

- Khong chap nhan yéu cau khang céo ctia bi don ba Truong Thi Kim G.

- Giit nguyén ban 4n dan sy so thim sb 41/2020/DS-ST ngay 27 thang 8
nam 2020 ctia Toa an nhan dan huyén C.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng P Vin L.

Ranh gidi quyén sir dung dat giira thira s6 422, to ban d6 sb 14 do 6ng DS
Vin L dimg tén quyén str dung dat véi thira dat s6 273, to ban d6 s6 14 (ban dd
299) do ba Truong Thi Kim G dtng tén quyén sir dung dat duoc xac dinh 1a
doan thang ndi cac mdc M4 — M11 — M7, dit toa lac tai khom M, thi tran M,
huyén C, tinh Bong Thap.

Ranh gi¢i quyén st dung dat dugc st dung theo chiéu thang dimg tir
khong gian dén long dat. Tai san cta cac bén lan chiém ranh gi6i quyén sir dung
dat phai di doi theo quy dinh phap luét.

(Kém Bién ban xem xét, tham dinh tai ché ngay 17/12/2019, b6 sung ngay
30/12/2020 va So do do dac hién trang ddt tranh chdp ngay 14152021 ciia Chi
nhanh Vin phong déing ky dat dai huyén C).

Céc duong sy dugc dén co quan Nha nude c¢6 tham quyén dang ky, chinh
Iy lai gidy chimg nhan quyén st dung dét theo quy dinh phép luat.

2. Chi phi xem x&t, tham dinh tai chd va dinh gia tai san ba Truong Thi Kim
G phai chiu sd tién 5.946.000 dong (cap so tham) va 5.859.000d6ng (cap phuc
tham). Do ong P Vin L da ndp 5.946.000 dong, ba G nop 5.859.000 dong, nén ba
G phai tiép tuc ndp dé tra lai cho ong L s tién 5.946.000 dong.

3. An phi dan sy so tham:

- Tra lai cho 6ng B Vian L s6 tién tam tng an phi di nop 1a 300.000 dong
theo bién lai thu tam tng an phi, 18 phi s6 0003623 ngay 02/12/2019 caa Chi cuc
Thi hanh &n dan sy huyén C, tinh Déng Thap.

- Ba Truong Thi Kim G phai chju 1a 300.000 dong.

4. An phi déan sy phtic thim: Ba Truong Thi Kim G phai chiu 300.000
dong, nhung dugc trir vao tién tam ng 4n phi da ndp 300.000 dong theo bién lai
thu s6 0004109 ngay 07/9/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an déan su huyén C (ba G
da nop xong).

8. Cac phan khac cta ban an so thadm khong c6 khang cdo, khang nghi co
hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.
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Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan su. Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuac tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Phong KTNV va THA Tinh; N7 . .
- VKSND Tinh: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

-TAND h. C;

- Chi cuc THADS h. C;

- Duong su; -,
- Luu: VT, HSVA, TDS (vh). (Pa ky)

Nguyén Thi Vinh



