TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BINH CHANH Péc 1ap — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n s6: 666/2024/DS-ST
Ngay: 30-8-2024

V/v tranh chap hop dong

chuyén nhwong quyén st dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BINH CHANH, THANH PHO HO CHI MINH

— Thanh phan Héi dong xét xir so' tham gom co:

Thdm phdn — Chii toa phién toa: Ong Lé Long Toan

Cac Hi tham nhan dan:

1. Ong Lai Hiru Tam

2. Ba Nguyén Thi Nguyén

— Thu ky phién toa: Ong Dao Vin Long — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Binh Chanh, Thanh ph6 H6 Chi Minh

— Dgi dign Vign kiém sdat nhin dan huyén Binh Chdnh, Thanh phé Hé Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Thay Hién — Kiém sat vién

Ngay 30 thang 8 nam 2024 tai try s6 Toa an nhén dan huyén Binh Chénh,
Thanh ph6 H6 Chi Minh xét xtr so tham cong khai vu én thy ly s6: 568/2018/TLST-
DS ngay 26 thang 9 ndam 2018 vé “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dat” theo Quyét dinh dua vy an ra xét Xt SO 4@9/2024/QBXXST-DS ngay 01
thang 7 nam 2024 va Quyét dinh hoan phién toa so 448/2024/QDST-DS ngay 31
thang 7 nam 2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Y, sinh nim: 1977

Pia chi: Phuong B, Quan N, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Tran Trong H, sinh nam: 1992
— La nguoi dai dién theo uy quyén

(Van ban iy quyén ngay 29/4/2022 lap tai Van phong Cong chung Cho Lén)

(C6 mat)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyéen don: Ong Huynh Phi L,
sinh ndm 1977 — Luat su thudc Boan Luat su Thanh phd H6 Chi Minh

bia chi: xa L, huyén B, tinh Long An

2. Bidon: Ong Tran Van B, sinh nam: 1969

Pia chi: Phuong M, Quan M, Thanh ph H6 Chi Minh.

(Ving mit)

3. Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

— Congty b

Pia chi: xa H, huyén N, Thanh phé H6 Chi Minh. (Vang mat)

— Ba Vo Thi Tra M, sinh nam: 1988
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Pia chi: Phuong T, Quan S, Thanh phd H6 Chi Minh. (Vang mit)

NOQI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 03/01/2018 va trong qud trinh gidi quyét, nguoi
dai dién theo 4y quyén cia nguyén don 6ng Tran Trong H trinh bay:

Vao ngay 02/12/2012, ba Nguyén Thi Y ¢6 ky hop ddng htra chuyén nhwong
quyén st dung dit & va nha ¢ (khu nha & Bach Khoa 2 - Chg Phu Lac) sb:
22/2012/HPHCN/DVR-CPL/22 véi ong Tran Vian P vé viéc s& nhan chuyén nhuong
16 dét c6 ky hiéu vi tri: 22, dién tich: 50,26m2, thuéc xi P, huyén B, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Noi dung hop dong néu trén hai bén théng nhat gia chuyén nhuong ddi véi 16
dat néu trén 1a: 409.519.000 dong. Pon gia néu trén di bao gdm thué chuyén muc dich
st dung dat. Ba Yén da thuc hién day du cac nghia vu cua bén nhan chuyén nhuong
theo Hop dong néu trén. Tuy nhién thuc té s6 tién ma ba Nguyén Thi Y da giao cho
Cong ty 1a: 435.930.460 dong , da thanh toan du s6 tién 05 dot theo cac phiéu thu tién
cua Cong ty Bngay 02/12/2012, 12/12/2012, 31/01/2012, 04/3/2013, 16/12/2013 véi
tong so tién la: 435.930.460 dong. Toan bd s6 tién néu trén ba Yén da thanh toan cho
ong Bthong qua Cong ty Btheo quy dinh tai Piéu 4.1 hop dong néu trén. Co thé thay
s6 tlen ma ba Yeén dé thanh toan cho 6ng Dthong qua cong ty b da 1on hon téng gia tri
quyén sir dung dat nhan chuyén nhuong nhung 6ng Pvan khong thuc hién nghia vu
ctia bén chuyén nhuong theo Hop dong néu trén. Ba Yén da nhan ban giao nén dat néu
trén tir ngay 04/8/2013 nhung tir d6 dén nay van khong thé tién hanh viéc xay dung
nha do phia 6ng Pkhong tién hanh thi tuc sang tén cho ba Yén vi vay phan dat nay
hién nay van la dat trong.

Theo quy dinh tai myc 5.4 Diéu 5 Hop dong hira chuyén nhuong néu trén thi
thoi gian Chuyen giao gidy to vé so hitu duoc hai bén thoa thuan nhu sau: "Sau khi du
dieu kién cap Giay chiing nhan quyén si dung dat quyén so hitu nha ¢ riéng lé cho
ting hg, bén A sé tién hanh ky hop dong chuyén nhwrong tai té chite céng chirng va
ban giao gidy to hop phép cho bén B theo ding quy dinh phap lugt. Thoi gian nhan
quyen sir dung ddt quyén s¢ hitu nha ¢ khéong qud 60 ngay". Tuy nhién, tur do dén thoi
diém nay da qua thoi han 06 nam nhung bén A van khong tién hanh cac thu tuc can
thiét dé ky hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat quyén so hiru nha ¢ tai to chuc
hanh nghe nghé cong ching c6 tham quyén va ciing khong ban giao cac gidy to so
hitu cta dét 16 néu trén cho ba Yén.

Can cur vao khoan 5.4 Piéu 5 cua Hop dong hta chuyen nhuong quyén sir dung
dat o va quyen s¢ hiru nha ¢ néu trén thi thoi gian Chuyen giao giay to s hiru 1a khong
qua 60 ngay ké tir ngay nop ho so dén khi dugc cap giay chirng nhan. Vi¢c ong bcham
tre trong viéc tién hanh tha tuc ky cong chiang hop déng chuyén nhuong va ban giao
gidy to s¢ hitu ciia 16 dat néu trén da lam anh huong nghiém trong dén quyén va loi ich
phap cua ba Yén dugc phap ludt cong nhan va bao vé.

Phan dat ma ba Yén nhén chuyén nhuong nay da dugc cap Glay ching nhan
quyen st dung dat, quyén s hiru nha o va tai san khac gan lién véi dat s6: CHO3758
do Uy ban nhan dan huyén Binh Chéanh cip ngay 19/6/2013 cho ba V& Thi Tra M, sinh
nam 1988, thuong tra: Phuong T, Quan S, Thanh phé H6 Chi Minh. Nam 2017, ba V&
Thi Tra M d3 ay quyén toan bo dién tich cua thira dt néu trén cho ong Nguyén Van K,
sinh nim 1974, thuong trG: Phuong M, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Nham dam bao quyén va loi ich hop phap cua ba Nguyén Thi Y yéu cau Toa
an nhan dan huyén Binh Chanh xét xur:
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- Bugc ong Tran Van B va ba V& Thi Tra M tiép tuc thuc hign Hop dong hura
chuyén nhuong quyen st dung dat va quyen s¢ hitu nha ¢ s6 22/2012/HDHCN/DVR-
CPL/22 da duoc ky két gitra 6ng Tran Van B va ba Nguyen Thi Y ngay 02/12/2012.

- Bugc 6ng Tran Van D va ba V5 Thi Tra M phai lién d6i lam thu tuc sang tén dbi
v6i phan dat c6 ky hieu vi trf 22, dién tich 50,3 m’thira thira dit s 613, to ban d6 s6 79 xa
P, huyén B, Thanh ph6 H6 Chi Minh cho ba Nguyén Thi Y

Tai ban tw khai ngay 18 thang 3 nam 2020, bi don ong Tran Vin P trinh
bay: Ong Pla nhan vién ha tang do dac cong ty Pdo ong Nguyén Minh Tlam tong
giam dc 1a dai dién theo phéap luat cong ty. Do dic thu cia nganh nghé kinh doanh
bat dong san, nham tién loi trong viéc tach hop thira dat trong qua trinh thuc hién
phép 1y du an. Cong ty B ¢6 nho 6ng Pdtng tén quyén st dung dat thay cho Cong
ty doi voi thira dat s6 617, to ban d6 s 79 trong Gidy chang nhan quyén sir dung
dat s6 H0104/70/3908 do UBND huyén Binh Chanh cap ngay 28/2/2007, trén co s
d6: Cong ty yéu cau ong Dding tén thay cho Cong ty trong hop déng chuyén
nhuong véi khach hang, cu thé tai: khu nha & Bach Khoa 1, tir 16 A01 dén A0S tir
BO1 dén B03 va tai khu nha & Bach Khoa 2 tir 16 s6 01 dén 16 s6 63. Nén ngay
02/12/2012 6ng PBdimg tén thay cho Cong ty Pdé ky hop dong hira chuyén nhugng
dbi v6i ba Nguyén Thi Y dé chuyén nhuong phan dét tai khu nha & Bach Khoa 2 —
Cho Phii Lac, ky hiéu vi tri 22, dién tich 50,26 m? V&i gid chuyén nhuong
409.619.000 ddng, sb tién thuc t& ma ba Nguyén Thi Y da tra 1a 435.930.460 dong
theo cac bién nhan ngay 02/12/2012, 12/12/2012, 31/01/2012, 04/3/2013, 16/12/2013,
ba Yén nop truc tiép cho Cong ty Pai Viét, ong Pkhong co nhan bat ci khoan tién nao
d6i vai sb tién trén. Pén ngay 30/12/2014 6ng Dda nghi viéc tai Cong ty nén hai bén
c¢6 ky ban thoa thuan chuyén giao toan bo quyén va nghia vu dbi véi phan dat s6 617
to ban d6 s6 79 xa Phong Phu cho Cong ty Pdong thoi hai bén thong nhat loai trir toan
bo trach nhiém cua 6ng Ddi vai tat ca cac hoat dong giao dich lién quan dén thira dat
s6 617 cho 6ng Nguyén Vin K (1a thanh vién hoi dong quan tri cia Cong ty Dai Viét)
thong qua cac hop dong sé 007649, HDGD, 007652/HDGD/007654... Tai van phong
cong ching Bén Nghé toan bd ho so lién quan dén viéc chuyén nhuong ddi véi thua
dat 617 to ban d6 sb 79, ong Pkhong c6 giit ma do Cong ty Pluu giir, do d6 nguyén
don yéu cau ong Dtiép tuc thuc hién hop dbng chuyén nhuong va giao phan dit tranh
chap trén cho nguyén don, 6ng Dkhong thé thuc hién dugc vi phan dat da chuyén sang
tén 6ng Nguyén Vin K va sd tién sang nhuong cing do Cong ty nhan vi vay 6ng Pdé
nghi nguyén don ba Nguyen ThiY yéu cau ong Nguyén Vin K va Cong ty Deo trach
nhiém chuyén nhuong quyén str dung dét trén cho ba Yén hoic tra lai tién cho ba Yén.

Ong Tran Vian B c6 don yéu cau giai quyét vang mit.

Déi véi nhing ngu’m co quyen loi, nghia vu lien quan Cong ty b, ba Vo
Thi Tra M: Qua trinh giai quyét vu an, Toa an tién hanh téng dat hop 1¢ thong
bao vé viéc thu Iy vu 4n; thong bao vé phién hop kKiém tra viéc giao nop, tlep
can, cong khai chung cu va hoa giai; quyét dinh dua vu an ra xet xu; quyét
dinh hoan phién toa va glay tri¢u tp duong su tham gia té tung theo quy dinh;
nhung Céng ty Co phan dau tu dich vy bat dong san Pai Viét va ba M ving
mat khong c6 1y do, khong thé hién ¥ kién cia minh bang bat ¢t vin ban nao
nén vu an khong tién hanh hoa giai dugc va duoc dua ra xét xtr cong khai.

Tai phién toa:
Nguwoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don éng Tran Trong Herinh bay:
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Ba Nguyén Thi Y van giir nguyén yéu cau khoi Kién. Trong truong hop, Toa an
tuyén hop dong vo hiéu thi yéu cau giai quyét hau qua cua hop ddng vo hiéu, cac
bén hoan tra lai cho nhau nhimmg gi da nhan, khong yéu cau boi thuong thiét hai.
Yéu cau 6ng Tran Vin P va cong ty B, ba V5 Thi Tra M c6 nghia vu lién déi tra lai
cho ba Nguyén Thi Y sb tién da nhan 1a 435.930.460 ddng (B6n ba muoi ldm triéu,
chin trim ba muoi nghin, bén trim sau muoi dong) .

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan Céng ty B, ba Vé Thi Tra M vdang
mat lan thet 2 khong co Iy do

Dgi dién Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chénh, Thanh pho Ho Chi
Minh phat biéu y kien:

— Vé td tung: Tham phan duoc phan cong thu ly giai quyét vu an va Thu ky
Toa an da thyc hién ding, day du quy dinh vé thAm quyén thu 1y va trong qua trinh
giai quyet vu an; Hoi dong xét xu, Thu ky tai phién toa da tudn theo dung cac quy dinh

vé viéc xét xir So tham vu an. Tuy nhién, con chua dam bao vé thoi han chuan bi
x¢ét xur theo quy dinh cua B0 luat tb tung dan su.

Viéc tuan theo phéap ludt td tung cia ngudi tham gia t6 tung dan sy trong
qua trinh giai quyét vy an, ké tir khi thu Iy cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét
xur nghi an nguyén don thuc hién day da quyén va nghia vu t tung theo quy dinh
cua phap luat, bi don va nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan chua thyc hién day
du quyén va nghia vy td tung theo quy dinh.

Vé noi _dung: Pé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau cua
nguyén don vé viéc yéu cau ong Tran Vin b va ba Vo Thi Tra M lién doi tiép tuc
thyc hién Hop ddng hira chuyén nhuong quyén st dung dat & va quyén so hiru nha
o so 22/2012/HPHCN/DVR-CPL/22 va tuyén hop dong vo hiéu. Budc ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty P c6 nghia vu tra cho nguyén don ba
Nguyén Thi Y sb tién da nhan 1a 435.930.460 dong (Bon ba muoi lam triéu, chin
tram ba muoi nghin, bén trim sau muoi déng) .

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can cu vao két qua tranh luén tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét vu an: Nguyén don ba
Nguyén Thi Y khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc bj don 6ng Tran Vian D tiép
tuc thyc hién hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat; dbi tuong tranh chap 1a
bat dong san toa lac tai xa P, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh nén cin ctr vao
khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém c khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat t6
tung dan sy ndm 2015 thi vu an thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan
huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

[2] Vé su c6 mat caa cac duong su tai phién toa:

Dai dién theo uy quyén caa nguyén don 6ng Tran Trong Hcod ‘mat; ,Nguoi
bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: bi don ong Nguyen Van b co
don xin giai quyét vang mat. Toa 4n triéu tap hop 1€ lan thi hai: Ong Huynh Phi L-
Luat su thuoc Poan Luat su Thanh phd H6 Chi Minh, nguoi ¢ quyeén loi, nghia vu
lién quan Cong ty D, ba V5 Thi Tra M ving mat lan tha 2 khong vi sy kién bat kha
khang hoic tro ngai khach quan. Do d6, cin ctr vao diém b khoan 2 Biéu 227, Diéu



5
228 ctia Bo luat to tung dan su nam 2015; Hoi dong xét xir tién hanh xét xur vang
mat cac duong suy.

[3] V& noi dung:

[3.1] Cén cir vao Hop dong hua chuyén nhuong quyén st dung dat ¢ va
quyén s hitu nha ¢ s6 22/2012/HDPHCN/DVR-CPL/22 ngay 02/12/2012, nguyén
don ba Nguyen Thi Y c6 ky hop dong voi éng Tran Vin P vé viéc chuyén nhuong
phan dt 16 dat c6 ky hiéu vi tri: 22, dién tich 50,26m? thuéc Khu nha ¢ Bach Khoa 2
— Cho Phuc Lac toa lac tai xa P, huyén B, Thanh phé Ho6 Chi Minh; gia tri chuyén
nhuong 1a 409.619.000 ddng (Bdn trim 1¢ chin triéu sau traim mudi chin nghin dong).
Thuc té ba Nguyén Thi Y da giao tong cong 435.930.460 dong (B6n ba muoi lam
triéu, chin trim ba muoi nghin, bon trim sau muoi dong). Tuy nhién, cac bén khong
thuc hién cong chiing theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 167 cua Luat Pat dai
nim 2013; khong tuan tha quy dinh vé hinh thirc dugc quy dinh tai khoan 2 Piéu
117, Diéu 129, Diéu 407 va Diéu 502 cua Bo luat Dan sy nim 2015.

[3.2] Mat khac, trong ndi dung hop dong khong néu 15 cu thé vé Viéc vi tri
Chuyen nhuong ddi véi thira dat nao, to ban d6 sé may. Nguyén don cho rang vi tri
thira dat trong hop ddng tai thoi diém giao dich ky chuyén nhuong 1a thuoc mét phan
thira 613, to ban dd s6 79 (Theo tai lidu BPDC) toa lac tai xa P, huyén B, Thanh
phé HO Chi Minh do ba V& Thi Tra M dimg tén so hitu. Can cir Cong van sd
1204/UBND ngay 04/4/2023 caa Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh tra 10i két qua
xac minh ngudn goc dat: “Nedy 28 thang 12 ndm 2007, Uy ban nhén ddn huyén Binh
Chdnh cdp Gidy ching nhdn sé vdao sé H01027/7013905 cho ba Lé Thi Dthira ddt 613
(phdn chiét tir mgt phan thira 602), dién tich 402,3 m?, 0gi dat trong cdy ldu ndm, to
ban do sé 79 (BP PC).... Ngay 24 thang 4 nam 2013, ba Lé Thj DChuyén nhwong
phan dat thugc thira 613, to bdan dé sé 79(BP PC), dién tich 402,3 m?, Muc dich s
dung dat trong cdy liu nam c cho ba Vo Thi Tra M theo Hop dong Chuyen nhirong sé
001969/2013/CCBH, quyén sé 02.TP/CC-SCC/ICCBH do Céng chiing vién Viin phong
Cong chung Binh Hung TpHCM cong chung, duwoC Uy ban nhdan dan huyén Binh
Chanh cap Glay chiing nhan quyén si dung dat, quyen So hitu nha o va tai san khac
gan lién véi dat sé vao s6 CH03758 ngay 19/6/2013...""; Hoi dong xét Xu xet thay, vao
thoi diém nguyén don va bi don ky hop dong htra Chuyen nhuong quyén sir dung dat
trén thi phan dién tich dét tranh chap thudc quyén quéan 1y, st dung cua ba Lé Thi Dva
sau d6 chuyén nhuong cho ba V4 Thi Tra M da duoc cap giay ching nhan theo quy
dinh cia phap luat. Tuy nhién, nguyén don khong cung cip duoc bat ky tai liéu,
chang ca chiing minh vé viéc ba Dhay ba M c6 uy quyén cho bi don 6ng Tran Van D
thay mit ba Dhay ba M thuc hién viéc giao dich ky chuyén nhuong dbi voi thia dat
néu trén véi ba Nguyén Thi Y.

Pong thoi, vé diéu Kién tach thira, tai cong van nay, Uy ban nhan dan huyén Binh
Chanh xac nhan: “Khu ddt néu trén c¢é dién tich 402,3 m?, muc dich sir dung dat
trong cdy ldu nam va thuéc chire nang quy hoach ddt dwong giao théng nén
khéng du diéu Kién tach thira ddt néng nghiép theo quy dinh tai diém a Khodan 2
biéu 5 Quyér dinh sé 60/2017/0D-UBND ngay 05/12/2017 cua Uy ban nhdn ddn
Thanh pho” Do d6, c6 co s& xac dinh viéc thuc hién giao dich giita cac bén bi vo
hiéu vé mat noi dung do vi pham diéu cdm cua phap luat duoc quy dinh tai Diéu
123 cua B lugt Dan sy ndm 2015: “Giao dich ddn su ¢ muc dzch va ngi dung vi
pham diéu Cam Ciia phdp ludt, trdi dao dirc xd héi thi vé hiéu...”. Hoi dong xét xir
xét thay yéu cau cua nguyén don budc bi don ong Tran Vin P va ba V6 Thi Tra M
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lién dai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vé viéc
chuyén nhugng phan dién tich dat 50,26m?; thudc thira 613, t& ban do s6 79 (theo
tai lieu BDPC) toa lac tai dudng Pa Phudc, xi P, huyén B, Thanh phd HS Chi
Minh 1a khong c6 co sé chap nhan.

[3.3] Theo quy dinh cua phap luat, hau qua phap ly cua giao dich dan sy vo
hiéu duoc quy dinh tai Diéu 131 cia Bo luat Dan sy nam 2015 1a khong lam phat
sinh, thay ddi, cham dut quyén, nghia vu dan sy cua cac bén ké tir thoi diém giao
dich duoc xac lap; cac bén khoi phuc lai tinh trang ban déu hoan tra cho nhau
nhitng gi da nhén. Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén Cua nguyén don yéu
cau trong truong hop Toa an tuyén hop d6ng vo hiéu thi giai quyét hau qua caa hop
d6ng vo hiéu, cu thé yéu cau hoan tra lai cho nhau nhimng gi da nhan. Can cr vao cac
Phiéu thu cua Cong ty Plap thi cong ty c6 thu ctia ba Nguyén Thi Y sb tién tong
cong 1a 435.930.460 dong (BSn ba muoi 1am triéu, chin trim ba muoi nghin, bén
tram sau muoi dong) theo cac bién nhan ngay 02/12/2012, 12/12/2012, 31/01/2012,
04/3/2013, 16/12/2013. Bong thoi, tai ban ty khai, bi don 6ng Tran Van P khang
dinh 6ng khong nhan bat cir khoan tién nao tir ba Yén trong sd tién 435.930.460
dong (B6n ba muoi ldm triéu, chin trim ba muoi nghin, bén trim sdu muoi ddng)
ma ba Yén di nop cho Cong ty Dva tai Thu cam két (V/v: Dam bao loai trir phan
trach nhiém cua ong Tran Vin D ddi voi thira dat 617, to ban do s6 79 theo Giéy
CNQSDP s6 H01004/7013905 do UBND huyén Binh Chanh cdp ngay
28/12/2007), Cong ty DPxac nhan: “Péi Véi trach nhiém lién quan, Cong ty CP dau
te Dich vy BDPS Bai Viét cam két: Toan bg cdc nghia vu phdt sinh ké tir ngay
30/12/2014 lién quan dén thira ddt 617 khéng thude trach nhiém ciia 6ng Tran Vin
b, éng Tran Van P duwoc logi trir tdt ca cdce nghia vu phdt sinh tir hoat déng giao
dich, chuyén nhwong déi véi thira ddt s6 617.” Nhu vay, ¢6 cin ctr xac nhan, viéc
giao nhan sb tién 435.930.460 ddng (Bon ba muoi lam triéu, chin trim ba muoi
nghin, bon trim sau muoi doéng) trén chi la giao dich gitra ba Nguyén Thi Y va
Cong ty D. Ong Tran Vin D khéng nhan s6 tién trén. Can cu Bién ban ban giao nén
dat ngay 04/8/2013, hai bén c6 1ap bién ban ban giao nén dat theo vi tri va phan
dién tich dat thoa thuan trong Hop dong hta chuyén nhuong quyén str dung dat o va
quyén so hitu nha & s6 22/2012/HPHCN/DVR-CPL/22 ngay 02/12/2012; thyc té
nguyén don dang quan 1y, str dung phan dién tich dat dang tranh chap.

Vi vay, Hoi dong xét xur xet thdy xét yéu cau ciia nguyén don budc bj don
ong Tran Van D va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan cong ty C6 phan Pau tu
Bat dong san dich vu Pai Viét, ba V& Thi Tra M c6 trach nhiém lién d6i hoan tra
lai cho nguyén don s6 tién 435.930.460 dong (Bon ba muoi ldm triéu, chin trim ba
muoi nghin, bon trim sau muoi dong) 1a 'khong phu hop véi quy dinh cua phép luat
nén Cin ctr vao Khoan 2 Piéu 117; Pidu 123; Diéu 129; Piéu 131; Diéu 407 va
Piéu 502 cua Bo luat Dan sy nam 2015, Hoi dong xét xur chi chap nhan yéu cau
Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Céng ty Pcé trach nhiém hoan lai cho
nguyén don sb tién 435.930.460 ddng (B6n ba muoi ldm triéu, chin trim ba muoi
nghin, bén tram sau muoi dong) da nhan. Nguyén don khong yéu cau bdi thuong
thiét hai, do d6 danh quyén khai kién yéu cau boi thuong thiét hai trong vu an
khac.

_Theo bién ban ban giao nén dat ngay 04/8/2013, gitra 6ng Tran Van P véi ba
Nguyen Thi Y thi ba Nguyén Thi Y da nhan nén dat ky hiéu vi tri: 22, dién tich



.
50,26m? thuoc Khu nha & Bach Khoa 2 — Cho Phuc Lac toa lac tai xa P, huyén B,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Cin ctr vao Diéu 123; Piéu 129; Picu 131; Dieu 407 cua B9 luat Dan sy
nam 2015, H)1 dong xét xur tuyén budc:

Ba Nguyén Thi Y c6 nghia vu giao lai phan dat c6 ky hiéu vi tri: 22, dién tich
50,26m? thuoc Khu nha & Bach Khoa 2 — Cho Phuc Lac thuéc mét phan thira 613,
to ban d6 s6 79 (Theo tai liéu BPDC) toa lac tai xd P, huyén B, Thanh phd Ho
Chi Minh cho Cong ty .

[4] Vé an phi: Nguyén don, bi don phai chiu 4n phi dan sy so tham theo
quy dinh cua phap luat.

[5] Vé chi phi té tung: Do yéu ciu Cla nguyén don khong dugc chap nhan
nén phai chiu chi phi t tung theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 157 va khoan 1 Dieu
165 cua Bo luat to tung dan su.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu V‘éO Khoan 3 Diéu 26; diém‘a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diég
39; khoan 1 bicu 147; dieém b khoan 2 DBieu 227; bicu 228 va bieu 273 B luat to
tung dan sy nam 2015;

~ Can ctr vao Khoan 2 Bicu 117; Piéu 123; Diéu 129; Piéu 131; Dicu 407 va

bieu 502 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

Cin ctr vao Diém a khoan 3 Diéu 167 cua Luat Dat dai nam 2013;

Can ci vao Piéu 26 cua Luat thi hanh 4n dan sy nam 2008 (sura ddi, bd
sung nam 2014);

Cin cr vao Khoan 2 Diéu 26; diém b khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé an phi, 1¢ phi
Toa an;

Tuyén xi:

1. Khong chip nhan yéu cau cua nguyén don vé viée yéu cau bude ong Tran
Vin D, Cong ty B, ba Vo Thi Tra M tiép tuc thuc hién Hop dong htra chuyén nhugng
quyén sir dung dat va quyén s& hiru nha & s6 22/2012/HPHCN/DVR-CPL/22 di duoc ky
két gitra 6ng Tran Van D va ba Nguyén Thi Y ngay 02/12/2012 va Budc ong Tran Vin D
va ba V& Thi Tra M phai lién d6i lam thu tuc sang tén d6i véi phan dt co ky hiéu vi tri
22, dién tich 50,3 m’thira thira dit s 613, t& ban dd sb 79 xa P, huyén B, Thanh phd H
Chi Minh cho ba Nguy&n Thi Y

2. Tuyén Hop ddng htra chuyén nhuong quyén st dung dat & va quyén so
hitu nha & s6 22/2012/HPHCN/DVR-CPL/22 ngay 02/12/2012 ky gitta ba Nguyén Thi
Y va ong Tran Van P 1a v6 hiéu.

2.1. Cong ty Pcod nghia vy hoan tra lai cho ba Nguyén Thi Y sb tién
435.930.460 ddng (BoNn ba muoi 1am triéu, chin trim ba muoi nghin, bbn trim sau
muoi ddng) .
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2.2. Ba Nguyén Thi Y c6 nghia vy giao lai phan dét co6 ky hiéu vi tri: 22, dién
tich 50,26m? thuoc Khu nha & Bach Khoa 2 — Cho Phuc Lac thudc mot phan thua
613, to ban dd s6 79 (Theo tai liéu BPDC) toa lac tai xd P, huyén B, Thanh phd
Ho Chi Minh cho Cong ty D.

3. K& tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ba Nguyén Thi Y cho dén khi
thi hanh 4n xong khoan tién néu trén, Cong ty Pcon phai chiu khoan tién 14i cua s6
tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua
Bo luat Dan sy nam 2015.

4. Ba Nguyén Thi Y duogc quyén khai kién yéu cau bdi thuong thiét hai trong
vu an khac.

5. Vé an phi dan su so tham:

Ba Nguyén Thi Y chiu 300.000 dong (Ba trim nghin dong) 4n phi dan su so
tham, nhung duoc trir vao sd tién tam tGng an phi ba Nguyén Thi Y di nop 1a
10.192.380 dong (Muoi triéu mot trim chin muoi hai nghin ba trim tdm muoi
d6ng) theo Bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa an sé AA/2017/0040618 ngay
23/3/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 10, Thanh phd H6 Chi Minh.
Hoan tra lai cho ba Nguyén Thi Y sb tién chénh 1éch 13 9.892.380 ddng (Chin triéu
tam trim chin muoi hai nghin ba trim tdm muoi dong).

Cong ty Pphai chiu 21.437.218 ( Hai muoi mét triéu, bon trim ba muoi
bay nghin, hai tram muoi tam) ddng va nop tai Chi cuc Thi hanh an dan sy c6
tham quyén.

6. V& chi phi t6 tung: Ba Nguy&n Thi Y phai chiu s6 tién 6.086.850 dong
(sau triéu khong tram tam muoi sau nghin tam trdm nam muoi dong) chi phi do
dac. Ba Yén da ndp du chi phi t6 tung.

7. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua Luat thi
hanh 4n dan sy nam 2008 (stta d6i, b6 sung nam 2014) thi ngudi dugc thi hanh an
dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh
tai cac Diéu 6,7,7a va 9 cua Luat thi hanh 4n dan sy nim 2008 (stra d6i, bd sung nam
2014). Thoi hiéu thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua Luat thi
hanh 4n dan sy nam 2008 (sira d6i, bo sung nim 2014).

8. Nguyén don c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Bi don; nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c¢6 quyén khang cao trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hoac ban an duoc niém yét hop 18.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Buong sy; , THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan cung cap;

- Chi cuc Thi hanh 4n DS ciing cp;

- Luu hd so vu an.
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