TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Déc lap - Tw do - Hanh phiic

Bén 4n s6: 349/2024/DS-PT
Ngay 08-7-2024
V/v tranh chap vé hop dong dat coc

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Truc.
Cdc Tham phan: Ong Bui Vian Tam;
Ong Nguyén Vin Tai.

- Thuw ky phién téoa: Ba Tran Hoai Thu - Thu ky Tda an nhan dén tinh Binh
Duong.

) - Dai di¢n Vién Kiélgc sat nhan ddn tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Tran Buc Thoai — Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 7 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhén dén tinh Binh Duong xét
xu phuc tham cong khai vu én dan sy thu ly s6 139/2024/TLPT-DS ngay 23 thang
4 nam 2024 vé viéc “Tranh chap vé hop dong dat coc”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 42/2024/DS-ST ngay 05 thang 3 nam 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho D1 An, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phuic tham séq203/,2024/QD-PT ngay
17 thang 5 nam 2024, Quyét dinh hoan phién toa phuc tham s6 312/2024/QD-PT
ngay 14 thang 6 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: CA)ng‘ Pham Minh B, sinh ndm 1991; dia chi: 3 T, Phuong I,
thanh pho D, tinh Lam Dong.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don:

1. Ong Nguyén Van N, sinh ndam 1996; dia chi: apH, xa T, huyén M, tinh

Soc Trang, la nguoi dai dién theo uy quyén (theo Gidy uy quyén ngay
02/11/2023). C6 yéu cau giai quyét vang mit.

2. Ong Ngo Minh N1, sinh nam 1964; dia chi: C G, phuong L, thanh pl}é
T, Thanh pho H6 Chi Minh, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (theo Gidy uy quyén
ngay 16/12/2023). C6 mat.
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- Bi don: Cong ty Co phﬁn b1; dia chi: 1 ép H, xa G, huyén T, tinh Béng
Nai; dia chi lién h¢: Van phong cong ty -, Toanha A G - s6 D b, Phuong B, quan
B, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

 Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Ngb Van M — chire vy: Chi tich Hoi
dong quan tri va 6ng Tran Cong L - chtrc vu: Tong Giam doc.

Ngueoi dai di¢n hop phdp cua bi don: Ong Pham Viét H, sinh nim 1992;
dia chi: ting B, Toa nha A G - s6 D b, Phuong B, quén B, Thanh ph6 Ho Chi
Minh, 13 nguoi dai dién theo ty quyén (theo Gidy uy quyén 04/7/2024). C6 mit.

- Ngwoi khang cdo: Bi don Cong ty Co phan P1.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don trinh bay:

Ngay 25/12/2020, dng Pham Minh P va Céng ty C6 phan D1 (viét tit 1a
Cong ty P1) c6 ky véi nhau Thoa thuin dit coc s6 C1-16.13/TTDC-
LDGSKY/2020 (“Thoa thuan™) dé dam bao cho viéc mua ban cian ho C1-16.13
thudc du an khu chung cu L, khu C, khu d6 thi M, phuong B, thanh phé D, tinh
Binh Duong, voi gia 2.820.368.000 dong.

Sau khi ky két hop dong, 6ng P da thanh toan tién dit coc cho Cong ty D1
06 dot voi téng s6 tién 13 564.073.600 déng. Theo thoa thuén dit coc tai Diéu 4
ctia thi hop dong mua ban cin ho phai duoc ky két vao ngay 30/9/2021 (c6 thé
cham hon hodc sém hon khong quéa ba thang), nhung dén hét nam 2021 Cong ty
D1 van khong t6 chirc ky hop dong mua ban véi ong P vi 1y do dai dich Covid
nén cham tién do thi cong. Ngay 17/01/2022, 6ng B ky thém Phu luc 03 voi Cong
ty L1 dé gia han thoi gian ky hop dong mua ban can ho dén 30/6/2022 (c6 thé
cham hon hodc sém hon khong qua ba thang) nhung da hon 03 thang hai bén van
chua ky hop dong mua ban can ho.

Pén ngay 23/6/2022, hai bén di tién hanh ky két Bién ban thanh 1y thoa
thuan dat coc s C1-16.13/TTPC-LDGSKY/2020. Theo d6, hai bén thong nhat
thanh 1y Thoa thuin dit coc s6 Cl1-16.14/TTPC-LDGSKY/2020 ngay
25/12/2020. Cong ty D1 s& hoan tra lai cho ong B s6 tién 564.073.600 dong va
khoan tién 14i tuong tmg tir ngdy 01/01/2022 dén ngay 30/9/2022 1a 30.685.604
dong, thoi gian tra lai tién cham nhat 13 sau 15 ngay ké tir ngay 30/9/2022. Dén
ngay 21/10/2022, Coéng ty P1 di thanh toan cho 6ng P s6 tién 50.000.000 dong,
dén ngay 04/11/2022 da thanh toan 30.000.000 ddng, dén ngay 14/11/2022 da
thanh toan thém 30.000.000 dong. SO tién con lai 484.096.418 dong chua thanh
toan cho dén nay. Do d6, ong P yéu cdu Cong ty D1 phai thanh toan cho 6ng P
cac khoan sau:

- S tién phai thanh toan theo Bién ban xac nhan 484.096.418 déng;

- S6 tién 14i tinh tam tinh tir ngay 01/10/2022 dén ngay 31/10/2023 la 13
thang 05 ngay x 0,02%/ngay (0,6%/thang) x 484.096.418 dong = 34.854.942
dong.
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Téng cong so tién gde va 13i 1a 518.951.360 dong.
Nguwoi dai dién hop phdp ciia bi don Céng ty Cé phan PI trinh bay:

Bi don théng nhat voi 101 trinh bay cua nguyén don vé viéc gitra Cong ty
Co phan D1 (viét tat 1a Cong ty P1) v6i 6ng Pham Minh P co ky cac van ban bao
gom: Ngiy 25/12/2020 ky Thoéa thuan diat coc sé C1-16.13/TTDC-
LDGSKY/2020 va 6ng P da dit coc cho Cong ty P1 1 564.073.600 dong. Ngay
21/10/2022, hai bén thoa thuan ky Bién ban thanh 1y hop dong dit coc sb Cl-
16.13/TTDC-LDGSKY/2020 va Bién ban x4c nhan tién 13i so6 C1-16.13/TTDC-
LDGSKY/2020 va Cong ty 1 c6 trach nhiém thanh toan cho 6ng P tong s6 tién
594.096.418 ddng (bao gom tién dit coc ma dng B di thanh toan cho Cong ty D1
va tién 1ai). Vao cac ngay 21/10/2022, ngay 04/11/2022, ngay 14/11/2022, Cong
ty D1 di thanh todn cho éng P sb tién 110.000.000 ddong, sd tién con lai 1a
484.096.418 d6ng dén nay Cong ty P1 van chua thanh toan cho dng D. Trudc yéu
cau khai kién ciia nguyén don thi Congty D1 dong ¥ thanh toan cho 6ng b s tién
484.096.418 dong thanh 05 dot, ké tir ngay c6 ban an hay quyet dinh cua Toa an
nhung cham nhat 12 vao ngay 30/6/2024 sé& thanh toan xong so tién nay. Doi voi
tién 13i cham tra thi Cong ty P1 khong dong y voi 1y do Cong ty P1 di tinh 1ai
cho 6ng b.

Tai Bdn én dan s so tham sé 42/2024/DS-ST ngay 05 thang 3 nam 2024
cua Toa dan nhdn ddn thanh pho Di An, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Chap nh4n yéu ciu khoi kién ctia nguyén don dng Pham Minh B doi véi
bi don Cong ty Co phan D1 vé viéc tranh chap hgp dong dit coc.

Bugc Cong ty CO phan D1 phai trd cho 6ng Pham Minh D 0 tién dong
533.183.794 dong (nam tram ba muoi ba triéu mot tram tam muoi ba ngan bay
tram chin muoi bon dong).

Ké tir ngay, nguoi dugc thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi
thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu tién 13i cua s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan
2 Dicu 468 B¢ luat Dan sy nam 2015.

2. V& an phi dan sy so tham: Cong ty Co6 phan 1 phai chiu an phi
25.327.352 dong (hai muoi 1am triéu ba trim hai muoi bay ngan ba trim nam
muoi hai dong).

Ong Pham Minh P khong phai chiu. Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd
Di An hoan tra lai cho 6ng Pham Minh D s6 tién 12.399.365 déng (mudi hai triéu
ba tram chin muoi chin ngan ba trim sau muoi 1am dong) tién tam ung an phi da
ndp theo Bién lai thu tién s6 0001290 ngay 27/11/2023 cta Chi cuc Thi hanh an
dan su thanh phé Di An.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé nghia vu cham tra, quyén khang céo.

Sau khi xét xt so thdm, ngay 19/3/2024, bi don Cong ty C6 phan D1 c6 don
khang cao yéu cau xem x¢ét lai toan bg vu an.



Tai phién toa phiic tham,

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don xac dinh nguyén don van giir
nguyén yéu cau khoi kién, dé nghi gitt nguyén ban an so thim.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don (Cong ty C6 phan D1) gitr nguyén yéu
cau khang cdo, dong 4 chdm dut hop dong dit coc, tra lai sd tlen ng theo thoa
thuan 13 484.096.418 dong cho nguyén don, khong ddng v tra tién 13i 49.087.376
d6ng do nguyén don chua tra hd so goc 13 hop dong cho bi don.

Céac duong su khong thoa thuan duoc voi nhau vé viée giai quyét toan bo
vu an.

Pai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Bink Duwong phdt biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Nhimg ngudi tién hanh t6 tung va ngudi tham gia té tung da
thuc hién ding quy dinh cua B9 luat To tung dan su tai Toa an cap phic tham.

- V& noi dung: Tai phién toa, bi don khang cao nhung khong cung cap duoc
chtmg ¢t chtrng minh cho yéu cau khang cao. Ban an so tham xét xir 13 ¢o cin ct.
Cian ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su, dé nghi HoO1 dong x¢t xu gil
nguyén quyét dinh ctia ban an so tham.

Sau khi nghién ctru tai li€u chig ctr ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 161 trinh bay ctia cac duong
su, v kién ctua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngay 19/3/2024, bi don ¢6 don khang cao ban an so tham, khang cao
trong han lgét dinh, dang quy dinh tai Diéu 272 WB(f) luat T6 tung dan sy nén du
diéu kién dé thu ly va xét xir theo thu tuc phic tham.

[2] Xét khang cdo cua bi don:

[2.1] Nguyén don va bi don thong nhat viéc ky két, ndi dung va hinh thirc
ctia Thoa thuan dit coc s6 C1-16.13/TTDC-LDGSKY/2020 ngay 25/12/2020 dé
dam bao cho viéc mua ban can hd C1-16.13 thudc du an khu chung cu L, khu C,
khu d6 thi M, phudng B, thanh phd D, tinh Binh Duong, véi gia 2.820.368.000
ddng; thong nhat s tién nguyén don di dit coc cho bi don 1a 564.073.600 dong;
thong nhat viéc ky két, ndi dung va hinh thirc ctia Bién ban thanh 1y hop dong dat
coc s6 C1-16.13/TTPC-LDGSKY/2020 ngay 21/10/2020 va Bién ban xac nhin
tién 1ai s6 C1-16.13/TTPC-LDGSKY/2020 ngay 21/10/2020. Bi don da tra cho
nguyén don sd tién 110.000.000 dong. Day 1a nhiing tinh tiét, sy kién khong phai
ching minh theo Diéu 92 B luat TS tung dan su.

[2.2] Nguyén don va bi don khai nhan d3 thoéa thuan chdm dit hop dong
dat coc va bi don déng y tra lai tién coc cho nguyén don. Vi¢c thoa thuan chim
dat hop déng dit coc 1a thé hién ¥ chi tu dinh doat cua cac bén, phu hgp quy dinh
tai khoan 2 Diéu 422 B6 luat Dan sy nam 2015 nén khong dat ra xem xét. Do
nguyén don khéng thuc hién nghia vu tra tién coc nén phat sinh tranh chap. Qua
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trinh giai quyét vu an, bi don dé)pg ¥ tra sb tién con no 1a 484.096.418 dong cho
nguyén don, khong dong y tra tién 1ai.

[2.3] HO1 dé)ng xét xir nhan théy, theo thoa thuén tai 1.3 Diéu 1 va 2.1 Diéu
2 ctia Bién ban thanh 1y hop dong dit coc s6 C1-16.13/TTDC-LDGSKY/2020 thi
viéc thanh toan thuc hién trong vong 15 ngay ké tir ngdy du an dap tmg du diéu
kién ky két hop ddng mua ban cin ho theo quy dinh cua phap luat hodc ké tir ngay
30/9/2022. Nhu viy, hai bén khong tiép tuc ky két hop dong mua ban ma thoa
thuan chdm dut hop dong dit coc va tra lai tién coc, thot han thanh toan cham dén
ngay 15/10/2022 nhung Cong ty D1 khong tra tién cho nguyén don trong thoi han
thoa thuan 1a vi pham nghia vy thanh toan nén phai c6 trach nhiém tra 1ai do cham
thuc hién nghia vu theo Piéu 357, khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.
Tda 4n cap so thAm chap nhan toan bd yéu ciu yéu cau khoi kién ctia nguyén don
la phu hop.

[2.4] Tir nhimg phan tich néu trén, nhan thay nguyén don va bi don thong
nhat viéc chim dut hop dong dit coc, bi don tra cho nguyén don so tién con no
theo thoa thuan 13 484.096.418 d6ng. Doi voi su tu nguyén nay cua bi don thi bi
don phai chiu an phi khong c6 gia ngach theo quy dinh tai Diéu 147 Bo luat T6
tung dan su. Nhu vay, khang céo cua bi don c6 can ctr chép nhan mot phﬁn, nén
can stra 4n phi ciia ban 4n so tham cho phu hop.

[3] Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai phién
toa la phu hgp mdt phan.
[4] V& an phi dan su phtic thim: Nguoi khang cao khong phai chiu theo quy
dinh cua phap luat.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ctr Dicu 147, Dicu 148, Bicu 296, khoan 2 Dicu 308, Dicu 309, Piéu
313 B0 luat To tung dan su.

- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung &n phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan khang céo ciia bi don Cong ty Co phan D1.

2. Stra mdt phan Ban an din su so tham sb 42/2024/DS-ST ngay 05 thang
3 nam 2024 cta Toa 4n nhan dan thanh phd Di An, tinh Binh Duong (vé 4n phi
dan su so tham) nhu sau:

V& an phi dan su so tham:

Cong ty C6 phan D1 phai chiu 4n phi 2.754.368 dong (hai triéu bay tram
nam muoi bén nghin ba trim sau muoi tam dong).

Ong Pham Minh P khong phai chiu. Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phé
Di An hoan tra lai cho 6ng Pham Minh D s6 tién 12.399.365 dong (muo1i hai triéu
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ba tram chin muoi chin nghin ba tram sau muoi lam d6ng) tién tam tng an phi da
ndp theo Bién lai thu tién s6 0001290 ngay 27/11/2023 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy thanh pho D1 An.

3. Giit nguyén Bén 4n dan sy so tham s6 42/2024/DS-ST ngay 05 théng 3
ndm 2024 cua Toa an nhan dan thanh phd Di An, tinh Binh Duong do1 voi cac
phan quyét dinh sau:

Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Pham Minh B dbi voi bi
don Cong ty C6 phan D1 vé viéc tranh chap hop dong dat coc.

Bugc Cong ty cd phan 1 phai tra cho dng Pham Minh D sb tién dong
533.183.794 dong (nam tram ba muoi ba tri¢u mot tram tam muoi ba nghin bay
tram chin muoi bon dong).

Ké tir ngay, nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi
thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu tién 13i cua s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan
2 Diéu 468 B6 luat Dan sy nam 2015.

4. Vé an phi dan sy phuc tham: Tra lai cho Cong ty C6 phan P1 so tién
300.000 dong (ba tram nghin dong) tién tam tmg an phi da nop theo Bién lai thu
tam (g s6 0004585 ngay 19/3/2024 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd
Di An, tinh Binh Duong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Diéu 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phé Di An;

- TAND thanh ph Di An;

- Cac duong su;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Tran Thi Thanh Triic



