TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NGHE AN Poc ldp - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 52/2023/DS-PT
Ngay: 10-5-2023

V/v “Yéu cau tuyén hop dong

chuyén nhuong nha & vo hiéu”

, _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH NGHE AN

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Hoang Ngoc Anh

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Quang Trung

Ong H6 Ngoc Tiép

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Xuan - Tham tra vién Toa an nhan déan tinh
Ngh¢é An.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhin din tinh Nghé An: Ba Nguyén Thi Tuyét
Loan - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 5 nam 2023, tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh Nghé An xét xu
phtc tham cong khai vu én dén sy phic tham thy 1y s6 107/2022/TLPT-DS ngay
28 thang 11 ndm 2022 ve “Tranh chap hop dong chuyén nhugng nha &”.

Do Bén 4n dén sy so tham so0: 26/2022/DS-ST ngay 31 thang 8 nam 2022
cua Toa an nhan dan thanh pho V, tinh Ngh¢ An bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur phuc tham sb: 98/2023/QDPT-DS
ngay 25 thang 4 nam 2023, gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Chi V6 Thi Th, sinh ndm 1985. Dia chi: duong A, phuong
B, thanh pho V, tinh Nghé An. C6 madt tai phién toa.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép ciia nguyén don: Luat su Mai Sy L
- Van phong luat su QL va cong su, doan Luat su tinh Nghé An. C6 mat.

2. Bi don: Anh Hoang Ngoc C, sinh nam 1985. Dia chi: xom A, xa B, thanh
phd V, tinh Ngh¢ An. C6 mat.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Anh Phan Puc Th, sinh nam 1983 va chi Nguyén Thi Thu H, sinh nam
1986. Béu co6 dia chi: duong A, thanh pho V, tinh Ngh¢ An. Vang mat.

- Ong Nguyén Qudc C, sinh nam 1949. Pia chi: khéi A, phuong B, thanh
pho V, tinh Nghé An. C6 mat.



~ - Anh Luong Ngoc Th1, sinh nam 1980. Dia chi: duong A, phuong B, thanh
pho V, tinh Ngh¢ An. C6 mit.

4. Nguoi khdang cao: Nguyén don chi V6 Thi Th.
NOI DUNG VU AN:
1. Y kién nguyén don chi V6 Thi Th:

Niam 2008, chi Th két hon véi anh Luong Ngoc Thl, dén thang 6/2018 chi
Th va anh Thl ¢6 nho anh Hoang Ngoc C dimg tén mua can hd chung cu A, véi
gi& 612.000.000 dong, chi Th ndp trudc cho chi dau tw 185.000.000 dong va sau
d6 nho anh C dung tén dé anh C thé chip can ho vay Ngan hang A so tlen
397.000.000 dong, hang thang chi Th chuyen vao tai khoan anh C sb tién
5.000.000 dong dén 5.500.000 dong dé tra tién 1i va gdc vay Ngan hang mua cin
ho nay; vi can tién chi Th nhd anh C thé chip cin ho nay cho éng Nguyén Qudc
C vay 230.000.000 dong, 13i suat 2000d6ng/triéu/ngay. Chi Th va 6ng C thoa
thuan, dng C cho vay thém sb tién 328.000.000d6ng dé rat gidy to cin ho nay
dang thé chap tai Ngan hang A dé chi Th ban can ho cho ngudi khac. Néu dén
ngay 25/3/2022 chi Th khong ban dugc cho nguoi khac thi chi Th sé lam thu tuc
sang tén cho 6ng C. Néu dng C ban duoc cho ai s& thong bao vdi chi Th khi duoc
su dong ¥ ctia chi Th méi duoc ban. SO tién ban dugce 6ng C s& thu vé sd tién cho
chi Th vay, s6 tién con lai s& tra lai cho chi Th. Pén hen ong C khong déng ¥y mua
nita, chi Th dang chuan bi ban cho nguoi khac thi anh C da ban cho anh Phan
Ptrc Th va chi Nguyén Thi Thu H; viéc anh C ban nha cho anh Th, chi H khong
duoc sy dong ¥ cua chi Th va anh Thi.

Chi Th yéu cau Toa an tuyén v6 hiéu hop déng mua ban cin ho chung cu
gitta anh C va anh Th, chi H; yéu cau anh C ban giao lai can hd va toan bo giay to
cho vo chi Th, anh Thl.

2. Y kién bi don anh Hoang Ngoc C:

Anh C duogc chi Th nho dung tén mua can ho chung cu A tir thang 6/2018
dén thang 03/2022; trong thoi gian trén hang thang chi Th chuyén khoan cho anh
C dé tra tién goc va tién 1ai cho ngan hang ddi vOi s tién vay mua cin ho; sau d6
do chi Th mudn ban cin ho trén nén di két ndi anh C véi ong C dé 1am thu tuc
mua ban; qua trinh mua ban cén ho thi chi Th 1a ngu6i nhan tién; anh C, chi Th
va 6ng C ky ban cam két nhan tién va ban giao nha vao ngay 25/03/2022.

Vao ngay 08/4/2022, anh C di ky hop dong chuyén nhuong cin ho chung cu
cho anh Th va chi H tai Vian phong cong chimg BTB; Chi Th d4 nhan tién va anh
C d4 hoan thanh thu tuc giao nhan can ho cho anh Th, chi H va duge Chu dau tu

chung cu A xac nhan nén anh C khong con li€n quan dén can ho chung cu nay
nita. D& nghi Toa an khong chip nhan yéu cau khoi kién cua chi Th.

3. Y kién cia nguwoi lién quan:

- Anh Phan Buc Th va chi Nguyén Thi Thu H: Anh Th, chi H mua cin ho
504 chung cu A cua anh Hoang Ngoc C nguoi ding tén can ho; viéc chuyén
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nhuong di dugc Cong ty A 1am ho so chuyén nhuong hop phéap cho vo anh Th,
chi H; hop déng chuyén nhuwong di duoc Vin phong cong chimg BTB ching
thue; qua trinh mua ban anh Th, chi H d4 nho b6 1a dng C déng du s6 tién con
thiéu tai Ngan hang A, & cong ty A va tra sb tién con lai cho chi Th; anh C I
ngudi dimg tén hop phéap cin hg; tién anh Th, chi H da giao cho anh C day du
thong qua chi Th ngudi duge anh C uy quyén nhan tién; Ngan hang da 1am tha
tuc x6a thé chap, ban giao hop dong mua ban cin ho va Cong ty A da ban giao
cian ho cho anh Th, chi H. Anh Th, chi H d& nghi Tda 4n khong chdp nhan yéu
cau khdi kién cua chi Th.

- Ong Nguyén Qudc C: Anh C va chi Th dong ¥ ban can ho 504 chung cu A
véi gia 550.000.000 dong; anh C l1a chit hop dong mua ban cin ho da lam giay
nhan tién ban nha ngay 07/02/2022 va da 1am hop dong mua ban céng ching tai
Vin phong cong chimg BTB, do anh C (dai dién cho bén chuyén nhuong) chuyén
nhuong cho anh Phan Pc Th va vg 1a Nguyén Thi Thu H; ong C 13 nguoi dai
dién theo ty quyén ctia anh Th, chi H di giao cho chi Th nhan 210.000.000 dong
va chi Th xin hd trg thém 50.000.000 dong ngoai hop ddong mua ban (30.000.000
d6ng tién xin thué nha va 20.000.000 ddng 14 tién chi phi di chuyén nha), ngoai ra
6ng C da tra cho ngan hang 328.400.000 dong; ngay 14/03/2022 sau khi 6ng C
lam viéc cung Cong ty A cho biét anh C con thiéu 30.600.000 dong néu nop thi
cong ty moi lam van ban chuyen nhuong; nhu viy tong s tién mua cin ho da
phat sinh thanh 632.000.000 dong.

Sau khi hoan tat hop dong mua cin ho giao dau du tién, hoan thanh thi tuc
tai chinh voi Cong ty A, Ngan hang A va chi Th, anh C; 6ng C ndp ho so vao
phong tai nguyén moi trudng va di co gidy hen ndp thué va lam GCNQSDD thi
biét chi Th khai kién anh C ty dong ban cin ho khong c6 ¥ kién cua chi Th; 6ng
C cho rang chi Th d& nhan tién ban nha yéu cau dng C giai quyét tién anh C con
no ngan hang; sau khi ban can ho chi Th con 1am hop dong thué lai can ho ma vo
chdéng anh Th, chi H d3 mua; viéc chi Th khai kién anh C khéng lién quan dén
viéc mua ban nha giita vo chong anh Th va chi H véi anh C. Dé nghi Toa &n
khong chap nhan yéu cau khoi kién cua chi Th.

- Anh Luong Ngoc Thl: Anh Thl va chi Th 13 vo chong; thang 6/2018 chi
Th nho anh C ding tén mua can ho chung cu A; hién nay anh C da lam thu tuc
chuyén nhugng ban cin ho chung cu A ma chwa duge sy dong y ciia anh Thl. Vi
vay, anh Thl yéu cau anh C ban giao lai tai san 1a can hd chung cu A cho gia
dinh anh Thl. Viéc mua ban giao dich, vay mugn cia chi Th, anh Thl khong
dugc biét va khong tham gia. Anh dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

4. Nguoi 1am ching chi Nguyén Thi Ng: Chi Ng 1am nghé moi gidi bat dong
san, 1a ban cua chi Th ¢ chung cu A; vi chi Th ¢6 nhu cau ban can chung cu 6 A;
chi Ng biét 6ng C c6 nhu ciu mua cin chung cu cho con nén chi Ng két nbi dé
hai nguodi gip nhau; sau d6 hai nguoi tu lién lac va trao d6i chuyén mua bén.



Ngay 16/03/2022, chi Ng c6 chung kién gilta cac bén anh C, 6ng C, chi Th 1ap
ban cam két va chi Ng c6 ky vao ban cam két véi tu cach 1a ngudoi lam ching.

Vé6i ndi dung trén, Ban 4n dan sy so thaim s6 26/2022/DS-ST ngay
31/8/2022 cia Toa an nhan dan thanh phd V, tinh Nghé An da quyét dinh:

Can ctt Biéu 26, 35, 39, 48 B0 luat t6 tung dan sy, Piéu 117, 430, 431, 688
B0 luat dan su; khoan 2 Piéu 123 Luat nha ¢; Piéu 32 Thong tu s6 19/2016/TT-
BXD huéng dan Luat nha & ngay 30/6/2016; Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé mic thu, mién,
giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an phi va 1€ phi Toa an, xtr:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua chi V& Thi Th vé viéc yéu cau
tuyén bd “Vin ban chuyén nhugng hop dong mua ban cin hd chung cu™ sb
19/6/2018/HPMB-SN ngay 08/04/2022 giita bén chuyén nhuong 1a anh Hoang
Ngoc C, sinh nam 1985, dia chi: xa B, thanh phé V, Nghé An va bén nhén
chuyén nhuong la anh Phan Buc Th, sinh ndm 1983 va chi Nguyén Thi Thu H,
sinh nam 1986, dia chi: phuong B, thanh phé V, Nghé An, dugc Van phong cong
chirmg BTB chirng thuc ngay 08/04/2022 vo higu.

Khong chép nhan yéu cau cua chi Vo Ihi Th yé viéc budc anh Hpémg Ngoc
C ban giao lai can hg chung cu A va cac giay to vé€ can hd cho vg chong chi Vo
Thi Th, anh Luong Ngoc Thl.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé nghia vu chiu an phi, chi phi to tung va quyén
khang cao cua cac duong su.

Ngay 09/9/2022, bi don chi Vo Thi Th c6 don khang céo toan by Ban &an dan
su so tham sb 26/2022/DS-ST ngay 31/8/2022 cua Toa an nhan dan thanh phd V,
tinh Nghé An v&i ndi dung: Dé nghi cap phic tham xem xét lai ban an va chap
nhan don khai kién cua chi Th tuyén “Vin ban chuyén nhuong hop dong mua
ban cin ho chung cu” s6 19/6/2018/HDMB-SN ky két ngay 08/4/2022 giita anh
Hoang Ngoc C (bén chuyen nhuong) véi anh Phan Puc Th va chi Nguyén Thi
Thu H (bén nhan chuyén nhuong) vo6 hiu va bude anh C phai tra lai cho chi tat
ca cac gidy to lién quan dén can ho néu trén.

Tai phién toa phtc thim, chi V& Thi Th giit nguyén nodi dung khang céo.
Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nghé An:

’Dé nghi Hoi dong xet xu chép‘nhén khang cao cua nguyén don chi V6 Thi
Th. Apo dung khqén 3 Diéu 308, Diéu 310 B luat t6 tung dan sy huy ban an so
tham dé giai quyét lai theo thu tuc chung.

V& an phi dan su phuc tham: Do khang céo cia nguyén don duoc chap nhan
nén nguyén don khong phai nop an phi dan sy phtc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Can ctr vao tai liéu, chung ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, y kién cua Pai di¢n Vién kiém sat va cac duong sy c6 mat tai
phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé tinh hop phap cia don khang cao: Pon khang céo cuia nguyén don
chi V5 Thi Th np trong han luat dinh, hinh thirc va n61 dung don khang cao hop
1€ nén dugc xem xét theo trinh ty phic tham.

[2] Xét khang cdo cua chi V& Thi Th, Hoi dong xét xir thiy rang:

Tat li¢u, chung ctr ¢ tai hd so vu 4n thé hién cin hd chung cu A thuoc du
an khu chung cu va dich vy thuong mai A tai phuong B, thanh phd V, tinh Nghé
An dung tén bén mua nha & trén hop dong mua ban cin hd chung cu sd
19/6/2018/HDMB-SN ngay 19/6/2018 va cac tai li¢u lién quan khéc lién quan
dén can ho chung cu 1a anh Hoang Ngoc C; theo 10i khai ciia nguyén don chi Th,
su thtra nhan ctia anh C va cac duong su khac thi chi Th 1a nguoi nho anh C dung
tén mua cin ho chung cu néu trén cho chi Th; ndi dung nay cling duoc thé hién
tai cac tai liéu chting ctr 14 gidy nhan tién ngay 14/01/2022, gidy nhén tién ban
nha ngay 07/02/2022; tai 02 vin ban thé hién ngudi dimg tén ban nha la anh C
nhung ngudi nhan tién ban nha 1a chi Th; tai ban cam két ngay 16/3/2022 ciing
thé hién chi Th la nguoi mua can ho chung cu va nho anh C ding tén; cac tai liéu
néu trén déu co chir ky, diém chi ctua anh C va chi Th; cac duong su ciing khong
tranh chap gi vé ndi dung, chit ky, diém chi tai cac van ban néu trén. Nhu vay,
mac du anh C |a nguoi ding tén mua can hd chung cu A thudc du an khu chung
cu va dich vy thuong mai A tai phuong B, thanh phé V, tinh Nghé An nhung anh
C khong phai 12 chu sé hitu can ho chung cu nay; qua trinh giai quyét vu an anh
C trinh bay chi la nguoi ding tén thay cho chi Th, con anh Th1 khéng nho anh C
dtng tén; cin ctr tai liéu c6 tai ho so thé hién chi Th va anh Thl 13 vo chong c6
dang ky két hon ndm 2008; chi Th va anh Th1 trinh bay cin hd chung cu néu trén
1a tai san chung cta vo chong anh Thi, chi Th; qua trinh giai quyét vu an, Toa an
cap so thAm chua xac minh 1am rd ngudn tién mua nha 13 tai san riéng cta chi Th
hay 1a tai san chung ctia vo chdng chi Th, anh Thl nhung di khong chap nhan
yéu cau khéi kién cua chi Th 1a chua du co so; tai phién toa phuc tham, anh Thl
va chi Th déu trinh bay ngudn tién mua nha Ia tai san chung ctia vo chdng, trong
d6 chu yéu 1ay tir thu nhap caa anh Thl; cin ctr vao hop déng mua cin chung cu,
y kién ctia cac duong sy va céc tai lidu, chimg clr ¢ tai hd so vu an thé hién chi
Th, anh Thl di tra duoc ca gbc va lai 1a 284.000.000 dong, sé tién con lai
328.000.000 dong do 6ng C tra cho ngan hang (tong gia tri cin chung cu theo
hop ddng 13 612.000.000 dong).

Theo ndi dung thé hién tai gidy nhan tién ngay 14/01/2022, gidy nhan tién
ban nha ngay 07/02/2022, ban cam két ngay 16/3/2022 thi chi Th da dong ¥
chuyén nhuong cin hd chung cu A thudc dy an khu chung cu va dich vu thucmg
mai A tai phuong B, thanh phd V, tinh Nghé An cho & ong Nguyén Québc C va chi
Th d3 nhan day du s tién cac bén thoa thuan chuyén nhuong; tai ban cam két
ngay 16/3/2022 cac bén thoa thuin "néu dén ngay 25/3/2022 anh Hoang Ngoc C
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va chi V& Thi Th khong hoan tra duoc s tién trén 1a 605.000.000 dong thi phai
ban giao lai cdn ho chung cu A cho éng Nguyén Qudc C va dong y hoan tat tha
tuc mua ban". Pén ngay 08/4/2022, anh Hoang Ngoc C l1ap Vin ban chuyén
nhuong hop déng mua ban cin ho chung cu s6 19/6/2018/HPMB-SN dé chuyén
nhuong cin hd néu trén cho anh Phan Pirc Th va chi Nguyén Thi Thu H.

Can ctr ndi dung “Vin ban chuyén nhuong hop d6ng mua ban cin ho chung

” ngay 19/6/2018 co can cir xac dinh cin hd chung cu tranh chap duogc tao lap
trong thoi ky hon nhan cta chi Th va anh Thl nén 13 tai san chung cua vo chong
chi Th, anh Th1; cac duong sy ciing khong xuat trinh dugc ching cir chirng minh
chi Th nhd anh C dung tén mua hd cho ngudi thir ba nao khac; gidy nhan tién
ngay 14/01/2022, gidy nhan tién ban nha ngay 07/02/2022, ban cam két ngay
16/3/2022 mac du duogc xac 1ap trén co sé hoan toan tu nguyén, cac bén tham gia
giao dich c6 day du niang luc hanh vi dan sy, khong c6 dau hiéu bi de doa, lira
déi; tuy nhién cac van ban thoa thuan dinh doat quyén so hitu cin ho néu trén chi
c6 chit ky cua chi Th, khong co6 chir ky ctia anh Thl hodc van ban cua anh Thl uy
quyén cho chi Th thay mat minh xac lap giao dich.

Theo quy dinh tai Piéu 31, 33, 35 Luat Hon nhan gia dinh thi "viéc xac 1ap,
thue hién, chdm dut cac giao dich lién quan dén nha 1a noi ¢ duy nhét cia vo
chdng phai c6 su thoa thuan cua vo chong", "tai san chung ctia vo chong gom tai
san do vo, chéng tao ra, thu nhap do lao dong, hoat dong san xuét, kinh doanh,
hoa loi, loi tirc phat sinh tir tai san riéng va thu nhap hop phép khac trong thoi ky
hon nhan", "viéc dinh doat tai sdn chung phai c¢6 su thda thuan bﬁng van ban cua
vo chong trong nhiing trudng hop sau day:

a) Bat dong san...;

Nhu vay, can clr quy dinh ‘Eai cac Diéu 31, 33, 35 Luat hon nhan gia dinh thi
Van ban chuyén nhuong hop dong mua ban cén ho chung cuw A ngay 19/6/2018
gitta anh Hoang Ngoc C va anh Phan Ptrc Th, chi Nguyén Thi Thu H v6 hiéu.

Mit khac, qué trinh giai quyét vu an, chi Th yéu cau tuyen b hop dong
chuyén nhuwong mua béan cin ho chung cu v6 hiéu nhung Toa an cap so tham da
khong giai thich cho cac duong su quyén yéu cau giai quyét hau qua phép Iy cua
hop ddng vo hiéu theo quy dinh cta phéap luat 13 vi pham nghiém trong; khong
tién hanh tham dinh va dinh gia tai san tranh chap dé co co s xéac dinh thiét hai.

~ Tu nhing phan tich néu trén, Hoi dong x¢t xu thay rang: Nhiing thiéu sot trén

cap phuc thdm khong khac phuc duge nén can huy an so tham dé giai quyet vu an
lai nham dam bao quyén va lgi ich hop phap cho cac duong su.

[3] V& an phi:

- An phi dan su SO tham: Do vu 4n bi huy toan 7b(f) dé xét xir so' tham lai nén
an phi dan sy so tham dugc xem xét khi xét xtr so tham lai.

- An phi phuc tham: Chi V5 Thi Th khong phai chiu phai chiu an phi dan sy
phtc tham.



Vi cac lé trény
QUYET DINH:

1. Can ctr khoan 3 Piéu 308; khoan 1 Piéu 310 ctia B luat t6 tung dan sy, xir:

Hily ban 4n dan sy so tham s6 26/2022/DS-ST ngay 31/8/2022 cua Toa 4n
nhan dan thanh pho V, tinh Ngh¢ An vé “Tranh chap hop dong chuyén nhugng
nha ¢”. Giao ho so cho Toa an nhan dan thanh pho V, tinh Ngh¢ An giai quyét lai
theo quy dinh cua phap luat.

2. V& an phi: Chi V& Thi Th khong phai chiu an phi dan su phic tham. Tra
lai tién tam Gng an phi phic tham 300.000 dong cho chi Vo Thi Th da ndp tai Chi
cuc thi hanh én, thanh pho V, tinh Ngh¢ An theo Bién lai thu tién tam ing &n phi,
1€ phi Toa an s6 0010264 ngay 21/9/2022.

3. Ban 4n phuc thdm c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cic duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ngh¢ An;

-TAND TP V; g

- Chi Cyc THADS TP V; (da ky)

- Luu ho so vu an.

Hoang Ngoc Anh



