TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HANOI Poc lap - Tu do - Hanh phac

Ban an s6: 43/2021/DS-PT
Ngay: 23/3/2021
V/V; Tranh chdp guyén so hiru nha va
quyen su dung dat; yéu cau huy giay
chizng nhan quyeén su dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- Thanh phan Héi dong xét xi& phuic tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién tda: Ba Nguyén Phuong Hanh;

Cac tham phan: Ong V6 Hong Son;

Ong Nguyén Xuan Phach

- Thuw ky phién toa: Ba Vy Minh Huyén - Thu ky Toa 4n nhan déan cap cao
tai Ha Noi.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Ha Ngi: Ong Nguyén Vin
Tuyén - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 23 thang 3 nim 2021, tai tru s& Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi
xét xtr phuc tham cong khai vu an dan su phic tham thy ly s6 203/2020/TLPT-DS
ngay 09 thang 7 nim 2020 vé viéc “Tranh chap quyén so hitu nha va quyén s
dung dat; yéu cau hay giay ching nhan quyén sir dung dat” do ¢ khang céo cua
nguyén don d6i vai Ban an dan sy so tham sé 01/2020/DS-ST, ngay 18 thang 02
nam 2020 cua Toa an nhan dan tinh Nam Dinh.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 2217/2021/QD-PT ngay 08 thang 3
nam 2021 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Pham Thi T, sinh nam 1950; trt tai: Xém 8, xa T, huyén
T, tinh Nam Dinh; c6 mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén caa ba T: Ong Nguyén Puc T1, tri tai: Xom
8, xa T, huyén T, tinh Nam Dinh; c6 mat.

Bi don: Ong Pham Vin V, sinh nam 1952; tra tai: X6m 10, x4 T, huyén T,
tinh Nam Dinh; ¢ mat.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. BaPham Thi L, sinh nam 1953; dia chi: Xém 5, xa T, huyén T, tinh Nam
binh; c6 mat.



2. Ba Pham Thi H, sinh nam 1938; dia chi: X& Hoa Thuan, thanh phé Budn
Ma Thuat, tinh Dak Lik; viang mit.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba H: Ba Pham Thi T, sinh ndm 1950; tra
tai: X0m 8, xa T, huyén T, tinh Nam Dinh; cé mat.

3. Cu D& Thi R (d4 chét);

Nhitng nguoi thira ké quyén va nghia vu cia cu D6 Thi R:

3.1. Ong Tran Manh H1, sinh nim 1949; dia chi: Phuong P, quan D, thanh
phd Ha Noi; ving mit.

3.2. Ba Tran Thi T2, sinh ndm 1951; dia chi: X6m 10, x& T, huyén T, tinh
Nam Dinh; ving mit.

3.3. Ba Tran Thi G, sinh nam 1954; dia chi: X6m 6, xa T, huyén T, tinh
Nam Dinh; ving mit.

4. Cu D6 Thi T3 (d3 chét);

Nhitng nguroi thira ké quyén va nghia vu cia cy D6 Thi T3:

4.1. Ba Pham Thi N, sinh nam 1959; dia chi: Xém 8, xa T, huyén T, tinh
Nam Dinh; cd mat.

4.2. Ba Pham Thi N1, sinh nam 1964; dia chi: Khu tap thé Lir doan 524,
huyén T,thanh phdHa Noi; c6 mat.

4.3. Ong Pham Van T4, sinh nam 1965; dia chi: X6m 12, x& T, huyén T,
tinh Nam Dinh; c6 mat.

4.4. Ba Pham Thi T5, sinh nam 1967; dia chi: Xém 12, x& T, huyén T, tinh
Nam Dinh; ving mit.

4.5. Ba Pham Thi H2, sinh nam 1976; dia chi: X6m 12, xa T, huyén T, tinh
Nam Dinh; ving mit.

5. CuDd Vin D (da chét);

Nhitng nguroi thira ké quyén va nghia vu cia cy D6 Vin D:

5.1. Ba B4 Thi N2, 1953; dia chi: T6 18, phuong P, thanh phd T, tinh Thai
Nguyén; ving mat.

5.2. Ba b6 Thi N3, sinh naim 1954; dia chi: X6m 3, x& H, huyén H, tinh
Nam Dinh; ving mit.

5.3. Ba B4 Thi X, sinh nim 1954; dia chi: T dan phé sb 3, thi trin K,
huyén T, tinh Thanh Hoa; vang mit.

5.4. B4 Pham Thi T6, sinh nim 1964; ving mat.



5.5. Chi B Thi N4, sinh nim 1984; ving mit.

5.6. Anh B Van P, sinh nam 1986; vang mit.

Cung dia chi: Thén K, x4 T, huyén C, tinh Bac Kan.

5.7. Ba Db Thi N5, sinh ndm 1963; dja chi: Ap 5, x4 P, huyén L, tinh Bong
Nai; ving mit.

5.8. Ong D4 Hung H3, sinh nim 1967; dia chi: S6 176, Qubc Lo 1, phuong
2, thanh phé T, tinh Long An; ving mit.

5.9. Anh D3 Vin T7, sinh nam 1970; dia chi: Ap 5, xa P, huyén L, tinh
Dbdng Nai; vang mat.

5.10. Chi P6 Thi M, sinh nam 1975; dia chi: X6m 3, xa T, huyén T, tinh
Nam Dinh; ving mit.

5.11. Chi D6 Thi V1, sinh nim 1972; dia chi: X6m 3, x4 H, huyén H, tinh
Nam Dinh; ving mit.

5.12. Anh D6 Van H4, sinh ndm 1985; dja chi: Xém 12, xa T, huyén T, tinh
Nam Dinh; ving mit.

6. Cu Pham Thi G1 (da chét);

Nhitng nguoi thira ké quyén va nghia vu cia cu Pham Thi G1:

6.1. Ba Nguyén Thi S, sinh nim 1956; dia chi: X& L, huyén D, tinh Lam
DPdng; vang mit.

6.2. Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1966; dia chi: Xom 7, x& T, huyén T, tinh
Nam Dinh; ving mit.

6.3. Ong Nguyén Van T8, sinh naim 1975; dja chi: Xm 7, x4 T, huyén T,
tinh Nam Dinh; ving mit.

6.4. Ba Nguyén Thi H5, sinh nim 1973; dia chi: M, D, tinh Lam Ddng;
vang mit.

6.5. Ba Pham Thi L1, sinh nam 1942; dia chi: Xm 11, x& T, huyén T, tinh
Nam Dinh; ving mit.

6.6. Ba Pham Thi M1, sinh nam 1947, dia chi: Xém 12, xa T, huyén T, tinh
Nam Dinh; ving mit.

7. Cu Pham Vin D1 (d3 chét);

Nhitng ngueoi thira ké quyén va nghia vu cia cu Pham Vin P1:

7.1. Ong Pham Vin H6, sinh nam 1963; dja chi: S6 nha 28, ngach 20, ngd
432, phé B, phuong C, quan B, thanh phd Ha Nbi; vang mit.



7.2. Ong Pham Van P1, sinh ndm 1966; dia chi: S6 nha 28, ngach 20, ngd
432, phé B, phuong C, quan B, thanh phd Ha Nbi; vang mit.

7.3. Ba Pham Thi Thanh H7, sinh nam 1965; dia chi: S 340, t6 2 khu phé
5, phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong; vang mit.

7.4. Ong Pham Van T9, sinh nam 1967; dja chi: sé 340, t6 2 khu phd 5,
phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong; c6 mat.

7.5. Ba Pham Thi Thanh G2, sinh ndm 1971; dia chi: s6 340, t6 2 khu phé 5,
phuong P, thanh phé T, tinh Binh Dwong; vang mit.

7.6. Ong Pham Vin T10, sinh nam 1969; dia chi: s6 340, t6 2 khu phé 5,
phuong P, thanh phé T, tinh Binh Dwong; vang mit.

7.7. Ba Pham Thi Huong L2, sinh nam 1979; dia chi: s6 340, t 2 khu phé
5, phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong; vang miit.

7.8. Ba Tran Thi T11, sinh nim 1963; ving mit.
7.9. Anh Pham Vin T12, sinh ndm 1996; ving mit.

Cung dia chi: S6 nha 113/37/56, t6 3, khu 6 P, thanh phd T, tinhBinh
Duong.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba T11: Ong Pham Vian V, sinh nim
1952; tru tai: Xém 10, xa T, huyén T, tinh Nam Dinh; ¢ mat.

7.10. Ba Pham Thi N6, sinh nam 1933; Dia chi: Xa A, huyén H, tinh Phu
Tho; vang mit.

8. Uy ban nhan dan huyén T, tinh Nam Binh. Nguoi dai dién theo phap luat:
Ong Luu Van D - Chu tich Uy ban nhan dan huyén T. Nguoi dai dién theo uy
quyén: Ong Nguyén Pai D2 - Truong Phong Phong Tai nguyén va Moi Truong c6
don d& nghi xét xir ving mit (Van ban ay quyén sé6 01/UQ-UBND ngay
16/3/2021).

NOQI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 21 thang 7 nam 2014 va qua trinh t6 tung, nguyén
don la ba Pham Thi T trinh bay:

Ngudn gdc thira dat s6 2743 (sb thira cii 1a 315), to ban do s 4 xa T, huyén
T, tinh Nam Dinh c¢6 dién tich 292m?*1a dét thd cu do 6ng ba ndi ba 1a cu T13 dé lai
cho bd me ba 1a cyu Pham Vin C (chét nam 1957) va cu Pham Thi C (chét nam
2003). Gia dinh ba da séng trén thira dt nay tir khoang nam 1955, khi d6 trén dat
da c6 ngdi nha ngodi 03 gian, hién trang nha, dat van gitt nguyén tir 46 cho dén nay.
Sau khi bd ba chét, hai chi em ba van sdng cting me tai ngdi nha ba gian trén thira
dat nay. Qua trinh sir dung, gia dinh ba c6 vai 1an sta lai ngdi nha ngéi 03 gian,



nhung van giit nguyén mong nha cii. Tir khoang nim 1970 ba H (chi gai ba) xay
dung gia dinh va chuyén vao sdng tai Mién Nam, con ba day hoc & thanh phd Nam
Pinh, & nha chi con mot minh me ba la cu C. Do cy C da gia yéu, nha rong nén cy
C da cho cu Pham Van N7 1a nguo1 ¢6 ho hang xa véi gia dinh ba (6ng ndi ba va
6ng ndi cu N 1 hai anh em) dén & nho tai 02 gian nha ngoi va cho cu N7 trdng cay
trén dién tich dat con lai.

Nam 1997, Uy ban nhan dan huyén T di cép gidy ching nhan quyén sir
dung dat (sau day viét tit 13 GCNQSDD) thira s6 2743, to ban d6 sb 4 xa T, huyén
T, tinh Nam Dinh cho cu Pham Thi C.

Nim 2003 cu C chét, chi em ba van cho gia dinh cu N7 tiép tuc & nho vi khi
d6 ba H & trong Nam, con ba 1ay chong & x4 T chura ¢6 nhu ciu st dung va ciing dé
tién viéc trong coi nha dét cua b me ba dé lai.

Khoang nam 2009, cu N7 chét, nha dit tai thira 2743 khong c6 ai sur dung.
Nam 2013 khi ba lam tha tuc chuyén quyén sir dung thira dat s6 2743 thi ong
Pham Vin V 1a con cu N7 khong dong ¥ véi 1y do cu N7 di cho 6ng V thira dat
nay. Ba di co don dé nghi UBND x3 T giai quyét, UBND x3 d3 hoa giai nhung
khong c6 két qua. Vi vay, ba dé nghi Toa an budc 6ng Viét phai tra lai cho ba nha
dat néu trén.

Nam 2016 do bao s6 1 da lam v& mot s6 vién ngoi trén mai nha, gia dinh ba
da veé dé stra lai nhung 6ng V khong dong ¥ con tu stra chita.

Bi don 12 6ng Pham Vin V trinh bay: Nam 1970 b 6ng 13 cu Pham Vin N7
d3 mua ngdi nha ngéi 3 gian trén thira dat 2743 cia 6ng Pham Vin T14 (6ng T14
1a con cu P1) va sdng trén thira dat d6 tir ndm 1970 cho dén khi mat (ndm 2009).
Viéc mua ban nha duogc thé hién bang “Gidy giao kéo” ghi thang 9 nim 1996 giira
bd ong va éng T14. Viéc cu C sbng tai thira dat 2743 tir thoi gian nao thi ong
khong biét, ong chi biét tir ndm 1977 cu C & mdt minh tai 01 gian phia Pong, cu
N7 ¢ tai 02 gian phia Tay, vira lam noi & vura 1a noi tho cung. Cu N7 1a ngudi xay
tuong bao nhu hién tai va stra chita ngdi nha 03 gian, con cu C chi xay gian bép
canh gian nha phia Pong, hién van con.

Nam 1997 cu C duoc cip GCNQSDD thira s6 2743 1a do bd 6ng di ving,
me 6ng & nha nhung khong biét vé viéc ké khai, cu C da tu chi m6é mdc va tu ké
khai lam thu tuc cdp GCNQSDD. Sau khi cu N7 chét, éng 1a ngu(‘?i quan 1y, st
dung ngoi nha ngdi 3 gian va thira dat 2743 dé 1am noi tho phung t6 dudng theo
gidy ty quyén cua cu N7 ngay 04-11-2008. Nam 2016 bdo da 1am tdc mai nha, gia
dinh ong da phai lop lai mai, thay rui mé va ngéi hét khoang 40 triéu dong. Tuy
nhién, 6ng khong c6 yéu cau vé sb tién 6ng di bo ra sira nha vi 1 nha ciia bé me
ong da giao cho 6ng quan ly. Hién nay ng6i nha 03 gian dugc dung lam noi tho
cung, trong d6 6ng st dung 02 gian phia Tay, con ba T st dung nho 01 gian phia
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DPoéng va hién khong co ai sinh séng ¢ d6. Ong xac dinh cu N7 d3 mua ctia ong
Pham Vin T14 ngdi nha ba gian trén thira dat 2743 vao nam 1970 va hién nay ong
1a ngudi quan 1y, st dung duy nhét d6i v6i nha dat nay. Nay ba T yéu cau 6ng phai
tra lai nha dat trén thi ong khong nhat tri, vi 6ng T14 da ban nha cho bd 6ng tir
nam 1970 theo Gidy giao kéo thang 9 nam 1996. Sau do, bd ong di 1am Gidy uy
quyén ngay 04-11-2008 cho 6ng dé lam noi tho phung t6 dudng. Tai bién ban hop
noi toc ngay 11-4-2009, 6ng BS Xuan K (bi thu chi bd) da c6 quan diém: Viée cap
GCNQSDD cho cu C la do cu C truc tiép chi dat dé do dac nén GCNQSDb cép
cho cu C 1a khong hop 18 vi dat khong phai cia cu C ma 1a dat ctia 6ng T14 d4 ban
cho cu N7 tr nam 1970. Trudc khi cu N7 qua doi da dé lai di chtc cho ong V, ong
T15 quan ly, st dung.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi L: Thong nhat véi
trinh bay ctua dng Pham Van V. Cu C duoc chia nha dia chu trong cai cach rudng
dat sau d6 da ban di, c6 nhiéu nguoi biét va di xac nhan, diéu d6 chimg minh cu C
khong c6 nha dit ndo ca, néu da c6 nha dét thi khong bao gid dugc chia nha trong
cai cach rudng d4t, ma nha trén dat do cu D1 1am sau khi cu T13 da chét va dé lai
thira ké cho ong T14, 6ng T14 ban cho cu N7 Ia su that va da ban nha thi phai di
lién voi dat. Néu ba T thién chi thi van di vé thd cing gidng nhu trude day, khong
ai ngan can, gia dinh ba va Chi toc khong nhét tri phai chia cét nha thd, vi vy néu
ba T khong nhét tri, thi d& nghi giai quyét theo phap luat.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Pham Thi T16 trinh bay: Cu
Pham Vin D1 bo tién xay dyng toa nha 3 gian trén manh dat ciia cu T13 14 bd dé
dé lai cho, cu P1 trao quyén st dung dinh doat nha ctra dat dai cho ong Pham Vian
T14 sir dung qua nhiéu nam khéng ai c¢6 ¥ kién gi, vi thuong xuyén di cong tac xa
nha ndm 1970 6ng T14 da chuyén nhuong cho cu Pham Vin N7 ngdi nha 3 gian
va1 ban giao keéo c6 ho tdc ching kién, dé c6 tién mua nha cu N7 d3 ban nha &
x6m 27, x& T va ban phan mai gdm xa rui mé bang gd lim, gach man ctia ngdi nha
noi trén dé tra tién cho 6ng T14, cu N7 di dung tre ludng lop mai cho ca ba gian &
hai gian phia Tay, con cho ba C ¢ nhd mot gian phia Pong dén khi chét, khi d6 s&
giao toan bo nha va dat cho cu N7 quan 1y, str dung tho phung t6 dudng. Ba C
khong c¢6 quyén gi trén manh dit c6 nha ma éng T14 da ban cho cu N7, thyc té cu
N7 di & nhiéu nam.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Pham Thi M1, b Pham Thj
L1, ba Vii Thi T6, ba Pham Thi D1, ba Pham Thi N, 6ng Pham Van T9, 6ng Pham
buc T10, ba Pham Thi Thanh G2, ba Pham Thi Huong L2, ba Pham Thi Thanh
H7 trinh bay: Cu Pham Van T13 sinh dugc hai nguoi con trai 1a cu Pham Van b1,
cu Pham Van C va 3 ngudi con gai, me cac ong, ba 1a con gai, chau noi, chau
ngoai cu T13, cac 6ng ba hang nim van vé gid ong ba ngoai, ong ba nodi, cu ngoai,
cundidoba T diungra t chire gio tai dét cua ong ba ngoai thtra 2743, to ban dd sb
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4 dién tich 292m? dia chi x6m 10, xa T, huyén T, tinh Nam Binh, cc éng ba déu
xac dinh manh dét cua ong ba ngoai, 6ng ba ndi, cu ngoai, cu ndi cling la chd & cua
cu Pham Van BP1 va cyu Pham Van C trudc kia nay la noi tho ciing cuia 6ng ba
ngoai, ong ba ndi, cu ngoai, cu nd1 va vg chéng cubl, vo chéng cu C vanoi é cho
cac con chau chit di vé. Cac 6ng ba nghe noi 6ng T14 ban hai gian nha cho dng
N7 nhung vo con 6ng T14 khong ai duoc biét, chinh quyén dja phuong khong co
xéac nhan nén cac dng ba cho rang viéc mua béan 13 bat hop phap, khi con séng ong
T14 n61 khong ban nha cho cu N7 ma chi cho cu N7 trong coi hg, khi nao c6 diéu
kién céc con chau vé cung ba T tho cung cac cu. Hién nay cac ong, ba khong c6 ¥
kién khiéu nai hay lién quan gi ddi véi cac thira dat cua cu C, dé nghi Toa an giai
quyét vu an c6 1y, ¢ tinh.

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi S, ba Nguyén Thi
B, ba Nguyén Thi H5, 6ng Nguyén Vin T8, ba Pham Thi L1, ba Pham Thi M1, ba
D3 Thi N2, ba DS Thi N3, ba P Thi X, ba Pham Thi T6, chi D6 Thi Anh N4, anh
D6 Vin P, ba D6 Thi N5, ong D6 Hung H3, 6ng P Vin T7, ba D6 Thi V1, ba P
Thi M, anh D6 Vian H4, ba Pham Thi N, ba Pham Thi N1, 6ng Pham Vin C1, ba
Pham Thj T5, ba Pham Thi H2, 6ng Tran Manh H1, ba Tran Thj T2, ba Tran Thi
G, 6ng Pham Thanh P1, 6ng Pham Van T9, 6ng Pham Van T10, ba Pham Thi
Thanh G2, ba Pham Thi Huong L2, ba Pham Thi Thanh H7, ba Pham Thi H, ba
Pham Thi N6 trinh bay: Cac 6ng ba 1 chau chét ndi ngoai cua cu T13, bd me, ong
ba, cu T13 ctia cac ong ba da chét tir 1au va déu khong co di chuc, vé ngudn gbc
dat tranh chip ba T kién doi ddi véi ong Viét co ngudn gdc cua cu Pham Vin T13.
Sau khi hai cu T13 chét con chau bén ndi cu Pham Vin D1 1a con trai ca cu T13 va
6ng ba Pham Vian L3 14 con ca cu D1 di bo doi chéng phap sau d6 chuyén vé sdng
& Ha Noi khong vé qué &, con éng Pham Vian T14 1a con trai thi hai cu P1 cing &
nha dat d6 véi vo chéng cu Pham Vin C. Pén nam 1957 cu C ong chét, ong T14 ¢
cung véi cu C ba, ndim 1966 6ng T14 va gia dinh chuyén cong tac va dinh cu &
tinh Lao Cai thi nha dét chi con gia dinh cy Pham Thi C ¢ stir dung va tho cliing gia
tién. Khi nha nude cip gidy ching nhan quyén st dung dat thi di cdp cho cu C
quyén str dung thd dat d6. Sau khi cu C ba chét thi ba T 13 con gai cu C chu tri viée
thd cung gia tién, hang ndm ba T van cha tri to chirc cung gid cac cu, cac ong ba la
chau chét van vé tham gia cung gid cac cu cung ba T. Nay ba T khoi kién, cac ong
ba 1a chau chit cua cu T13 1a ngudi ¢6 quyén loi lién quan nhung cac ong ba
khong c6 yéu cau chia huong quyén lgi ma dé nghi Toa 4n giao cho ba T sé hitu,
st dung nha dit d6 dé thd clng gia tién nganh cu T13, cac 6ng ba khong c6 tranh
chép gi. Vi & xa va cong viéc ban, cac 6ng ba xin duoc ving mit tat ca cac budi
lam viéc, phién hop, phién hoa gidi va phién toa xét x{r vu an nay.

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan anh Pham Vin T, 6ng Pham Vin
H6 khong ¢ ban ty khai ndp cho Toa an, khong dén Toa an 1am viée 1an nao.



Nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan, dai dién theo Uy quyén cua
UBND huyén T trinh bay: UBND huyén T van giit nguyén ¥ kién trong vin ban
ctia Phong Tai nguyén va Mai truong huyén T s6 07/CV-TNMT ngay 20-4-2016,
s6 05/CV-TNMT ngay 02-5-2019: Ban d6 xa T do dac nam 1981, chinh Iy nim
1985 thé hién cu Pham Thi C 13 chi str dung thira dat s6 315, to ban do s6 3, dién
tich 190m?* dat ¢. Ban do xa T 1ap nam 1992, chinh 1y nam 1997 thé hién cu Pham
Thi C 1a chu sir dung thira dat s§ 2743, to ban dd sb 4, dién tich 292m? dat 6. Pon
ké khai ding ky quyén st dung dét lap ngay 11-01-1992 c6 v& so dd ghi cac canh
thira dat luu tai UBND x4 T cu C ké khai 3 thira trong khu dan cu, trong d6 c6 mot
thira ¢6 vi tri, kich thudc tuong trng vt thira 2743. Ngay 08-5-1997 cu C ky don
dang ky 4 thura trong dé c6 dién tich 292m? dat & tai thira 2368, ho cu C da duoc
UBND huyén T cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6 L 619993, s6 vao so
cadp GCNQSDD 1693 QSDP 161QD/UB ngay 17-9-1997. Nam 1992 thuc hién
quyét dinh s6 924/QDUB ngay 19-7-1987 cia UBND tinh vé viéc do dac 1ap ban
dd va hoan thién hd so dia chinh cac cép, cac hg dang sur dung dat lap don ké khai
dang ky quyén st dung dét. Theo don ké khai dang ky luu tai UBND xa T thi cu
Pham Thi C ké khai thtra dat s6 2743, cu N7 13 nguoi st dung dat 1ién ké ho cu C
da ky don ké khai thira 2744. So sanh dién tich thé hién trén ban d6 chinh 1y theo
Chi thi 299 véi ban do dia chinh 1ap nam 1992 thtra dit ho cu C st dung ting
102m2, 6 kich thudce theo chiéu mat duong rong vé phia thira dat ho cu N7 st
dung nhung thoi diém do dac 1ap ban dd nam 1992, ca cu C va cu N7 da ky don ké
khai cong nhan kich thudc cac canh thira dat. Viéc xét cap gidy chimg nhan quyén
str dung dat khu dan cu cho cac ho gia dinh, c4 nhan nim 1997 tai x4 T tuan theo
quy dinh tai Quyét dinh s6 201 QB/PKTK ngay 14-7-1989 ctia Tong cuc trudng
Téng cuc quan ly rudng dat, thong tu sd 302 TT/DKTK ngay 28-10-1989 cia
Téng cuc quan 1y rudng dat. Trong trudng hop cu thé, hd cu C co tén trén ban dd
chinh Iy ndm 1985 theo Chi thi 299/TTG Ia ho sir dung hop phap voi dién tich
190m? du diéu kién dé cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat véi dién tich dét
nay. Dién tich thira dat sb 2743 cu C duoc cip gidy ching nhan QSDP nam 1997
la 292m? chénh 1éch ting 102m? so véi dién tich thé hién trén ban dd chinh 1y theo
Chi th1 299/TTG co6 ngué)n gé)c 1a dt cia ho cu N7, cu C khong c6 giéy to ching
minh di¢n tich chénh I¢ch tdng 1a do nhan tdng cho hodc chuyén nhuong tir ho cu
N7. Nhu vay nim 1997 UBND huyén T cép gidy chimg nhan quyén st dung dét
tai thira 2743, t& ban dd sb 4, dién tich 292m? dét ¢ trong khi cu C khéng c6 gidy
t& chimg minh quyén duge st dung hop phéap dién tich dit ting 102m? so véi dién
tich thé hién trén ban dd chinh Iy theo Chi thi 299/TTG 1a chwa dang quy dinh. Tai
thoi diém 1ap ban d6 nam 1981 chinh 1y nam 1985 theo Chi thj 299/TTG, cu C la
ngudi dang st dung dét da duoc thé hién trén ban dd, ghi vao sb diang ky rudng dat
theo mau Sa, 5b vai dién tich 190m? dét &, dén nam 1992 do dac 1ap ban dd, cu C



van dang str dung dat ma khong c6 bién dong vé hinh thé, ranh gidi st dung, loai
rudng dat thi xac dinh cu C 1a cha sir dung hop phap 190m? dit o.

Theo cung cdp cia UBND x4 T: Tir nim 1980 trd vé trude chinh quyén dia
phuong khong biét thira dat 2743 1a cua ai, do ai quan 1y, sir dung. Ddi voi cac
cong trinh kién trac, cdy trong trén thira dat nay thi chinh quyén dja phuong ciing
khong biét do ai xy dung, trong cdy.

Phong Tai nguyén va Mai trudong huyén T va UBND xi T cung cip: Ban
d6 xa T do dac nam 1981, chinh 1y ndm 1985 theo Chi thi sé 299/TTg ngay
10-11-1980 cua Thu tudéng Chinh phu thé hién: Cu Pham Thi C 1a chu sir dung
thira dat s6 315, to ban do s6 3, dién tich 190m® dét &; Lién k& phia Tay 1a thira dat
s6 314, dién tich 1340m? gdm: dat & 500 m?, dit vuon 640 m% dat ao 200 m® chu
st dung la cu Pham Van N7.

Ban dd dia chinh x& T 14p nam 1992, chinh Iy ndm 1997 thé hién: Cu Pham
Thi C 1a chu sir dung thira dat s6 2743 (s6 thira cii 1a 315), to ban dd s6 4, dién tich
292m? dét &; lién k& phia Tay la thira dat sb 2744, dién tich 305m? gom: Dt ¢
175m? cha st dung la cu Pham Van N7, 130m? dAt vuon cha st dung 1a 6ng Pham
Vin V.

V& viéc nop thué dat doi voi thira dat 2743: Tir ndm 1995 tré vé trude thi
chinh quyén dia phuong khong biét vi khong con tai liéu luu trir. Tir nam 1995
dén khi cu C chét thi cu C 1a nguoi nop thué nhung cu C duoc mién nop thué vi
thudc dién gia yéu.

Vé viéc cap GCNQSDD: Nam 1992 cu C ¢ lam don Pang ky ké khai
quyén str dung ddi véi thira dat s6 2743, to ban d6 s6 4 xa T, huyén T, tinh Nam
Pinh. Ngay 17-9-1997 cy C dugc UBND huyén T cip GCNQSDP sb hiéu L
619993, sb vao s6 cap gidy chung nhin quyén st dung dit 1693 QSDD
161QD/UB dbi véi thira dat 2743.

Tai bién ban dinh gi4 tai san ngay 27-9-2018: Hoi ddng dinh gia x4c dinh
gia dat ¢ da vuot 1ap tai khu dét tranh chip co gia tri 1a: 1.600.000 dong/01m?,
ngdi nha ngdi 3 gian c6 gia 1a 18.000.000 dong, nha bép c6 gia la: 1.400.000 ddong,
tuong bao co gia 1a: 100.000 dong/01m x 34,6 m = 3.460.000 dong.

Tai Ban 4n dan su so thim sé 18/2018/DSST ngay 02-11-2018, Toa &n
nhan dan huyén T, tinh Nam Dinh d quyét dinh: Chap nhan toan bd yéu cau khai
kién cta ba Pham Thi T.

Tai Ban an déan su phuc thdm s6 35/2019/DS-PT ngay 10-6-2019 cua Toa
an nhan dan tinh Nam Dinh d3 quyét dinh: Huy Ban an dan sy so thdm sd
18/2018/DS-ST ngay 02 thang 11 nam 2018 cua Toa an nhan dan huyén T,



chuyén ho so cho Toa Dan su Toa 4n nhan dan tinh Nam Dinh giai quyét lai theo
trinh tu so' tham.

Tai Ban an dan su so tham s 01/2020/DS-ST ngay 18 thang 02 nam 2020,
Toa an nhan dan tinh Nam Dinh quyét dinh:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién ctia ba Pham Thi T.

2. Tuyén huy gidy chimg nhan quyén str dung dat di cip cho ho cu Pham
Thi C s6 L 619993 vao s6 cip GCN sb 1693/QSDD/QDPUB/161/QD/UB ngay
17-9-1997 cua Uy ban nhan dan huyén T.

3. Xac dinh dién tich dat thd cu 94,7m?tai thira dat s6 2743 (sb thira cii 1a
315), to ban d6 s6 4 xa T, huyén T, tinh Nam Binh thudc quyén quan 1y, st dung
cua ba Pham Thi T va ba Pham Thi H duoc quyén quan ly, str dung ddi vai thira
dat s6 2743 va duoc quyén s hitu, sir dung mot nha bép co gia 1a: 1.400.000 dong.
Ranh gi61 dugce x4c dinh nhu sau:

Phia Bic giap thtra dat 6ng D dai 4,9m;

Phia Nam giap duong lién x6m dai 4,5m;

Phia Dong giap ngd x6m dai 20,5m;

Phia Tay giap phan dt chia cho 6ng V dai 19,8.

4. Xac dinh dién tich dat thd cu 189,7m? tai thira dat sé 2743 (sb thira cii 1a
315), to ban d6 s6 4 xa T, huyén T, tinh Nam Binh thudc quyén quan 1y, st dung
ctia 6ng Pham Vian V va duoc quyén sé hiru, st dung ba gian nha cép bdn lop ngoi
tri gia 18.000.000 dong cuing cac cong trinh xay dung khac trén thira dat s6 2743.
Ranh gi61 dugce xac dinh nhu sau:

Phia Bic giap thtra dat 6ng D dai 10m;

Phia Nam giap duong lién x6m dai 9,9m;

Phia Dong giap phan dat chia cho ba T, ba H dai 19,8m;
Phia T4y giap phan dét ctia cu N7 dai 18,33,

(Kém theo ban 4n ndy 1 so d6 phan chia dat tai thira dat s6 2743 to ban dd
s6 4 x3 T, huyén T, tinh Nam Dinh).

5. Ba Pham Thi T, ba Pham Thi H, 6ng Pham Vian V phai c6 nghia vu lam
thu tuc ké khai ding ky lai quyén sir dung dat theo quy dinh cta phap luat.

6. Bugc 6ng Pham Van V phai c6 trach nhi€ém nhiém thanh toan chénh léch
cho ba T 95,3m? x 1.600.000d = 152.480.0004d (mot tram ndm muwoi hai triéu bon
tram tdm muoi nghin dong).
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7. Buoc vo chéng ong Pham Vian V, ba Pham Thi L c6 trach nhiém déanh
chuyén mét sd cdy xanh, cay sung canh trong trén dién tich dat phan chia cho ba T
va ba H dé tra lai dién tich dat thd cu 94,7m’tai thira dit s 2743 (sb thua cii 1a
315), to ban do s6 4 xa T, huyén T, tinh Nam Dinh cho ba Pham Thi T va ba Pham
Thi H, dang do vo chéng ong Viét, ba L quan ly, st dung.

Ngoai ra, Toa an cip so tham con quyét dinh vé trach nhiém do cham thi
hanh &n, vé &n phi va théng bao quyén khang cao theo quy dinh caa phap lut.

Ngay 10/3/2020, ba Pham Thi T c6 don khang cdo dé nghi stra ban an so
tham, budc dng Viét tra lai 03 gian nha va 292m? dat tai thira dit sé 2743 cho gia
dinh ba.

Tai phién tda phlc tham, ba T va ngudi dai dién theo ty quyén caa ba T cho
rang kich thuéc chiéu ngang mat duong thira dat cua cu N7 va 6ng Viét van du:
méc giGi va tir can thira it khong thay ddi dé xac dinh gia dinh ba khong 14n sang
thira dat cua gia dinh ong Viét, dé nghi Toa an cap phic tham giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

Ong Viét, ba L cho rang cu N7 (b4 cua 6ng V) dd mua nha cua 6ng T14 tir
nam 1970; khi d6 6ng T14 nho cu C (14 me ba T) vé & dé trong nom ho; dé nghi
Hoi ddng xét xtr phdc tham khdng chap nhan khang céo cua ba T, giit nguyén ban
an so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Ha Noi sau khi phan tich noi
dung vu an, trinh bay cua cac duong su va két qua tranh tung tai phién toa da két
luan: Toa an cp so tham khong lam rd cin ctr x4c dinh thira dat cua cu C ting
102m? vé phia thira dat cua cu N7, kich thudce ting caa mdi canh trong khi cu N7
va cu C di ky xac nhan kich thuéc tai thoi diém do dac Ban d6 nim 1992 va su
dung 6n dinh dén nay. Bong thoi, chua xac minh 1am rd thoi diém xay dung, cha
so hiru ngdi nha ba gian trén thira dat dang tranh chap; vi tri ngdi nha nay c6 nam
giita thira dat ciia cu N7 va cu C khong nhung di céng nhan cho 6ng V duoc toan
quyén sé hitu, st dung ba gian nha va dugc quyén quan ly, sir dung 189,7m? dit
tai thira s6 2743 (s6 thira cii 1a 315); ba T dwoc quyén quan Iy, sit dung 94,7m? tai
thira s6 2743 (s6 thua cii 1a 315); budc 6ng V thanh toén gia tri quyén sir dung dién
tich 95,3m? dat cho ba T ma khéng budc thanh toén gia tri phan ngdi nha trén dat
cho ba T 1a khdng chinh xac, gy thiét hai cho ba T. Bé nghi Hoi dong xét xir phlic
tham huy ban an dan sy so tham dé giai quyét lai theo ding quy dinh cua phép
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctiu céc tai liéu, chiing cir ¢6 trong hd so vu 4n di tham tra
tai phién toa, két qua tranh luan cua cac bén duong su va y kién cua dai dién Vién
kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi tham gia phién tda, Hoi dong xét xtr xét phic
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tham thay:
[1] V& thi tuc t6 tung:

- V& thoi han va thi tuc khang cédo: Pon khang cao ctia ba Pham Thi T dam
bao thoi han, ba T 1a nguoi cao tudi duoc mién nop tam tng an phi theo quy dinh
ctia phap luat nén duge chap nhan xem xét theo thu tuc phac tham.

- V& nguoi tham gia t tung: Tai phién toa phic thim, nhimg ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan khong c6 khang cdo va di c6 y kién xin vang mit tai
phién tda xét xir trong qua trinh giai quyét vu an. Cac duong sy ¢6 mit tham gia to
tung tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi déu dé nghi
tién hanh xét xir. Hoi ddng xét xur phlic tham thao luan va quyét dinh tién hanh
Xet xur.

[2] Vé noi dung:

Dién tich 292m? dét tranh chap tai thira s6 2743, To ban d6 s6 4 X3 T, huyén
T, tinh Nam Dinh dugc Uy ban nhan dan huyén T cap gidy chang nhan quyén sir
dung d4t mang tén cu Pham Thi C ngay 17/9/1997.

Ba Pham Thi T cho rang dién tich dat trén 12 caa 6ng ba noi ba dé lai cho b
me ba 1a cu Pham Vin C va cu Pham Thi C st dung tir ndm 1955, trén dit c6 01
nha ngoi 3 gian xay dung nam 1939. Nam 1970, me ba la cu Pham Thi C cho cu
Pham Vin N7 (1a b 6ng V) & nhd 02 gian nha, con me ba & 01 gian. Nam 2003,
cu ba Pham Thi C chét, cu N7 van & nho trén dat cia bo me ba cho dén nam 2009
cu N7 chét, giao cho 6ng V (la con caa cu N7) quan Iy, sir dung thi phat sinh tranh
chap. Ong V cho rang nha dat tranh chap do b6 6ng la cy Pham Vian N7 mua cia
6ng Pham Vian T14 nam 1970, c6 gidy giao kéo cua dng T14 viét thang 9/1996.
Truéc khi chuyén nhugng cho cu N7 thi 6ng T14 cho cu ba Pham Thi C & nho 01
gian va 6ng T14 c6 giay dé nghi ngay 12/10/1996 véi noi dung khi cu ba Pham
Thi C chét thi giao quyén cho cu N7 st dung trong trot dé thd cling 6ng ba, cha me
6ng T14, khong ai dugc sang nhugng dudi moi hinh thirc. Nam 2009, cu N7 chét,
giao cho 6ng V quan ly va 6ng V sir dung nha dat 1am noi thd cling b me, 6ng ba
t6 duong. Qué trinh giai quyét vu &n, Toa &n cap so tham di xac dinh khong c6
viéc mua ban cin nha ng6i 03 gian tai thira dt s6 2743 gitta dng T14 véi cu N7 va
khéng ¢ cin ctr xac dinh 6ng V, 6ng T15 duoc quyén quan ly, sir dung ngdi nha
nay.

Theo Ban db dia chinh do dac nim 1981, chinh Iy nam 1985 thi cu ba Pham
Thi C dung tén cha sir dung thira dat sé 315 dién tich 190m? dét ¢; cu Pham Van
N7 ding tén chu sir dung thira dat s 314 dién tich 1.340m? trong d6 c6 500m? dét
&. Ban dd dja chinh lap nam 1992, chinh Iy ndm 1997 cu ba Pham Thi C dtng tén
chu sir dung thira dat s6 2743 (trudce day 1a thira s6 315) dién tich 292m? dét ¢, ho
cu N7 dang tén chu st dung thira dat s6 2744 dién tich 305m* (bao gdm cu N7
175m? dat & va dng V 130m?* dit vuon) va thira dat s6 2745 dién tich 687m?* (bao
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gom cu N7 280m* dat vuon va anh T17 407m?* dat (160m?* dat ¢, 67m? dat vuon va
180m? dat ao). Nam 1992 cu C c¢é don ding ky quyén sir dung dat dbi véi thira dat
c6 vi tri, kich thudc tuong Gng véi thira dat s6 2743, cu N ¢6 don dang ky quyén
st dung dat d6i véi 02 thira dat trong d6 ¢6 01 thtra ¢6 vj tri, kich thudc tuong tng
véi thira dat sb 2744. Ngay 08/5/1997, cu C ¢o6 don xin ding ky quyén sir dung
thira dat s6 2743 dién tich 292m? dat & va dugc cip gidy chung nhan quyén s
dung d4t mang tén cu Pham Thi C ngay 17/9/1997, trong d6 c6 thira s6 2743 dién
tich 292m?* dit ¢. Nam 2002, cu N7 ¢ don xin ding ky quyén st dung 06 thira dat,
trong d6 co thira dat s6 2744 dién tich 175m? dat & va thir s6 2745 dién tich 280m?
dat vuon. Can ctr hd so quan ly dat dai thé hién cu N7 khong ding ky ké khai
quyén sir dung dat ddi véi thira s6 2743.

V4n d& mau chét trong vu an nay 1a phai xac dinh c6 hay khéng cé viéc cu
C la chu st dung thira dat s6 2743 1an sang thira dat s6 2744 caa cu N7 thi méi c6
can ct giai quyét chinh xac va triét dé vy an. Mac du tai giai doan xét xt phuc
tham, Toa an nhan dan cip cao tai Ha Noi di uy thac cho Toa &n cap so tham thu
thap mot sé chiing ¢ trong d6 ¢6 ndi dung lam 13 cin ¢, Iy do Phong Tai nguyén
& Mai truong huyén T xac dinh dién tich 102m? dat chénh léch cua thira dat s6
2743 13 do l4n sang thira dat s6 2744 cua cu N tro7ng khi ngdi nha ba gian trén
thira dat s6 2743 xay lién ké voi can nha cta gia dinh cu N7 trén thira dat s6 2744
va cac duong su déu co loi khai khong co tranh chap vé méc gidi, dién tich, nhung
noi dung nay ciing khong duoc lam rd.

Hoi ddng xét xir phiic tham thay viée ting 102m” dat tai thira dat s6 2743 1a
dién tich rat 16n (chiém hon 1/3 dién tich 190m® dit Toa 4n cip so tham xéac dinh
quyén st dung cho cu C) va Phong Tai nguyén & Mai trudong huyén T xac dinh
dién tich nay tang trong khoang thoi gian 10 nam tir thoi diém do dac Ban d6 1981
dén thoi diém do dac Ban d6 nam 1992 trong khi ngéi nha ba gian trén thira dat s6
2743 dang tranh chap déu duoc cac duong su thira nhan xay dung tir khoang nim
1935-1939 va xay hét canh phia Tay cua thira dat s6 2743, giap v6i ngbi nha cia
cu N7 x4y trén thira dat sb 2744, hién van con nguyén trang. Tai phién toa phuc
tham, 6ng V ciing xac nhan cin nha trén thira dat s6 2744 1a clia 6ng ba ndi 6ng
xay dyng tlr trude khi ong V duoc sinh ra (nim 1952) va khong c6 tranh chap vé
modc gidi. Nhu vay, can nha trén thira dat s6 2743 duoc xay dung lién ké véi thira
s6 2744 ctia cu N7, sir dung 6n dinh tir 46 dén nay (1a 82 nam) khong thay d6i nén
can phai 1am rd thoi diém va vi tri 14n dat (cu C 14n dat cua cu N7 khi ndo va lan &
vi tri nao) trong khi ngbi nha 03 gian trén thira dat s6 2743 van nguyén trang tir
nam 1935 - 1939 dén nay dé xac dinh c6 hay khong c6 viéc 14n chiém dat tir d6
m&i c6 cin ctr giai quyét chinh Xac va triét dé vu an.

Mat khéc, hé so dia chinh thé hién thira d4t s6 314 Ban d6 do dac nam 1981
cua cu N7 duoc tach thanh thira s6 2744 va 2745, trong d6 c6 mot phan dién tich
dat thuoc thira s6 2745 do anh Tran Van T17 dang tén cha sir dung nén ciing can
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lam rd ly do chénh léch dién tich thira dat s6 314 cua cu N7 (nay la thira s6 2744,
2745) 1a do chuyén nhuong, tang cho hay sai s6 do do dac; lam rd loi khai mau
thuan caa cac duong su Vé thoi diém xay dung nha va ngudn gbc ngdi nha ba gian
trén thira dat sé 2743 dic biét 1a lay 1oi khai cta ba Pham Thi N6 (1a con cu D1,
chéu noi ¢ T13) dé xac dinh thoi diém xay dyung nha va cha sé hitu ngdi nha ba
gian trén thira dat s6 2743 dang tranh chap.

Ngoai ra, bi don 14 6ng V ¢6 yéu cau phan té sau thoi diém ma phién hop
kiém tra, giao nop ching cir va khong dugc thu ly yéu cau phan td, nhung Toa an
cap so tham lai cong nhan cho 6ng V duoc quyén s& hitu, st dung ba gian nha cap
bdn clng cac cong trinh xay dung trén dat va dugc quyén quan ly, st dung
189,7m? dét tai thira s6 2743 1a khong dang, vi pham nghiém trong t6 tung. Bdng
thoi, can ctir ho so dia chinh, 11 khai cac dwong sy déu xac dinh thua dét tranh
chap 14 thira s6 2743, nhung bién ban tham dinh tai san tranh chap va so @b tham
dinh ngay 08/10/2019 cua Toa an cap so tham thé hién thira dat tranh chap 1a thira
$6 2907, To ban dd s6 4 1ap nam 1997 1a khong dung vi tri thira dat tranh chap nén
can kiém tra lai cho chinh xac.

Do nhiing van dé néu trén c6 ¥ nghia quan trong trong viéc giai quyét vu an
ma Toa an cap phuc tham khong thé lam rd dugc nén can phai haty toan bo ban an
so tham dé giai quyét lai cho dang quy dinh caa phap luat.

Vé an phi: Do hiy toan bo ban 4n so tham, giao hd so cho Toa an cép so
tham giai quyét lai theo thu tuc so tham nén duong su khang céo khong phai chiu
an phi dan su phdc tham.

Vi cac g trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 308, khoan 1 Diéu 310 va khoan 3 Diéu 148 Bo luat to
tung dan sy nam 2015; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu caa Quéc hoi.

Chap nhan mét phan khang céo cua ba Pham Thi T;

1. Huy toan bo Ban an dan sy so tham sé 01/2020/DSST ngay 18/02/2020
cua Toa an nhan dan tinh Nam Dinh vé vy an “Tranh chap quyén sé hitu nha va
quyén str dung dat; yéu cau hay gidy ching nhan quyén sir dung dat” giira nguyén
don 1a ba Pham Thi T véi bi don 1a 6ng Pham Vin V; ngudi ¢ quyén loi, nghia vu
lién quan la 39 nguoi.

2. Chuyén ho so vu an cho Toa an nhan dan tinh Nam Dinh dé xét xir so
tham lai vu an theo dung quy dinh cua phéap luat.

3. Vé an phi: Ba Pham Thi T khong phai chiu &n phi dan su phtc tham;
nghia vu chiu &n phi ctia cac duong su trong vu an dugc xac dinh lai khi giai quyét
lai vu &n theo thu tuc so tham.
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4. Ban &n nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: T/M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDCC tgi Ha Ngi; Tham phén — Chii tea phién toa
- TAND tinh Nam Dinh;
- Cuc THADS tinh Nam Dinh;
- Cdc duong su (theo dia chi);
- Luu HS, HCTP.
Nguyé&n Phwong Hanh
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