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V/v: Tranh chdp tai san chung
sau ly hon

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA PHU MY, TINH BA RIA -VUNG TAU

Thanh phan Hpi dong xét xir so' tham gom co:

- Tham phan- Chu toa phién toa: Ong Hoang Béo Ngoc

- Cdc Hoi tham nhan dan: 1. Ba Pham ”1:hi Hién

2. Ong Nguyén Dinh Hoang

Thir ky phién toa: Ba Phan Thu Hién — Thu ky Toa an nhan dan thi xa Pha
My, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Dai dién Vién kg'é?m sdt nhén déan thi xd Phit My tham gia phién toa: Ong
bang Quang Nam - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 7 nam 2019 tai try s¢ Toa an nhan déan thi xa Phu My, tinh
Ba Ria — Viing Tau, xét xur so thdm cong khai vu an hon nhan va gia dinh thy ly s6:
351/2018/TLST-HNGD ngay 21/12/2018 v€ “Tranh chap vé tai san chung sau ly
hon” theo Quyét dinh dua vu an ra xet xu s6: 30/2019/QBXXST-HNGD ngay
06/6/2019; Thong bao mé lai phién toa s6: 19/2019/QDST-HNGD ngay 25/6/2019,
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi O, sinh nim: 1988, cu tra tai: TO x, 4p y,
phuong z, thi xa Phu My, tinh Ba Ria-Viing Tau; (c6 mat)

- Bi don: C)ng HO Sy Q, sinh nam 1980; cu tru tai: T x, ép y, phuong z, thi
xa Phu My, tinh Ba Ria-Viing Tau; (c6 mat)

- Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan: Ong V& Minh P — SN 1983, tra
tai: TO x, ap y, phuong z, thi xa Phi My, tinh Ba Ria-Viing Tau; (vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va qud trinh tham gia t6 tung, nguyén don, trinh bay:

Ba va ong Ho Sy Q két hon nam 2007 tai Nghé An. Pén nam 2018, hai bén
da thuén tinh ly hon theo Quyét dinh cong nhén thuén tinh ly hén s
110/2018/QDST —~HNGD ngay 03/8/2018 nhung khong y€u cau toa an giai quyet
v€ tai san chung ma ty thoa thuan voi nhau. Ba xac dinh tai san chung vo chong c6
duogc trong thoi ky hon nhan gom:



Quyén st dung dat dién tich 184 m?, thtra d4t 2051, to ban d6 sb 13, toa lac
tai 4p x1, phuong y1, thi xd Phu My, tinh Ba Ria-Viing Tau; dat da duoc cip Gidy
ching nhan QSD dit s6 AK261016 do UBND huyén Tan Thanh cip ngay
13/8/2007(sau day goi tat 1a thira 2051, to ban d6 13); 01 16 dat tai dinh cu thudc
thira 1150, t& ban d6 s 02, toa lac khu tai dinh cu 26,54 ha phuong My Xuan, thi
xd Phu My, tinh Ba Ria — Viing Tau, theo Quyét dinh s6 6855/QD-UBND huyén
Tan Thanh cip ngély 12/12/2013 (goi tit 1150, to ban dd 02); Quyén st dung dét
dién tich 210 m? thira dat 469, to ban d6 sé 07, toa lac ap x1, phudng yl, thi xa
Phu My, tinh Ba Ria-Ving Tau; da duoc cap Glay ching nhan QSD dit s6 BX
453060 ngay 30/3/2015 (goi tat 1a thira 469, t& ban do s 07).

Sau khi ly hon, do ba va 6ng Q khong thoa thuan duoc vé tai san chung nén
yéu cau Toa an giai quyéet nhu sau:

pé nghi Toa an giao dat thudc thira 496, t& ban dd sd 07, toa lac ép X,
phudng y, thi x3 Phu My, tinh Ba Rja-Viing Tau, cho ba quan 1y sir dung. Ba dong
v giao cho 6ng Q: 01 16 dét tai dinh cu voi dién tich 99m2, 16 21, nén s6 16 khu tai
dinh cu 26,54 ha tai My Xuan va thira dat 2051, to ban dd s 13, toa lac tai ép Thi
Vai, phuong My Xuan, thi xa Phit My. Truong hO’p c¢6 chénh léch gia trj ba dong ¥
boi hoan bang tién. D6i véi nha dat cho thué &'t

Dbi voi sO tién tiét kiém: Ba va ong Q da thoa thuan duoc voi nhau nén
khong yéu cau Toa an giai quyét.

Pdi voi nha dat tai thira dat 2051, to ban d6 sb 13, hién ong ba cho ong Vo
Minh P thué ¢ nén néu ai dugc giao nha dat nay thi s€ tiép tuc thyc hién giao dich
trén.

Tai phién toa so tham: Phia nguyén don gitt nguyén 10i trinh bay va khong
¢6 ¥ kién bo sung.

Theo don khdi kién va qud trinh tham gia t6 tung tai Toa dn, bi don éng Ho
Sy O trinh bay: Ong xac dinh 10i trinh bay cta ba Nguyén Thi O vé quan hé hon
nhan, thoi diém ly hon, tai san chung gitta 6ng ba 1a dung sy that va khong b sung
gi thém. Sau ly hon, do 6ng ba khong thda thuan dugc phan chia tai sdn chung nén
dé nghi Toa an giai quyét phan chia theo phap luat nhu sau:

Ong mubn duoc giao 16 dat thudc thira dat 496, to ban dd sb 07, toa lac ép X,
phuong y, thi xd Phu My, tinh Ba Ria-Viing Tau; ong s€ giao 16 dat thudc thira dat
2051, to ban d6 sd 13, toa lac tai ap x1, phuong yl, thi xa Phu M§, tinh Ba Ria-
Vung Tau va 01 16 dat tai dinh cu véi dlen tich 99m?, 16 21, nén s 16 khu tai dinh
cu 26,54 ha tai My Xuan cho ba O quan ly str dung dong th0’1 ong dong y trd cho
ba O s6 tién chénh léch 1a 1.500.000.000 dong (mot ty nam tram triéu dong);

DPéi voi so tién tiét kiém, do ba O va 6ng da thoa thuin duoc voi nhau nén
ong khong yéu cau Toa an giai quyét.

Pdi voi nha dat tai thira dat 2051, to ban d6 sb 13, hién ong ba cho ong Vo
Minh P thué ¢ nén néu ai dugc giao nha dat nay thi s€ tiép tuc thyc hién giao dich
trén.



Tai phién toa so tham: Bi don giir nguyén ¥ kién di trinh bay va khong bd
sung gi thém.

Theo ban tu khai,ong Vo Minh P trinh bay: Ong va ba Nguyén Thi O, 6ng
Ho S¥ Q c0 thoa thuan thué nha dat toa lac tai thira dat 2051, to ban d6 s6 13, toa
lac tai ap x1, phuong yl, thi xa Pha My, tinh Ba Ria- Vung Tau. Gia thué la
1.400.000 dong/thang. Ong nhat tri v&i trinh bay ciia ong Q, ba O nén khéng c6 y
kién gi. Ong dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phép luét.

Y kién cua dai dién Vién kiém sdt nhén dan thi xd Phu My tham gia phién
toa: V& viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia Tham phan tir khi thu 1y vu an, tién
hanh thu thap ching ctr da thyc hi¢n ding theo quy dinh tai Piéu 48 Bo luit td
tung dan su.

Pbi voi hoi dong xét xur tai phién tdoa hém nay da thuce hién ding cac quy
dinh ctia phap luat to tung, thu ky da thuc hién ding nhiém vu tai phién toa.

Déi v6i nguyén don, bi don da chap hanh t6t cac quy dinh tai cac Diéu 70,
71, 72 cua B luat t6 tung dan su.

Ve ndi dung: BE nghi Ho1 dong xét xir chap nhéan toan bo yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Ve to tung:

Vé tham quyén gidi quyét va quan hé phdp ludt: Can ¢t vao khoan 2 Diéu 28,
diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat td tung dan sy, quan hé
phap ludt dugc xac dinh 13 “Tranh chap tai san chung sau ly hon” va thim quyén
giai quyét thudc Toa an nhan dén thi xa Phi My, tinh Ba Ria-Viing Tau.

Vé tw cach tham gia té tung: Ngay 16/4/2019, tuy ung Q c6 don rat yéu cau
khoi kién, nhung ba O c6 don yéu cau tiép tuc giai quyét va dugc thu ly nén thay
d6i tu cach to tung ctia cac duong su: Ba Nguyén Thj O tham gia t6 tung véi tu cach
nguyén don, 6ng HO Sy Q tham gia t6 tung vai tu cach 1a bi don cia vu an.

Vé sw vang mdt cia nguoi tham gia 16 tung: Ong Vit Minh P tuy vang mit
nhung dé c6 don trinh bay y kién va don xin giai quyét ving mit nén cin ctr Didu
227 xét xir ving mat.

[2] Vé yéu cau ciia nguyén don:

2.1.Vé tai san tranh chdp: Theo 16i trinh bay cta cac dwong sy phu hop voi
bién ban tham dinh, bién ban dinh gi4, bién ban do v&, vin ban xac minh ngudn
goc quy hoach dbi voi nha dat va cac ching ctr khac c6 trong hd so vu an, Hoi
d6ng xét xir xac dinh tai san tranh chip, bao gom:

+ Quyén st dung dét dién tich 184 m? (bi nha nudc thu hoi 61m?), thira dat
2051, to ban d6 sd 13, toa lac tai ap x1, phuong y1, thi xi Phu My, tinh Ba Ria-
Viing Tau. Hién co gia theo thi truong 1a 3.261.000 dong/m? x 123 m? =
401.103.000 dong.



Cong trinh kién triic trén dat 1a 01 can nha c6 gid 2.931.000 dong x 80% x
75m? = 175.860.000 dong.

+01 16 dét tai dinh cu véi dién tich 99m2, 16 21, nén s6 26, thira 1150, to ban
dd 6 02, toa lac khu tai dinh cu 26,54 ha phuong My Xuan, thi xa Pha MJ, tinh Ba
Ria — Viing Tau. Hién co gia theo thi truong 13 12.125.000 déng/m? x 99 m? =
1.200.375.000 dong .

, + Quyén st dung dat dién tich 210 m?, thtra d4t 469, to ban dd sb 07, toa lac
ap x1, phuong y1, thi xa Phia My, tinh Ba Ria-Ving Tau. Hién c6 gia theo thi
treong 1a 9.000.000 dong/m? x 210m?= 1.890.000.000 dong;

Cong trinh kién trac trén dat 1a 01 can nha (01 trét va 01 lau), c6 gia
2.931.000 ddng x 80% x 210m? + 60 m? = 633.096.000 ddng;

, Téng gia tri ta‘}i san du:Q’q xac dinh: 4.300.434.000 dé)ng (bén ty ba tram triéu
bon tram ba muoi bon nghin dong).

Qua trinh tham gia t6 tung, ong Q ba O déu thira nhan tai san trén 1a tai san
chung vo chdng, khong lién quan dén ai khac nén cin ct Bleu 59, Piéu 62 Luat
hén nhan gia dinh, Hoi dong xét xir xac dinh ba O, ong Q mdi nguoi co quyén
huong '» gia tri tai san, twong dwong s tién: 4.300.434.000 dong : 2 =
2.150.217.000 dong (hai ty mot trim nim muoi triéu hai trim muoi bay nghin
dong).

2.2. Xét yéu cau ciia nguyén don, y kién ciia bi don, thi thdy:

Theo Quyét dinh sé 23/2017/QD-UBND ngay 15/9/2017 ctia UBND tinh Ba
Ria — Viing Tau, quy dinh vé tach thira trén dia ban tinh Ba Ria-Viing Tau; Cong
van s6 180/CNVPPK-TLTT ngay 05/3/2019 ctia Chi nhanh Vin phong ding ky
dét dai thi x3 Pha My, tra 161 vé quy hoach, tach thira cho Toa an thi thura dat 2051,
t& ban d6 sb 13; thira 1150, t& ban d6 s6 02; thira dét 469, to ban dd s6 07, toa lac
phudng My Xuén, thi x4 Pha My, tinh Ba Ria-Viing Tau, hién nay déu khong du
diéu kién tach thira. D1 v6i thira 1150, to ban do s6 02 hién do ong Q, ba O chua
thuc hién xong nghia vu tai chinh nén chua dugc cip Gidy ching nhan theo quy
dinh.

Qua trinh td tung va tai phién toa, ba O, 6ng Q déu dé nghi chia theo hién vat
va clng c6 nguyén vong duoc giao nha dt thudc thira dit 496, to ban d6 s 07 va
s& thanh toan gid tri chénh 1éch tai san cho ngudi dugc giao hai 16 dat con lai.

Nhén thdy cach phan chia trén 14 phu hop thuc té st dung dét, nguyén vong
cta cac duong sy va phu hop Quyét dinh s6 23/2017/QD-UBND ngay 15/9/2017
cia UBND tinh Ba Rja — Viing Tau quy dinh vé tach thua tai tinh Ba Ria-Viing
Tau va phap luat vé dat dai nén ghi nhan.

2.3. Xét nguyén vong, diéu kién thuc té va nhu cau vé nha ¢, thi thdy:

Ca ba O va ong Q déu dang kinh doanh tai ‘quan an QO thugc thira dat 496,
t ban d6 s6 07; ong Q, ba O co thu nhép la 15 dén 20 triéu dong/thang nén ca hai
déu co cong viéc on dinh, thu nhap thudc loai kha, ca hai déu c6 nhu cau vé nha &
dé tiép tuc sinh hoat, lam viéc tai dia phuong.
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Tuy nhién cin ctr khoan 5 Piéu 59 Luét hon nhan gia dinh, quy dinh “Bdo vé
quyén, loi ich hop phdp ciia vo, con chwa thanh nién, con da thanh nién mat ning
lyc hanh vi dan sw hodc khong co kha nang lao dong va khong co tai san dé tw
nuéi mink”, Hoi dong xét xir nhan thiy sau ly hon, Toa 4n di giao chau HO
Nguyén Phuong Anh — sinh ngay 06/01/2008 va chau HO Pirc Sang — sinh ngay
23/12/2015 cho ba O tryc tiép nudi dudng, ong Q khong phai cdp dudng nudi con;
chau Anh va chdu Sang dang sinh hoat, hoc tap tai thi xa Phi My nén dé thuan loi
cho viéc cham soc, nudi dudng, sinh hoat cua cac chau, Hoi dong xét xur giao nha
dat thudc thira 496, to ban d6 s6 07 (twong duong gia tri 2.523.096.000 ddng) cho
ba O dugc quyen quan ly str dung; giao nha dat thudc thira dat 2051, to ban d6 sb
13 va 16 dat thudc thira 1150, to ban do s6 02 (twong dwong 1.777. 338 000 ddng),
cho ong Q st dung; budc ba O phai hoan tra gia tri chénh léch 1a 372.879.000 déng
cho ong Q.

D4i v6i nha dat tai thira dat 2051, to ban do sd 13, hién 6 ong Q, ba O cho 6ng
V& Minh P thué ¢. 6ng Q, ba O, 6ng Phong khong c6 tranh chip va khong yéu cau
Toa an giai quyqt cac bén dé nghi ai dugc giao nha dat,nay thi tiép tuc hop dong
cho thué nén chap nhén giao cho 6ng HO Sy Q dugc ti€p tuc thuc hién giao dich
thué nha vo1 6ng V6 Minh P. Truong hop c6 tranh chap vai giao dich nay thi dugce
giai quyé€t trong vu an khac.

bdi véi yéu cau phﬁn chia sd tién tiét ’kiém, do céac duong su da tu thoa thuan
v6i nhau va khong yéu cau Toa an gidi quyét nén khong xem xét.

3. Vé chi phi t6 tung dinh gid, do vé 7.000.000 dong: M&i duong su chiu %

chi phi to tung. Do 6ng Q da tam ndp s6 tién nay nén budc ba O phai hoan tra cho
ong Q s6 tién 3.500.000 dong (ba triéu nam trim nghin dong).

4. Vé an phi chia tai san chung: Ba Nguyén Thi O va 6ng HO S§ Q mdi
ngudi phai chiu 4n phi dan su so thim twong Gng d6i v6i phan tai san dugc chia
nhu sau: 72.000.000 dong x 2% (2.150.217.000 ddng - 2.000.000.000 ddng) =
75.004.340 dong.

Vicac lé trén,

QUYET PINH:

Cén cu cég: khoan 1 Piéu ,28, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, biéu 147, biéu 273 Bo luat t6 tung dan su;

Cin ctr Diéu 213 B¢ luat dan sy, Diéu 59, Diéu 62, Diéu 63 Luat Hon nhan
va gia dinh;

Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hodi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s
dung an phi va 1€ phi Toa an;

1. Chép nhan yéu cau khéi kién ciia ba Nguyén Thi O ddi véi ong HO S§ Q
ve: “Tranh chap tai san chung sau ly hon”.

2. Cong nhan thua dat va cac cong trinh kién trac trén dat thudc thia dat
2051, to ban d6 s6 13, toa lac tai ap x1, phuong yl, thi xa Phu My, tinh Ba Ria-
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Viing Tau, dat da duoc cip Gidy ching nhian QSD dat s6 AK261016 do UBND
huyén Tan Thanh cdp ngay 13/8/2007; dit va cac cong trinh kién truc trén dat thira
dat 469, to ban do sb 07, toa lac ép x1, phuong y1, thi xa Phu My, tinh Ba Ria-
Viing Tau; d dugc cAp Gidy chung nhian QSD dat sé BX 453060 ngay 30/3/2015
va dat thudc thtra 1150, to ban dd sb 02, toa lac khu tai dinh cu 26,54 ha phuong
My Xuan, thi x4 Pha My, tinh Ba Ria — Viing Tau theo Quyét dinh sb 6855/QD-
UBND huyén T4an Thanh cap ngay 12/12/2013, 1a tai san chung cta ba Nguyén Thi
O va 6ng Ho Sy Q.

3. Giao cho ba Nguyén Thi O dugc toan quyén st dung ddi véi 16 dat thude
thira 469, to ban do sé 07, toa lac ap x1, phuong yl1, thi xa Phi M§, tinh Ba Ria-
Viing Tau; da duogc cip Glay ching nhan QSD dat s6 BX 453060 ngay 30/3/2015
(Vi tri, kich thuéc va mdc giéi dat duge xac dinh theo toa dd A, B, G, H, E, A theo
so do do vé _ngay 29/5/2019 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thi xa Phu
M¥) va quyén sé hitu toan b cong trinh, vat kién tric, cdy xanh c6 trén dit.

Budc ba Nguyén Thi O phai tra sb ‘tlen 372.879.000 dong (ba traim bay muoi
hai triéu tdm tram bay muoi chin nghin dong), cho 6ng H6 S§ Q.

Budc ong HO6 S§ Q ¢ nghia vu ban giao thira dat 469, t& ban do sb 07, toa
lac a ap x1, phuong y1, thi xa Phtt My, tinh Ba Ria-Viing Tau va toan bd cong trinh,
vat kién truc, cdy xanh co trén dét, cho ba Nguyén Thj O.

(C6 so do dinh kém ban dn)

4. Giao cho 6ng H6 Sy Q duoc toan quyén st dung dbi v6i 16 dat thudc thira
1150, to& ban dd sb 02, toa lac khu tai dinh cu 26,54 ha phuong My Xuan, thi xa
Phu My, tinh Ba Ria — Viing Tau, theo Quyét dinh s6 6855/QD-UBND huyén T4n
Thanh cép ngay 12/12/2013 va thira dat 2051, to ban d6 sb 13, toa lac tai 4p x1,
phuong yl1, thi xd Phu My, tinh Ba Ria-Ving Tau; dit d3 dugc cap Gidy ching
nhan QSD dét s6 AK261016 do UBND huyén Tan Thanh cip ngay 13/8/2007. ong
Q c6 toan quyén sd hitu dbi v6i toan bd cong trinh, vat kién tric, ciy xanh c6 trén
dat.

Budc ba Nguyén Thi O c¢6 nghia vu ban giao 16 dat thudc thira 1150, to ban
dd sb 02, toa lac khu tai dinh cu 26,54 ha phuong My Xuan, thi xa Phu My, tinh
Ba Ria — Viing Tau va thira dat 2051, to ban dd s6 13, toa lac tai p x1, phuong y1,
thi xa Phu My, tinh Ba Ria-Viing Tau va toan bd coéng trinh, vat kién trac, cay
xanh c6 trén dat, cho 6ng Ho Sy Q.
(C6 so do dinh kém ban dn)

5. Sau khi ban an co6 hiu luc phap luét, cac duong sur 6 quyen lién hé co
quan nha nudc cb tham quyén dé thuc hién cac thu tuc lién quan dén quyén cua
ngudi st dung dat theo dung cac quy dinh cua Luét dat dai.

6. Vé chi phi to tung: Budc ba O phai hoan tra cho dng Q 0 tién 3.500.000
dong (ba triéu nam tram nghin dong).

7. Vé an phi: Ba Nguyén Thi O phai ndp an phi so tham 13 75.004.340 dong
(bady muoi lam triéu khong tram 1€ bon nghin ba tram bon muoi dong) nhung duoc



khau trir vao sb tién tam tng an phi 1a 13.500.000 ddng (mudi ba triéu nim trim
nghin dong) di ndp theo bién lai thu tién s6 0009188 ngay 22/4/2019 cua Chi cuc
Thi hanh 4n dan su thi xa Phi M¥, tinh Ba Ria — Viing Tau. Budc ba O phai ndp
thém sd tién an phi 13 61.054.340 dong (sau muoi mdt triéu khong trim nim muoi
bbn nghin ba trim bon muoi dong).

Budc 6ng H6 Sy Q phai nop an phi so thém, s6 tién 1a 75.004.340 dong (bay
muoi lam triéu khong tram 1€ bon nghin ba trdm bon muoi dong).

“Truwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an ddn sy thi nguoi duoc thi hanh dn ddan su, nguoi phdi thi hanh an dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Piéu 6,7,7a,7b va 9 Ludt
thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30
Luat thi hanh an”.

Trong thot han 15 (Muoi 1am) ngay ké tur ngay tuyén an, nguyén don, bi don,
ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan, c6 quyén khang cdo ban an dé yéu cau
Tda an nhan dan tinh Ba Ria- Viing Tau xét xur theo thu tuc phiic tham. Riéng ddi
v6i nhitng nguoi ving mat thi thoi han khang céo 1a 15 (Mudi 1am) ngay duoc tinh
tir ngdy ban an duoc niém yét cong khai hoic tong dat hop 18.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhdn: p , 5 o |
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND tinh BR-VT;

- VKSND thi xa Phu M¥;

- Chi cuc THADS TX Phu My;
- Nguyén don, bi don;

- Luu ho so.

Hoang Bao Ngoc
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