TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n so: 97/2018/DS-PT
Ngay: 18-4-2018

V/v Tranh chip hop dong cam
cd, hop dbng chuyén nhuong
quyén str dung dét.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH PONG THAP

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Bui Van Phuong.

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Tan Ting.

Ba Nguyén Huynh Thi Huong Thuy.

- Thw ky phién toa: Ba Trinh Thuy Van — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Pong Thap.

- Pai dién Vién kiém sdit nhin dan tinh Pong Thdp: Ong Nguyén Tan
Tai — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 21/3/2018, 12/4/2018, 18/4/2018 tai tru s& Toa an nhan
dan tinh Pong Thap xét xur phic thaim cong khai vu an thu 1y sb:
299/2017/TLPT-DS, ngay 21 thang 12 niam 2017, vé viéc “Tranh chip hop
ddng cam cd; hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so thim s6: 70/2017/DS-ST ngay 29 thang 9 nim 2017
ctia Toa 4n nhan dan huyén Cao Lénh, tinh Pdng thap bi khang cio.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham so: 73/2018/QD-PT, ngay
21 thang 02 nam 2018, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: L& Thi N, sinh ndm 1962 (c6 mat).
Dia chi: T6 3, Ap 3, x4 M, huyén C, tinh Pong Thap.
2. Bi don: Lé Thi K, sinh nam 1947 (c6 mat).

Dia chi: T6 10, 4p 1, xd B, huyén C, tinh Dong Thap.



3. Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan:

3.1. Ha Van T - sinh ndm 1974 (c6 mat).

HKTT: Ap 3, xa P, huyén C, tinh Dong Thap.

Dia chi lién lac: T6 33, khom 4, Phuong 6, thanh phd C, Pong Thap.
3.2. VO Thi Thanh T1 - sinh nam 1973;

Pia chi: S6 90, khom M, phudng P, thanh phd C, tinh Pong Thap.

3.3. Huynh Van T2 - sinh nam 1971 (c6 mat).

Cung dia chi: S6 223, duong L, khom T, phuong P, thanh phé C, tinh
Pong Thap.

Nguoi dai dién theo iy quyén cta chi T1 1a anh Huynh Vin T2, sinh nim
1971; dia chi: S6 223, duong L, khom T, phuong P, thanh phd C, tinh Pong
Thép.

3.4.1Lé Thi T3 - sinh ndm 1943 (ving mat).

3.5. V5 Hong V - sinh nim 1962 (vang mit).

Cung dia chi: S6 86, duong L, Khom 01, Phuong 3, TP. S, Pong Thap.
3.6. V5 Thi Bich V1 - sinh ndm 1966 (vang mat).

Dia chi: Khom 3, phuong 6, thanh phd C, tinh Pong Thap.

3.7.Lé Thi Kim T4 - sinh ndm 1963 (ving mdt).

Dia chi: Ap 2, xi M, huyén C, tinh Pong Thap

3.8. Uy ban nhan dan huyén C (c6 don dé nghi xét xir ving mat).
Dia chi: S6 02, duong B, thi trAn M, huyén C, Pong Thap.

Nguoi dai dién theo phap luat ctia Uy ban nhan dan huyén C 13 ong
Nguyén Hong S, chirc vu: Chu tich Uy ban nhan dan huyén C.

3.9. Ngan hang TMCP Phat trién thanh phd H (ving mit).

Dia chi: 25 Bis, Nguyén Thi Minh K, Quan 1, thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat Ngan hang TMCP Phat trién thanh phd H 1a:
Ong Nguyén Hiru P - Tong giam déc.

4. Nguoi khang cao: Ba Lé Thi N 1a nguyén don va Huynh Van T2 va Vo
Thi Thanh T1 1a ngudi c¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan trong vu n.

NOI DUNG VU AN:



Ba Lé Thi N trinh bay:

Ngay 15/05/1997, ba ¢6 cho ba Lé Thi K muon 07 chi vang 24K; dén
ngay 18/02/2000 am lich, ba tiép tuc cho ba K muon thém 35 chi vang 24K,
tong cong 1a 42 chi vang 24K, sau d6 hai bén thoa thuan ba K ¢6 cho ba dién
tich dat 2.620m? thudc thira sd 160 to ban d6 sb 07, toa lac é\p 3, xa My Long,
huyén Cao Lanh, tinh Péng Théap ctia ba K v&i sd vang nhu trén. Nay ba phat
hién phan dit ma ba K da cb cho ba thi ba K di chuyén nhuong cho nguoi khac
1a chi V& Thi Thanh T1 sau d6 chj T1 chuyén nhuong cho anh Ha Van T. Ba da
yéu cau ba K tra lai vang cb va ba tra lai dat cho ba K nhung ba K chi hira hen
ma khéng thuc hién. Nay ba yéu cau Toa 4n giai quyét huy hop dong cam cb dat
gitra ba v4i ba K; budc ba K tra lai cho ba 42 chi vang 24K; ba chi déng ¥ giao
tra dat lai cho ba K, khéng dong y giao dat cho anh T, ddng thoi yéu cau Toa an
xem Xxét viée chuyén nhuong dat gitta ba K v6i chi T1 va gitta chi T1 voi anh T
dé giao dét lai cho ba K, dé dam bao viéc thi hanh s vang ma ba K phai tra cho
ba.

Ba Lé Thi K trinh bay:

Ba thiura nhan trude day ba co6 vay cua ba N 42 chi vang 24K (vao nam
1997) va sau d6 hai bén thoa thuan ba cb cho ba N dién tich dit 2.620m? thudc
thira s6 160 t& ban do sb 07, toa lac ép 3, xa M¥ Long, huyén Cao Lanh, tinh
Pong Thap v6i s6 vang trén; ba N di sir dung dat tir naim 1997 cho dén nay.
Niam 2014, ba thé chap phan dat nay cho chi T1 dé vay 50.000.000d nhung sau
khi nhan du 50.000.000d thi ba tra tién 1i trude 02 thang tién 13i theo yéu cau
ctia chi T1, mdi thang 3.000.000d x 02 thang = 6.000.000d va tra tién hoa hong
cho ba L (1a nguoi gidi thiéu cho ba vay tién ba T1) 5.000.000d; ba ciing khéng
biét r ho tén, ndm sinh va dia chi ciia ba L & dau. Ba véi chi T1 thoa thuan thoi
han 03 thang chudc lai dét; viéc vay tién va thé chap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat khong c6 1am van ban, bién nhan riéng ma chi néi miéng nhung c6 lam
bién nhan nhan tién ngay 29/12/2014, c¢6 Nguyén Thi Mong TH (6 xa Binh
Hang Tay, huyén Cao Lanh, tinh Pong Thép) ching kién va ky tén lam chimg.
Sau d6 ba con guii cho chi TH déng 13i cho chi T1 duogc 02 thang nita, moi thang
3.000.000d nhung sau d6 ba lién lac v&i chi T1 dé yéu cau thanh 1y hop dong,
yéu cau dugc tra tién cho chi T1 va lay lai gidy chimg nhan quyén st dung dat
nhung khong lién lac duge véi chi T1, dong thoi ba ciing khong biét nha cia chi
T1 & dau nén tir d6 ba khong gap va théa thuan dugce gi voi chi T1 va sau do thi
ba moi biét duge chi T1 da duoc cép quyén su dung dat phﬁn dat nay va sau do
chuyén nhuong lai cho anh T nhu hién nay. Nay ba dong y hiy hop dong cam



cb dat v6i ba N va dong vy tra lai s6 vang cb 42 chi 24K theo yéu ciu cia ba N;
d6ng ¥ chiu an phi theo luat dinh. Ngoai ra ba yéu cdu Toa an xem xét tuyén bd
hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dét gitta ba véi chi T1 va hop dong
giita chi T1 v6i anh T 13 vo hiéu va hity gidy chimg nhan quyén st dung dat cta
anh T; ba ddng ¥ tra lai sb tién vay 50.000.000d cho chj T1, khong yéu cdu xem
xét cac so tién 13i ba da dong cho chi T1 va tién hoa hong ddi véi chi L.

Anh Ha Van T trinh bay:

Vao ndm 2015 anh c6 nhan chuyén nhuong cta chi T1, anh T2 phan dat
laa thudc thira sé 160 to ban dd sd 07, toa lac ép 3, xa My Long, huyén Cao
Lanh, tinh Ddng Thap, dién tich 1a 2.620m° gia chuyén nhuong la
100.000.000d; ngay 05/11/2015, anh duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat. Khi chuyén nhuong, phia chi T1 ¢6 dan anh di xem dét, khong c6 ai tranh
chép va hop déng chuyén nhuong duoc thuc hién ding trinh tu luat dinh. Sau do6
anh duogc biét phan dat ndy co ngudn gde 1a ctia ba K trude ddy cam cb cho ba
N, sau d6 ba K chuyén nhuong cho chi T1 va chi T1 chuyén nhuong lai cho anh.
Nay anh yéu cau chi T1 phai c6 nghia vu tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat voi anh, déng thoi yéu cau chi T4, anh T2 lién doi
cuing ba N va ba T4 phai c6 nghia vu giao toan bd phan dat dang tranh chap cho
anh st dung; anh khong dong ¥ d6i voi yéu cau huy hop déng chuyén nhuong
va gidy ching nhin quyén sir dung dat cua ba K. Trong trudng hop Tda an
khong cong nhan hop déng chuyén nhuong dat gitra anh véi chi T1, anh T2 va
huy gidy ching nhan quyén st dung dit cta anh ddi v6i phan dat nay thi anh
yéu cau chi T1, anh T2 phai tra lai sb tién chuyén nhuong 100.000.000d va boi
thuong thiét hai do truot gia dat.

Anh Huynh Vin T2 déng thoi la dgi dién theo uy quyén ciia chi Vo Thi
Thanh T1 trinh bay:

Vao ngay 29/12/2014 chi T1 (vo anh) c6 nhan chuyén nhuong phan dat
ma dang co tranh chdp; gia chuyén nhuong 1a 50.000.00d va chi T1 di giao du
tién cho ba K. Khi chuyén nhugng dat khong cé phat sinh tranh chap va phan
dat nay lac d6 do ho ba Lé Thi T3 dimg tén nhung qua 10i trinh bay ctia ba K thi
phan dat nay 14 ciia ba K, ba T3 chi dung tén gium ba K dong thoi trong thil tuc
chuyén nhuong c¢6 vin ban uy quyén tir ho ba T3 cho ba K thuc hién giao dich
chuyén nhuong, nén viéc chuyén nhuong 1 hop phép, sau d6 chi T1 duoc ding
tén quyén st dung dat va ciing khong c6 ai tranh chip. Sau d6 chi T1 va anh
chuyén nhuong phan dat nay lai cho anh T; thi tuc chuyén nhugng ciing hop 18
theo quy dinh cua phap luat va khéng c6 phat sinh tranh chip; gia chuyén



nhuong 14 100.000.000d, anh T da tra tién xong. Ddi voi 101 trinh bay cua ba K
vé viéc chuyén nhuong dat giita chi T1 v6i ba K chi 1a gia tao ma thuc chat chi
la vay tién va c6 thoa thuén 1a chi T1 cho ba K chudc lai dit trong thoi han 03
thang, 1a khéng ding. Pdi véi bién nhan ngay 29/12/2014 thi chi T1 khong thira
nhan nd1 dung & mat sau ctiia bién nhan nay cting nhu khong thtra nhan vi¢c théa
thuan cho chudc lai dat ciing nhu viée ba K ¢ dong 1di nhu ba K trinh bay ma
day 1a hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat binh thudng. Tuy nhién nay
néu Toa an khong cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén st dung dét giira
chi T1 véi ba K (ba T3) thi chi T va anh yéu cau ba K phai tra lai s6 tién chuyén
nhuong 1a 50.000.0004 va boi thuong thiét hai theo gid thi truong. DPdi bién
nhan ngay 29/12/2014 thi chi T1 va anh khong con giir ban gdc ma d3 ndp cho
co quan diéu tra Céng an huyén Cao Lanh nén khong cung cép dugc cho Toa an
nhung cling khong co ¥ kién gi vé viéc Toa an thu thap ching cir nay theo yéu
cau ciia ba K.

Uy ban nhdn ddn huyén C co vin ban trinh bay:

Phan dét tranh chap thudc thira 160, to ban d6 s6 7 tai xa My Long, huyén
Cao Lanh, tinh Péng Théap hién do anh T dung tén quyén st dung cd ngudn goc
1a cia gia dinh ba K va ba T3. Nam 2004, ba T3 lap thu tuc dé& nghi cip
GCNQSDD dudi hinh thitc Nha nude cong nhan. Khi cdp GCNQSDD cho ba
T3 thi dat dang do ba N canh tac. Tuy nhién, khi cip dat cho ba T3 thi khéng cd
phat sinh tranh chép nén viéc cép l1a dung trinh tu, tha tuc luat dinh. Nam 2014,
ba T3 chuyén nhuong dat nay cho chi T1 va nim 2015 chi T1 chuyén nhuong
lai cho anh T; thoi gian d6 dén nay dat van do ba N canh tic nhung khi thuc
hién cac hop ddng va cap gidy chting nhin quyén sir dung dét thi khong cd phét
sinh tranh chap. Nay ong K ¥ kién 1a Uy ban nhan dan huyén C khong dong y
huy gidy chtrng nhan quyén st dung dét theo yéu cau cua ba K, tuy nhién truong
hop xét xir ¢6 cian ctr dé huy gidy ching nhan quyén sir dung dat cta anh T thi
Uy ban nhan dan huyén C ciing s& thyc hién theo ban an, quyét dinh ctia Toa 4n.

Ngan hang TMCP Phat trién thanh phé H trinh bay:

Vao ngay 27/7/2017, gitra Ngan hang HD Bank Chi nhanh DPong Thap vai
anh Ha Van T c6 ky két hop dong thé chap, theo d6 anh T thé chap cho ngan
hang 02 thura dat trong do co6 thira dat s6 160, to ban dd s6 07, toa lac ép 3, xa
My L, huyén C, tinh Bong Thap do anh T dimg tén quyén st dung, 1a thira dang
tranh chap, dé bao dam cho khoan vay 320.000.000d; hop dong vay dén nay
chua dén han. Khi vay tién va thé chap phan dat trén thi ngan hang khong biét
phan dt nay dang co tranh chdp vi dugc Uy ban nhan dan xd My L xac nhén



trong thu tuc thim dinh. Nay ngan hang biét dugc su viéc khi thé chap thi phan
dat dang c6 tranh chap thi y kién ctia ngan hang 1a khéng c6 tranh chap hay yéu
cau gi ddi voi anh T vé hop ddng vay va hop dong thé chép lién quan dén thua
dat noi trén; tuy vao két qua xét xir ciia Toa an thi ngan hang chip hanh theo ban
an cua Toa 4n va s& tu ban bac, thoa thuan véi anh T, néu khong duoc thi ngan
hang s€ khéi kién anh T béng mot vu kién khac.

Bén 4n so tham s6 70/2017/DS-ST ngay 29/9/2017 va Quyét dinh sira chira
b6 sung ban an so thim s6 01/2018/QD-SCBSBA ngay 05/01/2018 ctia Toa an
nhan dan huyén Cao Lanh tuyén xu:

- Cong nhén su thoa thuan giira ba Lé Thi N véi ba Lé Thi K. Tuyén bd
hop dong cam ¢ quyén sir dung dat giita ba N véi ba K doi véi phan dat tranh
chép thudc thira sd 160 to ban d6 sb 07, toa lac ép 3, xa My Long, huyén Cao
Lanh, tinh Pong Thap 1a giao dich dan sy v6 hiéu. Ba Lé Thi K dong v tra lai
cho ba N sb vang cam cb dat 1a 42 chi vang 24K.

- Chap nhan yéu cau ciia ba Lé Thi K. Tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitra ho ba Lé Thi T3 (do ba Lé Thi K dai dién thuc
hién) véi chi V& Thi Thanh T1 va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitta chi V6 Thi Thanh T1, anh Huynh Van T2 véi anh Ha Van T la cac giao
dich dan sy vo hiéu, dong thoi huy gidy chimg nhan quyén st dung dat do Uy
ban nhan dan huyén Cao Lianh di cap cho anh T ngay 05/11/2015 va gidy
chting nhan quyén st dung dat cap cho chi V& Thi Thanh T1 ngay 08/6/2015
ddi véi phﬁn dét tranh chép thudc thira s6 160 to ban d6 sd 07, toa lac ép 3, xa
M§ Long, huyén Cao Lanh, tinh Pong Thap.

- Ba Lé Thi N va ba Lé Thi Kim T4 phai c6 nghia vu lién doi giao phan
dét tranh chép dién tich do dac thuc té 1a 2.574,6m%, thudc thira sd 160 to ban
d6 s6 07, toa lac tai ap 3, xd My Long, huyén Cao Lanh, tinh Pdng Théap cho
ba Lé Thi K (Theo bién ban tham dinh va so d6 do dac ngay 11/5/2016).

- Ba Lé Thi K phai tra lai cho chi VO Thi Thanh T1 va anh Huynh Van
T2 50.000.000d tién chuyén nhugng dat va 63.823.700d tién thiét hai.

- Chi V6 Thi Thanh T1 va anh Huynh Van T2 c6 nghia vu lién déi tra lai
cho anh Ha Vian T 100.000.000d tién chuyén nhuong dat va 38.823.7004 tién
thiét hai.

- K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an



con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh an theo murc 13i sut
quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan sy nim 2015.

- Tuyén bd mot phan hop dong thé chip quyén st dung dat ngay
27/7/2017 gitta Ngan hang TMCP Phat trién thanh phd H - Chi nhanh Pdng
Thap véi anh Ha Van T vé phﬁn dAt thudc thira 160, to ban do sb 12, toa lac tai
ap 3, xa My Long, huyén Cao Lanh, tinh Pong Thap do anh T dang dimng tén
quyén sir dung 1a giao dich dan su v hiéu.

- V& an phi dan sy so tham:

+ Ba Lé Thi K phai chiu 3.769.5004 ddi vai nghia vu tra lai ) vang cAm
cb dat cho ba N va 5.691.000d vé nghia vy tra lai s6 tién chuyén nhuong va bdi
thuong thiét hai cho chi T1, anh T2; nhung dugc trir tong cong 200.000d tién
tam rng an phi d3 ndp theo bién lai s6 05394 ngay 27/02/2017 cta Chi cuc Thi
hanh &n dan sy huyén Cao L&nh. Ba K con phai nop tiép 9.260.500 dong an
phi.

+ Anh Ha Vin T phai chiu 200.000d do huy hop dong chuyén nhuong,
nhung duogc khau trir vao 3.150.0004 tién tam Gmg an phi di ndp theo bién lai
s6 037756 ngay 29/3/2016 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cao Lanh.
Anh T duoc nhan lai 2.950.000 dong tién tam tng 4n phi.

+ Chi VO Thi Thanh T1 va anh Huynh Van T2 phai lién d61 chiu
6.941.000d d6i v6i nghia vu tra lai sb tién chuyén nhuong va thiét hai cho anh
Thanh va 200.000d do hay hop dong chuyén nhuong.

+ Ba Lé Thi N khong phai chiu nén dugc nhan lai 3.150.0004 tién tam
Gmg 4n phi d4 nop theo bién lai s6 037410 ngay 16/11/2015 cua Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Cao Lanh.

- V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia: téng cong la
2.912.500d; trong do:

+ Ba Lé Thi K phai chiu 728.500 dong; ndp dé tra lai cho anh Ha Van T
vi anh T da ndp tam trng va dé chi xong.

+ Chi V4 Thi Thanh T1 va anh Huynh Van T2 phai lién déi chiu 728.000
d6ng; nop dé tra lai cho anh Ha Van T vi anh T d& ndp tam tmg va da chi xong.

+ Ba Lé Thi N va ba Lé Thi Kim T4 phai lién d6i chiu 728.000 dong;
ndp dé tra lai cho anh Ha Van T vi anh T d3 ndp tam tng va da chi xong.

+ Anh Ha Van T phai chju 728.000 dong. Anh T di ndp xong.



Ngoai ra ban 4n so thAm con tuyén vé quyén va thoi han khang cdo,
quyén, nghia vu va thoi hiéu thi hanh 4n cua cac dwong su theo quy dinh cta
phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 11/10/2017 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan VO Thi Thanh T1 va Huynh Thanh T2 c6 don khang cao, ngay 12/10/2017
nguyén don Lé Thi N c6 don khang cdo d6i voi Ban an dan su so tham sb
70/2017/DS-ST ngay 29/9/2017 ctia Toa an nhan dan huyén Cao Lanh.

- Ba Lé Thi N khong dong w ban an so thim vé chi phi xem xét, thim dinh
tai chd, do dac va dinh gi4 tai san. Ba N yéu cau Toa phiic tham giai quyét cho ba
khong phai chiu tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san.

- Anh Huynh Vin T2, chi Nguyén Thi Thanh T1 khéng cao mot phan ban
an. Anh T2 va chi T1 khong dong ¥ lién d6i boi thuong thiét hai do truot gia dat
cho anh Ha Van T.

Tai phién toa phuc tham:

- Ba N giit nguyén yéu cau khoi kién, noi dung, yéu cau khang cdo, ba
cho rang noi dung khai kién ciia ba ddi véi ba K vé hop dong c¢d dat da duogc
thoa thuan xong, khong can phai tham dinh, do, dinh gia dat, do co nguoi khac
tranh chip chuyén nhuong nén méi can, nén ba khong phai chiu cac chi phi nay.

- Anh T2, chi T1 giit nguyén nodi dung, yéu cau khing cdo, cho rang chi
T1 chuyén nhuong déat cho anh T c6 thi tuc ddy du, dung phap luat, nay bi hiy
la do ba K chuyén ban dau sai, ba K tra tién von va tién boi thuong bao nhiéu thi
vo chong anh giao hét cho anh T, vo chong anh khong dinh dang dén nita.

- Anh T yéu cau Toa phtic thAm xtr giit y nhu 4n so thim da tuyén.

- Ba K giit nguyén y kién nhu d trinh bay & so tham.

Y kién cta Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh tai phién toa phuc tham
phat biéu vé t6 tung cia Tham phéan, Thu ky, Hoi dong xét xtr va nhiing ngudi
tham gia t6 tung déu chap hanh ding quy dinh cua phap luat; vé ndi dung dé
nghi chap nhan phan khang cdo cia ba N, khong chap nhan khang cdo cua chi
T1, anh T2, stra mot phﬁn ban an so tham cua Toa an huyén Cao Lanh.

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chimg ctr c6 trong ho so vu an, dugc thim
tra tai phién toa, can cur vao két qué tranh tung tai phién toa;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. DAat tranh chép tham dinh, do dac thuc té 1a 2.574,6m? , loai dét lua,
thudc thira 160, to dd sd 07, tai ép 3, xa My Long, huyén Cao Lanh, gi?iy dat



hién do anh T dung tén, cAp ngay 05/11/2015; dat hién trang dang do ba N va
chi T4 canh tac.

[2]. Ba N kién ba K yéu cau huy hop dong cb dit nim 1994, ba N tra dat,
ba K tra lai vang cd 42 chi vang 24k. Ba N va ba K di tu nguyén thoa thuan
chdm dat hop ddng, hoan tra cho nhau nhiing gi dd nhan, Toa so thim cdng
nhan 1a dang.

[3]. Bat dang cAm cb cho ba N ma ba K 1ap hop dong chuyén nhuong cho
chi T1, roi sau d6 chi T1 chuyén nhuong lai cho anh T, tuy vé mit thu tuc
chuyén quyén st dung dit theo phap luat d hoan thanh, chi T1 duoc cap gidy
dat va sau d6 anh T duoc cap gidy dat, nhung tat ca déu 1a chuyén trén gidy to,
thuc té thi dat van do ngudi nhan cd canh tic, cic bén chuyén nhuong khong
giao nhan dét voi nhau trén thyc dia, ngudi dang cAm ¢ canh tac dat khong hay
biét, trudng hop nay cho thay cac hop dong chuyén nhuong dat déu trai phap
luat, bi coi 13 hop déng vo6 hiéu. So thim xir tuyén bd cac giao dich nay vo hiéu
la dGing, nhung tir ngit 1a chua chinh xac ma phai 14 “hop dong vo hiéu” va huy
gidy dat anh T, chi T1 cong nhéan viéc ba N va chi T4 giao tra dat cho ba K 1 c6
can cu.

[4]. V& thiét hai, so tham x4c dinh mdi chu thé giao dich hop déng chuyén
nhuong ctia moi bén déu co 18i bang nhau, mdi bén phai chiu % thiét hai theo
gia tri tuong Umg cua timg hop dong so voi gia tri QSDP hién nay dé budc boi
thuong nhu da tuyén la dung.

[5]. Vé khang cao ciia ba N, ba khong dong ¥ chiu 1 phan tién chi phi
tham dinh, do dac, dinh gia bang 728.000d 14 c¢6 co sd, vi ba kién vé yéu cau huy
hop dé)ng cd dat, tu nguyén tra dat va 2 bén théng nhét tu nguyén vo1 nhau,
khong can thiét tham dinh, do dat, dinh gi4; chi phi thuc hién cac viéc nay la dé
giai quyét cac yéu cau khac ctia duong su khac. Chi T4 khong khang cao, nhung
phan chi phi nay 4n so tham tuyén ba N va chi T4 clng lién déi chiu, vay nén
stra an luon cho chi T4 khong phai chiu nhu ba N 1a phu hop.

[6]. Vé khang céo ciia chi T1, anh T2, anh chi khong dong y bdi thuong
thiét hai phan chénh 1éch gia tri dt cho anh T 1a khong c6 co s, vi: dat chi T1
khi chuyén cho anh T budc chi phai biét rd dat dang do ba N canh tac do cam cb,
anh T2 cho rang khong biét 1a vi anh chi nhan nhuong khong yéu cau ba K
chuyén giao dat va ba K da khong thyc hién viéc chuyén giao dat va sau khi
nhan nhuong bo dat, khong canh tac 13 vi pham phap luat, boi day 1a dit san
xuat lta va khong giao nhan dat trén thuc dia chi lai dem giao dich chuyén
nhuong dat cho anh T 1 chi ¢ 16i, ma c6 15i 1a phai chiu thiét hai bang cach boi



thuong thiét hai 1a thoa dang, dung phap luat, chi T1 va anh T2 tir chdi nghia vu
bdi thudng thiét hai 1 khong diing, nén khong co can cr chdp nhan khang céo.

[7]. Y kién cua Pai dién Vién kiém sat dé nghi ché\p nhan khang cao cua
ba N, khdng chip nhan khang céo cua chi T1, anh T2, stra 1 phan an so tham la
c6 can cir chap nhén.

[8]. Ttr nhiing tinh tiét, nodi dung nhan dinh trén, cé du co sé két luan: An
so thAm xir budc ba N cung chi T4 chiu 1 phﬁn tién chi phi xem xét tham dinh
tai chd, do dac va dinh gia dat 1a khong phu hop; budc vo chdng chi T1, anh T2
cung lién d6i bdi thuong thiét hai vé gia tri dat chénh 1éch cho anh T 14 ¢ cin
ctr, nén phiic thim khong chip nhan khang céo cta chi T1 va anh T2; chip nhan
khang cdo ctia ba N; stra mot phan an so tham 13 phu hop phép luét.

[9]. Cac phan khac cta quyét dinh an so tham (dd duoc stra d6i, bo sung)
khong c6 khang céo, khang nghi c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét han khang
cao, khang nghi.

[10]. Do stra 4n so thim nén ngudi khang cao khong phai chiu 4n phi
phlc thim theo luat dinh.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ct vao khoan 2 Piéu 148, khoan 2 Diéu 308 Bo luit t6 tung dan su;
Diéu 127, Biéu 137, Piéu 697 va Biéu 702 B6 luat Dan sy nim 2005; Phap 1énh
s6 10/2009/PL-UBTVQHI12 ngay 27/12/2009 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi
quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 ctia Uy Ban Thuong Vu Quoc Hoi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan khang cao ctia ba Lé Thi N, khong chap nhan khang cdo clia
anh Huynh Van T2 va chi VO Thi Thanh T1.

2. Stra mot phan ban an dan sy so tham sé 70/2017/DS-ST ngay
29/9/2017 ctia Toa an nhan dan huyén Cao Lanh, tinh Dong Thap.

3. Cong nhan sy thoa thuan gitta ba Lé Thi N vé6i ba Lé Thi K. Tuyén bd
hop ddng cam cb quyén sir dung dat gitta ba N v6i ba K ddi voi phan dét tranh
chap thudc thira s6 160 to ban do sé 07, toa lac 4p 3, xa My Long, huyén Cao
Lanh, tinh Béng Thap 1a giao dich dan sy v6 hi¢u. Ba Lé Thi K c6 nghia vu tra
lai cho ba N s6 vang cam cb dat 1a 42 chi vang 24K.



4. Chép nhén yéu cdu cua ba Lé Thi K. Tuyén b6 hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitta ho ba Lé Thi T3 (do ba Lé Thi K dai dién thyc
hién) v6i chi V& Thi Thanh T1 va hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
gitra chi VO Thi Thanh T1, anh Huynh Van T2 v&i anh Ha Van T 1a céc hop
ddéng dan sy vo hiéu, dong thoi hay gidy ching nhan quyén st dung dat sd
CHO03162 do Uy ban nhan dan huyén Cao Lanh cip cho anh Ha Van T ngay
05/11/2015 va hiy gidy chimg nhan quyén st dung dat s CH02750 do Uy ban
nhan dan huyén Cao Lanh cap cho chi V& Thi Thanh T1 ngay 08/6/2015 ddi véi
phﬁn dét tranh chép dién tich 2.620m2, thudc thira s§ 160 t& ban do sb 07, toa lac
ap 3, xd My Long, huyén Cao Lanh, tinh Pong Thap.

5. Ba Lé Thi N va ba Lé Thi Kim T4 phai c6 nghia vu lién déi giao tra
ph::in dét tranh chép dién tich do dac thuc té 1a 2.574,6m2, thudc thira sd 160 to
ban dd sb 07, toa lac tai ap 3, xd M¥ Long, huyén Cao Lanh, tinh Pong Thap
cho ba Lé Thi K (Theo bién ban tham dinh va so d6 do dac ngay 11/5/2016).

6. Ba Lé Thi K phai trd lai cho chi VO Thi Thanh T1 va anh Huynh Van
T2 50.000.000d tién chuyén nhuong dat va 63.823.700d tién thiét hai. Tong
cong 113.823.700 dong (Mot tram mudi ba tridu tdm trim hai muoi ba nghin
bay tram dong).

7. Chi VO Thi Thanh T1 va anh Huynh Van T2 c6 nghia vu lién dé1 tra lai
cho anh Ha Van T 100.000.000d tién chuyén nhuong dat va 38.823.700d tién
thiét hai. Téng cong 138.823.700 déng (Mot tram ba muoi tdm tri¢u tdm tram
hai muoi ba nghin bay traim dong).

8. K& tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat
quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 B0 luat Dan sy nam 2015.

9. Tuyén bd mot phan hop dong thé chip quyén s dung dat ngay
27/7/2017 giita Ngan hang TMCP Phat trién thanh phd H - Chi nhanh Pdng
Thap véi anh Ha Van T vé phﬁn dét thuoc thira 160, to ban dd sb 12, toa lac tai
ap 3, xd My Long, huyén Cao Lanh, tinh Pong Thap do anh T dang dtng tén
quyén st dung 1a giao dich dan sy v6 hiéu.

10. V& an phi dan sy so tham:

+ Ba Lé Thi K phai chiu 3.769.500d d6i voi nghia vu tra lai s6 vang cam
cb dat cho ba N va 5.691.000d vé nghia vuy tra lai s6 tién chuyén nhuong va bdi
thuong thiét hai cho chi T1, anh T2; nhung duoc trir tong cong 200.000d tién



tam Urng an phi d3 ndp theo bién lai s6 05394 ngay 27/02/2017 cua Chi cuc Thi
hanh &n dan sy huyén Cao Lanh. Ba K con phai ndp tiép 9.260.500 déng (Chin
triéu hai trim sau muoi nghin ndm trim déng) an phi.

+ Anh Ha Van T phai chiu 200.000d do hity hop déng chuyén nhugng,
nhung dugc khiu trir vao 3.150.0004 tién tam tng an phi d nop theo bién lai
s6 037756 ngay 29/3/2016 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Cao Lanh.
Anh T duoc nhan lai 2.950.000 déng (Hai triéu chin tram nam muoi nghin
d6ng) tién tam g an phi.

+ Chi VO Thi Thanh T1 va anh Huynh Vian T2 phai lién d&i chiu
6.941.000d d6i v6i nghia vu tra lai sb tién chuyén nhuong va thiét hai cho anh
T va 200.000d do hay hop dong chuyén nhuong.

+ Ba Lé Thi N khong phai chiu nén dugc nhan lai 3.150.0004 tién tam
tmg 4n phi d4 ndp theo bién lai s6 037410 ngay 16/11/2015 ctia Chi cyc Thi
hanh 4n dan sy huyén Cao Lanh.

11. Vé chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd, do dac va dinh gia: téng cong
1a 2.912.500d; trong do:

+ Ba Lé Thi K phai chiu 972.500 dong (Chin trim bay muoi hai nghin
nam tram déng); budc nop dé tra lai cho anh Ha Vian T.

+ Chi V4 Thi Thanh T1 va anh Huynh Van T2 phai lién dé1 chiu 970.000
d6ng (Chin trim bay muoi nghin déng); budc ndp dé tra lai cho anh Ha Vin T.

+ Ba Lé Thi N va chi Lé Thi Kim T4 khong phai chiu tién chi phi xem
xét, thim dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san.

+ Anh Ha Vin T phai chiu 970.000 dong(da ndp, chi xong).

12. V& an phi dan sy phuc tham:

+ Chi V& Thi Thanh T1 va anh Huynh Vin T2 khong phai nop, mdi
nguoi dugc nhan lai tién tam Gng an phi phac tham da ndp 300.000d (Ba trim
nghin dong) theo bién lai thu s6: BN/2013 16306 — Quyén s6: 327 (khong ghi
ngay thang nam do Tran Thanh Pang thu) va bién lai thu s6: BN/2013 16305 —
Quyén s6: 327 (khong ghi ngay thang nim do Tran Thanh Pang thu) caa Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén Cao Lanh.

+ Ba L& Thi N khong phai ndp, dugc nhan lai tién tam ung an phi phuc
tham d3 ndp 300.000 dong (Ba traim nghin ddng) theo bién lai thu sé 16160
ngay 12/10/2017 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Cao Lanh.



Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy, thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy, co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh &n dan su; Thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén 4n.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Pong Thp; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Cao Lanh;

- CCTHADS huyén Cao Lanh;

- Phong KTNV-THA TAND Béng Thap;
- Cac dL‘rorng sur;
- Luu ho so vy an. (Pa ky)

Bui Van Phuwong



