TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO BA RIA . Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH BA RIA -VUNG TAU

Ban 4n s6: 34/2019/DSST
Ngay: 24/9/2019 ‘ ,
Viv: “Tranh chap quyén su dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BA RIA, T. BA RIA -VUNG TAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdm phan - Chii tog phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Anh

Cdc Hoi tham nhén déan: 1. Ba Lé Thi Quynh Nga

2. Ong Pang Vin Pé

- Thw ky phién toa: Ba Phung Nitr L¢ Chi - Thu ky Toa an nhan dan thanh
phd Ba Ria, tinh Ba Ria - Viing Tau.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan thanh pho Ba Ria tham gia phién toa:
Ong Nguyén Anh Diing - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 9 nam 2019 tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Ba Ria, tinh
Ba Ria — Viing Tau da xét xtr so tham vy an dan sy thu 1y s6 240/2018/TLST-DS
ngay 17/12/2018 vé viéc “Tranh chip quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dwa vu 4n
ra xét xtr s0 37/2019/QDXXST-DS ngay 27/8/2019 va Quyét dinh hoan phién toa s6
36/2019/QDST-DS ngay 11/9/2019, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Tan T, sinh nam 1972 (c6 mit).

Pia chi: S6 59/7A Phan Chu Trinh, phuong 2, thanh phd V, tinh Ba Rja —
Viing Tau.

2. Bi don:

2.1/ Ong Nguyén Hitu P, sinh nim 1958 va ba Nguyén Thi Y, sinh nam 1964
(vang mat).

Dia chi: Thon Dan Lap, xa Y, huyén T, Ha Noi.

Ong P, ba Yén tiy quyén tham gia to tung cho ba Nguyén Thi V, sinh nim
1986 (c6 mat)

Dia chi: 722 Cach mang thang 8, phuong L, thanh phd B, tinh Ba Ria — Viing
Tau.

Theo cac Gidy uy quyén lap ngay 28/02/2019 va ngay 05/01/2019 tai UBND
xa Y, huyén T, TP. Ha Noi.

2.2/ Ong Nguyén Xinh M, sinh nim 1976 (c6 mat)

Pia chi: 61 Tran Quang Diéu, khu phd 1, phuong L, thanh phd B, tinh Ba
Ria — Viing Tau.

2.3/ Ong Phan T H, sinh nam 1985 (c6 don xin ving mit)



Dia chi: 61 Tran Quang Diéu, khu phé 1, phuong L, thanh phé B, tinh Ba
Ria — Viing Tau.

2.4/ Ba Nguyén Kim A (vang mat)

bia chi: 120 Ba Tri¢u, phuong 4, thanh phé V, tinh Ba Ria — Viing Tau.

3. Nguwoi ¢é quyén va nghia vu lién quan: Ba Pham Thi Hoai Th, sinh nim
1976 (cO mat).

Pia chi: S6 59/7A Phan Chu Trinh, phuong 2, thanh phd V, tinh Ba Rja —
Viing Tau.

Ba T iy quyén tham gia t6 tung cho 6ng Nguyén Tan T theo Gidy uy quyén
1ap ngay 09/4/2019 tai UBND phuong 2, thanh phé V, tinh Ba Ria — Viing Tau.

4. Nguoi lam chirng: Ba Lé Thi L — sinh nam 1972 (cO mat)

Pia chi: 2659 Nguyén Chi T, phuong P, thanh phé B, tinh Ba Ria — Viing
Tau.

NOI DUNG VU AN:

[1]. Tai don khoi kién ngay 04/12/2018 va qud trinh giai quyét vu an, nguyén
don ong Nguyén Tdan T trinh bay:

Ngay 24/3/2018 v¢ chong 6ng Nguyén Tan T va ba Pham Thi Hoai Th nhén
chuyén nhuong quyén str dung dién tich 254,7m? dét (c6 50m’ dit &) thudc thira sb
93, to ban do 28, phuong L, thanh phd B, tinh Ba Ria — Viing Tau cua 6ng Pham
Thanh M va ba Nguyén Thi Kim L. Ngay 04/6/2018, vo chdng 6ng T d3 dugc cap
gidy ching nhéan quyén st dung dat d6i voi thira dat néu trén. Ban dau khi nhan
chuyén nhuong 6 ong T khong do dac thyuc té ma chi xem dat va chuyen nhuong theo
dién tich da dugc cap trong gidy chimg nhan quyen str dung dat. Tuy nhién lic d6
ong thiy giita thira dat ciia ong va hai thira lién ké 1a thira 546 va thira 390 déu da
c6 ranh gidi xac dinh gilra cac thua dat, riéng phan dat phia sau thi dng khong vao
xem duogc do co nhleu cdy coi um tam. Sau khi dugc cap gidy ching nhan quyén
sir dung dat 6ng T tién hanh don dep khu dat va yéu cau Chi nhanh vin phong dang
ky dat dai thanh phd Ba Ria do dac lai thi phat hién dién tich dat con lai chi 13
196,3m*. Theo so dd vi tri thi thdy thura dit 546 do 6ng Nguyén Hitu P dtng tén
thue té 14n sang thira dat s6 93 cua 6ng khoang 29m?, thtra dat 390 do 6ng Nguyén
Xinh M dimg tén thyc té 14n sang thira dat cua 6ng khoang 15,7m?, thira dat 435 do
ba Nguyén Kim A dtng tén thyuc té 14n sang thira dat cua 6ng khoang 4,4m’. Vi
vay ong T 1am don khoi kién yéu cau 6ng P, 6ng M, ba A tra lai cho 6ng phan dién
tich d3 1an chiém néu trén.

Ngay 01/8/2019, ong Nguyén Tan T ¢6 don khoi kién bo sung doi véi ong
Phan Thanh H la dong st dung thira dat s6 390 v6i 6ng Nguyén Xinh M yéu cau
hoan tra dién tich 14n chiém la 15,7m?.

Theo so dd vi tri thira dat do Trung tdm k¥ thuat tai nguyén méi truong cung
cap ngay 17/5/2019 thi thay thua dat 435 do ba Nguyén Kim A dung tén thuc té lan
sang thira dat ciia 6ng 1a 4,4m” nhung nay ba A da chuyén nhuong thira dat so 435
cho ngudi khac nén 6ng T da co don xin rat yéu cau khai kién d6i voi ba A.



Péi vai thira dat 390 do 6ng Nguyén Xinh M va 6ng Phan Thanh H dung tén
thue té 14n sang thira dat cua ong 12 15,7m?, tai cac phién hoa giai 6ng T va 6ng M
d3 thoa thuan phan dit 6ng M c6 xay dung nha 1a 4,9m’ + 0,4m? thi tiép tuc dé cho
6ng M va 6ng H sir dung, con phan phia sau 1a 10,4m* thi dng M va 6ng H tra lai
cho 6ng T, dé nghi Toa ghi nhan sy thoa thuan nay.

, Pbi voi thira dat 546 do 6ng Nguyén Hiru P dung tén thyc té 14n sang thira
dat ctia 6ng 12 29m? dng T dé nghi 6ng P hoan tra phan dat nay.

Ong T théng nhat véi gia theo bién ban dinh gia da 1ap ngay 03/4/2019.

[2]. Qud trinh gidi quyét vu én va tai phién toa dai dién theo 1y quyén ciia bi
don 0ng Nguyén Hitu P va ba Nguyén Thi Y 1& ba Nguyén Thi V trinh bay:

Niam 2016, 6ng Nguyén Hitu P va ba Nguyén Thi Y nhan chuyén nhuong
dién tich 148,3m’® dit tai thira 546 to ban d6 28 phuong L tir 6ng Nguyén Pinh
Chién va ba Nguyén Thi Chuc. Khi nhan chuyén nhuong thira dit ndy di c6 ranh
gidi voi cac thira dit xung quanh 1a méng xay bang da ché. Do c¢6 nhu cau x4y nha
nén dng P d3 yéu cau Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phd Ba Ria do
dac lai thi phat hién co6 sy sai 1éch vi tri nén ong P lam thu tuc chinh ly quyen sur
dung dat lai theo dung vi tri thuc té st dung trung voi ranh vi tri trén gidy ching
nhan quyén st dung dat. Cu thé khi chinh 1y c¢6 chit ky xac nhan cua céac thia dat
giap ranh, thira s6 93 1a do ba Lé Thi L ky x4c nhan ranh giéi. Ngay 11/4/2017 ong
P dugc chinh 1y dién tich cua thira 546 1a 141,3m?. Nhu vay, 6ng P khing dinh
thira dat s6 546 da duoc nha nudc cong nhan quyén st dung hop phap, khi c¢6 su
sai 1éch vi tri UBND thanh phd Ba Ria da chinh 1y lai ¢6 chir ky giap ranh cua cha
thira dét s0 93 lien ké 1a ba L. Thyc té thira dat 546 sau khi chinh 1y cling bi gidm
so v6i dién tich da cap trong gidy chimg nhan quyén str dung. Do do, ong P ba' Y
khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién caa ong T, 6ng P ba Y khéng lan dat cua ong
T. Do d6, ong P ba Y khong dong ¥ tra lai dién tich 29m? theo nhu yéu cau cia ong
T vi phﬁn dat nay ong P ba Y di lam tha tuc chinh Iy va d3 dugc cong nhan QSD
tai gidy ching nhan QSD dat hop phap.

Ong P ba Y théng nhat véi gia theo bién ban dinh gia da 1ap ngay 03/4/2019.

[3]. Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don 6ng Neuyén Xinh M
trinh bay:

Nam 2008, 6ng Nguyén Xinh M va em trai Phan Thanh H nhan thira ké
chung quyén st dung dién tich 1.088,3m” tai cac thira 93, 390 t& ban d6 28 phuong
L, tha‘mh phé B. Nam 2010, cac dng chuyén nhuong cho ba Ta Thi Huyén dién tich
254,7m’ tai thtra 93, hién c4c 6ng dang sir dung thtra 390 voi dién tich 833 ,6m’.
Sau khi chuyén nhu’O’ng thira 93 cho ba Huyén thi ba Huyén da chuyen nhuong lai
cho ai thi 6ng M va ong H khong r6, nay 6ng T 1a ngudi nhan chuyen nhuong va
dang st dung thira dat s6 93. Thuc té gitta thira dat 390 va thtra dat 93 ¢ ranh gidi
rd rang, cu thé 13 phia trudc dat co ngdi nha cip 4 xdy dyng tir nam 1984 dai
khoang hon 20m, phia sau cling ¢6 ranh gidi 1a hang rao xay tu nam 2010. Tu
trudc dén nay gitta hai thira khong c6 tranh chip gi, nay ong T nhan chuyén
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nhuong va do dac lai nén cho rang céc 6ng lan chiém dat 1a khong c6 co so vi ranh
dat da co tir nhi€u nam nay.

Tuy nhién, nay trudc yéu cau khoi kién caa ong T, 6ng M ¢ ¥ kién nhu sau:
Vi ranh gidi phia trude 1a vach can nha cia 6ng nén 0ng yéu cau cong nhan theo
ranh thyc té 1a vach nha, cy thé 13 phan dit c6 xay dyng nha 1a 4,9m* + 0,4m? thi
ong M va 6ng H dugc quyén tiép tuc st dung, con phan phia sau tinh tir di€ém cuoi
ctia can nha dén cudi dat 1a 10,4m? thi 6ng M va 6ng H dong ¥ tra lai cho 6ng T, dé
nghi Toa ghi nhan sy théa thuan nay.

Ong M thong nhit véi gia theo bién ban dinh gia da 1ap ngay 03/4/2019.

Hién thira dat s6 390 do dng M va em trai 1a Phan Thanh H dang cing du’ng
tén trén glay CNQSD dat, vi Iy do cong viéc nén dng H khong dén Toa dugc va céd
don xin vang mat dong thoi giao cho 6ng M toan quyén quyét dinh giai quyét vu
an.

[4]. Tai vin ban trinh bay y kién va don xin xét xir vang mdt, bi don 6ng Phan
Thanh H trinh bay:

Ong Phan Thanh H la em rudt cua ong Nguyen Xinh M, 6ng va Ong M cung
dung tén chung trén gidy chimg nhéan QSD dat d6i voi dién tich 833, ,6m” tai thira
390 td ban do 28 phudng L, thanh phd B, giap ranh voi thira dat s6 93 cua 6ng
Nguyén Tan T. Trudc yéu cAu khoi kién cta 6ng T, 6ng H ddng ¥ vai ¥ kién trinh
bay tai cac budi hoa giai va tai phién toa cua anh trai 1a ong M, ong dong y dé ong
M thay mat 6ng toan quyen quyét dinh cac van dé trong vu an. Vi ly do cong viée
va suc khoe 6ng xin vang mat trong sudt qué trinh giai quyet vu an.

[5]. Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi Hoai Th trinh bay:

Ba Th 1a vo 6ng Nguyén Tan T, ba Th hoan toan thong nhat y kién véi ong
T, vi diéu kién cong viéc ba khong thé tham gia g1a1 quyét vu 4n va da uy quyén
cho chong 1a ong Nguyén Tan T toan quyén giai quyét vu an.

Tai phién toa ba Th thong nhét y kién v&i ong T da trinh bay va khong co
kién bd sung.

[6]. Nguwoi lam chirng ba Lé Thi L trinh bay:

Trudc ddy, ba Lé Thi L nhan chuyén nhugng dién tich 254,7m* dét tai thira
s6 93, to ban dd 28, phuong L, thanh phé B, khi nhan chuyén nhuong ba co dén
xem dét trén thuc dia va thiy ring giita cac thira dat c6 ranh gidi rd rang, cu thé 1a
giita thira dat s6 93 va thira dat s6 546 lién ké c6 phan dinh bang hang rao ludi B40
da cii va mong da ché. Trong thoi gian sir dung dat, ba L xac nhan ba c6 2 lan ky
tén vao cac bién ban do can b dia chinh phuong L 1dp nhung ba khong nh¢d thoi
gian chinh x4c, cu thé lan thir nhat ba ky vao ban mo ta va ky tai thira dat, lan thir
hai ky bién ban tai UBND phuong L ngay 22/3/2017. Khi ky bién ban ba chi nghe
can bo dia chinh néi rang Phong tai nguyén moéi trudng yéu cau ky giap ranh dé ho
dan bén canh do dac lai dat dé xay dung nha vi thé ba ky tén ma khong doc noi
dung. Ba L khang dinh khong ai néi véi ba 1a ky tén dé chu st dung thira dat lién
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ké chinh 1y 1an qua thira dat ctia ba. Sau d6, gidy ching nhan quyén sir dung dat cta
ba van giit nguyén dién tich nhu ban dau, khong c6 ai yéu cau ba chinh 1y giam
dién tich. Trong thoi gian d6 ba ky chuyén nhuong thira dat s6 93 cho vo chong
6ng Pham Thanh Manh va ba Nguyén Thi Kim Lan. Tr 46 d¢én nay ba khong con
lién quan dén thira dat nay nira.

[7]. Vé y kién ciia dai dién Vién kiém sat nhéan dan thanh phé Ba Ria tham
gia Pén toa:

Qua nghién ctru, danh gia céc tai liéu chimg clr ¢ trong hd so vu an va dién
bién tai Pén toa dan sy so tham vé viéc chap hanh phap luat cia Tham phan, thu
ky, Hoi tham nhan dan va nhitng nguoi tham gia t6 tung thi thay:

Vé viéc tuan theo phap luat trong thoi han chuan bi xét xtr: Tham quyén thu
1y, xac dinh tu cach duong su, trinh tu thu 1y, giao nhan thong bao thu 1y cho Vién
kiém sat va duong su 1a dung theo quy dinh ctia phép luat t6 tung dan sy. Vé thoi
han chuan bi xét xt: Chua ding véi quy dinh tai Diéu 203 Bo luit t6 tung dan su
2015.

Ho1 df‘mg x€t xtr da thyc hién duang quy dinh cua B¢ luat td tung dan sy vé
viéc xét xtr so' tham vu an. Thu ky phién toa chap hanh ding quy dinh cia B0 luat
to tung dan su.

Vé viéc chap hanh phap luat cia nhitng nguoi tham gia t6 ‘tung: Nguyén don,
bi don da chap hanh nghiém tic theo cic quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan su; chap
hanh t6t ndi quy phién toa.

Vé viée giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xur:

- Pinh chi mot phan yéu cau khai kién cia 6ng Nguyén Tan T di voi ba
Nguyén Kim A do 6ng T da rat yéu cau.

- Cong nhan su thoa thuan giita 6ng T va 6ng M vé viéc 6ng M 6ng H duoc
quyén tiép tuc st dung dién tich O,4m2 + 4,9m?, ong T dugc st dung dién tich
10, 4m? theo so dd vi tri thira dt do Trung tdm k¥ thuét tai nguyén mdi truong cung
cap ngay 17/5/2019.

- Béi V0'1 yéu cau cua ong T vé viéc budc 6ng P ba Y hoan tra dién tich
29m? + 0,3m? thudc thira 93 t& ban do 28, phuong L, thanh phd B. Ngay 25/5/2016
Vin phong ding ky QSD dét thanh phd Ba Ria di 1ap hd so chinh 1y dién tich ciing
nhu x4c dinh ranh gidi sir dung dat dbi véi thira 546 1a 141,1m* trong d6 c6 29m”
cat ra tir thira 93. Xét thay, viéc diéu chinh ranh giéi thira dat s6 546 da duoc co
quan c6 thAm quyén xac nhan, trinh tu thu tuc dung quy dinh nén khong c6 cin cr
xac dinh 6ng P 1an chiém 29m?® dat caa ong T. Do d6 cin ci Diéu 175 Bo luat dan
su; Didu 17, 166 Luat dat dai cong nhan quyén st dung dién tich 141,1m* dat cho
6ng P theo gidy ching nhan QSD da dugc cap. Do d6, khong chap nhan yéu cau
khoi kién cta nguyén don dbi véi dién tich 29m® dat tranh chép nay.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ciru cdc tai liéu chitng cit ¢6 trong hé so vu dn, qua viéc tham
tra va tranh ludn cong khai tai phién toa, Hoi dong xét xir so tham nhan dinh.

[1]. Vé tb tung: Nguyén don 6ng Nguyén Tan T ¢6 don khoi klen yéu cau
cac bi don Ong Nguyén Hiru P, ba Nguyén Thi Y hoan tra dién tich 29m dat; yéu
cdu 6ng Nguyen Xinh M, 6ng Phan Thanh H hoan tra dién tich 15,7m*va yéu cau
ba Nguyén Kim A hoan tra dién tich 4,4m* thudc mot phan thira 93, t& ban d6 28,
phuong L, thanh phé B, tinh Ba Ria-Viing Tau. Dién tich dit tranh chép tai dia ban
thanh phd B, tranh chip di dugc hoa giai co so tai UBND phuong L ding theo quy
dinh cua phap lut. Nhu vy, tranh chap noi trén duge xac dinh 1a tranh chap quyén
st dung dét thudc thdm quyén giai quyét cia Toa an nhan dan thanh phd Ba Ria,
tinh Ba Rja — Viing Tau theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35
va diém c khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat td tung dan su.

Tai don khoi kién ngay 04/12/2018, 6ng T khoi kién 6ng Nguyen Xinh M la
chu st dung thua dat s6 390 to ban d6 28 phuong L, thanh phd B yéu cau hoan tra
dién tich 15, 7m? dat, tuy nhién qua trinh giai quyét vu an ong T phét hién thira dat
s6 390 do ong M va 6ng Phan Thanh H cung dimg tén QSD dit nén ngay
01/8/2019 dng T c6 don khai kién bod sung ddi voi 6ng H. Mic du tai bién ban hoa
giai ¢ phuong L khong c6 6ng Phan Thanh H, tuy nhién dng H va dng M cung
dung tén chung trén gidy chung nhan QSD dat nhung khong xac dinh s8¢ hiru chung
theo phan ma 1a so hitu chung hop nhét nén cac chil s¢ hitu c6 quyén va nghia vu
ngang nhau ddi véi toan bo tai san. Viéc hoa gidi co s¢ da dugc thuc hién doi véi
ong Nguyén Xinh M nén xét thay khong can thiét phai tién hanh thu tuc hoa giai co
so lai d6i voi 6ng Phan Thanh H. Vi thé, Toa an thanh phd Ba Ria da thu ly yéu cau
khai kién bo sung cua 6ng T (1‘01 v6i ong Phan Thanh H va tiép tuc giai quyét vu an
theo quy dinh ctia phap luat té tung.

Ngay 01/8/2019 ong Nguyen Tan T c6 don xin rat yéu cau kh0’1 kién doi véi
ba Nguyén Kim A vé viéc yéu cdu ba A hoan tra dién tich 4,4m” dat, xét viée rut
don cua 6ng T la ty nguyén phu hop voi cac quy dinh cua phap luat nén can ap

dung Diéu 217 Bo luat t6 tung dan sy dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua ong
T.

Bi don 6ng Phan Thanh H c6 don xin xét xir ving mat nén can cit vao Diéu
227,228 BO luat td tung dan sy Toa an tién hanh xét xur Véng mat 6ng H theo luat
dinh.

[2]. Xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Tan T:

Nguén gdc thira dat sb 93/254,7m? t& ban dd 28, phuong L, thanh phé B ban
dau 1a cia 6ng Nguyén Xinh M va 6ng Phan Thanh H ding tén quyén sir dung.
Nam 2010, 6ng M ong H chuyén nhugng thira dat nay cho ba Ta Thi Huyén, ba
Huyen tiép tuc chuyén nhuong cho ba Lé Thi L, ba L chuyén nhuong lai cho vo
chong 6ng Pham Thanh Manh ba Nguyén Thi Kim Lan. Niam 2018 éng Manh ba
Lan chuyén nhugng lai cho vo chong ong Nguyen Tan T ba Pham Thi Hoai Th, vo
chdng 6ng T da duoc cap gidy chimg nhan quyén stir dung dat ngay 04/6/2018.



Thira dat s6 93/254,7m* ¢ hai phia giap ranh véi thira 546/141,3m2 clia Ong
Nguyén Hiru P ba Nguyén Thi Y va giap ranh véi thira dat s6 390/833, 6m? cuia 6ng
Nguyén Xinh M ong Phan Thanh H. Qua trinh sir dung ong T cho rang cac ho giap
ranh da st dung lan sang phan dat thuoc thira 93 véi dién tich cy thé 1a: chu sur
dung thira 546 1an sang thira 93 1 29m” va chu str dung thtra 390 14n sang thira 93
la 15,7m?. Tir d6 gitra CAC bén phat sinh tranh chap vé quyén st dung dét.

[2.1]. Xét yeu cdu khoi kién ciia nguyén don éng Nguyén Tan T déi véi bi don
ong Nguyén Xinh M va 6ng Phan Thanh H:

Cin ¢t So dd vi tri do Trung tdm k¥ thudt tai nguyén moi truong lap ngay
17/5/2019 thi thay hién 6ng M 6ng H dang st dung thira dat s6 390 lan qua thtra 93
cta 6ng T 12 10,4m* + 4,9m* + 0,4m?, vi vay éng T yéu cau 6ng M va 6ng H hoan
tra phan dit l1an chiém 1a 15,7m% Bi don 6ng M cho ring thura dat s6 93 ban dau
cling cia ong va ong H, sau d6 cac 6ng chuyén nhuong lai cho nguoi khac va hién
nay 1a 6ng T dtmg tén chi st dung, tir trudc dén nay gitra thira dat s6 93 va thira dat
s6 390 c6 ranh gidi rd rang, cu thé 1a trén thira dat 390 ctia 6ng c6 01 can nha cip 4
dugc xay dung tir nim 1984 hién van con trén dat. Vi thé theo ong M thi 6ng va
6ng H khong 14n chiém dit cua 6ng T ma 1a do viée sir dung dat khong trang véi
ranh trén ban d6 dia chinh. Do vay, 6ng M dé nghi gilr nguyen hlen trang ddi voi
phan dat phia trude dén hét vach cin nha cép 4 1a 4,9m® + 0,4m? ong M va ong H
dugc quyén tiép tuc su: dung, con phan phia sau tinh tur diém cubi ctia can nha dai
dén hét dét 1a 10,4m? thi dng M va 6ng H ddng v tra lai cho éng T. Ong T ddng y
v6i ¥ kién cua 6ng M. Xét su thoa thudn cia cac duong sy nhu néu trén 1a tu
nguyén, phtl hop véi cac quy dinh ctia phap luit nén can 4p dung Diéu 246 Bo luat
t6 tung dan sy cong nhan sy thoa thuan tai Pén toa.

Ong Phan Thanh H Véng mat tai Pén toa nhung tai van ban trinh bay y kién
6ng H dong ¥ giao toan quyén quyét dinh viée giai quyét vu 4n cho ong M nén cin
cr quy dinh tai khoan 3 Piéu 212 B luat t6 tung dan su, Hoi dong xét xir cong
nhan sy théa thuan Vang mat ong H.

[2.2]. Xét yéu cdu khoi kién ciia nguyén don éng Nguyén Tan T déi véi bi don
ong Nguyén Hiru P va ba Nguyén Thi Y:

Can ct theo gidy chimg nhan quyén st dung dat da duoc cip 6ng Nguyén
Tan T cho rang bi don 6ng Nguyén Hitu P va ba Nguyén Thi Y 14 chu st dung thia
dat s6 546 da st dung lan sang phan dét thudc thira 93 voi dién tich 12 29m?. Bj
don cho rang thira dit s6 546/148,3m” da dugc nha nudc cong nhan quyén st dung
hop phép, khi ¢6 sy sai 16ch vi tri Chi nhanh van phong dang ky dat dai thanh phd
Ba Rija da chinh 1Y lai c6 chir ky gip ranh cta ch thira dat s6 93 lién ké 1a ba Lé
Thi L, sau chinh Iy dién tich 29m?® dang tranh chéap da dugc cong nhan quyén sir
dung cho 6ng P ba Y nén bi don khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cta ong T.
Qua trinh giai quyét vy an, Toa an di tién hanh xéac minh tai UBND phuong L va
Chi nhanh vén phong dang ky dat dai thanh pho Ba Ria vé trinh ty thi tyc chinh ly
bién dong quyén st dung dat dbi voi thira s6 546 clia 6ng P ba Y. Tai bién ban xac
minh Chi nhanh vin phong ding ky dét dai thanh ph6 Ba Ria xac dinh ho so chinh
Iy bién dong d6i vai thira s6 546 dugc thyc hién dung theo cac quy dinh cia phap

7



luat. Cu thé 1a sau khi nhan dugc don yéu cau chinh 1y ciia ong P, chi nhanh Van
phong di cir can bo xudng thuc dia do dac, khi phat hién c6 sy sai 1éch ranh thyc té
sir dung so v6i ranh cap gidy thi Chi nhanh phdi hop v6i UBND phuong L 1ap bién
ban mo ta va bién ban lam viéc vdi cac hd gidp ranh, lac nay ba Lé Thi L 1a chu su
dung thira dat s6 93 da ky tén tai ban mo ta va bién ban lam viéc ngay 22/3/2017
xé4c nhan déng ¥ theo ranh hién trang khong c6 tranh chip. Tir d6, Chi nhanh vian
phong thuc hién viéc chinh 1y dién tich 29m? tir thira 93 sang thtra 546 va cap nhat
tai ban dd dia chinh chinh 1y nam 2008, hién dién tich 29m?® dat nay duogc cong
nhan thudc thira dit s6 546. Sau d6 Chi nhanh vin phong c6 yéu cau bé\ L giao ndp
ban chinh gidy ching nhan QSD dit dé chinh 1y giam dién tich 29m? cia thira 93
nhung ba L¢ khong nop. Cung trong thoti gian do, cu thé 1a ngay 15/3/2017 ba L ky
hop ddng chuyén nhugng thira dit s6 93 cho 6ng Pham Thanh Manh va ba Nguyén
Thi Kim Lan, ngay 17/4/2017 ba L cung 6ng Manh ba Lan thuc hién xong nghia
vu nop cac loai thué lién quan dén viéc chuyén nhuong QSD dat vao ngan sach nha
nuoc theo quy dinh. Ngay 26/4/2017 ong Manh ba Lan dugc cap gidy chimg nhan
QSD dbi voi thira dat s6 93, lic nay thira dat 93 van chua duoc chinh Iy glam 29m°

da chinh 1y tang cho thtra 546. Nhu vay, do ba L thuc hién thu tuc chuyen nhuogng
thira dat 93 trong cung thoi diém Chi nhanh van phong thyc hién viéc chinh 1y bién
dong nén Chi nhanh van phong khong kip thoi budc ba L thuc hién thu tuc chinh Iy
giam dién tich d6i véi thira dat 93 trude khi chuyén nhuong.

Xét chig ¢t 12 ho so chinh 1y bién dong d6i vi thira 546 thi thdy: Tai bién
ban mo ta ranh gii, moc gidi thira dat ngay 25/5/2016 va tai bién ban lam viéc
ngay 22/3/2017 tai UBND phuong L, thanh phd B ¢6 chir ky x4c nhan ranh gidi
ctia cha str dung thira dat 93 tai thoi diém d6 1a ba Lé Thi L, ba L xac nhan dong ¥
hién trang, giap ranh khong tranh chap véi thira dat s6 546.

Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu an va tai phién tda ba Lé Thi L lai cho
rang mic du ba co ky tén vao cac bién ban do can bo dia chinh phuong Long Toan
lap nhung do khi ky ba chi nghe can b¢ dia chinh noi rang Phong tai nguyén moi
truong yéu cau ky giap ranh dé ho dan bén canh do dac lai dat dé xay dung nha vi
thé ba ky tén ma khong doc ndi dung, ba khdng ky tén dé chu st dung thira dat lién
ké chinh 1y 14n qua thira dat cua ba.

Qua xem x¢&t 101 khai cta cac bén duong sy va cac ching ctr thu thap trong
ho so vu an, Hoi dong xét xtr xét thdy: Thuc chat viéc chinh 1y bién dong 29m?” tir
thira 93 sang thira 546 vé co ban dugc Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thanh
phé Ba Ria thuc hién ding theo cac quy dinh cta phap luat vé dat dai, cu thé 1a quy
dinh tai khoan 5 Piéu 98 Luat dat dai, Piéu 24a Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
ngdy 15/5/2014 huéng dan thi hanh Ludt dat dai va khoan 20 Diéu 2 Nghi dinh
01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cua Chinh Phu. Viéc chinh ly dugc su dong v va
ky x4c nhan cuia chu sir dung thira dat s6 93 tai bién ban mo ta ranh gidi, mbc gidi
thira dit ngay 25/5/2016 va tai bién ban lam viéc ngay 22/3/2017 cua UBND
phuong Long Toan. Tu d6 chi nhanh van phong da tién hanh thu tuc chinh 1y tai
gidy chimg nhan quyén sir dung dét caa 6ng Nguyén Hitu P ngay 11/4/2017 va cap
nhat tai ban do dia chinh chinh 1y nam 2008 cong nhan dién tich 29m? dat thudc
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thira 546 ctia 6ng P ba Y. Nhu vdy, viéc chinh 1y bién dong 29m* dat cho thira sb
546 da dugc thyc hi¢n xong va dung quy trinh. Tuy nhién sau do vi ba L thyc hi¢n
thu tuc chuyén nhuong trong cung thoi diém nén viéc budc ba L chinh Iy giam dién
tich dat trudc khi chuyén nhuong khong dugc thuc hién kip thoi 1a do so suét trong
cac thu tuc hanh chinh.

Ngoai ra tai phién toa, 10i khai cia nguyén don 6ng T, dai dién theo iy quyén
ctia bi don va nguoi 1am ching ba Lé Thi L ciing xac nhan thuc té ranh gidi gitta
thira 546 va thira 93 c6 ton tai 01 hang rao bang da ché va ludi B40. Ba L xac nhan
khi nhan chuyén nhuong ba c6 xem dat va thay giita hai thira dat c6 hang rao xac
dinh ranh gidi rd rang va hang rao d6 ton tai cho dén nay. Nhu viy, viéc chinh 1y
29m? dét tur thira 93 sang thira 546 dugc thuc hi¢n trén co so ranh gioi thuc té sur
dung dat va sy cong nhan ranh gidi thuc té khong tranh chip cta ba L. Diéu nay
chtng t6 ranh gi6i str dung dat trén thyuc té khong trung véi ranh gidi trén ban do
dia chinh. Va tur trudc dén nay thuc té 29m? dat dang tranh chép mac du thudc cua
thira 93 trén ban d6 dia chinh nhung thyc té do chu thira 546 sir dung. Do d6 thay
rang viéc chinh 1y bién dong noi trén 1a phu hop véi thyuc té st dung 6n dinh tir
trudc dén nay.

Viéc ba Lé Thi L lai cho réng ba chi ky tén vao cac bién ban do can bd dia
chinh phuong Long Toan lap 1 ky giap ranh dé ho dan bén canh do dac lai dat dé
xay dyng nha, chir ba khong ky tén dé chu st dung thira dat lién ké chinh 1y lan
qua thtra dat cua ba 13 khong co co sd dé xem xét chap nhan.

Nguyén don 6ng T cho rang ngay 15/3/2017 ba L ky hop dong chuyén
nhuong thira dat s6 93 cho 6ng Manh va ba Lan, dén ngay 22/3/2017 ba L Ky bién
ban x4c nhan ranh gi6i dé chinh Iy dat 1a khong dung vé chi st dung dat, lac nay
ba L khong con 13 chu st dung thi khong c6 quyén ky chinh ly. Hoi dong xét xir
thay rang theo quy dinh tai Diéu 503 B6 luat dan sy va khoan 3 Diéu 98 Luat dat
dai thi viéc chuyén quyén sir dung dat c6 hiéu luc ké tir thoi diém diang ky ho so
dia chinh sau khi nguoi st dung dit hoan thanh cac nghia vu tai chinh theo quy
dinh. Ngay 17/4/2017, ba L cung 6ng Manh ba Lan mé1 thuc hién xong nghia vu
ndp cac loai thué lién quan dén viéc chuyén nhuong QSD dét vao ngan sach nha
nuée. Nhu vy, ngay 22/3/2017 ba L vén 1a chu sir dung thira dat s6 93 nén viée ba
L ky ho so chinh 1y quyén st dung dat 13 ding theo cac quy dinh ctia phap luat.

Do viy, Hoi dong xét xtr nhan théy hién phan dat dang tranh chap 29m?* da
dugc Chi nhanh van phong dang ky dat dai thanh pho Ba Ria chinh 1y bién dong
nam trong giy ching nhén quyén st dung dat da cap cho ong P ba Y va dugc thé
hién rd tai ban do dia chinh nam 2008. Viéc chinh 1y blen dong nay cling phu hop
v6i ranh giGi dét trén thyc dia nhu hang rao hién hitu 1 6n dinh tir trudc dén nay
khong c6 sy thay d6i di doi. Do d6, xét thay cé co s& dé khang dinh dién tich 29m?
thudc quyén sir dung hop phap cta ong P ba Y.

Can ctr So d6 vi tri do Trung tam ky thuat tai nguyén moi truong 1ap ngay
17/5/2019 thi thay c6 dién tich 0,3m* thudc thira 93 do ong P ba Y dang su dung,
tuy nhién 6ng Nguyén Tan T khong co yéu cau nén Hoi dong xét xtr khong xem
Xét.
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Tu nhiing phén tich va nhan dinh trén can tuyén xir khdng chap nhan yéu cau
khéi kién ctia ong Nguyén Tan T. Cong nhan 6ng Nguyén Hiru P va ba Nguyén Thi
Y dugc quyén st dung dién tich 29m? dit thudc mot phan thira sé 546 to ban do 28,
phudng Long Toan, thanh phé Ba Ria.

[3]. Vé an phi: Ong Nguyen Tan T dugc hoan tra tam tmg an phi d6i véi yéu
cau khéi kién da rat. Ong Nguyén Tan T ty nguyén nop toan bo an phi d6i véi yéu
cau khoi kién thoa thuin duoc tai Pén tda. Ong Nguyén Tan T phai ndp an phi
khong c6 gia ngach d6i véi yéu cau khong duge chip nhan.

[4]. V& 1¢ phi sao luc hd so, do dac, dinh gia: Toan bg chi phi sao luc, do
dac, dinh gia 1a 6.150.000 dong. Can ctr quy dinh tai Bi¢u 165 Bo luat to tung dan
su Ong T phai ndp toan bd va da ndp xong.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH

Ap dung:

- Khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém c khoan 1 Diéu 39, Diéu
217, Diéu 246 cta Bo luat td tung dan sy;

- Khoan 4 Diéu 95, khoan 5 Diéu 98, Diéu 203 Luat dat dai ndm 2013;

- Piédu 12 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc Hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung &n phi,
1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Tan T doi véi ba
Nguyen Kim A vé viée tranh chap quyén sir dung dat.

2. Cong nhan sy théa thuan ciia 6ng Nguyén Tan T va 6ng Nguyén Xinh M,
ong Phan Thanh H nhu sau:

- Ong Nguyén Xinh M va éng Phan Thanh H dugc quyén sir dung dién tich
0,4m’ + 4,9m” dat thudc mot phan thira s 93 to ban do 28, phuong Long Toan,
thanh pho Ba Ria.

- (A),ng Nguyén Tan T va ba Pham Thi Hoai Th dugc quyén st dung dién tich
10,4m? dat thudc mot phan thira s6 93 to ban d6 28, phudng Long Toan, thanh phd
Ba Ria.

3. Khong chép nhan yéu cau khoi kién cua 0ng Nguyén Tan T vé viéc tranh
chap quyén stir dung dat doi voi ong Nguyen Hiru P va ba Nguyen Thi Y.

Cong nhan dng Nguyén Hiru P va ba Nguyén Thi Y duoc quyén st dung:
Dién tich 29m?® dét (ky hiéu A/29m®) thudc thira sé 546, to ban d6 28, phuong Long
Toan, thanh phd Ba Ria, c¢6 tir cdn nhu sau: phia bac gidp thua 93, phia nam giap
duong Tran Quang Diéu dai 0,25m, phia dong giap thira 546 dai 23,5m, phia tay
giap thira 93 dai 23,15m.
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(Vi tri t can thira dat dugc xac dinh theo Trung tdm k¥ thuat tai nguyén moi
treong, S tai nguyén moi trudong lap ngay 17/5/2019 kém theo ban an nay).

Cac 6ng ba Nguyén Tan T, Pham Thi Hoai T, Nguyén Xinh M va Phan
Thanh H ¢6 trach nhiém giao ngp ban chinh glay chtng nhan quyén st dung da
dugc cap dé 1am thu tuc chinh 1y quyén sir dung dat theo quy dinh cta phép luat.

~Cac duong su c6 trach nhiém lién hé vdi co quan chirC nang vé quan ly dat
dai d€ chinh 1y quyén str dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

4. V& 1¢ phi sao luc, do dac, dinh gia: Ong Nguyén Tan T ¢6 nghia vu ndp
toan bd la 6.150.000 dong va da nop xong.

5. Vé an phi: Ong Nguyén Tan T duoc hoan tra 300.000 dong tam tmg an
phi da ndp theo bién lai s6 TU/2017/0009705 ngay 17/12/2018 cua Chi cuc Thi
hanh 4n dan su thanh pho Ba Ria, do rut don khai kién do1 vai ba Nguyen Kim A.

Ong Nguyén Tan T tu nguyén ndp toan bd an phi DSST 1a 300.000 dong d6i
v6i yéu cau khai kién 6ng Nguyén Xinh M va éng Phan Thanh H, khau trir vao sd
tién 300.000 dong tam (mg 4an phi d ndp theo bién lai sé TU/2017/0009706 ngay
17/12/2018 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Ba Ria.

Ong Nguyén Tan T phai ndp toan bo an phi DSST la 300.000 dong (‘101 Vol
yéu cau khoi kién ong Nguyén Hiru P va ba Nguyén Thi Y, khau trir vao sd tién
300.000 dong tam tmg an phi d3 ndp theo bién lai sé6 TU/2017/0009704 ngay
17/12/2018 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan su thanh phd Ba Ria.

Trieong hop bdn dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn
dan sw thi nguoi dwge thi hanh dn dan sw, nguwoi phdi thi hanh dn déan si cé quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh én hodc bi
cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac dieu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt thi hanh
an dan su.

Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (ngay 24/9/2019), duong sy c6 mat
tai Pén toa c6 quyén khang cdo ban 4n so thim dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Ba
Ria — Viing Tau xét xur theo thu tuc phtic thim. Puong su vang mat thi thoi han
khang cdo 1a 15 ngay tinh tir ngdy nhan dugc ban 4n hodc ban an dugc téng dat hop
1€.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh BR-VT; Tham phan — Chii toa Pén toa

- VKSND TP. Ba Ria;

- Chi cuc THADS TP. Ba Ria;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Thi Ngoc Anh
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Noi nhin:

- TAND tinh BR-VT,;

- VKSND TP. Ba Ria;

- Chi cuc Thi hanh an dan sy TP. Ba Ria;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Tham phan — Chi toa Pén toa

Nguyén Thi Ngoc Anh
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