TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN Df)NG ANH DPoc Lap — Tw Do — Hanh Phic
THANH PHO HA NOI

Ban 4n s0: 15/2022/KDTM-ST
Ngay 24/1/2022
VIV Tranh chdp hop

dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN DONG ANH

Thanh phin Hi dong xét xir so thim gom cé:
- Tham phan — Chii toa phién toa : Ong Nguyén Hong Bach
- Cdc Hgi tham nhdn dan: Ong Nguyén Hiru Dé

Ba Nguyén Thi Mai
- Thw ki phién toa : Nguyén Ping Hung— Thu ki Toa an nhan dan
huyén Dong Anh
- Dai dién Vién Kiém sat nhdn dan huyén Bong Atham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thity Nga - Kiém sat vién.

Trong ngay 24/1/2022, tai tru s& Toa an nhan dan huyén DPong Axét xir
cong khai vu an kinh doanh thuong mai so tham thu Iy s 166 /2020/KDTM -
ST ngay 6/11/2020 vé tranh chéap “ Hgp dong tin dung ”, theo Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xr s6  70/2021 /QDXXST ngay 6 thang 11 nam 2021 gitra cac
duong su:

* Nguyén don: Ngan hang A.

Dia chi: S6 02 phé Lang Ha, P. Thanh Cong, quan Ba Pinh, thanh phd Ha
Noi

Nguoi dai dién theo phap luét: Ong Tiét Van Thanh — Tong gidm déc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Trinh Xuan Long — Gidm dbc Ngan
hang A — Chi nhanh BDong Anh.

Nguoi dai dién theo uy quyén tham gia to tung: Lé Van Tinh — Trudng
phong khach hang doanh nghiép - Ngan hang A — Chi nhdnh DPong A

( C6 mat tai phién toa)
* Bidon: Congty c6phan Thuong Mai A
Trusd: H6/16 Qudc 16 3 xa Nguyén K, huyén Pong Anh, Ha Noi.
Do Ba Bui Thi Kim Thu, giam dbc cong ty dai dién theo phap luat
Ba Thu ty quyén cho 6 ong Lé Phung Hu’ng sinh nam 1976
( Ba Thu va 6ng Hung d€u vang mat)
Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan
1. Ong Poan X, sinh nim 1962
2. Ba bam Thi P, sinh ndm 1963

Tra tai Khéi 5, xa Phu LS, S6¢ Son, Ha Noi.
(Ong X va ba P ving mit)



NOI DUNG VU AN:

Theo don khoikién ngay 28/10/2020 ciia Ngan hang Ava céc 1oi khai cta
dai dién Gy quyén ctia Nguyén don noi dung vu kién nhu sau:

Ngay 22/12/2017, Ngén hang A — Chi nhanh Dong A(goi tat la “Agribank
Chi nhanh Déng Anh”) va Cong ty 6 phan Thuong Mai A ky Hop dong tin dung s6
3140LAV201707067 v&1 mot s6 nd1 dung chinh nhu sau:

—  Han muc c4p tin dung: 10.000.000.000 ddng (Béng chir: Muoi ty dong)
—  Thoihan hiéu luc ctia han murc tin dung: 12 thang ké tirngay Hop ddng tin dung
c6 hiéu luc.

Muc dich vay vén: B6 sung von lwu dong phuc vu phuong an sir dung von
nam 2017-2018.

—  Phuongthuc ap dung lai suat: Ap dung Ii suat cho vay c6 diéu chinh dinh ky
t61 thiéu 03 thang/lan phu hop voi quy dinh cta Ngan hang trong tung thoi ky, cu
thé: Lai suat cho vay bang (=) Lai suét cao nhat tién gui ky han 12 thang tra Iai
sau bang dong Viét Nam theo quy dinh hién hanh cta Ngan hang + ty 18 nhat
dinh.
- Lai tién vay Khach hang phai tra cho Ngan hang duoc tinh trén du no thuce té
tlr ngay tiép theo ctia ngay Ngan hang giai ngan von vay cho Khach hang cho dén
thoi diém Khach hang phai tra hét no gdc va lii tién vay theo théa thuan
gluaNgan hang va Khach hang
Thoihan cho vay: mdi khoanng téidala 12 thang ké tir ngay tiép theo ctia ngay
giai ngan von vay va dugc ghi trén timg gidy nhan ng.
— Ky hantra [di: dinhky 02 thang/lan vao ngay 30 ctia thang cudiciing ctia ky tinh
[ai.
—  Muc I suat cho vay: 8.5%/ndm
—  Lai suat qua han: 150% 1ai suét cho vay trong han tai thoi diém chuyén ng
qua han

Tai san thé chap bao dam cho nghia vu tra ng cy thé nhu sau:

Ngay 30/12/2017 Cong ty cd phan Thuong Mai A va Agribank Chi nhanh
bong Aky Hop ddng thé chip taisans6 01/TC/2017. Theo d6, taisan thé chip lathép
céc loai. Cu thé:

— Quy cach san pham:
— +Thép tron cudn tir D6EMm-D8mMm
— + Thép van c6 dudng kinh tir D10-D32mm (L=11,7).

TT Tén hang S6 lugng Don gi4 Thanh tién

1 Thép D6 26,666 12,551.51 334,698,566
2 Thép D8 G 23,511 12,551.51 295,098,552
3 Thép D8 T 26,836 12,551.51 336,832,322
4 Thép D10 26,836 12,418.18 148,571,106
5 D14 11,964 12,418.18 90,764,478
6 D16 7,309 12,418.18 283,146,922
7 D18 22,801 12,418.18 196,778,480

134,933 1,685,890,425

1 D6 19,385 12,181.81 236,144,387
2 D8 8,361 12,181.81 101,852,113




3 D10 9,885 12,272.72 121,315,837
4 D12 10,071 12,272.72 123,598,563
5 D14 6,520 12,272.72 80,018,134
6 D16 13,190 12,272.72 161,877,177
7 D18 9,723 12,272.72 119,327,657
8 D20 4,560 12,272.72 55,063,603

81,695 1,000,097 472

Cong tong 2,685,087,897

Ngay 10/01/2018 Ong Poan X va ba Bam Thi P di thé chép tai san cho
Agribank Chi nhanh Dong Adé dam bao nghia vu tra ng cho Cong ty cO phan
Thuong Mai A theo Hop dong thé chap quyén st dung dat dé dam bao viéc thuc hién
nghia vu cta nguoi khac s6 cong ching 40/TC/2018. Theo do, tai san the chép 1a
quyén st dung dat d6ivoi thira dat s6 203, to ban do sb 05, dién tich 201m” tai dia chi
Thon Poai, xd Phu L, Séc Son, TP. Ha Noi theo Gidy chL’mg nhan quyén str dung
datsd A 923807, vao s6 cap gidy chimg nhan QSDD s6 00247 QSDD do UBND
huyén Soc Son cép mang tén 6ng Poan X.

Ngay 11/01/2018, Van phong ding ky quyén st dung dat huyén S6¢ Son ching
nhan viéc thé chap néu trén d& duoc diang ky theo quy dinh cia phap luat.

Thuc hién theo dung théa thuan cua Hop dong tin dung so
3140LAV201707067 va cac phu luc hop dong kém theo, Agribank Chi nhanh
Pong Ada nhiéu lan giai ngan cho Cong ty cb phan Thuong Mai A.

Ngay 13/7/2018 sé giai ngan: 3140LDS201809725 sé tién giai ngén
2.973.175.436 dong

Ngay 16/7/2018 sé giai ngan: 3140LDS201809772 sé tién giai ngin
3.305.300.000 dong
~ Ngay 18/9/2018 s6 gidi ngén: 3140 LD 201812840 s6 tién gidi ngén 1 ty
dong.
~ Ngay 19/9/2018 s6 gidi ngan: 3140 LD 201812910 s6 tién gidi ngan 1 ty
dong
~ Ngay 19/9/2018 s6 gidi ngén: 3140 LD 201812860 s tien gidi ngan 1 ty
dong
Du no gdc va lai cua Cong ty c6 phan Thuong Mai A tam tinh dén ngay
20/09/2020 tai Agribank Chi nhanh Pong Ala 11.278.647.354 dong. Trong do:
—  Sénogde: 9.278.475.436 dong
—  S6 no 13 trong han: 1.359.105.998 dong
—  Séng a1 qua han: 641.065.920 dong
Yéu cdu Toa an glal quyet

1. Budc Cong ty c¢d phan Thuong Mai A phai tra cho Ngan hang A sb tién
tam tinh dén ngdy 20/09/2020 tai Agribank Chi nhanh Pong Ala 11.278.647.354
dong.

Trong do:

—  Sénogde: 9.278.475.436 dong

—  Sbno B trong han: 1.359.105.998 déng
—  S4 no 13i qua han: 641.065.920 dong

2. Budc Cong ty ¢ phan Thuong Mai A phai tra cac khoan tién 1ai, phi phat
sinh tir ngay 21/9/2020 cho dén khi thanh toan xong toan bd khoan no.



3. Trong trudng hop Cong ty cd phan Thuong Mai A khéng thuc hién nghia
vu thanh todn khoan n¢g néu trén va Ii, phi phat sinh thi Ngan hang A co quyén
yéu cau Co quan thi hanh an co6 tham quyen ké bién, xur 1y tai san the chap theo
Hop dong thé chap tai san s6 01/TC/2017 ngay 30/12/2017 va Hop dong thé chap
quyén sir dung dat dé dam bao viéc thuc hién nghia vu ctia nguoi khac sb cong chimg
40/TC/2018 ngay 10/01/2018 de trd n¢g Ngan hang.

4. Trong trudong hop s6 tién thu duogc tir xir Iy tai san cam két trén khong du
thanh toan hét khoan ng va 1, phi phat sinh thi Cong ty ¢6 phan Thuong Mai A
van phai co nghia vy tra hét cac khoan no cho Ngan hang.

Bi don: Thong nhét véi y kién cua Ngan hang vé khoan tlen vay, Hop dong
tin dung va Hop dong thé chap nhu di trinh bay. Xéac nhén s tién no gbc dén
ngay 23/11/2021: 9.278.475.436 dong.

Vé cach giai quyet hién cong ty chua c6 kha nang thanh toan nén dé nghi
phia Ngén hang cho tiép tuc no dén 01/6/2022 cong ty bat dau tra ng. Mdi thang
tiép theo tra 20 triu. Khi thu dugc cong ng s€ tra hét.

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

Ong Poan X trinh bay:

Ong Va vo Pam Thi P ¢6 quyén sir dung thira dat so 203 to ban do so 5 dién
tich 201 m® tai xa Phu L9, Soc Son, Ha Noi. Ngudn goc thira dt 14 do bd, me dé
ong d¢é lai va 6ng ba da dugc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Ba Thu ¢6 quan h¢ ho hang voi vo 6ng.

Ném 2018 ba Thu ¢6 dé cap nho ALY chong ong ba dung tén bao lanh cho
Cong ty ¢ phan Thuong Mai A vay tién Ngan hang Nong nghiép va phat trién
Nong thon. Vo chong 6ng ba giup d& vo tu khong c6 vay muon bat ky ddng nao
tir khoan tién dumg ra bao lanh.

Ngay 10/1/2018 vo chong ong da ki Hop dong thé chap. Ong xac nhan chir
ki cua ong va vo co trong hop dong thé chap 1a dung. Xac nhan cac ndi dung co
trong hop dong thé chép 1a ding khong co gi thay doi.

ThO’l diém ki hop dong thé chap trén thira dat c6 1 nha 1 tang mai bang dién
tich 60 m® xay nam 1987 cung mot s cong trinh phy.

Hién nay trén thira d4t khong c6 ai &, khong c6 thém cong trinh ndo khéc so
v6i thoi diém thé chap.

Ong ciing khong biét 1a thoi diém thé chap c6 dua cac cong trinh ¢6 trén dat
vao hay khang.

Vo chdng 6ng hién khong c6 kha ning dé bo ra sd tlen 16n lay lai tai san.
Cong ty Thanh Khoi phai c¢6 trach nhiém tra cho Ngan hang s tién goc.

Tai phién toa :

Nguyén don van giit nguyén yéu cau khdi kién cua minh va xac dinh tién
no géc, tién 1&i nhu sau:

Tinh dén ngdy xét xir so tham, Cong ty Thanh Khdi con no Ngan hang A céc
khoan tlen gom

S6 no gde (cua 5 1an gidi ngan): 9.278.475.436 dong

S6 no lai tinh trén 5 dot giai ngan :

Lai trong han: 78.043.241 dong

L&iqua han la 3.514.583.403 dong.

S6 tién 1i tinh trén duoc tinh theo mirc 1i sudt trong han 8,5%/ nim ( qua
han 13 12,8%/ndm ddi voi 5 khoan vay giai ngan




Ngan hang A yéu cau phai thanh thanh tién goc va tlen 13 nhu da néu. Ngoai
ra yéu cau Toaanbugc Cong ty phaithanh toan tlep khoan tién tinh theo murc I3i suat
qué han ke tir ngay xét x{r so tham trén s tién no géc chuatra cho dénkhithanh toan
xong no goc chua tra.

Truong hop Congty c6 phan ThuongMai A khong thanh toan tién theo quyet
dinh ctia Toa an thi dé nghi cho ké bién toan bg taisan da thé chap va cac tai san gan
lién v&i dat da dua vao thé chap cho Ngan hang.

Bidon, nguoq ¢ quyén loi nghia vu lién quan ving mat.

Phdt biéu cua Vién Kiém sdt nhdan ddan huyén Dong Anh:

-Toa an xac dinh tranh chép hop ddng tin dung 14 ding phap luat.

-Thu ly giai quyet dam bao quy dinh cta BO luat to tung dan su. Tham
phan xac dinh dang va day du nguoi tham gia t6 tung. Chap hanh cac quy dinh
cua By luat T tung dan sy vé thu thap tai liéu chimg ci, t6 chirc phién hop giao
nop tiép can cong khai, chimg ctr. Hoi dong xét xir diing thanh phan dtng trinh
tu theo quy dinh ctia phap luét.

-Vé phia duong su trong vu an:

+Nguyén don chap hanh dung céc quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan su

Bi don, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan khong chap hanh ding
theo quy dinh cua Bo luat to tung dén sy.

Y kién vé noi dung giai quyét vu an:

Chép nhan yéu cau khdi kién cua Ngan hang A vé sb tién gbc, tién i
trong han, tién 14i qua han da néu ra tai phién toa cling nhu cac yéu cau vé li
phat sinh sau ngay xét xtr so tham.

Buoc Cong ty cO phan thuong mai phai tra s6 no gdc ( 5 lan giai ngan):
9.278.475.436 dong

S6 no lai tinh trén 5 dot giai ngén hang da dua ra.

Bugc Cong ty phaithanh toan tiép khoan tién tinh theo mirc lai suit qua han da
thoa thuén trong hop ddng tin dung cho khi thanh toan xong no gdc chua tra.

Chap yéu cau ciia Ngan hang vé viéc tién hanh ké bién phat mai tai san néu
Bi don khong thyc hién nghia vu thanh toan.

An phi: Bi don phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so thim theo Nghi
quyét s6 326 ctia Uy ban thuong vu Qudc Hoi vé an phi, 16 phi Toa an. Hoan tra
tam Ung an phi cho Nguyén don.

Sau khi nghién citu cdc tai liéu cé trong ho so vu dn da duoc tham tra tai
phién toa, két qud tranh ludn tai phién toa.

TOA AN NHAN DINH:

[1]. Vé t6 tung: ‘ ,
Theo don khoi kién va theo Hop dong tin dung da ki ket, try s6 cua Cong
ty c6 phan Thuong Mai A tai x3 Nguyén K, Dong Anh, Ha Noi.
Toa an nhan dan huyén Dong Athu Iy vu kién ngay 6/11/2020
Ngén hang A chua ban khoan ng cho Coéng ty VAMC
Vi vdy, Toa an nhan dan huyén Dong Agiai quyét tranh chap Hop dong tin
dung gitta Ngan hang A v6i Cong ty c6 phan Thuong Mai A 1a dung voi quy
dinh ding quy dinh cta B) luat T6 tung dan su.



Bi don, ngudi dai dién Gy quyén cua bi don, nguoi co quyen loi nghia vu
lién quan da dugc Toa 4 an tricu tap hop 18 dén lan tht hai nhung van Vang mat

Hoi dong xét xir van tién hanh xét xir vu 4n theo quy dinh tai Picu 227 Bo
luat t6 tung dan su.

[2]. Xét yéu cau cua Nguyén don

2.1.Xem xét tinh hop phap cua hop ddng tin dung va hop dong thé chap:

2.1.1 Hop dong tin dung s6 3140LAV201707067 ngay 22/12/2017 do
Giam d6c Ngan hang A - Chi nhéanh Pong A dai dién ki két theo Quyét dinh s
509/ Qb —HDPTV ngiy 19/6/2014 cua Chu tich Hoi ddng thanh vién Ngan hang
A

Do vay, phia dai dién ctua Ngan hang ( bén chovay) ki két hop dong da c6
van ban uy quyén hop phap.

Cong ty ¢6 phan Thuong Mai A do ba Bui Kim Thu — Chu tich Hoi ddng
thanh vién dai dién bén vay ki két Hop dong tin dung.

Muc dich hop dong tin dung phu hop véi nganh nghé di dang ki kinh
doanh cua Ngan hang nén Hop dong tin dung duoc ki két theo ding pham vi uy
quyén, phu hop voi quy dinh ctia phép luat va hop phap vé hinh thic va noi
dung.

-Vé noi dung yéu cau tra tién:

Ngan hang yéu cau Bi don tra tién nhu sau (tinh dén 24/1/2022):

- SO tién no goc: (5 lan giai ngan): 9.278.475.436 dong

- So tién Ii trong han theo :

S6 3140LDS201809725: 9.125.997 ddng

So g1a1 ngan: 3140LDS201809772 : 12.486.689 dong

So6 gidi ngan: 3140 LDS 201812840: 18.180.556 dong

So g1a1 ngan 3140 LDS 201812910 : 18.416.667 dong

S6 g1a1 ngan: 3140 LDS 201812860 : 19.833.333 dong

Tong cong: 78.043.241 dong.

- Lai qué han theo:

S6 3140LDS201809725: 1.149.702.504 dong

S6 giai ngan: 3140LDS201809772: 1.274.668.570 dong

S6 giai ngan: 3140 LDS 201812840: 364.335.616 dong.

S6 giai ngan: 3140 LDS 201812910: 363.986.301 dong

So giai ngan: 3140 LDS 201812860: 361.890.411 dong

Tong cong: 3.514.583.403 ddng.

Xem xét vé 13i suat ap dung

Theo Diéu 3 Hop dong tin dung vé i sudt cho vay: ap dung Iai suat cho
vay 0 diéu chinh dinh ky tbithiéu 3 thang mot lan phi hop voi quy dinh I3i suat ctia
Ngan hang trong timg thoi ky , cu thé: Lai suat cho vay = lii suat cao nhat tién guri ky
han 12 thang tra sau bang dong Viét Nam theo quy dinh hién hanh cua Ngin hang+
ty 1¢ nhat dinh.

Muic 13i suat trong han 8,5 % / nam tai thoi diém ki hop dong tin dung.

Lai sudt ap dung voi du no gbe bi qua han: bang 150 % i suit cho vay
trong han tai thoi diém chuyén no qua han.

Lii suat 4p dung d6i voi lai cham tra = 10 %/ nam tinh trén so du i
cham tra twong ung véi thoi gian cham tra.



Theo Piéu 1 Thong tu 12/2010 ngiy 14.4.2010 cua Ngan hang nha nudc
Viét Nam hudng dan to chic tin dung cho vay bang dong Viét Nam theo 13
suit thoa thuan quy dinh T6 chie tin dung thuc hién cho vay bang dong Viét
Nam theo l3i suét thoa thuén d6i v6i khach hang nham dap mg nhu céu von cua
du an, phu:ong 4n san xuét, kinh doanh, dich vu, dau tu phat trién va doi song co
hi€u qua”.

Do vay, thoa thuan vé muc 13i suat trong hop dong tin dung da dugc ki két
gitia hai bén phu hop voi quy dinh cua phap luat vé lai SUAt. Hoi dong xét xur
chap nhan sé tién lii trong han va lai qua han do Ngén hang yéu cau Bi don phai
tra dugc tinh trén muc 13i suat ap dung theo thoa thuan ciia hai bén.

Vé tién 14i phai tra sau ngay xét xir so tham:

An 18 s6 08/2016 cua Hoi déng thAm phan Toa an nhan dan tdi cao vién
dan.. “...\Do‘i Véi cdc khodn tién vay ciia t6 chite Ngdn hang, tin dung, ngodi
khoan tién no goc, ldi vay trong han, Idi vay qud han, phi ma khdach hang vay
phaithanh toan cho bén cho vay theo hop ddng tin dung tinh dén ngay xét xir so
tham thi ké tir ngay tlep theo cua ngayxet Xk SO tham khdach hang vay con phai
tiép tuc chiu khoan tién lai qua han cua s6 tién ng goc chua thanh todn, theo
muc ldi suat ma cdc bén thoa thudn trong hop dong cho dén khi thanh todn xong
khodn nO’goc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cdc bén cé thoa thudn
vé viéc diéu chinh ldi sudt cho vay theo tung thoi ky cua Ngan hang cho vay thi
lai sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh todn cho Ngan hang cho vay
theo quyét dinh cua Toa an cing sé c'hm’c diéu chinh cho phit hop véi sw diéu
chinh 1di sudt cia Ngdn hang cho vay”.

Pé dam bao quyén loi cho Ngén hang va trach nhiém cua nguoi di vay,
Hoi dong xét xtr ap dung an 18 s6 08/2016/AL vé xac dinh 14i suét, diéu chinh
13i suat trong hgp dong tin dung ké tir ngy tiép theo clia ngdy xét xir so tham dé
ap dung giai quyét vu kién.

2.1.2 Hop dong thé chdp tai san s6 01/TC/2017 ngay 30/12/2017 va hop
dong thé chdp quyén sir dung dat dé bao dam cho viéc thuwce hién nghia vu ciia
nguoi khac cé s6 cong chimg 40/TC/2018 ngay 10/1/2018 van phong Céng

chung PBong Anh. o , ‘
- Dai dién Ngén hang ki nhén thé chap da co gidy uy quyén, phu hop voi
uy quyén.

Ong Poan X va ba Bam Thi P va Ngan hang A - Chi nhdnh Bong A da ki
Hop dong thé chép tai san

- Tai san thé chip 13 quyén str dung dat d3 co gidy ching nhin quyén st
dung dit.

Tai san nay da duoc dang ki thé chap tai Vin phong diang ki quyén sir
dung dat huyén Dong Anh, TP. Ha Noi 22.3.2013.

Do d6 Hop dong thé chip quyén sir dung dat co sd cong chimg
40/TC/2018 ngay 10/1/2018 c¢6 hiéu luc phap luat.

Hop d6ng thé chap tai san thép céc loai:

Thep cac loai dugc liét k€ trong danh myc kém theo Hop ddng thé chip la
hang hda do Céng ty co phan Thuong Mai A mua ctia Cong ty TNHH thép Hiéu
Hai. Ba c¢6 hoa don gia tri gia tang, Dbi tuong thé chap la hang hoa dugc phép
giao dich, cac bén tham gia thé chip va nhdn thé chip déu c6 thdm quyén dai



dién cho phap nhan nén Hop ddng thé chip tai san s6 0L/TC/2017 ngay
30/12/2017 ¢6 hi€u luc phép luat.

Do Hop dong tin dung va hop dong thé chap phu hop va dung voi quy
dinh cua phap luit nén yéu cau cua Ngan hang A yéu cau Cong ty cd phan
Thuong Mai A phai thanh toan s tién da vay va tién 1i theo mirc lai suat da
néu 13 pht hop v6i quy dinh cta Ludt cac to chirc tin dung quy dinh vé 13i suat
cling nhu cac van ban ¢9 lién quan.

Ve tai san gan lién vé6i thira dat dang thé chip can phai dugce xem xét va
giai quyét nhu sau:

Theo két qua kiém tra hién trang trén thura dat co cac tai san 1a nha &, cong
trinh phu va tudng bao, cdy an qua déu dugc xay dung trude khi thira dat duoc
thé chap cho Ngan hang A — Chi nhanh Dong Anh.

Hop dong thé chap ( Biéu 8 ) quy dinh Phan gid tri tang 1én do sura chira
thay thé bo phan, nang cap tai san cling thudc tai san thé chap nhung khong co
diéu khoan quy dinh tai san co trén dat 1 tai san the chap. Vi vay, Hoi dong xét
Xt xac dinh tai san thé chap cta bén tht ba I3 quyen str dung dit.

Do d6, néu Bi don khong thanh toan s tién con ng thi phia Ngan hang co6
quyén lam don vGi co quan thi hanh an phat mai tai san thé chap la:

1. Thira dat s6 203 to ban dd sb 5 dién tich 201 m” tai x3 Phu Lo Soc

Son, Ha Noi va tai san c6 trén thira dat. Tuy nhién wu tién quyén nhan
chuyén nhugng lai cho 6ng Dboan X vaba BamThi P. Néu 6ng X va ba P
khong nhan chuyén nhuong thi tién hanh ké bién phat mai. S tién ké bién
phat mai thu dugc thanh toan cho dng X va ba P phan gia trj tai san co trén
dat. Sb tién con lai duge thanh toan theo thi tw da duge néu trong Hop
déng thé chép Pham vibdo dam cua tai san thé chép trén la 3 ty dong tién
gdc va tién 13i trong han, 1i qua han trén 56 tlen gdc da bao lanh, cac
khoan phi va chi phi khac lién quan— néu ¢6. Tién phat mai thu dugc con
thira thi thanh toan tra lai cho 6ng Poan X va babam Thi P. néu con thiéu
thi Cong ty co phan Thuong Mai A tlep tuc phai tra tlep

2. Toan bo so luong thép dugc néu trong Hop dong thé chap s

01/TC/2017 ngay 30/12/2017

Nguoi tham gia thé chap, nhitng nguoi dang quan ly va sir dung tai san
dang thé chap phai c6 nghla vu thue hién ban giao tai san thé chap khi c6 yéu cau
ctia co quan nha nude co tham quyén.

[3] V& 4n phi: q
Bi don phai chiu an phi kinh doanh thwong mai so thdm trén sé tién phai
tra cho Ngan hang A

Hoan tra lai cho Ngan hang A so tién tam (mg an phi da nop.

[4]. Quyén khang céo:

Céac duong su co quyén khang céo theo quy dinh ctia phép luat.

QUYET PINH

Can cu Diéu 35, Dicu 235, Diéu 244, Dicu 266, Diéu 273 Bo luat t6 tung
dan sy nam 2015.



~ Canclr Dicu 278, Ditu 299, Dicu 325, Diéu 357, Diu 463, Dicu 465,
Diéu 466, Diéu 468, Picu 317, Diéu 318, Diéu 319, Diéu 322, Dicu 470 B luat
dén sy nam 2015. Nghi dinh Ve glao dich dam bao

An 16 s6 08 /2016/AL vé xac dinh lai suit, viéc diéu chinh I4i suit trong
hop dong tin dung ké tir ngay tiép theo cuia ngdy xét xir so thim ctia Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan t61 cao;,

Diéu 91, 95 Luit cac to chuc tin dung ndm 1997( da dugc stra d6i bod
sung nam 2004)

Quyet dinh s6 1627/QD-NHNN ngay 31.12.2001 cua Théng dbc Ngan
hang nha nudc vé viée ban hanh quy ché cho vay cua to chirc tin dung ddi véi
khach hang. ,

Di€u 1 Thong tu s6 12/2010/TT-NHNN ngay 14.4.2010 cua Ngan hang
nha nudc Viét Nam hudng dan to chice tin dung cho vay bang ddng Viét Nam.

Piéu 8 Thong tu s6 14 ngay 29.9.2017 cua Ngan hang nha nudc Viét
Nam Quy dinh vé phuong phép tinh Idi trong hoat dong nhan tién giri, cap tin
dung giira to chire tin dung vé6i khach hang.

Van ban s6 1335/NHNN - CSTT ngay 22.2.2010 cta Ngan hang Nha nudc
huéng dan vé phat cham tra d6i voi truong hop ng qua han

Nghi Quyet so 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30.12.2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc Hoi vé mirc thu, mién,giam, thu, ndp quan Iy va st dung an phi

1€ phi Toa an.
Luat thi hanh an dan su.
Xu:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang A vé viéc yéu cau Céng ty
cO phan Thuong Mai A tra tién vay va tién 13 theo Hop dong tin dung so
3140LAV201707067 ngay 22/12/2017.

Chap nhan mot phan yéu cau ctia Ngan hang A vé viéc xir Iy tai san thé
chap khi Cong ty Thuong mai Thanh Khoi khong tra dugc no.

Bugc Cong ty cd phan Thuong Mai A phai thanh toan trd cho Ngan hang
A s tien, cu thé: den ngay 24/1/2022 tién gbc vay chua tra, no lii trong han:

- So tlen no gbe: (5 1an giai ngan): 9.278.475.436 dong

- S6 tién I3 trong han theo :

S6 giai ngan 3140LDS201809725 : 9.125.997 ddng

So giai ngan: 3140LDS201809772 : 12.486.689 dong
S6 giai ngan: 3140 LDS 201812840: 18.180.556 ddng.
S6 giai ngan: 3140 LDS 201812910 : 18.416.667 dong
S6 giai ngan: 3140 LDS 201812860 : 19.833.333 dong

Tong cong: 78.043.241 dong.
- Lai qué han theo:

S6 3140LDS201809725: 1.149.702.504 dong

S6 giai ngan: 3140LDS201809772: 1.274.668.570 dong
S6 giai ngan: 3140 LDS 201812840: 364.335.616 dong.
S6 giai ngan: 3140 LDS 201812910: 363.986.301 dong
S6 giai ngan: 3140 LDS 201812860: 361.890.411 ddng
Tong cong: 3.514.583.403 dong.

Tong cong gdc, lAi trong han, 13 qué han: 12.871.102.080 dong.



T ngdy 25/1/2022( ngay tiép theo clia ngay xét xtr so thim) Cong ty cd
phﬁm Thuong Mai A con phai tra thém mot khoan tién dugc tinh theo murc 1ai
suat qua han cac bén da thoa thuén, ki két trong Hop dong tin dung, cac gidy
nhin no trén sd tién no gdc theo timg dot gidi ngan gidy nhan no chua thanh
toan cho dén khi thanh toan xong. Truong hop trong hop ddng tin dung, gidy
nhan ng, cac bén co thoa thuan vé viéc diéu chinh 14i suat cho vay theo timg thot
ky cua Ngan hang cho vay thi 14i suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh
toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ciia Tda an ciing s& dugc diéu
chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 14i suat cia Ngan hang cho vay.

2.Truong hop Cong ty c6 phan Thuong Mai A khong thye hién nghia vy
thanh toan theo Quyet dinh tai Ban an thi Ngan hang A c6 quyen lam don dé nghi
Co quan Thi hanh &n c6 tham quyen ké bién, phat mai tai san thé chap la:
2.1 Quyen strdung thu’ardat s0 203 to ban gio $6 5 dién tlch 201 m® tal xa th}
L5 Soc Son, Ha Noi theo Gidy chimg nhén quyén sir dung dats6 A923807, vao s6
cap gidy chimg nhan QSDD $6 00247 QSDD do UBND huyén Sé¢ Son cip mang tén
ong boan X theo pham vi thé chip da néu trong Hop dong thé chap. Trudc khi
phéat mai thi méi uu tién quyén nhan chuyen nhuong lai cho 6ng Poan X va ba Dam
ThiP. Néu dng X va ba P khong nhan chuyén nhu:ong thi tién hanh ké bién phat mai.
Sé tién ké bién phat mai thu duoc thanh toan cho dng X va ba P phan gi tri tai san co
trén dét. S6 tién con lai dugc thanh toan theo thir tyr da duge néu trong Hop ddng thé
chap. Pham vibao dam cuatai san thé chap trén 14 3 ty dong tién gbc va tién 1ii trong
han, 14i qua han trén s tién gbc da bao lanh, cac khoan phi va chi phi khéc lién quan—
néu co.
2.2 S6 lugng thép,Quy cach vé san pham nhu sau:
+Thép tron cudn tir D6MmM-D8mm
+ Thép van c6 duong kinh tir D10-D32mm (L=11,7).

TT Tén hang S6 luong( kg)
1 Thép D6 26,666
2 Thép D8 G 23,511
3 Thép D8 T 26,836
4 Thép D10 26,836
5 D14 11,964
6 D16 7,309

7 D18 22,801
8 D6 19,385
9 D8 8,361
10 D10 9,885
11 D12 10,071
12 D14 6,520
13 D16 13,190
14 D18 9,723
15 D20 4,560

Tién phat mai thu dugc tir viéc ké bién tai san quyén str dung dat con thura thi
thanh toan tra lai cho 6ng Poan X va ba Pam Thi P, néu con thiéu thi Cong ty cb
phan Thuong Mai A tiép tuc phai tra tiép cho dén khi tra xong.

Tién thu duoc tir viée phat mai tai san thé chdp con lai ( theo Hop ddng thé
chap taisansd 01/TC/2017 ) néu con thira thi tra lai cho Cong ty ¢ phan Thuong
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Mai A, néu con thiéu thi Cong ty ¢ phan Thuong Mai A tiép tuc phai tra tiép cho
dén khi tra xong.

3. Cong ty c6 phan Thuong Mai A phai chiu 120.871.102 dong an phi

kinh doanh thwong mai so thim.

4. Hoan tra Ngan hang A s6 tién 59.639.000 dong tam tmg an phi theo

Bién lai thu tam ung an phi s6 AA/2018/0017958 ngay 6/11/2020 cua Chi cuc
thi hanh an dan sy huyén BDong Anh.

Truong hop ban dn dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh dn
dan su, nguoi dugc thi hanh 4n dan su ¢ quyén thoa thuan thi hanh dn, quyén
yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh theo quy
dinh tai cdc Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh d4n dan su. Thoi hiéu thi hanh 4n duoc thi
hanh theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh dn dan su.

Céc duong su c6 miat co quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén 4an. Cac duong sy viang mat c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir
ngay duogc tong dat Ban dn hoic ké tir ngay Ban 4n niém yét theo quy dinh clia
phép luat.

An xir cong khai so thdm.

Noinhdn: Tham phén
- VKSND huyén Bong Anh.

- Nhifng nguoi tham gia té tung

- Luu ho so.

Nguyén Hong Bach
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