TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

KHU VUC 8 - NGHE AN Doc lap - Tu do - Hanh phiic
Ban 4n so: 20/2026/DS-ST
Ngay: 31/07/2026

“Viv Tranh chap hop dong
tin dung, hop dong thé chdap”’

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 8 - NGHE AN

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Ngoan
Cdc Hoi tham nhén dan @ 1. Ong Nguyén Quéc Tu
2. Ba Nguyén Thi Oanh
- Thu ky phién toa:Ba Hoang Thi Lan - Thu ky Toa an nhan dan khu vuc 8
- Nghé An.
- DPgi di¢n Vién kiém sdt nhin din khu viee 8 - Nghé An tham gia phién
toa: Ba Duong Thi Hong Linh - Kiém sat vién.
Ngay 31 thang 7 nam 2026, tai Phong xtr an Toa an nhan dan khu vuc 8 -Nghé
An, xét x{r so tham vu an dan su thy 1y s6 49/2025/TLST- DS ngay 22 thang 10 nim
2025, vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung, hop dong thé chap”, theo Quyét dinh
dua vy an ra xét xir so tham s6 27/2026/QDXXST-DS ngiy 16 thang 6 nam 2026
va Quyét dinh hodn phién toa sé 26/2026/QDST-DS ngay 10 thang 7 nim 2026,
gilra cac duong su:
1.Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan V (V1);
Dia chi: Toa V L, phuong L, quan D (nay 1a phuong G), Thanh phb Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ngé Chi D - Chirc vu chu tich HPQT.
Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Nguyen Nhu G - Chuc vy Truong phong
xtt Iy ng Phap 1y Tich hop 2 (Theo vin ban uy quyén sé 30/2025/UQN-CTQT ngay
28/7/2025); CCCD s6: 001087003316 do Cuc C vé TTXH cap ngay 06/6/2023 (vang
mat).
Nguoi dugc Gy quyén lai:
+ Ong Pang Van N - Chuyén vién xu 1y no;
Dia chi: Tﬁng D VPBank S, S, Toa nha T, khéi Y, phuong V, tinh Ngh¢ An.
(Theo vin ban uy quyén s 2314/2026/UQN-PLTH2 ngay 29/04/2026); CCCD so:
040091007212 do Cuc C vé TTXH cép ngay18/03/2023 (vang mit).



+ Ong Hoang Tién D - Chirc vu Chuyén vién xir 1y ng. Pia chi: Tang 4 VPBank
Séng Lam, Shopphouse LK 1-10, Toa nha Trudng Thinh Phat, khéi Yén
Son, phudng Vinh Phu, tinh Nghé An. (Theo vin ban uy quyén s 2314/2026/UQN-
PLTH2 ngay 29/04/2026); CCCD s6: 042095016987 do Cuc C vé TTXH cép ngay
28/06/2021, (c6 mat).

- Cong ty C6 phan J1 (tén viét tit 1a J1) (trudc day la Cong ty cb phan J1)

Gidy chung nhan dang ky doanh nghiép Cong ty c6 phan S1; ding ky thay doi
lan thir 5 ngay 05/05/2026.

Pia chi: Tang A, tda nha C, s6 B phé T, phudng Y, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Hoang Anh T - chirc vu: Tong gidam déc;
CCCD s6 042080000006 do Cuc C vé TTXH céap ngay 10/4/2021.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Phan Huy M - Chirc vu: Giam ddc trung tAm
xtt Iy no (theo vin ban uy quyén s 04/2025/UQ-TGD ngay 29/8/2025)

CCCD s6 026084000753 do Cuc C vé TTXH cap ngdy  14/8/2022 (vang mat).
Nguoi duoc ty quyén lai: 6ng Nguyén Van T1 - Chtc vu: Chuyén vién xir 1y no.
bia chi: Téng D VPBank S, S, Toa nha T, khdi Y, phuong V, tinh Nghé An.

(Theo Vin ban uy quyén sd 55603/2026/UQ-XLN-JUPITER ngay 23/4/2026);
CCCDs6:040091011764 do Cuc C vé TTXH cap ngay 12/01/2022; (c6 mit).
2. Bi don: Ong Vi Quang S, sinh nim 1992;
bia chi: xom T, xa N, tinh Ngh¢ An,;

CCCD sb: 040092018599 do Cuc C vé TTXH cap ngay 25/01/2022; (vang mat

khéng co ly do).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, qua trinh giai quyét vu dn va tai phién toa, ngwoi dai dién
ciia Ngdn hang thwong mai c¢6 phan V (V1) va Céng ty C6 phan J1 (J1) trinh bay:

Ong Vi Quang S da ky két cac hop dong tin dung véi V1, cu thé theo cac Hop
déng sau:

- Hop dong cho vay s6 LN2307119698826 ngay 14/08/2023 va céc khé udc nhan
ng kém theo, 6ng Vi Quang S vay von tai V1 voi sb tién 1a: 400,000,000 dong (bdn
trim triéu dong); thoi han vay 300 thang; muyc dich su dung vbn bu dip von tu co
mua BDS tai thira dat 54, 55, to ban d6 02, tai dia chi: Ap C, xa L, huyén L, tinh
Binh Phuéc (Nay la: Ap C, xi L, tinh Pong Nai).

- Hop dong cho vay s6 LN2405132599084 ngay 16/05/2024 va cac khé wdc nhan
no kém theo, 6ng Vi Quang S vay von tai VPBANKvGi s6 tién 13: 132,000,000 déng
(mot tram ba muoi hai triéu dong); thoi han vay 120 thang; muc dich str dung vén:
Vay tiéu diung mua sam vat dung gia dinh.

Tai san bao dam cho khoan vay trén gém:



+ Tai san thtr nhat: Toan b Quyén str dung dat, va tai san gan lién véi dt tai
thira dat sb 54, to ban d6 sb: 02, tai dia chi: Ap C, xd L, huyén L, tinh Binh Phudc
(Nay 1a: Ap C, xa L, tinh Pong Nai), theo
Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 DB 998126, sb vao so6 cap GCN: CS 04583 do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh B cap ngay 21/06/2021 cho ong Vi Quang S. Tai san bao dam da thé
chap cho V1 theo Hop dong thé chip s6 LN2307119698826 ngay 14/08/2023, sb
cong ching: 12836 quyén sd 03/2023/TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong Cl, tinh
Binh Phudc ching nhan ngay 14/08/2023.

+ Tai san thur hai: Toan bd Quyén sir ‘dung dat, va tai san gan lién voi dat tai thira
dat sb 55, to ban do sd: 02, tai dia chi: Ap C, xa L, huyén L, tinh Binh Phude (Nay
la: Ap C, x3 L, tinh Pdng Nat), theo G1ay ching nhan Quyen su dung dat quyén s¢
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dit s DB 998127, s6 vao so cap GCN: CS
04584 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 21/06/2021 cho ong V|
Quang S. Tai san bao dam dd thé chap cho V1 theo Hop dong thé chap sO
LN2307119698826 ngay 14/08/2023, sd cong ching: 12836 quyén s
03/2023/TP/CC-SCC/HPGD do Van phong C1, tinh Binh Phudc chirng nhan ngay
14/08/2023.

Qua trinh thyc hién cac hop dong 0ng Vi Quang S di thanh toan tra ng cho Ngan
hang duogc s tién tinh dén ngay 31/7/2026 la: 152,204,600d (mot tram ndm muoi
hai triéu, hai trim khong bén nghin, sau trim dong), trong d6 tra ng goc la
75.050.2244d (bay muoi ldm triéu, khong trim nim muoi nghin, hai trim, hai bon
d6ng) tra no 13i 1a 77.154.376d (bay muoi bay triéu, mot trim nim muoi bén nghin,
ba trim bay muoi sdu dong).

Trong d6 hop dong tin dung s6 LN2405132599084 ngay 16/05/2024 da tra ng gbc
la 75.048.2244, tra no 1ai 1a 5.277.9824, téng cong 1a 80.326.206d (tam muoi triéu,
ba tram hai muoi sau nghin, hai traim khéng sau dong), ngay quéa han 1a 15/10/2025;
tinh dén ngay 31/7/2026 d3 qua han 290 ngay.

Hop dong tin dung s6 LN2307119698826 ngay 25/02/2023 da tra ng goc 1a
2.000d (hai nghin dong), tra no i 1a 71,876,394d (bay muoi mot triéu, tam trim
bay muoi sau nghin, ba tram chin muoi bbn dong), tong cong 1a 71,878,3944d (bay
muoi mot tridu, tAm trim bay muoi tam nghin, ba tram chin muoi bbn dong), ngay
qua han 15/03/2025; tinh dén ngay 31/7/2026 d3 quéa han 504 ngay.

Theo Hop ddéng mua ban no s6 01/2025/VPB-JUPITER ngay 28/02/2025 va Phu
luc s0 01 dinh kém gitra Ngan hang TMCP V (V1) véi

Cong ty C6 Phan J1 thi V1 ddng ¥ ban va Cong ty C6 Phan J1 dong ¥ mua (cac)
khoan ng cua khach hang vay la ong Vi Quang S 1a mot phan (90%) khoan ng phat
sinh theo cac Hop ddng tin dung s6: LN2307119698826 ngay 14/08/2023; Hop dong
tin dung s LN2405132599084 ngay 16/05/2024 .
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Can ctr vao quy dinh cua phap luat, Cong ty J1 (nay 1a Cong ty C6 phan J1) ké
thira mot phan quyén, nghia vu cta V1 phat sinh tir cac
hop ddng nay va cac bién phap bao dam kém theo. Trong d6, co6 quyén thuc hién
khai kién khach hang vay, bén c6 nghia vu tra ng, bén bao dam tai Toa an theo quy
dinh phap luat. Dong thoi, V1 tiép tuc 1a cht no va bén nhan bao dam tuong tng véi
phan khoan ng chwa ban cho Cong ty J1.

Qua trinh xtr 1y khoan vay, V1 va Cong ty J1 (nay 12 Cong ty C6 phan J1) di nhiéu
lan dén ddc, yéu ciu ong Vi Quang S thuc hién nghia vu thanh toan khoan vay cho
V1 va Cong ty J1 (nay la Cong ty Co phan
JUPITER AMC) tuy nhién 6ng Vi Quang S khong thuc hién; tinh den ngay
31/07/2026, 6ng Vi Quang S con ng Cong ty co phan J1 va V1 téng sd tién cu the
nhu sau:

-Du no d6i véi khoan vay sb6 LN2405132599084 ngay 16/05/2024 la:
74,920,461 dong (trong d6 no gbe 14 56,951,776 dong, no 14i trong han 13 10,898,084
dong, 13i qua han 1 7,070,601 dong, tong no 13i 13 17,968,685 dong).

Chia theo ty 18 mua ban ng Cong ty c6 phan J1 90%; Ngan hang V1 10% nhu sau:

No Céng ty c6 phan J1 67,428,415 dong (trong d6 no goc 1a 51,256,598 dong; no
1ai trong han 1a 9,808,276 déng, no 1ai qua han 14 6,363,541 déng, téng no lai la
16,171,817 dong).

No Ngan hang V1 1a 7,492,046 dong (trong d6 ng gbc 13 5,695,178 dong, no 1ai
trong han 12 1,089,808 dong, n¢ 14i qué han 1a 707,060 dong, tong no 13i 1a 1,796,868
dong).

-Du ng d6i v6i khoan vay LN2307119698826 ngay 14/08/2023 1a 509,851,804
déng (trong do6 ng géc 1a 399,998,000 déng, ng 1ai trong han 1a 3,109,960 déng, no
131 qua han 1a 106,743,844 dong, tong no 1ai 109,853,804 dong)

Chia theo ty 16 mua ban no Cong ty c6 phan J1 90%; Ngan hang V1 10% nhu
Sau:

No Céng ty co phan J1 so tién 1a 458,866,624 dong (trong d6 no goc la
359,998,200 déng; no 131 trong han 1a 2,798,964 déng, no 131 qua han 1a 96,069,460
ddng, tong no 1ai 1a 98,868,424 dong).

No Ngan hang V1 1 50,985,180 dong (trong d6 no goc 1a 39,999,800 dong, no
1di trong han 13 310,996 dong, no 13i qua han 1a 10.674,384 dong, tong no 13 1a
10,985,380 dong).

Téng du ng cua ca 2 khoan vay la 584,772,265 dong (trong do téng no goc 1a
456,949,776 dong, tong no 13i trong han 14 14,008,044 dong; tong no 13i qua han 1a
113,814,445 dong, tong no 13i 1a 127,822,489 dong).

Chia theo ty 16 mua ban ng Céng ty ¢ phan J1 90%; Ngan hang V1 10% nhu
Sau:
 Nog Cong ty c0 phan J1 1a: 526,295,039 dong (trong d6 ng gbc 1a 411,254,789
dong, tong no 1ai 1a 115,040,201 dong; bao gom ng 1ai trong han 1a 12,607,2404, ng
1ai qua han 13 102,433,0014).



No Ngén hang Thuong mai C6 phan V (V1) la: 58,477,226 déng (trong d6 no
gbc 1a 45,694,978 dong, no 1ai 1a 12,782,248 dong, bao gdm no 1i trong han 1a
1,400,804 d6ng, no 131 qua han 1a 11,381,444 dong)

(Chi tiét theo bang ké tinh 1di kém theo).
JUPITER AMC va V1 d nghi Toa an giai quyét:

- Bugc ong Vi Quang S phai thanh toan cho JUPITER AMC va V1 toan by 5O
tién no gdc, no 14i, va cac khoan phat sinh lién quan theo Hop dong tin dung, khé
udc nhan ng va cac van ban tin dung néu trén, tinh dén ngay 31/07/2026 la:
584,772,265 ddng (trong do6 tong no goc 1a 456,949,776 dong, tong no 1ii trong
han 1a 14,008,044 d@)ng; téng no 1ai qué han 1a 113,814,445 déng, téng no lai la
127,822,489 dong) trong do:

Thanh toan cho Cong ty c6 phan J1 tong sd tién tinh dén ngay 31/07/2026 1a:
526,295,039 déng (trong d6 no géc la 411,254,789 d@)ng; ng 1ai trong han la
12,607,240 dong, ng 1ai qua han 1a 102,433,001dong, tong no 14i 1a 115,040,201
dong).

Thanh toan cho V1 tong s6 tién tinh dén ngay 31/07/2026 1a: 58,477,226 dong
(trong d6 no géc 1a 45,694,978 déng, no 1ai trong han 1a 1,400,804 déng, no 1ai qua
han 1a 11,381,444 dong, tong no 14i 1a 12,782,248 dong)

Chi tiét theo bdng ké tinh 1di kém theo.

Tai don khoi kién va qua trinh giai quyét vu an, nguyén don yéu cau bi don
phai co nghia vy thanh toan s6 tién 13i cham tra, nay tai phién toa nguyén don xin
rut lai yéu cau khaoi kién trén.

Ké tlr ngdy tiép theo ctia ngay xét xir so tham dé nghi Toa 4n tiép tuc cho tinh
1ai theo dung thoa thuan trong cac Hop dong tin dung, khé udc nhan ng va vin ban
tin dung ctia khoan vay cho dén ngay éng Vi Quang S thuc té thanh toan hét no cho
JUPITER AMC va V1 . Léi phét sinh phai tra cho J va V1 tuong ung véi ty 1€ so
hitu ctia mdi bén ddi véi ting khoan no.

Ké tir ngay Ban an/Quyét dinh c6 hiéu luc phap luat ma 6ng Vi Quang S
khong thuc hién hoac thuc hién khong dﬁy du nghia vu tra ng cho JUPITER AMC
va V1 thi JUPITER AMC va V1 c¢6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an ké bién,
phat mai tai san bao dam dé thu hdi khoan ng cho JUPITER AMC va V1 cuy thé 1a
tai san sau:

+ Tai san thi nhat: Toan b Quyén sir dung dat, va tai san gan lién véi dat tai
thira dat s6 54, to ban d6 s6: 02, tai dia chi: Ap C, xa L, huyén L, tinh Binh Phudc
(Nay la: Ap C, xi L, tinh Pong Nai), theo Gidy ching nhén Quyén s dung dat
quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 DB 998126, s6 vao so cap
GCN: CS 04583 do S¢ Tai nguyén va Moi

truong tinh Binh Phudc cip ngay 21/06/2021 cho 6ng Vi Quang S. Tai san bao dam
d3 thé chap cho V1 theo Hop ddng thé chap sb LN2307119698826 ngay 14/08/2023,
s6 cong chung: 12836 quyén sb 03/2023/TP/CC-SCC/HPGD do Van phong C1, tinh
Binh Phudc chung nhan ngay 14/08/2023.



+ Tai san thir hai: Toan b Quyén sir dung dat, va tai san gan lién v6i dat tai
thira dat s6 55, to ban d6 sb: 02, tai dia chi: Ap C, xa L, huyén L, tinh Binh Phudc
(Nay la: Ap C, xi L, tinh Pong Nai), theo Gidy ching nhén Quyén su dung dat
quyén s6 hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat sb DB 998127, s6 vao s6 cip
GCN: CS 04584 do S& Tai nguyén va Méi truong tinh B cip ngay 21/06/2021 cho
6ng Vi Quang S. Tai san bao dam da thé chap cho V1 theo Hop ddng thé chap so
LN2307119698826 ngay
14/08/2023, sb cong ching: 12836 quyén sd 03/2023/TP/CC-SCC/HPGD do Vian
phong C1, tinh Binh Phudc chirng nhan ngay 14/08/2023.

S6 tién thu duge tir viée ké bién, phat mai tai san dam bao s€ dugc thanh toan
cho JUPITER AMC va V1 theo dung ty 1& s¢ hitu cia mdi bén ddi véi timg khoan
no.

Trong truong hop tai san bao dam sau khi ké bién, phat mai khong du tra no,
JUPITER AMC va V1 c6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n xac minh, ké
bién, phat mai céc tai san khac cua 6ng Vi Quang S dé thuc hién nghia vu trd ng cho
JUPITER AMC va V1 cho dén khi thyc té tra hét (cac) khoan no.

Vé chi phi xem x¢ét tham dinh tai chd: Qua trinh giai quyet vu an nguyén don
d3 nop tién tam Gng chi phi xem xét, tham dinh tai chd va quyet toan xong va nguyén
don ty nguyén chiu toan b (da thuc hién xong) khong yéu cau gi.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n da tién hanh téng dat cac vin ban to
tung cho ong Vi Quang S thong qua ba Tran Thi T2 (me ctia Vi Quang S) va niém
yét theo quy dinh noi ong S cu tru, ong S da biét duoc ndi dung Cong ty co phan J1
va Ngan hang V1 khoi kién yéu cau 6ng tra no va dé nghi xr 1y tai san thé chap
nhung 6ng S déu vang mit va cling khong co ¥ kién gi.

Tda 4n nhan dan khu vuc 8- Nghé An ciing di c6 Quyét dinh ty thac thu thap
chtng cir s6 04/2026/QD-UTTA ngay 17/04/2026 cho TAND Khu vuc 14 - tinh
ang Nai tién hanh xem xét thém dinh tai ch6 d6i voi quyén st dung dat, va tai san
gan lién v6i dat tai thira dat s6 54, to ban do s6: 02, tai dia chi: Ap C, xa L, huyén L,
tinh Binh Phudc cti (Nay la: Ap C, xi L, tinh Pong Nai), theo G1ay ching nhéan
Quyén sir dung dat _quyén so httru nha ¢ va tai san khac gin lién vé6i dat sb DB
998126, s vao sd cdp GCN: CS 04583 do S& Tai nguyén va Mbi truong tinh B cap
ngay 21/06/2021 cho ong Vi Quang S. Quyén str dung dat, va tai san gin lién véi
dat tai thira dat s6 55, to ban d6 s6: 02, tai dia chi: Ap C, xa L, huyén L, tinh Binh
Phudc cu (Nay la: Ap C, x3 L, tinh Pong Nai), theo Glay ching nhén Quyen sur
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 DB 998127, s6

vao s6 cidp GCN: CS 04584 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh B cip ngay
21/06/2021 cho 6ng Vi Quang S.

Tai Bién ban xem xét, thim dinh tai chd ‘ngay 13/05/2026 cua TAND Khu vuc
14 - Bong Nai d3 xac dinh tai cac thira dat sd 54, 55 to ban dd s6 02, tai dia chi: Ap
C, x4 L, huyén L, tinh Binh Phudc cti (Nay 1a: Ap C, xa L, tinh Déng Nai) khéng c6
tai san gi trén dat, khong co ai séng trén dat, khong thay do6i so voi thoi diém thé
chap.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 8 - Nghé An tham gia phién toa phat
biéu ¥ kién:

Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Thu ky tir khi thy 1y vu
an dén khi dua vu 4n ra xét xir da tuan thu dung quy dinh cua phap luat. Viéc thu
thap chimg ctr, m¢ phién hop klem tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chung cu,
tdng dat, niém yét cac vin ban té tung dd ddy da dung quy dinh ctia Bo luat tb tung
dan su.

Viéc tuan theo phap luat cua Hoi dong xét xir: Pung thanh phan, dung quy
dinh tir khi mé phién toa cho dén khi Hoi dong xét xir vao phong nghi an.

Bi don khong thuc hién cic quyén va nghia vu theo quy dinh cia BLTTDS,
Véng mat khong c6 1y do, mac du da dugc Toa an téng dat, niém yét céc van ban tb
tung theo quy dinh, nén Tda an cin ¢ vao diém b Khoan 2 Piéu 227 - BLTTDS
xét X0 vang mat bi don 13 dung quy dinh.

Vé quan diém giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau
khai kién ctia Cong ty c6 phan J1 va Ngan hang V1 vé viéc yéu cau bi don 6ng Vi
Quang S phai c6 nghia vu thanh toan cho Cong ty c6 phan
JUPITER AMC va Ngan hang V1 sé tién no gbc va 13i chua thanh toan tuong (mg
v6i ty 18 s hitu cia mdi bén d6i voi timg khoan ng theo quy dinh ctia phap luat.

- Pinh chi d6i v6i yéu cau khoi kién cuia nguyén don Cong ty co phan J1 va
Ngan hang V1 d6i véi yéu cau bi don 6ng Vi Quang S phai tra 13i suat cham tra tién
|4i theo cac Hop ddng cho vay s6 LN2307119698826 ngay 14/08/2023 va Hop dong
cho vay s6 LN2405132599084 ngay 16/05/2024 giira Ngan hang TMCP V va 6ng
Vi Quang S.

- V& an phi: budc 6ng Vi Quang S phai chiu an phi DSTT theo quy dinh cua
phép luat.

- V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Nguyén don tu nguyén chiu toan bo
(d3 thyc hién xong) nén khong yéu cau gi vay dé nghi Hoi dong xét xir mién xét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai lidu, ching clr ¢6 trong hd so vu an dd duoc xem xét tai
phién toa va két qua tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V&t tung:

[1.1] Ngay 07/10/2025 Céng ty c¢b phan J1 va Ngan hang

VPBANK nop don khéi kién yéu cau Toa an giai quyét buoc 6ng Vi Quang S tru tai
x6m T, xa N, tinh Nghé An thanh toan hop dong tin dung, xir 1y tai san thé chap va
nguyén don da lya chon Toa 4n nhan dan khu vuc 8 - Nghé An noi bi don cu tru dé
gidi quyét. Can ctr Piéu 35, diém a Khoan 1 DPiéu 39 - Bo luat to tung dan sy Toa an
nhan dan khu vuc 8 - Nghé An thu 1y, giai quyét vu an theo thu tuc chung.
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[1.2] V& su Véng mat cua bi don ong Vi Quang S: Ong sang da duoc ‘Toa an
triéu tap hop I¢ nhleu lan dé tham gia tb tung va tham gia phién tdoa nhung Vang mat
trong sudt qua trinh t6 tung khong ly do. Xet thdy, day 1a vu 4n lién quan den nghia
vu cua bén vay phat sinh tir hop déng tin dung da dugc ky két va giai ngan tién vay,
6ng S vang mit tai noi cu tr nhung khong théng bao cho Cong ty cd phan J1 va
Ngan hang V1 biét 13 khong thuc hién ding nghia vu quy dinh. Truong hop nay
dugc xac dinh 1a bi don cd tinh gidu dia chi va nguyén don da ghi ddy du va ding
dia chi ctia bi don theo dia chi dugc ghi trong céac giao dich, hop déng b:?mg van ban.
Can cir khoan 3 Diéu 40 cia Bo luat dan su; diém e khoan 1 Piéu 192, diém b khoan
2 Piéu 227 cta Bo luat T6 tung dan sy; diém a khoan 2 Diéu 6 Nghi quyét sb
04/2017/NQ-HPTP ngay 05 thang 5 ndm 2017 ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n
nhan dan t6i cao, Toa an tién hanh giai quyét, xét xtr vu an theo thi tuc chung.

[1.3] Ve vigce rat mot phan yéu cau khoi kién: Tai phién toa, nguyén don rat mot
phan yéu cau khai kién doi voi yéu cau bi don phai tra 14i sudt chdm tra. Nhan thay
viéc rat mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a hoan toan tu nguyén, phu
hop véi quy dinh tai khoan 1 Diéu 244 BO luat td tung dan su nén Ho1 déng xét XU
chap nhan, dinh chi giai quyét d6i voi yéu cau nay.

[2] Vé néi dung:

[2.1] Vé chii thé: Ngan hang TMCP V (V1) duoc thanh 1ap hop phép theo quy
dinh ctia phap luat. Ong Vi Quang S 1a ngudi c6 day du nang lyc hanh vi dan sy nén
cac bén déu co quyén ky két va thyc hién cac quyén va nghia vy theo hop dong va
cac giao dich da ky két. Vé hinh thirc va ndi dung cac hop dong ma cac bén di ky
két va thuc hién déu phu hop véi quy dinh cua
phap luat. Déi tuong ky két 12 hop dong tin dung, hop dong thé chap vé viéc vay von
nhiam muc dich bu dap von tu c6 mua BDS tai thira dat 54, 55, to ban d6 02, tai dia
chi: ApC,xa L, huyén L, tinh Binh Phudc (Nay la: Ap C, x4 L, tinh Pdng Nai) va
vay tiéu dung mua sam vat dung gia dinh. Vi vay hop dong giita cac bén da ky két
1a hop phap, c¢6 hiéu luc ddi vai hai bén va can dugc phap luat bao v¢.

[2.2] Vé nghia vu thanh todn: Sau khi ky két cac hop ddéng cho vay sb
LLN2307119698826 ngay 14/08/2023 va Hop déng cho vay s6 LN2405132599084
ngay 16/05/2024 gitra Ngan hang TMCP 4 va 6ng Vi Quang S thi Ngan hang da
giai ngan s tién theo hop dong tin dung s6 LN2307119698826 ngay 14/08/2023 s
tién 12 400.000.000d (Bén tram triéu dong);

hop ddng tin dung s6 LN2405132599084 ngay 16/05/2024 s6 tién 1a 132.000.000d
(mdt tram ba muoi hai triéu dong), trong qué trinh thuc hién cac hop dong tin dung
thi 6ng séang da khong thuc hién dung nghia vu tra no ma hai bén da cam két, méi
tra dugc sb tién cta hai hop dong tin dung 1a 152,204,600 (mdt tram nam hai triéu,
hai trim khong bén nghin, sau trim dong), trong do tra ng gdc 1a 75.000.000d, tra
no 13i 1a 77,154,376d; cu thé hop dong tin dung s6 LN2307119698826 ngay
14/08/2023 da tra no gbc 1a 2.000d, tra no 1ai 1a 71,876,394d, tong cong la
71,878,3944d (bay muoi mét triéu, tam trim bay muoi tdm nghin, ba tram chin muoi
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bbn nghin ddng); hop dong tin dung s6 LN2405 132599084 ngay 16/05/2024 da tra
ng gbe 13 75,048,2244, tra no 13i 13 5,277,982d, tong cong la 80,326,206d (tam muoi
triu, ba tram hai muoi sau nghin, hai tram khong sau ddng). Trong qua trinh Toa an
giai quyét vu an, mic du 6ng S ving mat khong c6 1y do; tuy nhién, can cir cac tai
lidu, chimg ctr do nguyén don cung cip xac dinh viée ky két va thuc hién cac hop
dong tin dung gitra cac bén trén co so tu nguyén, cac bén tham gia giao dich ¢6 du
thAm quyén va co day du nang lyc hanh vi dan su; myc dich va n6i dung cua giao
dich khong vi pham diéu cAm cia phap luét, khong trai dao dirc xa hoi; viéc vay von
cuia Ong sang dé nham muc dich bu dap von tu ¢ mua bat dong san va vay tiéu dung
mua sam vat dung gia dinh. Tai cac hop ddng tin dung cic bén c6 quy dinh 14i suat
trong han, 13i suat qua han bang 150% l4i suét trong han ké tir thoi diém phat sinh
ng qua han, Lai suat cham tra ap dung d6i véi tién 13i cham tra béng 150% 13i suat
cho vay trong han ap dung tai thoi diém chdm tra 1ai nhung t6i da khong qua
10%/nam tinh trén s6 du 13i cham tra. Xét vé thoa thuan lai sudt cac bén da ky két
trong cac hop dong tin dung phu hop véi Ludt cc to chire tin dung va cac quy dinh
ctia phap luat. Can ctr bang tong hop du ng dén hét ngay 31/7/2026 va bang chi tiét
tinh 13i do Ngan hang cung cip theo cac hop dong tin dung ma cac bén da ky két thi
ong Vi Quang S da vi pham nghia vu tra ng nén Cong ty co phan J1 va Ngan hang
V1 yéu cau 6ng S phai thue hién nghia vy tra ng'so tién tinh dén ngay xét xir so tham
(ngay 31/7/2026) tong s6 tién no goc, no 13i 1a 584,772,265 ddng (trong do ng goc
1a 456,949,776 dong, no 14i 1a 127,822,489 d6ng) cu thé tra no cho Cong ty co phan
J1 tong sb tién tinh dén ngay 31/07/2026 1a: 526,295,039 dong (trong do ng goc la
411,254,789 dong, no 13i 1a 115,040,201 d6ng); tra no cho V1 tong sd tién tinh dén
ngay 31/07/2026 1a: 58,477,226 déng (trong d6 no gdc 14 45,694,978 dong, no 13i 1a
12,782,248 ddng) 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu 8 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-
HDTP ngay 11/01/2019 cia Hoi dong Tham phan TANDTC; Diéu 91, 95 Lut cac
t6 chtc tin dung nam 2017; cac Diéu 274, 275, 280, 466, 468 - BLDS nén c6 co so
dé chap nhan.
[2.3] Xét yéu cau khai kién ciia Cong ty c¢b phan J1 va Ngan hang

VPBANK vé viéc xtr 1y tai san bao d¢am dé thu hoi no thdy rang: Dé bao dam cho
cac khoan vay tai cac hop dong tin dung néu trén thi 6ng Vi Quang S da thé chap tai
san bao dam ciia 6ng S 1a: Toan bd Quyén sir dung dat, va tai san gan lién véi

dat tai thira dat s6 54, to ban d6 s6: 02, tai dia chi: Ap C, xa L, huyén L, tinh Binh
Phudce (Nay la: Ap C, x3 L, tinh Pong Nai), theo Gidy ching nhén Quyén sir dung
dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 DB 998126, 5O vao so
cdp GCN: CS 04583 do S¢ Tai nguyen va Moi truong tinh B cap ngay 21/06/2021
cho dng Vi Quang S theo Hop dong thé chap s6 LN2307119698826 ngay
14/08/2023, s6 cong chimg: 12836 quyén sb 03/2023/TP/CC-SCC/HPGD do Vin
phong C1, tinh Binh Phudc chirng nhan ngay 14/08/2023. Toan b Quyén sir dung
dat, va tai san gin lién véi dat tai thira dat s6 55, to ban do s6: 02, tai dia chi: Ap C,
xd L, huyén L, tinh Binh Phudc (Nay la: Ap C, xi L, tinh Dong Nai), theo Gidy
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ching nhan Quyen st dung dat, quyén s6 hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat
s0 DB 998127, 56 vao s6 cap GCN: CS 04584 do S¢ Tai nguyén va M6i truong tinh
B cap ngay 21/06/2021 cho 6ng Vi Quang S theo Hop dong thé chap sO
LN2307119698826 ngay 14/08/2023, sb cong chung: 12836 quyén sb
03/2023/TP/CC-SCC/HPGD do Van phong C1, tinh Binh Phudc chirng nhan ngay
14/08/2023. Xét chu sir dung céc thira dat nay déu thudc quyén st dung cua ong Vi
Quang S theo cac Hop dong thé chap tai san da duoc dang ky thé chap theo quy dinh
tai cac Pidu 317, 318, 319 - BLDS niam 2015; cac Hop déng thé chép tai san da
dugc cac bén giao két tur nguyén; khong ai ep budc hay bi lira déi; cac bén tham g1a
giao dich c6 dii thim quyén va c6 day du nang lyc hanh vi dan sy; myc dich va ndi
dung cua hop dong khong vi pham diéu cAm cua phap luat, khong trai dao dic xi
hoi, hop ddng thé chap da duogc cong ching ding quy dinh cua phap luat. Do do,
yéu cau ctia Cong ty c¢b phan J1 va Ngan hang V1 vé viéc xir 1y cac tai san dam bao
ctia 6ng Vi Quang S dé thanh toan cac khoan ng cta 6ng S 14 ¢6 cin cir can dugc
chap nhan.

[2.4] D6i véi ndi dung yéu cu ciia nguyén don: Trong trudng hop tai san bao
dam sau khi ké bién, phat mai khong du tra no thi JUPITER AMC va V1 ¢6 quyén
yéu cau co quan thi hanh 4n x4c minh, ké bién, phat mai céc tai san khac ctia ong Vi
Quang S dé thuc hién nghia vu tra ng cho JUPITER AMC va V1 cho dén khi thuc
té tra hét cac khoan no thiy rang: Khi ban an c6 hiéu luc phap luat, ngudi yéu cau
thi hanh 4n d6i véi nghia vu ctia ngudi phai thi hanh an dan su, do d6 cac bén co thé
yéu cau Co quan Thi hanh an din su c6 tham quyén thuc hién viéc ké bién, cudng
ché thi hanh an theo quy dinh cta phap luat vé Thi hanh an dan su nén Hoi dong xét
XUr mién xét.

[2.5] Ve nghia vu cham thi hanh an: Nguyén don dé nghi Toa 4n budc 6 ong S phai
chiu 14i suét theo lai suat qua han ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xu so tham, Hoi
ddng xét xtr can chap nhédn theo quy dinh tai Piéu 8, Piéu 13 - Nghi quyét sb
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cia Hoi dong Tham phan TANDTC.

[3] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Qua trinh giai quyét vu an nguyén don
JUPITER AMC va V1 da nop tién tam ung chi phi xem xét, tham dinh tai chd va
quyét toan xong. Tai phién toa, nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén

don ty nguyén chiu toan bo (da thuc hién xong) nén khong yéu cau gi vay Hoi dong
xét XU mién xét.

[4] V& an phi so tham: Yéu cau khoi kién cta nguyén don duoc chip nhan nén
6ng Vi Quang S phai chiu an phi dan su so tham; tra lai cho JUPITER AMC va V1
sb tién tam ung an phi da nop 1a 11.130.468 (muoi mot tri¢u, mot tram ba muoi
nghin, bén trim sdu muoi tam dong).

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
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Can ¢ Khoan 3 DPiéu 26; Diéu 35; Diém a Khoan 1 Diéu 39; Diéu 147; Diém
b, Khoan 2 Piéu 227, Biéu 266, Piéu 271, Piéu 273, khoan 1 Diéu 244 - BLTTDS;
Cac Diéu 274, 275, 280, 299, 317, 318, 319, 320, 357, 463, 466, 468, 688 - BLDS
nam 2015; cac Piéu 91, 95 98 - Luat cac To chuc tin dung nam 2017; Diéu 210 -
Luat cac T6 chirc tin dung s6 32/2024/QH15 ngay 18/1/2024; cac Dicu 8, 13 - Nghi
quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cta Hoi dong Tham phan TANDTC;
Khoan 2 Diéu 26 Nghi quét 326/2016/UBTVQH10 ngay 30/12/2016 caa Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1¢ phi Toa an. Tuyén xir:

1. Binh chi xét xir mot phén ndi dung yéu cau khoi kién cua nguyen don Ngan
hang Thu:omg mai C6 phan V (V1) va Cong ty ¢ C6 phan J1 (tén viét tat 13 J1) ddi véi
yéu cau bi dO’n ong Vi Quang S phai tra lai suét cham tra tién 13i theo céac hop dong
cho vay s6 LN2307119698826 ngay 14/08/2023 va Hop dong cho vay s
L.N2405132599084 ngay 16/05/2024 gitra Ngén hang TMCP V va 6ng Vi Quang S.

2. Chip nhén yéu cau khdi kién cua nguyén don Ngan hang Thuong mai C6
phan V (V1) va Cong ty C6 phan J1 (tén viét tat 1a J1):

Budc ong Vi Quang S phai c6 nghia vu Thanh toan cac hop dong tin dung cho
Ngén hang Thuong mai Co phan V (V1) va Cong ty Co phan J1 (tén viét tat 1a J1)
toan bo s tién ng gdc, no 13i theo Cac Hop dong cho vay s6 LN2307119698826
ngay 14/08/2023 va Hop ddng cho vay sé LN2405132599084 ngay 16/05/2024 tinh
dén ngay 31/07/2026 1a: 584,772,265 d (nam trim tAm muoi bon triéu, bay trim bay
muoi hai nghin, hai trim sau muoi lam dong); trong d6 no gbc 1a 456,949,776 (bdn
trdm nidm muoi sau triéu, chin trim bon muoi chin nghin, bay trim bay muoi sau
déng), no 1ai 1a 127,822,489 (mdt tram hai muoi bay tri¢u, tam tram hai muoi hai
nghin, bon trdm tAm muoi chin déng), bao gém 1ai trong han 1a 14,008,0444d (muoi
bén triéu, khong traim khong tam nghin, khong trim bon muoi bén dong), 14i qua
han 1a 113,814,445d (mot tram muodi ba tri¢u, tam tram muoi bon nghin, bon tram
bén muoi 1am dong) cu thé:

Budc ong Vi Quang S phai thanh toan cho Cong ty co phan J1 tong so tién tinh
dén ngay 31/07/2026 1a: 526,295,039d (nam traim hai muoi sau tri¢u, hai tram chin
muoi lam nghin, khong tram ba muoi chin dong) trong d6 no gbc 1a 411,254,7894
(bon traim mudi mot triéu, hai trim ndm muoi bon nghin, bay trim tdm muoi chin
dong); no 14i 1a 115,040,201d (mot trim muoi 1am triéu, khong
tram bon muoi nghin, hai tram khong mot dong), trong d6 no 13i trong han 1a
12,607,240d (mudi hai triéu, sau trim khong bay nghin, hai trim bon muoi dong),
ng 1ai qué han la 102,433,001d (mot tram khong hai tri¢u, bon tram ba muoi ba
nghin, khong trim khong mot dong).

Budc ong Vi Quang S phai thanh toan cho Ngan hang Thuong mai C6 phan V
(V1) téng s tién tinh dén ngay 31/07/2026 1a: 58,477,226 & (ndm muoi tim triéu,
bbn trim bay muoi bay nghin, hai trim hai muoi sau déng) trong d6 ng goc 1a
45,694,978 (bdn muoi lam triéu, sau trim chin muoi bon nghin, chin trim bay muoi
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tam dong) no 1ai 1a 12,782,248d (muo1i hai tri¢u, bay tram tdm muoi hai nghin, hai
trim bon muoi tam ddng), trong do ng lai trong han la 1,400,804d (mot triéu, bbn
trdm nghin, tam tram khong bbn dong) no 1ai qua han la 11,381,444d (muo1 mot
triéu, ba tram tam muoi mdt nghin, bén traim bon, bon dong).

Ké tur ngay tiép theo clia ngay xet xur so tham (ngay 01/8/2026), 6ng Vi Quang
S con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i ctia sd tién con phai thi hanh an theo mirc 13i
sudt ma cac bén da thoa thuan trong cac hop ddng tin dung cho dén khi thanh toan
xong so tién no trén. Trudng hop trong cac hop dong tin dung cac bén cé thoa thuan
vé viéc diéu chinh 1i sut cho vay theo timg thoi ky, thi 13i suat ma ong Vi Quang
S phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang Thuong mai C6 phan V (V1) va Céng ty
Co phan J1 (tén viét tat 1a J1) theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& dugc diéu chinh
cho pht hop véi su diéu chinh 13i suat caa Ngan hang cho vay.

Trong truong hop 6ng Vi Quang S khong tra dugc ng hoac tra ng khong du
thi Ngan hang Thuong mai Co phan V (V1) va Cong ty Co phan J1 (tén viét tat 1a
J1) co quyen yéu cau Co quan Thi hanh 4n dan sy c6 tham quyén xu ly tai san thé
chap dé thu hoi ng ddi véi:

Toan bo Quyén sir dung dat, va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 54, to ban
d6 s6: 02, tai dia chi: Ap C, xa L, tinh Pong Nai (trudc day la Ap C,xaL,huyénL,
tinh Binh Phudc), theo Glay ching nhéan Quyen sur dung dat quyén s& hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién v6i dat sé6 DB 998126, s6 vao so cdp GCN: CS 04583 do So
Tai nguyén va Moi truong tinh B cp ngay 21/06/2021 cho ong Vi Quang S theo
Hop dong thé chap sé LN2307119698826 ngay 14/08/2023, sb cong chimg: 12836
quyén s 03/2023/TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong Cl, tinh Binh Phuéc chimg
nhan ngay 14/08/2023.

Toan bo Quyén st dung dat, va tai san grfm lién véi dat tai thia dat s6 55, to ban
dd s6: 02, tai dia chi: Ap C,xalL, tinh Déng Nai (trudce day la Ap

Can Duc, x3 Loc Thanh, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc), theo Glay ching nhéan
Quyén sir dung dat _quyén sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sb DB
998127, s vao s6 cdp GCN: CS 04584 do S¢ Tai nguyén va Mo61 truong tinh B cap
ngay 21/06/2021 cho 6ng Vi Quang S theo Hop dong thé chap s6 LN2307119698826
ngay 14/08/2023, sb cong chimg: 12836 quyén s6 03/2023/TP/CC-SCC/HPGD do
Van phong C1, tinh Binh Phuéc chirng nhan ngay 14/08/2023.

Truong hop sé tién s tién thu duogc tir viéc xir Iy tai san thé chap khong du dé
thanh toan no thi dng Vi Quang S c6 trach nhiém tiép tuc thuc hién nghia vu tra no
véi Ngan hang; néu thira thi Ngan hang Thuong mai C6 phan V (V1) va Cong ty C6
phan J1 (tén viét tat 1a J1) phai tra lai cho dng Vi Quang S.

Truong hop ong Vi Quang S hoan thanh nghia vu tra ng thi Ngan hang
Thuong mai Co phan V (V1) va Cong ty Co phan J1 (tén V1et tat 1a JUPITER AMC
JSC) phai tra lai Glay ching nhén Quyen sir dung dat quyén s hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién voi dat sé6 DB 998126, s6 vao so cap GCN: CS 04583; Glay ching
nhéan Quyen sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 DB
998127, sb vao sd cdp GCN: CS 04584 do S& Tai nguyén va Méi trudng tinh B cip
ngay 21/06/2021 cho 6ng Vi Quang S.
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3. V& an phi so tham: Budc 6ng Vi Quang S phai chiu 27.390.890 dong (hai muoi
bay triéu, ba trim chin muoi nghin, tdm trim chin muoi dong) 4n phi dan sy so
tham; tra lai cho Cong ty C6 phan J1 (tén viét tit 1a J1) so tién tam Gng an phi da
nop la 11.130.468 (muoi mot triéu, mot tram ba muoi nghin, bon trim sdu muoi tam
ddng) tai Thi hanh 4n dan su tinh Nghé An theo bién lai thu tam @ng &n phi, Ié phi
Toa &n s6 0001708 ngay 22 thang 10 nim 2025 va Ngan hang TMCP V (V2) sb
tién 1.330.413 d6ng (Mot triéu, ba trim ba muoi nghin, bdn trim mudi ba dong) tai
Thi hanh &n dan su tinh Nghé An theo bién lai thu tam @ng an phi, 1& phi Toa an sb
0001709 ngay 22 thang 10 nam 2025.

4. Pai dién theo ty quyén cua nguyén don 1a Ngan hang Thuong mai C6 phan V
(V1) va Cong ty C6 phan J1 (tén viét tat 1a J1) c6 mat duoc quyén khang cdo 1én
TAND tinh Nghé An trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don ong Vi Quang
S ving mit dugc quyén khang cao 1én TAND tinh Nghé An trong han 15 ngay ké tir
ngay nhan duoc ban 4n hodc ngay ban an dugc niém yét.

5. Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2,4 Luat
Thi hanh 4n dan su sb 106/2025/QH15 thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi
phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an,
tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7,

8,36 va 71 Luat Thi hanh an dan sy s6 106/2025/QH15; thoi hi¢u thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Bi€u 34 Luat thi hanh an dan su s6 106/2025/QH15.

Noi_nhdn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 8 - Nghé An;
- TAND tinh Nghé An;
- THADS tinh Nghé An;
- Luu HSVA.
Trén Thi Ngoan
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