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Vv “Y8u cau tiep tuc thuc
hién hop dong chuyén
nhirong quyén si dung dat”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PHU YEN
- Thanh phan Héi déng xét xi phuc tham gom co:
Thédm phéan — Chu tea phién tda:Ong Mai Tan Hoang
Céac Tham phan: Ba Vii Ngoc Ha va 6ng Luong Quang
-Thu ky phién toa: Ba Cao Thi Thu Ha, Thu ky Toa an nhan dan tinh Pha Yén;

- Pgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pha Yén: Ba Tran Thi Thu Anh- Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Ngay 03 thang 6 nam 2020 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Phu Yén xét xt phuc
tham cong khai vy an dan sy thu ly s 14/2020/TLPT-DS ngay 11 thang 02 nim 2020
Ve Viéc: “Yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat”. Do
ban an dan su so thim sb 43/2019/DSST ngay 27 thang 12 nam 2020 cta Toa &n nhan
dan huyén B bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phic tham s6 74/2020/QD-PT ngay 13
thang 5 nam 2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:Ba Phan Thi B — sinh nam :1960; Noi cu tra: Khu phé P, Thi
tran H, huyén D, tinh Pha Yén, c6 don xin xét xtr véng mat.

2. Bi don:Ong Tran L — sinh nam : 1953, ba Pham Thi Qui L — sinh nim:
1954; Noi cu tra: Khu phd P, thi trdn H, huyén B, tinh Phi Yén, c6 mit.

3. Nguoi lam chung:
- Anh Tran Minh Gi — sinh nim :1987; ving mt
- Anh Tran Quéc Th — sinh nim 1980; vang mat

Nguyén Vin T — sinh nim 1978. Ving mat



Ba Nguyén Thi M — sinh ndm : 1950; ving mit
6ng Pham X - sinh ndm 1947; ving mit
Pdng cu tri tai: Khu phé P, thi trin H, huyén B, tinh Ph Yén,

Ngudi khang céo: Bi don ong Tran L, ba Pham Thi Qui L khang céo.
NOQI DUNG VU AN

Theo don khdi kién ngay 30/9/2018, tai liéu c6 tai ho so nguyén don ba Phan
Thi B trinh bay: Ngay 13/7/2013 ba nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cia vo
chong 6ng Tran L, ba Pham Thi Qui L dién tich 1a 552m?, Bé (24 x 23) mét, vo chong
ong L d3 giao quyén st dung dat cho ba, sau khi nhan dat ba B da xay dung mong da
kién cb tir 46 cho dén nay, gia chuyén nhuong 1a 48.000.000d. Ong L 13 ngudi viét
gidy ban dat va vo chong déu ky vao gidy, nhung sau khi nhan 48.000.000d gidy ban
dat ma 6ng L viét khdng rd rang nén ba da viét gidy chuyén nhuong, hai bén thoa
thuan ha gia thap xudng con 40.000.000d dé sau nay nop thué thap va ghi lai cu thé dia
chi, t&r can cua thira dat, v/c 6ng L cling dd nhan du tién. Khi nhan chuyén nhuong thi
dat cua vo chong ong L chua dugc cap giay ching nhan, nhung hai bén c6 thoéa thuan
khi ndo vo chong 6ng L, ba L dugc cap giay ching nhan thi tién hanh 1am thi tuc tach
thira sang tén cho ba. Sau dé vo chdng ong L duoc Uy ban nhan dan huyén b cap gidy
chtrng nhan quyén str dung dat, do dién tich dat ba nhan chuyén nhuong chua c6 16i di
nén khdng tach thira duoc. Thang 6/2018, vo chéng 6ng L tranh chap thao d& moéng
da, nén ba yéu cau budc vo chong 6ng L phai tiép tuc thuc hién hop ddng.Trong
truong hop tuyén bd hop doéng vé hiéu thi ba yéu cau xt Iy hau qua cta hop dong vo
hi¢u theo quy dinh cua phap luat.

Bi don vo chéng 6ng Tran L, ba Phagm Thi Qui L trinh bay: Vo chong 6ng két
hon vao nim 1977 va ciing trong nim nay vo chong 6ng c6 khai hoang mét thira dat
dién tich 1060,9m2. Nam 2012 vo chong dng vay cia ba Phan Thi B 7 chi vang 24k
loai 99, 13i suat 2.100.000d/thang, tra dugc 17 thang tién Iai thi khéng ¢ kha ning tra,
mot thoi gian sau ba B dén nha vo chong dng ndi 1a ban ba B muén mua dat dé nudi
clt va hoi co ban dat khong, vo chong 6ng tra loi néu ai mua thi ban va dan di coi dat.
Thang 4/2014 ba B ché da 1én xay mong vo chong dng khéng biét, dén thang 12/2014
thi vg chong 6ng mai biét va dién thoai yéu cau ba B thdo d& tra lai dat nhung ba B
khéng thuc hién, vo chong 6ng chi goi dién thoai va gap ba B yéu cau dé méng da cha
khéng bao cho co quan chiic ning biét. Ngay 10/6/2018 vo chong ong théo d& mong
da vi bén 6ng khong ban dat cho ba B ma chi ¢ vay tién cua ba, nén khéng chap nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don. Riéng chir ky trong gidy ban dat va gidy chuyén
nhuong dat khdng phai cua vo chdng 6ng, vo chong ng chi dong y giao cho ba B dién



tich dat bé (12 x 23) mét vi c¢d vay vang caa ba B, néu khdng nhan dét thi v/c éng tra
lai ba Bai 07 chi vang 24k loai 99. Thuc té nam 2018 v/c dng c6 thoa thuan giao cho
ba B 100.000.000d dé lay lai dat nhung ba khéng déng y nén méi thao d mong da.

Tai ban an so thim sé 43/2019/DS-ST ngay 27/12/2019 cua Toa &4n nhan dan
huyén D da quyét dinh.

Can ¢t khoan 3 DPiéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39;
Diéu 147 va Diéu 227 Bo luat té tung dan sy; Diéu 124, 127, 137, 689 va Diéu 697 B
luat Dan sy nim 2005; Diéu 106, 127 Luat dat dai naim 2003.

Tuyén Xur:

Khdng chap nhan yéu cau khai kién cia ba Phan Thi B vé viéc tiép tuc thuc
hién hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Tuyén bé hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 13/7/2013 giita ba
Phan Thi B v&i dng Tran L, ba Pham Thi Qui L 13 vo hiéu.

Buoc 6ng Tran L, ba Pham Thi Qui L phai tra cho ba Phan Thi B s tién nhan
chuyén nhugng 48.000.000d va tién boi thuong thiét hai 780.000.000d, tién mong da
2.911.000d. Téng cong 830.911.872d (Tdm trdm ba muoi triéu chin tram muwoi mét
ngan tam tram bay hai dong).

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi t tung, quy dinh thi hanh
an va thoi han khang céo.

Ngay 03/01/2020, bi don éng Tran L, ba Pham Thi Qui L c6 don khang cao
toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phic tham:

Nguyén don c6 don xin ving mat.

Bi don khdng chip nhan ban 4n so tham.

- Pai dién Vién kiém séat nhan dan tinh Phi Yén phat biéu y kién: vé viéc tuan
theo phap luat trong qué trinh giai quyét vu an & giai doan phic tham caia Tham phan,
HPXX va nhitng ngudi tham gia t tung 1a ding quy dinh.Vé noi dung: Bé nghi Hoi
ddng xét xir can cir khoan 2 Biéu 308 B¢ luat té tung dan su, chap nhan mot phan
khéng cao cua bi don, sira mot phan quyét dinh cua ban an so thim theo hudng xac
dinh 15i ciia nguyén don 1a 1/3, bi don 2/3 nén bi don chi trd cho nguyén don
570.991.872 &; mién an phi cho bi don vi v/c éng Tran L 1a ngudi cao tudi.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctu tai liéu chiing ctr ¢6 tai hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda; can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua cac bén duong sy, Kiém sat
vién, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Ngay 13/7/2013, ba B c6 nhan chuyén nhwong cua vo chong 6ng Tran L,
ba Pham Thi Qui L véi dién tich dat 1a 525m?, thé hién ¢ 2 gidy ban dat va gidy
chuyén nhuong quyén st dung dat. Bi don v/c 6ng L cho ring khong chuyén
nhuong dit cho ba B ma chi vay 7 chi vang 24k loai 99, sau khi nhan chuyén
nhuong ba B di tién hanh xay dung méng da c6 sy chung kién cua 6ng T chau
ruot cua 6ng L, mac nhién v/c ong L déu biét nhung khong ngin can, dén nim
2018 v/c 6ng L co thoa thuan tra lai cho ba B 100.000.000 & dé nhan lai dién tich
dat da chuyén nhuong, do hai bén khéng dong y nén xay ra tranh chap.Vo chong
6ng L khéng thira nhan viéc chuyén nhuong quyén st dung dat ciing nhu chir Ky
trong cac gidy chuyén nhugng, nhung theo két qua giam dinh s6 313/GB-PC 09
ngay 11 thang 12 ndm 2018 cua Phong k¥ thuat hinh sy Cong an tinh Phd Yén va
Két luan giam dinh s 413/C09-P5 ngay 29 thang 11 nam 2019 cua Vién khoa hoc
hinh su Bo Cong an, thi chit ky trong gidy ban dat va gidy chuyén nhwong quyén
sy dung dat ghi tén Tran L, Pham Thi Qui L 1a chit ky do éng L, ba L ky ra. Do
d6, viéc v/c 6ng Tran L chuyén nhuong quyén st dung dat, dién tich 552m?, Bé
(24 x 23) mét thuoc mot phan thia dat sé 281, to ban d6 25 toa lac tai khu phd
Pht Tho 2, thi trAn Hoa Hiép Trung, huyén Pong Hoa, tinh Phi Yén cho ba Phan
Thi B véi gia 48.000.000d 1a c6 co so.

[2] Hop dong giao két vao thang 7 nam 2013, nén can &4p dung Bo luat dan
sy 2005 dé giai quyét; tai thoi diém chuyén nhuong dién tich dat tranh chip chua
duoc cap gidy chirng nhan quyén st dung dat va hop dong chuyén nhuong chua
duoc cong chtng, ching thyc. Thang 12/2013 vic 6ng L duoc cap gidy ching
nhan QSDP, hop dong duoc xac lap vi pham vé hinh thiac nén ngay 10/9/2019
Toa an cap so tham c6 Cong vin sé 213/CV-TA yéu cau ba Phan Thi B va v/c
6ng Tran L, ba Pham Thi Qui L trong thoi han 30 ngay phai hoan tat thu tuc vé
hinh thitc, nhung qué thoi han quy dinh v/ic 6ng L khong thuc hién viéc hoan tat
hop dong. Do d6 giao dich v6 hiéu vé hinh thuc theo Piéu 134 BLDS 2005, khi
giao dich dan sy vo hiéu thi cac bén khéi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho
nhau nhirng gi da nhan, bén c6 15i phai bdi thuong, v/ic 6ng L cho rang khéng
chuyén nhuong dit cho ba B, khéng c6 viéc giao két bang van ban nén khéng
hoan tat hop ddng theo yéu cau ciia Toa an. Do d6, 15i hoan toan thudc vé v/c 6ng
L.



Cap so tham buoc vic dng L phai bdi thuong thiét hai cho nguyén don
780.000.000d; tra lai tién nhan chuyén nhuong dat cho ba B 48.000.0004 va tién
moéng da do ba B xay dung 2.911.8724 1a c6 cén ctr,

[3] Ddi véi viéc vic 6ng L cho ring chi vay cua ba B 7 chi vang 24k loai 99
chir khdng chuyén nhuong dat, nhung v/c ong L khéng cung cap duogc tai lieu
chirng ¢t chirg minh nén khong c6 co sé dé xem xét.

[4] V& &n phi: Mi&n &n phi cho bi don vi v/c 6ng Tran L 13 nguoi cao tudi.

Vi cac Ié trén;

QUYET PINH:

Can cir khoan 2 Biéu 308 Bo luat té tung dan sy nim 2015;

Khdng chap nhan khang cdo cua vo chong 6ng Tran L, ba Pham Thi Qui L
Stra mot phan quyét dinh ban an so tham vé an phi.

Cin cr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39; Diéu
147 va Biéu 227 Bo luat té tung dan su; Diéu 124, 127, 137, 689 va biéu 697 Bo luat
Dan sy nim 2005; Piéu 106, 127 Luat dat dai nam 2003. Piéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Tuyén X

1. Khéng chip nhan yéu cau caa ba Phan Thi B theo don khai kién ngay
30/9/2018 “vé viéc tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
giita ba Phan Thi B va vo chéng 6ng Tran L, Pham Thj Qui L.”.

2. Tuyén bd Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat lap ngay 13/7/2013
giita ba Phan Thi B va vo chéng 6ng Tran L, ba Pham Thi Qui L 1a vo hiéu.

3. Budc vo chong 6ng Tran L, ba Pham Thi Qui L phai tra cho ba Phan Thi B
tién nhan chuyén nhugng dat 48.000.000d; tién boi thuong thiét hai 780.000.000d va
tién xay dung mong da 2.911.000d. Téng cong 830.911.000d (Tdm trdm ba muwoi
trigu chin tram mwoi mét ngan dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an néu khéng thuc hién nghia vu tra tién
thi hang thang con phai chiu mot khoan I4i suat theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468
BLDS nam 2015, twong ang Véi s6 tién va thoi gian chua thi hanh an.

4. V& an phi:

- Ba Phan Thi B phai chiu 300.000d an phi DSST. D3 ndp du tai bién lai thu tién
tam ang &n phi s6 0009748 ngay 19/10/2018 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén D.



- Mién an phi cho vg chdng 6ng Tran L, ba Pham Thi Qui L; Hoan lai cho vic
éng Tran L, ba Pham Thi Qui L 300.0004 tién tam ung an phi phic thaim. Ba nop &
bién lai thu tién s6 0003270 ngay 07/01/2020 tai Chi cuc thi hanh &n huyén D.

5. V& chi phi giam dinh: Vo chong 6ng Tran L, ba Pham Thi Qui L phai chiju
7.600.000d. Pa nop tam wng 9.000.000d nén hoan lai cho v/ic 6ng Lo, ba L
1.400.0004.

6. V& chi phi dinh gia: Vo chdng 6ng Tran L, ba Pham Thi Qui L phai chiu
5.000.0004. Ba Phan Thi B d nop tam urng nén v/c dng L, ba L phai hoan tra lai cho
ba Phan Thi B 5.000.000d; Ba Phan Thi B phai chiu 2.000.000d chi phi dinh gia bo
sung, ba B da ndp du.

Truong hop ban &n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an hoac
bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh &n dan
su.

Ban an phuc tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhan: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Duong su;
- VKSND tinh Pha Yén (2);
- TAND H. b (2);
- TANDCC tai Pa Nang;
- Chi cuc THADS huyén b;

- Luu: HSVA. P
o Mai T4n Hoang



