TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s: 11/2023/DS - PT
Ngay 29/3/2023.
V/v tranh chdp quyén sir dung dét

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Qué.

Cdc Tham phdan: Ba Nguyén Minh Ly va 6ng Lé Quy My

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Anh Nguyét - Thu ky Toa an nhan déan tinh
Thai Nguyén.

- Dai dign Vién kiém sdt nhan dén tinh Thdi Nguyén tham gia phién toa: Ba Do
Thi Thu Thay - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 3 nam 2023 tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Thai Nguyén mo
phién toa xét xtr phuc tham cong khai vy an dan su thu 1y sé: 87/2022/TLPT-DS
ngay 28 thang 11 nam 2022 vé tranh chap quyén sir dung dat.

Do ban an dan su so tham so: 16/2022/DSST ngay 29 thang 9 nam 2022 cia
Toa an nhan dan huy¢n Pht Binh, tinh Thai Nguyén bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr phuc tham so: 02/QDPT-DS ngay 27
thang 01 nam 2022 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Chi Nguyén Thi L, sinh nim 1979;

Tra tai: Xom T, xa U, huyén P, tinh Thai Nguyén (c6 mat tai phién toa).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Ong Nguyén Vin
b - Luat su thudc doan Luat str tinh Thai Nguyén c6 mat tai phién toa).

2. Bi don: Ong Duong Vin T, sinh nim 1958 va ba Duong Thi P1 (vo 6ng T),
sinh nam 1965;

Péu tra tai: Xém T, xa U, huyén P, tinh Thai Nguyén (déu c6 mat tai phién tod).

3. Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Ba Duong Thi M, sinh nam 1939;

Tra tai: Xom T, x4 U, huyén P, tinh Thai Nguyén (ving mat (ba M ty quyén
cho chi Nguyén Thi L. Vin ban ay quyén ngay 03/02/2023, chi L c6 mat).

3.2. Ong Nguyén Van T1, sinh nam 1972;

Tra tai: Xém T, xa U, huyén P, tinh Thai Nguyén (c6 don xin xét xtr vang
mat).



4. Nhimg nguoi lam chiang: Ong Duong S§ N va ong Duong Vian U déu tri

tai: Xom T, xa U, huyén P, tinh Thai Nguyén (déu c6 mat tai phién tod).
NOI DUNG VU AN

Theo ban ban so tham, nguyén don chi Nguyén Thi L trinh bay: Chi vai gia
dinh 6ng Duong Van T, ba Duong Thi B1 ¢6 quan hé ho hang. Nam 1998, me
chi ba Duong Thi M ¢4 mua chiu 01 con lon gidng cua nha 6ng T, ba 1 véi gia
200.000d + 100.0004 tién 1ai. Sau d6 khong c6 tién tra nén me chi va chi c6 ban
cho 6ng T, ba P1 01 thira rudng c6 dién tich khoang 260m® tai xt B, xa U, huyén
P voi gia 1.200.000d, gia dinh 6ng T, ba P1 da thanh toan hét sd tién trén cho me
chi. Viéc mua ban co6 lam gidy chimg nhan chuyén nhuong vao ngay 08/7/1998,
gia dinh chi chi ban dién tich dat nay c6 thoi han, 1a dén khi thay d6i lai chinh
sach rudng dat thi hét. Thira dat nay 1a thura s6 522-2, to ban do sé 01, ban d6 dia
chinh xa U, dién tich 225m?, da dwoc cdp Gidy chimg nhan quyén str dung dat
ngay 27/8/2001 mang tén ba Duong Thi M. Thang 4/2018, me chi c6 tang cho chi
thira dat s6 522-2, to ban dd sé 01. Khi sang s6 mai 1a thira dat sé 800, to ban do
s6 01, ban dd dia chinh x4 U, dién tich 225m?, loai dit chuyén trong cay lda
nuéc. Gidy chiing nhan quyén sir dung dat mang tén chi, cip ngay 09/4/2018. Sau
d6 chi da sang yéu cau o6ng T, ba D1 tra lai chi thira dt néu trén dé chi canh tac,
nhung gia dinh 6ng T khong tra lai cho chi, ma con chtri bai thach thirc chi. Nam
2020 chi cd ra thira dat s 800, to ban dd s6 01 dé cay bira va ciy lua thi bi gia
dinh 6ng T, ba 1 ra pha nat hét l0a caa chi. Chi d& 1am don yéu cau UBND xa U
giai quyét nhung khong thanh. Nay chi dé nghi Toa 4n nhan dan huyén Pha Binh
giai quyét budc gia dinh 6ng T, ba D1 phai tra lai chi thira dat s6 800, to ban d6
sb 01 (tac 1a thia dat 522-2, to ban do sb 1), ban do dia chinh x& U d@é chi canh
tac.

Bi don 6ng Duong Van T va ba Duong Thi D1 trinh bay: Gia dinh 6ng ba véi
gia dinh chi Nguyén Thi L, ba Duong Thi M ¢6 quan hé ho hang, giira gia dinh
ong ba v4i gia dinh chi L, ba M khong c6 mau thuan gi. Ngay 08/7/1998, ba
Duong Thi B1 ¢6 mua 01 thira ruong cua ba Duong Thi M cé dién tich khoang
260m’ tai xa B, xa U, huyén P véi gia 1.200.000d, gia dinh 6ng ba d4 thanh toan
hét s6 tién trén cho ba M. Viéc mua ban c6 lam gidy chirg nhan chuyén nhuong
vao ngay 08/7/1998, con luc dé gia dinh ba M ¢6 Gidy ching nhan quyén sir
dung dat chua thi ong ba khong ndm duoc, gidy mua ban ¢ ba M, chi Nguyén
Thi L ky vao phia bén ban. Sau khi mua thira dat néu trén, gia dinh 6ng ba da lam
thtl tuc sang tén ddi cha thira dat trén tai UBND xa U, huyén P. Nam 2001
UBND huyén P cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat thira dat sé 522-1, to
ban dd s 01, ban dd dia chinh x& U, huyén P, dién tich 230m?, loai dat 2L, la
thira dat mua cua ba M, chi L ngay 08/7/1998. Thira dit nay gia dinh ong ba st
dung tir ndm 1998 dén nam 2020 thi chi L ra nhan thira dat 522-1 1a cua chi L, va
chi L d4 dén cdy lda vao thira dat trén. Gia dinh 6ng ba khong cho chi L cy trén



thira dat d6, va ciing da yéu cau UBND x4 U hoa giai nhung khong thanh. Nay
chi L kién gia dinh dng ba dé doi thira dat s6 522-1, to ban d6 s6 01, ban do dia
chinh x& U, huyén P cua gia dinh 6ng ba, thi 6ng ba khong dong .

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan 12 6ng Nguyén Vin T1 khai: Ong
voi gia dinh chi Nguyén Thi L, ba Duong Thi M ¢6 quan hé ho hang, giira ng
voi gia dinh chi L, ba M, 6ng T, ba D1 khong c6 mau thuan gi. Gia dinh 6ng c6
01 manh dat thudc thira s6 522b, to ban do sé 01, ban d6 dia chinh x& U, huyén P,
tinh Thai Nguyén, dd duoc cap Gidy chung nhan quyén st dung dat ngay
15/6/2004. Ngudn gdc cua thira dat nay 1a caa bd 6ng cho dng tir ndm 1993, éng
d4 canh tac trén thira dat ndy tir nam 1993 dén nay, thira dat nay nim canh thua
dat s6 522-1 cua gia dinh 6ng Duong Van T, ba Duong Thi P1. Ong thay 6ng T,
ba P1 canh tac thira dat 522-1 nay tir khoang nim 1998 dén nay va ong ciing
khong thdy ba M, chi L tranh chap gi v6i 6ng T, ba B1. Con viéc tai sao chi L
duoc cap thira dat s6 800, to ban d6 s 01 (c6 ngudn géc 1a thira dat sb 522-2 cua
ba M, me d¢ chi L) thi 6ng khong ndm duoc, cd thé can bo dia chinh xa U, huyén
P ¢6 nham 14n trong viéc lam thua tuc cdp Gidy chiing nhan quyén str dung dat cho
chi L, vi thira dat 522-2 (tuc thira dat 522b) 1a cua gia dinh dng, ma gia dinh 6ng
da canh tac tir nam 1993 dén nay. Nay 6ng xac dinh thtra d¢at 522-1 ma chi L dang
tranh chap véi dng T, ba D1 14 cua 6ng ba Thudn D2 vi 6ng ba Thuin D2 van
dang trong l0a trén thua dat d6. Ong dé nghi Toa an xét xir theo quy dinh cua
phap luat.

Vé6i ndi dung néu trén, tai ban an s6 16/2022/DSST ngay 29 thang 9 nim
2022 ctia Toa an nhan dan huyén Pha Binh, tinh Thai Nguyén d3 xét xtr va quyét
dinh:

Ap dung khoan 9 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, Piéu 147 caa Bo luat té tung dan
sw; Diéu 166 cua Bo luat dan su; Diéu 166, 168, 203 Luat dat dai nim 2013;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

1. Bac yéu cau khoi kién cua chi Nguyén Thi L vé viéc tranh chap quyén sir
dung dat d6i voi gia dinh 6ng Duong Van T va ba Duong Thi 1.

2. V& 18 phi va cac chi phi té tung khac: Chi L phai chiu toan b chi phi cho
viéc tham dinh, dinh gié tai san.

3. Vé an phi: Mién toan b tién an phi dan sy so tham cho chi Nguyén Thi L.
Ngoai ra ban an so thdm con tuyén quyén khang cdo cho cac duong su theo quy
dinh cua phép luat.

Ngay 25/11/2022 chi L c6 don khang céo toan bd ban an so thim budc vo
chdng 6ng T phai tra lai rudng cho chi.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Tai phién toa phiic thim chi L van giit nguyén nodi dung d& khang céo.



Can clr vao céc tai liéu c6 trong hd so vu an va nghe 10i trinh bay ctia cac duong
su; Y kién ctia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don; Y kién
ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén, Hoi déng xét xtr nhan xét:

[1] Thira dat s6 522-1, dién tich 230m* to ban do s6 01, ban do dia chinh x& U
ma hai bén gia dinh 6ng T véi gia dinh chi L dang tranh chap, truéc day 1a thira
522 dién tich 450m? nhung vao nam 2001 duogc tach ra thanh 02 thira gdm: Thua
s6 522-a va 522-b sau ddi tén thanh 522-1 va 522-2. Thta 522-1 ¢6 ngudn gbe
ctia ba Duong Thi M di ban cho vo chong ong T, ba D1 vao ngay 08/7/1998 véi
gia 1.200.000d (mot triéu, hai trim nghin dong). Thaa 522-1 6ng T, ba b1 d4
duoc UBND huyén P cip Gidy ching nhin quyén si dung dat ngay 28/7/2001.
Thira s6 522-2 1a cua 6ng Nguyén Van T1 do bé me 6ng T1 cho dng T1. Ong T1
cling duoc cap Gidy chang nhan quyén su dung dat ngay 15/6/2004. Ca éng T, ba
D1, chi L déu thira nhan thira dat ma dng T1 dang st dung la cua 6ng T1, khdng
ai tranh chap véi 6ng T1. Ba Duong Thi M ciing duoc cap Gidy ching nhan
quyén str dung dat ngay 27/8/2001 véi tong sd 08 (tam) thira déat trong d6 c6 01
thira bi tdy xo04 s thira, s6 dién tich stra thanh thtra s6 522-2 dién tich 223m” dén
ngay 13/3/2018, ba M lam thu tuc ting cho chi L 1a con gai thira dat s6 522-2
dién tich 225m?, do c6 su nham 13n nén UBND x4 da khéng dé y va lam tha tuc
tang cho tir ba M sang chi L va ngay 09/4/2018 chi L dugc So Tai nguyén va Moi
truong tinh T cap gidy chiing nhan quyén st dung dat véi thira mai 1a thaa 800,
dién tich 225m® mang tén Nguyén Thi L. C6 dugc gidy ching nhan quyén sir
dung dat mang tén minh nén chi L da khai kién yéu cau vo chong ong T tra lai
cho chi thira dat s6 800 ma trudc day 1a thira s6 522-1 ma me chi 1a ba M ciing
chu chi da ky vao gidy chimg nhan chuyén nhugng vao ngay 08/7/1998 cho ba
Duong Thi P1 vo dng T. Ca ba M va chi L déu céng nhan da nhan sé tién
1.200.000d cua ba D1, tuy nhién chi L cho rang chi ban ruong cho ba B1 dén khi
nao nha nudc c6 chinh sach thay ddi ruong dat chi khdng phai ban vinh ciru cho
ba D1, nay da c6 thay doi chinh séch ruong dat nén chi L doi gia dinh ba B1, éng
T phai tra lai cho chi T2 rudng nay. Tai cong vin sé 1186/UBND -TNMT ngay
08/8/2022 cua UNBD huyén P, tinh Thai Nguyén xac dinh: Tir naim 1998 dén nay
Nha nudc khong co chinh sach thay doi, diéu chinh lai rudng dat va trén dia ban
huyén P ciing khong thuc hién viéc diéu chinh lai ruong dat.

[2] Trén thyc té va cac tai liéu déu thé hién thira 522b nay la thira 522-2 1a
ciia 6ng T1 va chi L ciing cong nhan thua dat nay 6ng T1 dang st dung la cua
6ng T1, chi khdng tranh chap nhung chi lai yéu cau vo chong ba P1, 6ng T phai
tra lai cho chi thira 522-2 vi chi dugc me dé la ba M tang cho chi thira nay va chi
duoc cap quyén sir dung dat thira méi 1a thira s6 800. Thira méi nay cap trung 1én
thira s6 522-2 caa 6ng T1, UBND x4 d4 xac dinh c6 viéc cdp nham cho chi L vi
so xudt dad cap thira 522b cho ba M niam 2001, do viy ba M di stra tir thira s6
522b thanh thira 522-2 rdi ting cho chi L va chi L dugc cip thira méi thanh thia



s6 800. Hanh vi sira chita gidy chiing nhan quyén sir dung dat cia ba M da bi
UBND x4 U ra quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh 1.000.000d (BL s 132).
Do phét hién viéc nham 1an trong viéc dé nghi cap quyén st dung dat cho ba M
va sau nay ba M ting cho chi L nén UBND xa U da c6 cong vin gii UBND
huyén P, lam thi tuc 1én Vin phong dang ky dat dai tinh T d& nghi thu hdi thua
dat s6 522-2, d& dugc dinh chinh thanh thira dat s6 800 cho chi L.

[3] Tai bién ban x&c minh ngay 28/3/2023 trén thuc dia thira dat ma chi L va
gia dinh ba P1 dang tranh chap gém c6 Chi L, ba P1, bd vo éng T1, Chu tich xa,
Can bo dia chinh tit ca déu thira nhan thira rudng cua 6ng T1 1a cua 6ng T1
khong ai tranh chap. Thira dat dang tranh chap gitra chi L va ba D1 ding 1a thua
dat nam 1998 ba M va chi L da ban cho gia dinh ba 1, 6ng T va gia dinh ba D1
canh tac tir nam 1998 dén khi chi L khoi Kién doi lai. Tat ca moi ngudi déu thua
nhan thira rudng ba D1 dang canh tac ¢ tén goi xi Pong D va xi B déu 1a mat.

[4] Tt nhing tai lidu, chitng ctr néu trén Toa an cip so tham xac dinh chi
Nguyén Thi L kién doi ba B1, 6ng T thia dat s6 522-2, to ban d6 s6 01, da dugc
chinh Iy thanh thira dat s6 800, to ban d6 s6 01, dién tich 225m® ma Vin phong
dang ky dat dai tinh T da cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho chi L ngay
09/4/2018 1a khong dung ddi twong khai kién, néu chi L c6 kién thi kién 6ng T1
vi thira dat 522-2 1a ciia 6ng T1 dang str dung con vo chong ba P1 dang st dung
thira 522-1 vi vay Toa an cip so tham bac yéu cau khai kién cua chi L vé viéc
tranh chap quyén sir dung dat ddi véi gia dinh 6ng T, ba B1 14 ¢6 can ci.

[5] Tai phién toa nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho chi L dé nghi
Hoi déng xét xir xem xét lai hop dong chuyén nhuong dat naim 1998 gitta cac bén
c6 dung quy dinh cta phap luat khong. Hoi dong xét xur thdy rang: Tai khoan 2
Diéu 129 cta BO luat dan sy thi Hop déng chuyén nhuong dat gifta ba M, chi L
v6i ba D1 12 hop phap vi cac bén tuy khong tuan thu hinh thirc nhung da chuyén
giao dat va nhan day du tién, nén dé nghi cta luat su 1a khong ¢ cin ct.

[6] Tai phién toa phuc tham dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh phat biéu vé
viéc tuan theo phap luat ciia Tham phan - Chu toa phién toa va Hoi ddng xét xur
tur khi thu 1y vu an cho dén trude khi nghi an da thuc hién ding cac quy dinh cua
Bo luat tb tung dan sy. Quan diém giai quyét vu an cta dai dién Vién kiém sat dé
nghi Hoi ddng xét xir: Bac khang céo cua chi L, giit nguyén ban an so tham l1a c6
can cu.

Vi céc 1€ trén;

QUYET PINH :

Can ctr vao khoan 1 Diéu 308; Piéu 148 cua Bo luat té tung dan sy nim
2015; Diéu 148 cua Bo luat té tung dan su; Diéu 166 cua Bo luat dan su; Diéu
166, 168, 203 Luat dat dai ndm 2013; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thudng vu Quéc hdi quy dinh vé an phi va Ié phi toa é&n.



Khoéng chap nhan khang cao cia chi Nguyén Thi L. Giir nguyén ban an dan sy so
tham s& 16/2022/DSST ngay 29 thang 9 nam 2022 cta Toa an nhan dan huyén
Phu Binh, tinh Thai Nguyén.

1. Bac y&u cau khoi kién caa chi Nguy@n Thi L vé viéc tranh chap quyén st
dung dét d6i voi gia dinh 6ng Duong Van T va ba Duong Thi 1.

2. V& 1¢é phi va cac chi phi té tung khac: Chi L phai chiu toan b chi phi cho
viéc tham dinh, dinh gia tai san 3.500.000d (ba triéu, ndm trim nghin déng). D4
chi phi xong.

3. V& an phi: Mién toan bo tién an phi dan su so tham va phic tham cho chi
Nguyén Thi L.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Thdi Nguyén; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén Phu Binh;

- UBND huyén Phu Binh;

- UBND xa Uc Ky

Pa ky
- Cac duong su; ( y)
- Luu h so; Toa dan su.

Nguyén Vin Qué



