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chuyén nhwong nha dat. Poi lai tai
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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HOA BINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phic tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Manh Hung.

Cdc tham phén: Ong Vil Vin Tuac

Ong Nguyén Quang Tuin

- Thuw ky phién toa: Ba Pinh Thi Thuong - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Hoa Binh.

- Pai di¢gn Vign kiém sat nhan dan tinh Hoa Binh tham gia phién toa: Ong
Pham Van Minh - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 10 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Hoa Binh, xét
xtr phiic tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 15/2021/TLPT-DS ngay 13 thang
8 nim 2021 vé viéc “Yéu cau cdng nhan giao dich chuyén nhuong nha dat. oi lai
tai san”. Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir so: 19/2021/QDXXST-DS ngay
13/9/2021 gitra cac duong su:

- Nguyén don: anh Vi Duy K, sinh nam 1989;

- Bi don: ba Bui Thi C, sinh nam 1975,

Cung dia chi: xom Boi 5, xa A, huyén L, tinh Hoa Binh.
- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Chi Giang Thi Thién N, sinh nam 1993. bia chi: xom V, xa A, huyén L,
tinh Hoa Binh;

2. Ong Lé Van D, sinh nam 1967. Tr tai: xom S, x& T, huyén L, tinh Hoa
Binh.

Nguoi duoc Gy quyén cia éng Lé Van D; chi Giang Thi Thién N
Ong Lo Vin P — sinh nam 1992



Tra tai: S6 6, ngd 120, phé M, N, TP Ha Noi

3. Ong Vii Viét C, sinh nim 1966;

4. Anh Vi Dang T, sinh nam 1992;

5. Ba Pham Thi T, sinh nam 1966;

6. Anh Pham Nhu D, sinh nam 1986;

7. Chi Giang Thi Thanh H, sinh nam 1989;

Cung dia chi: xom Boi 5, xa A, huyén L, tinh Hoa Binh.
- Ngwroi lam chung:

1. Ba Pham Thi L, sinh nam 1954;

2. Ba Bui Thi S, sinh nam 1977;

3. Anh Bui Van K, sinh nam 1984;

4. Ong Pham Trong H, sinh nim 1971;

CuUng tri tai: xom Doi 5, xa A, huyén L, tinh Hoa Binh.
5. Ba Tran Thj P, sinh nim 1969;

6. Ong Giang Van D, sinh nam 1967.

Cung tra tai: xém V, x& A, huyén L, tinh Hoa Binh.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 04/11/2020 VA qud trinh gidi quyét vu dn nguyén
don anh Vi Duy K trinh bay:

Ngay 23/02/2014, anh Vit Duy K va ba Bli Thi C c6 lap gidy viét tay véi
nhan dé “Giy ban chuyén nhuong nha dat” véi noi dung: Ba C chuyén nhuong
cho anh K nha dat c6 chiéu mat tién bam quédc 16 12B 14 6,20m va cin nha cap 4 c6
chiéu dai 25m va rong 4,70m. Thira dat trén chua dugc cap Gidy chung nhan
quyén str dung dat (GCNQSDPD). Vin ban chuyén nhuong c6 chix ky cua ba C 1a
bén ban, anh K la bén mua, ba Pham Thi L 1a nguoi lam ching, cé xac nhan caa
truong xom Doi 5, x4 A va UBND xa A. Gia tri giao dich 1a 270.000.000d. Viéc
giao nhan tién thé hién trong “Gidy lam ching” do 6 6ng Vi Viét C viét va ba Pham
Thi L 1a nguoi ky lam chang, ngoal ra khéng cé glay t& giao nhan tién khac. Hai
bén xac nhan da giao nhan du tién. Bén mua da nhan dat va st dung den nay khong
c6 tranh chap véi bén ban. Nguon gbc s tién dung dé mua dat 13 tién caa bé me
anh K 1a dng Vil Viét C, ba Pham Thi T tiét kiém duoc va anh K cd gop cung bd
me 1a 15.000.000d. Ban than anh K 1a nguoi nop thué st dung dat va dugc UBND
x& A cap “Gidy xac nhan mot ban duy nhat- Quyén sir dung dat va dat khéng co
tranh chap”.



Trong “Gidy ban chuyén nhuong nha dat” ¢ ghi bén ban 1a Bui Thi C va Lé
Vian D (chong ba C) nhung sau d6 6ng D tir chdi Ky hop ddng vi cho rang day 1a
tai san ba L cho riéng ba C va lac d6 ba C va 6ng D dang lam don ra toa dé ly hon
nén chi can ba C va ba L ky.

Viéc ky két hop dong con cé su chang kién caa chi Giang Thi Thién N (ltc
d6 1a em dau anh K), do chi N ban hang ddi dién nén cé tham gia ngoai ra khéng
cé ai khac. Ba Bui Thi S l1a em gai ba C khong tham gia ¢ d6 ma chi ¢ bén nha bén
canh nhin sang. Sau khi nhan chuyén nhuong dét, do anh K chua l4p gia dinh nén
d6ng y cho vo chong em trai 1a Vi Pang T va Giang Thi Thién N don dén & nho
can nha trén. Nam 2015, chi N, anh T ly hén nén anh K Iy lai nha va khoa cta dé
day nhung khoang 01 thang sau N da cit khoa vao ¢ va nhan dé 1a nha minh.
Nhiéu lan 6ng ba C T da phai moi chinh quyén dia phuong can thiép nhung khong
duoc.

Nay anh Vii Duy K khoi kién yéu cau Toa n cong nhan giao dich chuyén
nhuong nha dat gitra anh vai ba C 1a hop phéap va yéu cau duoc lay lai nha dat dé
st dung.

Quan diém cua ba Bui Th; C:

Ba C thira nhan c6 ky hop dong mua ban nha dat véi anh Vi Duy K nhung
ban chat 1a ban cho chi Giang Thién N va anh Vi Dang T. Anh K chi ding tén ho
trong hop dong vi theo thong nhat luc do gitra cac bén thi vg chong chi N, anh T
khong dugc tudi nén nho anh K la anh trai anh T ding tén d€ d€ lam an. Chi N la
nguoi dat van dé mua ban va la nguoi tra tien. Ngoai ra ba C khong co y kién gi
khéc.

Quan diém Ciia nguoi ¢6 quyén lgi va nghia vu lién quan Giang Th; Thién
N:

Chi N dong quan diém véi ba C, nha dat trén 1a mua cho vg chong chi,
ngudn tién dung dé mua nha la chi vay cua 6ng ba C T 140.000.000d; vay ong
Tran Van H 100.000.000d; vay anh Pham Nhu D va chi Giang Thanh H 02 cay
vang. Chi dé nghi Toa an xac dinh chi va anh T méi 1a ngudi mua trong hop dong
mua ban nha dat noi trén va dé nghi duoc tiép tuc sir dung nha, dat. Ngoai ra, chi N
khong c6 y kién gi khéc.

Quan diém cia nguwoi ¢6 quyeén loi va nghia vu lién quan Lé Vin D:

Ong D d6ng thuan véi vy kién caa ba C va chi N. Vao thoi diém chuyén
nhugng nha dat, 6ng D va ba C con 1a vo chong. Trén thuc té, ban than éng D 1a
nguoi truc tiép soan thao hop dong mua ban nha dat va cling ba C, anh Vii Duy K
ky vao hop dong mua ban, hién ban hop dong nay da bi that lac. Thuc té 12 6ng va
ba C ban nha dét cho chi N va anh T chtr khéng béan cho anh K.

Quan diém cia nguoi co ,quyé‘n loi va nghia vu lién quan Vi Viét C, Pham
Thi T va Vii Bang T: Thong nhat véi y kién trinh bay va dé nghi cua anh Vi Duy
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K. Khdng co yéu cau gi vé quyen loi cua minh ddi véi tai san giao dich trong hop
ddng, dé nghi cong nhan quyén sir dung nha dat cho anh K.

Quan diém cua nguoi co quyen loi nghia vu lién quan Pham Nhw D, Giang
Thi Thanh H: Trén thuc té, chi N va anh T ¢6 vay vg chong anh D, chi H 02 cay
vang véi muc dich mua nha, dat trén cia ba C. Nhung trong vu an nay anh D va
chi H khong c6 dé nghi gi. Khi nao rd rang 1a nha, dat cua ai thi anh D, chi H s& ¢6
y&U Cau sau.

Tai ban an Dan sy so tham s6 04/2021/DSST ngay 21/6/2021 cua Toa &n nhan
dan huyén Lac Son di quyét dinh: Can ctr cac Diéu 26; Piém a khoan 1 Diéu 35;
khoan 1 Diéu 39; khoan 2 Diéu 184; Diéu 227; Diéu 228 Bo luit td tung dan su
nam 2015; Diéu 122, 124, 256; 388; 389; 514, 517, 689, 692, 697, 698 va 702 Bo
luat Dan sy nam 2005; Diéu 157; 429 Bo luat dan sy nam 2015; Diéu 105, diém b
khoan 1 Diéu 127 Luat Pt dai nam 2003; Diéu 26 cua Luat dit dai nim 2013.
Diéu 27, Diéu 28 Luat Hon nhan va gia dinh nam 2000.

Tuyén xu:

1. Chéap nhan yéu cau khai kién cta anh Vit Duy K vé viée: “Yéu cau cong
nhan giao dich chuyén nhuong nha dat; Doi lai tai san”.

Cong nhan hiéu lec cua “Gidy ban chuyén nhuong nha dat” ngay 23/2/2014
gitta anh Vi Duy K véi ba BUi Thi C ddi véi quyén st dung dét thudc thira s6 387, to
ban d6 sé 46 toa lac tai xom Doi 5, xa A, huyén L, tinh Hoa Binh, dién tich theo
ban d6 dia chinh 1a 247,4m2 (dién tich do dac thyc té 1a 138,3m?2).

Buoc chi Giang thi Thién N phai tra cho anh Vii Duy K toan bo nha, dét
trong hop dong nai trén ma hién chi N dang truc tiép quan ly, st dung.

Ghi nhan su ty nguyén cua anh Vit Duy K vé viéc: Anh K ¢6 trach nhiém
thanh toan cho chi Giang Thi Thién N toan bo gia tri tai san chi N da xay dung trén
dat c6 tong gia tri 1a: 11.097.000 (Muwoi mét triéu, khdng tram chin mwoi bay
nghin) dong.

~Can ct Diéu 98 Ludt dat dai nam 2013, anh Vi Duy K ¢6 trach nhiém, nghia

vu dén Co quan c6 tham quyen dé lam cac thu tuc theo quy dinh cua phap luat vé
dat dai khi ban an da co6 hi¢u luc phap luat.

Ngoai ra ban &n con tuyén vé quyen yéu cau thi hanh an, 1ai xuéat cham thuc
hién nghia vu, chi phi tham dinh, &n phi va quyén khang cao cua cac duong su.

Ngay 23/6/2021 chi Giang Thi Thién N c6 don khang cao; Ngay 30/6/2021
ong L& Van D ¢6 don khang cdo déu véi ndi dung: Ban an so thdm xet xi khong
khach quan, cong bang, xét xu sai tham quyen do bi don dang ¢ nude ngoai. Be
nghi Toa an cap phuc tham hay toan bo ban an so tham dé xét xu lai.



Tai phién toa 6ng D va chi N rut phan khang céo bi don dang ¢ nudc ngoai;
chi Giang Thi Thién N b6 xung ndi dung khang cao, chi dé nghi dugc doi lai nha
dat chi dang st dung.

Khang cao cua 6ng Leé Van D va chi Giang Thi Thién N trong thoi han luat
dinh, dugc HOi dong xét xur xem xét. Tai phién toa cac duong su gitr nguyén noi
dung khang cao.

Nguoi dai dién theo uy quyén caa chi Giang Thi Thién N va 6ng Lé Van D
trinh bay: Dé nghi Hoi dong xét xir can xac dinh lai mdi quan hé mua ban, tai gidy
gidy chuyén nhuong tién déu thé hién nhan tién tir chi N, anh T; 6ng Lé Van D déu
khang dinh khéng mua ban véi anh Vit Duy K ma béan cho chi N, anh T, anh K chi
1a nguoi dung tén ho, trich dan an 1é s6 02, dé nghi xét Hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dét 1a chi N 1a ngudi tra tién. xem xét lai tinh hop phép cua giy
chuyén nhuong quyén sir dung dat khi ghi tén bén ban c6 2 nguoi la ba C va 6ng
D, nhung khi ky bén ban lai chi c6 mot nguoi, nhu vay thia dat 1a tai san chung
cua 6ng D ba C, trén gidy ban chi c6 chit ky mot nguoi 1a khéng cé gia tri phap 1y,
can tuyén hop dong vo hiéu. Viéc gidy nhan tién khdng c6 bén giao tién va khéng
c6 ky nhan, khong anh huong dén gia tri phap ly. Chi N va anh T két hon nam
2014, ly hon nam 2015 cudc song con gap nhiéu kho khan, thira dat va ngdi nha
trén dat co sy tén tao, nén can duoc xem xét. D& nghi Hoi ddng Xét xir chap nhan
khang cao cua chi Giang Thi Thién N.

Chij Giang Thi Thién N bd xung: Trong qua trinh xét Xt so tham Tham phan
xét xtr khong vo tu khach quan, tao chuang ctr gia. Bé nghi hoi dong xét xtr xem xét
chap nhan khang céo cia ngudi ¢ quyeén loi nghia vu lién quan.

Pai dién vién kiém sat nhan dan tinh Hoa Binh phat biéu quan diém: Viéc
tuan theo phéap luat t6 tung cia Tham phan, , Hoi dong xét xtr, thu ky phién toa va
nhitng nguoi tham gia t6 tung khac, tir khi thu ly phic tham cho dén khi xét xir déu
thuc hién theo ding qua dinh cua phap luat.

Vé noi dung: Nguon goc thira dat s6 387 to ban d6 s6 46, trude day do nong
trrong 2/9 quan 1y va giao cho cong nhan, trong d6 c¢6 ba Pham Thi L, khi nha
nudc c6 chu treong hop thirc hda quyén st dung dat, ho ba L dugc diéu chinh dién
tich 150m2, khi d6 ba L cho chi Bui Thi C 14 con géi thira dat nay. Sau d6 chi C
ban manh dat nay cho anh Vi Duy K. Khi ban cac bén c6 lap giay viét tay cé chir
ky cua bén ban, bén mua, c6 xac nhan cia UBND xa A, noi dung cac bén ban cho
nhau manh dat c6 chiéu dai, mat tién bam 16 12B 1a 6,20m va cin nha cip 4 c6
chiéu dai 25m, voi gia 270.000.000 dong, cé chit ky cua bén ban, bén mua va
ngudi lam chiing. Do vay vé hinh thic va ndi dung cia giao dich chuyén nhuong
nha dat déu dang theo quy dinh cua phap luat.

5



Chij Giang Thi Thién N cho rang chi méi 1a ngudi dimg ra mua nha dét cua
chi Bui Thi C, khi mua c6 ca bd me chong va bé me dé cua chi, cing nhitng nguoi
lam chtmg, dong thoi chi 1a ngudi tra tién; amh K chi 1a nguoi ding tén ho vo
chdng chi, ly do b me chdng cho rang vo chdng chi khéng hop tudi. Tuy nhién
toan bo ho so thé hién khdng cd tai liéu ndo chitng minh viéc chi 1a nguoi tra tién
mua nha dat caa ba C va anh Vi Duy K 1a ngudi ding tén ho trong giao dich
chuyén nhuong nha dat.

Déi véi 161 khai 6ng D cho ring, 6ng va ba C chi ban nha dét cho vo chong
anh chi T, N. Tuy nhién toan bé tai liéu déu khong thé hién anh chi T, N 1a nguoi
nhan chuyén nhuong nha dit va ciing khong c6 tai liéu nao chitng minh viéc anh
Vii Duy K 14 nguoi dung tén ho. Do d6 dé nghi Hoi ddng xét xir 4p dung khoan 1
Diéu 308 B luat t6 tung Dan sy, khdng chip nhan khang céo cua 6ng Lé Vin D;
chi Giang Thi Thién N; giit nguyén ban an dan su so thim s 04/2021/DS-ST ngay
21/6/2021 cua Toa an nhan dan huyén L, tinh Hoa Binh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chiing ctr da dugc xem xét tai phién toa; can
ctr v kién cua Ki€m sat vién va nhitng nguo1 tham gia to tung tai phién toa HDXX
nhan dinh:

[1] V& td tung:

- V& tham quyén: Pay 1a vu an vé viéc yéu cau céng nhan giao dich chuyén
nhuong nha dat, doi lai tai san ma bi don BUi Thi C ¢6 noi cu tra tai Xom Doi 5, xa
A, huyén L, tinh Hoa Binh, theo qui dinh tai Diéu 26; Piém a khoan 1 Piéu 35;
khoan 1 Diéu 39 Bo luat to tung dan sy nam 2015 thi thAm quyén giai quyét tranh
chap thudc Toa an nhan dan huyén L, tinh Hoa Binh.

[2] Vé noi dung: Xét khang cao cia ong Lé Van D va chi Giang Thi Thién
N, Hoi dong xét xir xét thay:

Thura dat sé 387, to ban d6 s 46 tai xom Dai 5, xd A, huyén L, tinh Hoa
Binh c6 ngudn gdc do Néng trudng 2/9 cap cho ba Pham Thi L, khi d6 ba L Ia
cdng nhan cia Néng truong. Ba L chia cho con géi 1a Bui Thi C. Thua dat nay
chua duoc Cép GCNQSDD nhung da co s6 16, s thira, duoc Cép “Giéy Xac nhan
mot ban duy nhat- Quyén sir dung dat va dat khong cé tranh chap”, thuoc dién
duwoc UBND huyén Lac Son cdp GCNQSDD tuy nhién do cd tranh chap nén thua
tuc cdp GCNQSDD chua dugc thyc hién.

Qua trinh giai quyét vy &n cac bén dwong su deu thira nhan ba Bui Thi C va

anh Vii Duy K da 1ap glay viét tay, ngay 23/02/2014 véi noi dung: Ba C va éng D

chuyén nhuong nha dat noi trén cho anh Vii Duy K. Vin ban chuyén nhuong cé

chir ky ctaa ba C 1a bén ban, anh K 1a bén mua, ba Pham Thi L 1a ngudi lam chung,

c6 xé&c nhan caa truang xom va UBND x& A. Céc bén duong sy déu xac nhan gia

tri giao dich 12 270.000.000 d6ng, da giao dui tién va bén mua da nhan nha, dat. Tai
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phién toa phlc thim éng Lé Van D thira nhan cd viét gidy chuyén nhwong, noi
dung chira dung nhu gidy chuyén nhugng truée d6, nhung do that lac, ong Vil Viét
C cho rang khi giao dich mua ban nha dat, hai bén da viét giay chuyén nhuong viét
tay, gidy chuyén nhuong ma nguyén don cung cap cho Toa an 13 vin ban duy nhat.

Xét vé hinh thirc cua giao dich chuyén nhuong nha, dat:

“Giay ban chuyén nhuong nha dat” ngay 23/2/2014 dwoc xem la hop dong
chuyén nhuong nha, dat. Bai 18 vé hinh thic va noi dung déu thé hién day du,
khong vi pham dao dtrc, cac bén giao két hoan toan tu nguyén khong bi hra dbi,
khong trai phap luat. B6i chiéu véi cac quy dinh cua phap luat twong ¢ng tai cac
Diéu 122, 124, Piéu 689 Bo luat Dan sy nam 2005; diém b khoan 1 Piéu 127 Luat
Dat dai nim 2003 thi “Gidy ban chuyén nhugng nha dat” ngay 23/2/2014 cé chir
ky cua bén chuyén nhuong, bén nhan chuyén nhuong va ngudi 1am ching, ¢ xac
nhan cua UBND x& A nén di tuan thu dung theo quy dinh cua phép luat vé hinh
thuc.

Xét vé noi dung cua giao dich chuyén nhuong nha dat:

Can clr vao cac tai liéu chitng ctr ¢6 trong hd so vu an va 1oi khai cua céc
bén duong su, ngudi lam ching thi thuc té c6 ton tai giao dich chuyén nhuong nha
d4t c6 noi dung phu hop véi “Giay ban chuyén nhuong nha dat” ngay 23/2/2014.
Gitra bén ban va bén mua, hai bén khong co tranh chap vé viéc mua ban. Vao thoi
diém ky két hop ddng, 6ng Dva ba C dang ton tai quan hé hdn nhan. Tuy 6ng D
khong ky vao “Giay ban chuyén nhuong nha dat” ngay 23/2/2014 nhung 6ng D, ba
C déu thira nhan da ton tai mot ban hop dong chuyén nhuong nha dat trude do do
chinh tay 6ng D viét va c6 chit ky cia dng D, ba C 1a bén ban, anh Vii Duy K 1&
bén mua véi noi dung twong ty nhu “Gidy ban chuyén nhuong nha dat” ngay
23/2/2014 nhung da bi mat nén anh K soan thao hop dong khac (1a ban hop dong
duoc cung cap trong ho so vu &n). Mit khac éng D ciing thira nhéan khi giao dich
ong 1a nguoi viét gidy chuyén nhuong, dng va ba C da nhéan du s6 tién ban nha dat
270.000.000 dong va da giao nha, dat. Nhu vay, khi cac bén thuc hién ky két giao
dich chuyén nhuong, déu c6 ddy du ning luc hanh vi dan su, viéc ky két hoan toan
tu nguyén, khdng trai phap luat va dao dac xa hoi, 6ng D da thira nhan vé mat y
chi va budc phai biét 1a ddng y véi noi dung chuyén nhugng nha dat néu trén nén
viéc 6ng D khong ky vao “Gidy ban chuyén nhwong nha dat” ngay 23/2/2014
khéng 1am anh huong dén gié tri phép 1y cua hop dong. Tuy nhién, éng D, ba C
khang dinh: Ban chat, 6ng D va ba C ban nha dat cho chi Giang Thi Thién N va
anh Vii Pang T; anh Vii Duy K la anh trai cia anh T chi 1a nguoi ding tén h do
vo chong chi N khong duoc tudi. Tuy nhién trong gidy ban chuyén nhuong nha
dat, khong thé hién viéc bén mua 1a chi N va anh T, dong thoi khong co y kién nao
khac hoic tai liéu ching ctr chizng minh vé viéc thé hién viéc nho anh Vii Duy K 1a
ngudi dang tén ho trong viéc mua ban nha dat.

Vé van dé chi thé cua hop dong HDXX xét thay:
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Trudc d6 trong hd so vu kién “Ly hon” thy ly sb 82/TLST-HNGD ngay
11/08/2015 gitra chi Giang Thién N va anh Vi Pang T, tai bién ban lay 161 khai va
ban ty khai ba C trinh bay: Chi N 1a hang xm c6 sang dit van dé mua dat, thang
2/2014 vo chong chi N, 6ng ba C T va anh Vii Duy K dén giao tién va ky hop dong
chuyén nhuong, Vii Duy K 13 ngudi dang tén bén mua trong hop dong con ban
chét tién cua ai va mua cho ai ba C khéng biét, chi biét 1 chi N ¢ n6i véi ba C 1a
mua cho vo chong chi N. Bong thoi ba C xac nhan di ban dit cho anh K va khéng
c6 tranh chap gi. Tuy nhién, trong hd so vu an dan sy vé viéc “Kién doi lai tai san”
thu Iy s& 20/TLST-DS ngay 14/05/2019 giita anh Vii Duy K va chi Giang Thi
Thién N va 1oi khai trong qué trinh giai quyét vu an nay ba C lai trinh bay: anh Vil
Duy K chi 1a ngudi ding tén ho trong hop dong chuyén nhwong nha dat cho hop
tudi con thuc té vo chdng ba chi ban dat cho vo chong T N va va tién mua dat 1a
tién cua vo chong T N. Xét cac 1oi khai caa ba Bli Thi C con c6 thay ddi vé 10i
khai v mau thuan véi nhau, tuy nhién xét vé& chu thé dang tén trong hop dong
chuyén nhuong thi ngudi mua 14 anh Vii Duy K, khi tham gia ky két cac bén
duong su déu thé hién y tri cua minh, khdng bi ép budc, lira dbi, khéng vi pham
dao dirc va khong trai phap luat. Do d6 cac chu thé tham gia ky két 1a hop phap va
dang theo quy dinh cua phap luat.

Loi khai caa ba Pham Thi L, ngudi 1am chang trong hop ddng thira nhan
mua cho ai thi ba khdng rd chi biét 1a hop dong ban cho anh Vii Duy K, nhung khi
giao dich khong c6 mat anh K va ba L khang dinh ¢6 nhin thay ba T giao tién cho
chi C; Loi khai caa chi Bli Thi S ciing thé hién, khi giao dich thi khéng c6 anh K,
anh T, chi N, ma chi c6 ba T 1a me d¢ cua anh K, T dem tién dén tra cho chi BUi
Thi C, dong thoi tai giay lam chang thé hién, viéc mua ban nha dat cua gia dinh
anh Vil Viét C va ba Pham Thi T véi gia dinh ¢6 Bui Thi C cho chau Vii Duy K,
véi gia 270.000.000 dong, cd C da nhan tién di. Mt khac, trong gidy giao tién
ngay 02/02/2014, ba C ¢6 néi rd: Khi giao tién c6 mat ba L, nhung noi dung trong
gidy giao nhan tién ba C lai thé hién vo chdng chi N mang tién dén va 1a nguoi
giao tién cho ba C. Tuy nhién khi ky két viéc giao nhan tién thi chi c6 bén nhan
tién 12 BUi Thi C va Lé Vin D, khdng c6 chir ky va chir viét caa bén giao tién 12
anh T, chi N. Diéu nay c6 thé khang dinh khéng c6 viéc chi N giao tién nhu cac ¥
kién caa ba C va chi N.

M3t khac, tai bién ban hoa giai cia UBND x& A ngay 19/09/2018, ban than
chi N trinh bay yéu cau gia dinh anh K tra lai tién gop dé mua nha la 150.000.000
dong, chir khong yéu cau xac dinh minh 1a cha s& hitu nha va cha s dung dat.
Poéng thoi khong ¢ van ban tai liéu ching ct ndo chiing minh viéc chi N gop
150.000.000 dong dé mua nha dat. Tai két luan budi 1am viéc thé hién can cir vao
gidy to chuyén nhuong nha dat, gidy xac nhan quyén st dung dat khdng c6 tranh
chap ngay 05/6/2017 (Giay xac nhan mot ban duy nhat) thi anh K cd cac giay to
hop 1& chimg minh day du, ba N khong c6 giay to lién quan, hoic céc tai liéu nao
khéc chang minh cho yéu cau cia minh.



Ngoai ra, chi N cho rang viéc nhd anh K dang tén ho trong hop déng khong
c6 chuang ci cu thé nhu gidy to thoa thuan hodc cac tai liéu nao khac thé hién viec
nho dang tén ho. Do d6 khong c6 cian cir dé cho rang anh Vit Duy K khéng phai 1a
chu thé bén mua cua giao dich chuyén nhuong nha dat..

Ve van dé céac duong su khang cao cho rang bi don Bui Thi C dang ¢ nuéc
ngoai, cap so tham gial quyét 1a sai tham quyén, tai phién toa phic tham cac duong
su rit khang cao vé phan nay nén Hoi dong xét xa khdng xem xét.

DPdi véi yeu cau cua Vién kiém sat dé ghi xac dinh chi Giang Thi Thién N 1a
bi don trong vu an. Hoi déng Xét xur thay réng, xét theo don khoi kién thi anh Vi
Duy K chi khai kién yéu cau chi Bui Thi C vé van dé giao dich hop dong chuyen
nhuong, chi N dang la ngu’ol Chlem giit tai san nén co trach nhiém phai tra lai, cip
so thim xac dinh 1a ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 14 ¢6 can ct.

Tai phién toa cac duong su khdng cung cip duoc tai liéu ching ci gi mai,
dé chirng minh cho yéu cau cta minh, do vay khong c6 can cu d¢ xem Xét noi
dung khang cao.

[3] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san: anh Vi Duy K tu
nguyén chiu toan bo chi phi 1a 4.000.0004d. (Xac nhan anh K da nop du).

~ [4] Tir nhitng nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir xét khong ¢6 can ctr dé
chap nhan khang cao cua 6ng Lé Van D va chi Giang Thi Thién N.

[5] Vé an phi: Cac duong su phai chi 4n phi dan sy phtic thim

Cécvquyé't dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi c6
hiéu luc ké tir ngay hét khang cao, khang nghi

Vicac lé trén:
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 DBiéu 308 Bé luat té tung dan su: khéng chap nhan khang céo
ctia ngudi 6 quyén loi nghia vy lién quan 1a 6ng Lé Van D va chi Giang Thi Thién
N; gitt nguyén quyét dinh caa ban an dan su so tham sé 04/2021/DSST ngay
21/6/2021 cua Toa an nhan dan huyén L, tinh Hoa Binh. Cu thé:

Can cir vao:.

Diéu 26; Piém a khoan 1 Piéu 35; khoan 1 Diéu 39; khoan 2 Piéu 184;
Piéu 227; Piéu 228 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015; Piéu 122, 124, 256; 388;
389; 514, 517, 689, 692, 697, 698 va 702 Bo luat Dan sy nam 2005; Diéu 157; 429
Bo luat dan sy nam 2015; Piéu 105, diém b khoan 1 Piéu 127 Luat D4t dai nim
2003; Diéu 26 cua Luat dat dai nam 2013. Diéu 27, Diéu 28 Luat Hon nhan va gia
dinh; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc hoi vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va lé phi
Toa an.



Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta anh Vit Duy K vé viée: “Yéu cau cong
nhan giao dich chuyén nhuong nha dat; Doi lai tai san”.

Cong nhan hiéu lec cua “Gidy ban chuyén nhuong nha dat” ngay 23/2/2014
gitta anh Vi Duy K véi ba BUi Thi C ddi véi quyén st dung dat thudc thira s6 387, to
ban d6 s6 46 toa lac tai xom Doi 5, x4 A, huyén L, tinh Hoa Binh, dién tich theo
ban db dia chinh 1a 247,4m2 (dién tich do dac thyc té 1a 138,3m2).

Buéc‘chj Giang thi Thién N phai tra cho anh Vi Duy K toan bo nha, dat
trong hop dong nai trén ma hién chi N dang truc tiép quan ly, st dung.

Ghi nhan sy ty nguyén cia anh Vi Duy K vé viéc: Anh K ¢ trach nhiém
thanh toan cho chi Giang Thi Thién N toan b gia tri tai san chi N da xay dung trén
dat c6 téng gia tri 1a: 11.097.000 (Mwoi mét triéu, khong tram chin muoi bdy
nghin) dong.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu
cau thi hanh an, néu nguoi phai thi hanh an chua thi hanh xong s tién thi hang
thang con phai chiu khoan tién 14i cta s6 tién chua thi hanh theo quy dinh tai Biéu
357; biéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015 tuong Gng Véi sb tién va thoi gian
chua thi hanh an.

~Can ¢t Diéu 98 Ludt dat dai nam 2013, anh Vii Duy K ¢6 trach nhiém, nghia
vu dén Co quan c6 tham quyén dé lam cac thu tuc theo quy dinh cua phap luét vé
dat dai khi ban an da c6 hiéu luc phap luat.

2. Vé chi phi xem xét tham dinh, dinh gia tai san: anh Vi Duy K tu nguyén
chiu toan bg chi phi 1a 4.000.000d. (Xac nhan anh K da ndp du).

3. Vé an phi so tham Anh Vii Duy K tu nguyén chiu toan bo an phi dan su
so tham gom: 300.000d an phi yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong nha
dat; doi lai tai san; 555.000d an phi doi véi sb tién phai thanh toan cho chi N vé
phan tai san chi N xay dung thém. Tong cong la: 855.000d, d6i trir véi 300.000d
tién tam Gng an phi anh K d3 nop theo bién lai thu tién sé: 0003718 ngay
04/11/2020 cua Cuc Thi hanh an dan su huyén L, nay anh K con phai nop
555.0004 an phi.

V& én phi phic tham: ong L& Van D va chi Giang Thj Thién N mdi nguoi
phai chiu 300.000d (Ba tram nghin dong), duge doi trir theo bién lai s6 0005531
ngay 05/7/2021 va bién lai s6 0005517 ngay 23/6/2021 cta Chi cuc Thi hanh 4n
huyén L.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan su. Nguoi thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyen yéu cau
thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac
Piéu 6, iéu 7 va Diéu 9 Ludt thi hanh 4n dan sy. Thoi hiéu thi hanh an duge thuc
hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.
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~Cac quyéjt dinh khac cua ban an khong c6 khang cdo, khang nghi c6 hi¢u
luc ké tur ngay hét khang c4o, khang nghi

4. Ban &n phic tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an — ngay 22/10/2021.

Noi nhén: T/M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Ha Noi;

- VKSND tinh Hoa Binh;

- TAND huyén L

- CCTHA huyén L;

-UBND x4 A; Pa ky)

- Duong su;
- Luu ho so.

Nguyén Manh Hung
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