TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s0: 296/2022/DS-PT

Ngay: 10/05/2022

VIV “Tranh chdp vé hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat, yéu
cau hiy gidy chimg nhdn quyén sir
dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: 6ng Phan Thanh Tung
Cdc Tham phan: 6ng Do Binh Thanh
ba Binh Ngoc Thu Huong
- Thuw ky phién toa: 6ng Lé Vian Duan, Thu ky Toa an.
- Dgi dién Vign kiém sdt nhéan din cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tod: ba Pham Thi Thanh Hoa, Kiém sat vién.
Ngay 10 thang 05 nim 2022 tai tru sé Toa 4n nhdn dan cdp cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh xét xtr phiic tham cong khai vy an dan sy phac tham
thu 1y s6: 214/2021/TLPT-DS ngay 16/06/2021 vé viéc “Tranh chdp vé hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung dat, yéu cau hiy gidy chimg nhdn quyén
sir dung dat”.
Do ban 4n déan so tham sb: 1680/2020/DS-ST ngay 29/09/2020 ctia Toa an
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh bi khéng c4o.
Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham s6: 313/2022/QD-PT ngay
10/03/2022 gitta cac duong su:
1/Nguyén don:
1.1/Ba Tran Thi Kiéu D, sinh nim 1974 (c6 mat);
1.2/0Ong Nguyén Chi T, sinh nam 1972 (vang mat);
Nguwoi dai dién cia éng Nguyén Chi T (gidy iy quyén ghi ngay
18/08/2018):
Ba Tran Thi Kiéu D, sinh nam 1974 (c6 mit);
Dia chi: t0 8, ap 8, x4 B M, huyén C Ch, Thanh phé H6 Chi Minh.
2/Bi don:
Ong Lé Thanh T, sinh nam 1991 (c6 mat);
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Dia chi: 81B B M, 6 4, 4p 8, x4 B M, huyén C Ch, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Nguwoi dai dién cia éng Lé Thanh T (gidy vy quyén ghi ngay 16/08/2018):

Ong Pham Vin M, sinh nam 1972 (c6 mit);

Pia chi: 6tinh 16 15, 4p 5, xd T Th D, huyén C Ch, Thanh phé H6 Chi Minh.

3INgueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1/ Vin phong cong chimg C Ch, Thanh phé Ho Chi Minh.

Dia chi: tinh 16 8, khu phé 2, thi trdn C Ch, huyén C Ch, Thanh phd Ho Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo phép luat: ong Duong Thai H, Trudng Vin phong. (vang
mat);

3.2/Uy ban nhan dan huyén C Ch, Thanh phé H6 Chi Minh.

Dia chi: 77 tinh 10 8, Khu phd 7, thi tran C Ch, huyén C Ch, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo iy quyén (Qidy 1y quyén sé 13254/UQ-UBND ngay
22/10/2018): 6ng Nguyén Viét D, Pho chu tich Uy ban nhan dan huyén C Ch
(vang mat).

3.3/Vin phong Pang ky dat dai Thanh phd HO Chi Minh;

Pia chi: 12 Phan Pang Luu, phuong 7, quan Binh Thanh, Thanh phé Ho6
Chi Minh

Ngueoi dai dién theo 1y quyén (gidy 1y quyén sé 15539/VPPK-T.TCD ngay
17/10/2018): Ong Phan Thanh T, Pho giam dc Chi nhanh Vian phong dang ky
dat dai huyén C Ch (vang mat).

3.4/Ba Nguyén Kim H, sinh nim 1963 (ving mit);

Pia chi: 117/17/3, t6 8, 4p 8, xd B M, huyén C Ch, Thanh phd Ho6 Chi
Minh.

3.5/0ng Tran Hong M, sinh ndm 1983 (vang mit);

3.6/ Ba Vii Thi Th, sinh nim 1983 (vang mit);

3.7/Chau Tran Vi Minh Ng, sinh ndm 2014 (ngudi dai dién theo phap luat
1a 6ng Tran Hong M va ba Vii Thi Th);

Cung dia chi: 117/17/3, t6 8, ap 8, x4 B M, huyén C Ch, Thanh phé H6 Chi
Minh.

4/Nguoi khang cdo:

Ba Tran Thi Kiéu D, 13 nguyén don.

NOQI DUNG VU AN:
Nguyén don la ba Tran Thi Kiéu D trinh bay yéu cau khéi kién nhw sau:
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Vao ngdy 22/04/2015 vo-chdng ba Tran Thi Kiéu D-6ng Nguyén Chi T
vay s tién 220.000.000 dong cua 6ng Lé Thanh T.

DPé dam bao khoan tién vay, hai bén 1ap gidy nhan tién coc, vg-chdng ba
Diém d3 giao gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 A0 390955 (s6 vao sb
H01936/03) cua thira dat s 110 tai xi B M, huyén C Ch, mang tén Tran Thi
Kiéu D, cho 6ng Lé Thanh T. Ong Tuyén di nhan gidy va hta ring 06 thang
sau, tc 1a vao ngay 04/3/2016, ba Diém-6ng Thanh tra hét tién vay, thi ong
Tuyén tra lai gidy chimg nhan quyén st dung dét.

Tuy nhién, dén ngay 02/10/2015, éng Tuyén yéu cau vg-chong ba Diém
ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng Tuyén; yéu ciu nay
la vi pham théa thudn gifta hai bén. Vao ngay 28/06/2016, Van phong dang ky
dét dai huyén C Ch da cap nhat bién dong, sang tén cho ong Tuyén.

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 02/10/2015 1a hop
ddng gia tao, che gidu viéc vay muon tién giira hai bén. Hop dong khong 1ap tai
Vin phong cong chimg, ma do 6ng Lé Van Nhé (1a Cong an ap, bd dé cua 6ng
Tuyén) goi vo-chong ba Diém dén nha, him doa, bat ép ky tén va lan tay gidy to
cong chimg, dong thoi bat ép vo-chong ba Diém nhan sb tién 200.000.000 dong.

Ba Diém-ong Thanh thira nhan chir ky, chir viét va dau lan tay tai hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 020525/HP-CNQSDD ngay
02/10/2015 14 cta minh, nhung cho rang dwong sy khong ra Vin phong cong
chtng thuc hién ma chi ky tén trén gidy vay muon tién véi ong Tuyén. Sau do,
phia 6ng Nhé (cha ctia ong Tuyén) dd cudng ép vo-chong ba Diém, 6ng Thanh
ky vao ban thoéa thuan vao ngdy 20/05/2017, bat budc nhan sd tién 200.000.000
ddng ciing nhu bit budc ky vao bién ban ban giao nha dit cho 6ng Tuyén vao
ngay 27/05/2017.

Trong thyc té, phan dat co dién tich 289,1 m? da dugc ba Diém-6ng Thanh
chuyén nhuong mét phan cho ba Nguyén Kim H, cu thé nhu sau: vao ngay
08/06/2010, chuyén nhuong bang gidy viét tay, dat trong, dién tich: ngang 4,7 m X
dai 26 m; dén ngay 06/10/2012, tiép tuc chuyén nhuong bang gidy viét tay cho ba
Hong, dién tich 36 m% dién tich dat con lai 1a 131m2 Nha va dat hién nay dang
do phia gia dinh 6ng Tuyén st dung cho thué.

Ngay 25/06/2018, ngay 01/07/2019, ngay 22/07/2019, nguyén don lan
luot c6 don khoi kién, don bo sung yéu cau khoi kién, dé nghi Toa 4n giai quyét
cac van dé sau:

-Huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 020525/HP-
CNQSDD ngay 02/10/2015 1ap tai Van phong cong chimg C Ch giita ba Tran
Thi Kiéu D, 6ng Nguyén Chi T va éng Lé Thanh T;
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-Huy gidy chting nhan quyén st dung dat s6 A0 390955, sb vao sd cap
GCN: HO 1936/03 do Uy ban nhan dan C Ch cap ngay 10/12/2008, d duoc cap
nhat bién dong cho 6ng Lé Thanh T ngay 28/06/2016;

-Budc 6ng L& Thanh T tra lai nha dét cho ba Diém, ong Thanh; ba Diém,
6ng Thanh s& tra lai sb tién da vay cua ong Tuyén, 1a 420.000.000 dong;

-Cong nhan phan dét c6 dién tich 131 m? thudc mot phan thira s6 110, to
ban dd s6 41, xd B M, huyén C Ch 1a thudc quyén sir dung hop phap ctia ba Diém,
ong Thanh.

Trong qua trinh giai quyét vu an, vao ngay 15/07/2020 va tai phién tda so
tham, phia nguyén don rit lai mot yéu cau khai kién, nhu sau : nguyén don xéac
dinh chi khoi kién dé yéu cau Tda an huy hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat sé 020525/HP-CNQSDP ngay 02/10/2015 1ap tai Van phong cong
chting C Ch giita ba Tran Thi Kiéu D, 6ng Nguyén Chi T va ong Lé Thanh T va
huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 A0 390955, sé vao s6 cap GCN: HO
1936/03 do Uy ban nhan dan C Ch cap ngay 10/12/2008, di duoc cap nhat bién
dong cho 6ng Lé Thanh T ngay 28/06/2016. Di véi cac yéu cau khai kién con
lai, phia nguyén don xin rit toan bg.

Vé sb tién muon dng Tuyén, ba Diém, 6ng Thanh s& tu nguyén tra lai.

Pbi v6i viee nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Kim H rit
yéu cau doc 1ap nhung sau d6 ba Hong di xin duoc khoi phuc yéu cau doc 1ap.
Nguyén don dé nghi Toa an xem xét giai quyét yéu cau cua ba Hong vi qua su
viéc ba Diém di ban trudc mot phan dét cia thira 110 bang gidy tay cho ba Hong
chtng t6 khong c6 viéc ba Diém ban toan bo phan dat trén cho dng Tuyén.

Bi don 6ng Lé Thanh T trinh bay y kién nhw sau:

Thira dat s6 110, to ban d6 s6 41, dién tich 1a 289,1 m? do ong Lé Thanh T
dang dung tén 1a cha st dung dat. Ong Tuyén nhén chuyén nhuong dat tir vo-
chong ong Nguyén Chi T-ba Tran Thi Kiéu D theo hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat s6 020525/HD-CNQSDD ngay 02/10/2015 1ap tai Van phong
cong chung C Ch;

Viéc ky két hop dong dién ra nhu sau:

-Vao ngay 04/09/2015, ba Diém-6ng Thanh nhén tién coc 220.000.000
déng, thuc chit 13 toan bo tién chuyén nhuong dat, dé chuyén nhuong cho 6ng
Tuyén thira dat s6 110, to ban dd s6 41, dién tich 289,1m?, tai xi B M, huyén C
Ch; trén dat c6 nha &.

Vo’-chéng ba Diém d3a nhan du tién chuyén nhuong mot lan, c6 su ching
kién ctia 6ng Tran Vian Hai (cha ctia ba Diém), ba Tran Thi Ut (1a Trudng ap noi
ba Diém cu tra) va ong Pam Vin Thanh (1 dai dién Mat tran t6 qudc). So di
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phai c6 ngudi 1am ching 13 vi vao lac dé, gia dinh ba Diém gip kho khan vé tai
chinh ciing nhu vé tinh than (vi bi nhiéu chti ng gay ap luc), nén chinh quyén dia
phuong yéu cau 6ng Tuyén, khi mua dat, phai tra tién mot 1an dé phia ba Diém
giai quyét viéc gia dinh.

Hai bén con thoa thuin rang trong thoi gian 06 thang (tinh dén ngay
04/03/2016), néu mudn nhan lai phan dat nay thi ba Diém phai tra lai s6 tién
220.000.000 dong cho éng Tuyén; néu sau 06 thang ma ba Diém khong tra tién,
thi phia ba Diém phai ban giao toan bo nha, dat cho 6ng Tuyén.

Sau d6, vao ngay 02/10/2015, 6ng Thanh-ba Diém cung 6ng Tuyén ky
hop dong chuyén nhuong toan bo phan dat 289,1 m? néi trén tai Vian phong cong
ching C Ch. Do da thoa thuan cho chudc lai dét, nén trong vong 06 thang tiép
theo, 6ng Tuyén khong di ding bo. Cho dén thang 06/2016, khong thdy ba
Diém-6ng Thanh chudc lai dat, 6ng Tuyén méi 1ap ho so cap nhat bién dong va
duogc cap nhat chi str dung dat vao ngay 28/06/2016.

Pén thang 05/2017, 6ng Tuyén yéu cau gia dinh ba Diém giao phan dat da
ban. Luc nady, 6ng Tuyén va ba Didm-6ng Thanh lap ban thoa thuin ngay
20/05/2017 ¢6 ndi dung nhu sau: “Xac nhan lai viéc chuyén nhuong dat va giao
nhan tién giira cac bén tai thoi diém ngay 04/09/2015. Ong Tuyén hd tro thém
cho ba Diém, 6ng Thanh s6 tién 200.000.000 dong, giao dit mot lan dé gia dinh
ba Diém tra lai phan nha dét cho ong Tuyén va di chuyén toan bd noi khac sinh
song. Trong thoi gian 03 ngay ké tir ngay 20/05/2017 dén 17 gid ngay
23/05/2017, gia dinh ba Diém co6 trach nhiém di chuyén toan b vat dung ca
nhan ra khoi nha, tra lai phan nha”. Ba Diém, ong Thanh, ong Tuyén cing nguoi
lam chung 14 6ng Hai, ba Ut, 6ng Thanh, ky tén tai ban thoa thuan nay.

Cho dén luc dé (thang 05/2017), ong Tuyén mdi phéat hién rang vao
ngay 08/06/2010, ba Diém da viét gidy tay, chuyén nhuong cho ba Nguyén
Kim H mot phan dat co dién tich: chiéu ngang 4,7 m x chiéu dai 26 m, 1a mot
phan trong toan bo thira dt s6 110 ma ba Diém di ban cho ong Tuyén. Nhung
vi thay rang vao nam 2017, gia dat tang 1én so voi nam 2015, viéc mua-ban dat
v6i ba Diém d4 c6 loi nhuan, nén ong Tuyén ciing khong mudn tranh chéap vai
ba Hong. Vi viy, tai vin ban thoa thuan giita hai bén (6ng Tuyén-ba Diém),
6ng Tuyén xac nhan lai noi dung dé ba Hong tiép tuc sir dung phan dat d3 mua
cho dén khi tach thira.

Sau d6, ong Tuyén da nhin phan dét tir ba Diém giao va st dung cho dén
ngay nay.

Ong Tuyén khéng ddng ¥ v6i yéu cau khoi kién cua ba Diém-6ng Thanh.
D6i véi phan dat ma ba Diém di chuyén nhuong cho ba Nguyén Kim H bang
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gidy viét tay (dat trong), ong Tuyén cam két tach thira cho ba Hong khi Nha nudc
cho phép va ong Tuyén, ba Hong s& tur thoa thudn giai quyét voi nhau vé giao
dich gira hai bén.

Ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Kim H trinh bay y
kién nhu sau:

Vao ngay 08/06/2010 ba Hong nhan chuyén nhuong tir ba Diém phan dat
c6 dién tich: chidu ngang 4,7 m X chiéu dai 26 m = 122,2 m? véi gia 100.000.000
dong; day 1a mot phan trong thira dat s6 110, to ban d6 s6 41, xa B M, huyén C
Ch theo gidy chung nhin quyén st dung dat s6 H01936/03 ngay 10/12/2008 do
Uy ban nhan dan huyén C Ch cap cho ba Diém. Giao dich nay xéac 1ap bang gidy
viét tay, c¢o su chtng kién ciia moi ngudi trong to dan phé.

Pén ngay 06/10/2012, ba Hong tiép tuc nhan chuyén nhuong tir ba Diém
36 m? dat nita tai thira dat s6 110 noi, giao dich xac lap bang gidy viét tay, gia
mua-ban 13 40.000.000 dong. Ba Hong khong biét vé giao dich gitta ba Diém-6ng
Thanh va 6ng Tuyén sau nay.

Vao ngay 12/09/2018 va ngay 05/01/2019, ba Hong c6 don yéu cau doc
lap va don bo sung yéu cau doc lap, dé nghi Toa an cong nhan phan dat c6 dién
tich 122,2 m? va phan dat 36 m? (thudc thira dat s6 110, to ban db sb 41, xa B M,
huyén C Ch) da nhan chuyén nhuong tir ba Diém, 1a dat thudc quyén st dung hop
phap ctia ba Hong.

Vao ngay 10/08/2020 ba Hong ndp don xin rit toan bd yéu cau doc 1ap vi
mudn thoa thuan giai quyét vdi ong Tuyén dé tranh kéo dai viéc tranh chép.

Pén ngay 21/09/2020 ba Hong ndp don xin khoi phuc yéu cau doc lap,
yéu cau huy ban tu khai ngay 11/08/2020 va ban thoa thuan giita ba Hong va
ong Tuyén.

Trong trudong hop Toa an khong chap nhan don xin khoi phuc yéu cau doc
lap, ba Hong ciing khong c6 ¥ kién gi; néu c6 tranh chap v6i 6ng Tuyén sau nay,
thi ba Hong sé& khai kién bang vu an khac.

Van phong cong chirng huyén C Ch, do éng Duwong Thdi Hoang lam dai
dién, trinh bay y kién nhu sau:

Vao ngiy 02/10/2015, vo-chongba Tran Thi Kiéu D —6ng Nguyén Chi T
cung v6i ong Nguyén Thanh Tuyén, dén Vin phong cong chimg C Ch dé ching
nhan hop dong chuyén nhugng quyén st dung thira dat sé 110, to ban do s6 41,
dién tich 12 289,1 m? ¢ xa B M, huyén C Ch (sé cong ching: 020525).

Tai thoi diém cong chimg, ba Diém, ong Thanh va éng Tuyén da xuat trinh
day du gidy to lién quan, dd ning lyc hanh vi dan suy. Cac bén hoan toan tu
nguyén thoa thuan va giao két hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat, dong



7

¥ ky tén va diém chi vao hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat trude su
chung kién ctua Cong chimg vién Vian phong cong ching C Ch. Cong chimg vién
Vin phong cong chimg C Ch di chimg nhan hop ddng chuyén nhugng quyén sir
dung dat néu trén theo ding luat dinh.

Vin phong dang ky dat dai Thanh phé H6 Chi Minh, do éng Phan Thanh
Ting la, dai dién, trinh bay y kién nhw sau:

Ba Tran Thi Kiéu D duoc UBND huyén C Ch cip gidy chimg nhin quyén
str dung dat s6 H01936/03 ngay 10/12/2008, dién tich 289,1m? thudc thta sb
110, to ban dd s6 41 (Tai liéu ban d6 KTS), bo dia chinh x4 B M, huyén C Ch;
ngudn gbe dat do thira huong tir cha rudt 1a 6ng Tran Van Hai va st dung 6n dinh
cho dén nay.

Vao nam 2015, ba Diém chuyén nhuong dat cho 6ng Lé Thanh T theo hop
dong s6 020525/HP-CNQSDD, quyén s6 04 TP/CC-SCT/HPGD ngay
02/10/2015 1ap tai Van phong cong ching C Ch; Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai huyén C Ch cép nhat bién dong tai trang 4 vao ngay 28/06/2016, sang tén
cho 6ng Lé Thanh T, theo hd so s6 12317.CN.001.

Viéc cap nhat bién dong sang tén trén gidy ching nhan quyén st dung dat
cho 6ng Tuyén 1 dung theo trinh ti va quy dinh cta phép luét.

Tai ban dn dén sw so tham sé 1680/2020/DS-ST ngay 29/09/2020, Toa dn
nhdn dan Thanh phé Hé Chi Minh xét xir nhw sau:

1/Khoéng chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viéc:

-Hay hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s 020525/HD-
CNQSDD ngay 02/10/2015 1ap tai Van phong cong chimg C Ch giita ba Tran
Thi Kiéu D, 6ng Nguyén Chi T va éng Lé Thanh T;

-Huy gidy chimg nhan quyén st dung dat s A0 390955 ngay 10/12/2008
(s6 vao s6 cidp GCN: HO 1936/03) do Uy ban nhan dan huyén C Ch cép cho ba
Tran Thi Kiéu D, da cap nhat bién dong sang tén 6ng Lé Thanh T vio ngay
28/06/2016.

2/Pinh chi giai quyét dbi voi yéu cau khéi kién ctia nguyén don vé viéc:

Pé nghi cong nhan phan dat c6 dién tich 131 m? thudéc mot phan thira sb
110, to ban dd s6 41, xd B M, huyén C Ch 1a dat thudc quyén sir dung hop phép
ctia ba Tran Thi Kiéu D-6ng Nguyén Chi T, dong thoi yéu cau ong Lé Thanh T
tra lai dién tich phan dét néi trén cho ba Diém-6ng Thanh.

3/Pinh chi giai quyét yéu cau doc lap cua ba Nguyén Kim H vé viéc:

Pé nghi cong nhan phan dat c6 dién tich 1222 m? va 36 m? thudc mot
phﬁn thira dat s6 110, t& ban do sb 41, xa B M, huyén C Ch la dét thuoc quyén su
dung hop phap cua ba Hong.
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Ngoai ra, Toa an cdp so thAm con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi
dan su so thdm va quyén khang cao theo quy dinh phap luat.

Vao ngdy 29/09/2020, ba Tran Thi Kiéu D ¢6 don khang céo toan bd ban
an so tham, dé nghi Toa an cép phuc tham chép nhan toan bo don khai kién cua
duong su va chap nhan yéu cau doc lap cua ba Nguyén Thi Kim Hong.

Tai phién toa phtc thim, cac duong sy trinh bay ¥ kién nhu sau:

-Phia ngudi khang céo 1a ba Tran Thi Kiéu D giit nguyén toan bd yéu cau
khéng cdo trinh bay noi trén;

-Phia 6ng Tuyén giit nguyén cac ¥ kién di trinh bay trong qué trinh giai
quyét vu an tai Toa an cap so tham, yéu cau gitt nguyén ban an so tham;

-Nhimng duong su khic vang mit nhung khong c6 vin ban nao dé thay doi
nhimg ¥ kién da trinh bay trong qué trinh giai quyét vy an tai Toa an cép so
tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cp cao tai Thanh phd HO Chi Minh trinh
bay ¥ kién nhu sau:

-Giao dich gitra ba Diém-6ng Thanh v4i ong Tuyén xuét phét tir giao dich
vay tién (nam 2015), r6i sau d6 chuyén thanh giao dich mua-ban dat (vao nim
2017); gia mua-ban tir 220.000.000 ddng ting thanh 420.000.000 dong.

Khi giai quyét vu 4n nay, Toa an chua giai quyét quyén loi ciia ba Hong —
la nguoil dd mua mot phﬁn cua thtra dat s6 110 vao nam 2010, va hién nay, ba
Hong ciing dang 1a ngudi quan 1y phan dat ¢ mua tir nam 2010.

Nhu vy, viéc giai quyét ctia Toa an cip so tham 1a chua ding phap luat, dé
nghi Toa an cap phuc thim hily ban an so tham dé xét xur lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]Ong Nguyén Chi T-ba Tran Thi Kiéu D 1a vo-chong, co tai san la
chung thira dat s6 110, to ban dd sé 41, dién tich 1a 289,1 m? tai xa B M, huyén
C Ch, Thanh phé H6 Chi Minh do ba Tran Thi Kiéu D dtng tén chu st dung
theo gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 A0390955 ngay 10/12/2008 do
UBND huyén C Ch cap.

[2]Vao ngay 04/09/2015, 6ng Nguyén Chi T-ba Tran Thi Kiéu D ky két
hop ddng (duéi hinh thuc 1a gidy nhan tién dit coc), chuyén nhuong toan bo
thira dat s6 110 noi trén, cho 6ng Lé Thanh T véi gia 220.000.000 dong; noi
dung chinh cta hop dong, nhu sau:

-Gi4 chuyén nhugng 13 220.000.000 dong, hai bén da giao-nhan vao ngay
04/09/2015 duéi hinh thire 1a tién dat coc;

-Bén ba Tran Thi Kiéu D dugc quyén chudc lai phan dat da chuyén
nhuong trong thoi han 06 thang (han cudi cung 1a ngay 04/03/2016); khi lay lai
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dat, ba Tran Thi Kiéu D phai tra lai da sb tién da nhan; néu qua 06 thang khong
lay lai dat, ba Tran Thi Kiéu D phai ban giao dat cho 6ng Lé Thanh T.

Sau d06, dén ngay 02/10/2015, hai bén duong sy ky két hop doéng chuyén
nhuong dat tai Vin phong cong chiing C Ch (s6 cong chiing: 020525). Dén ngay
28/06/2016, Van phong dang ky dat dai huyén C Ch da cap nhat viéc chuyén tén
cha sir dung, tir ba Tran Thi Kiéu D sang ong Lé Thanh T.

Tiép sau d6, vao ngay 20/05/2017, hai bén duong su ky két ban thoa
thuan vé viéc ong Lé Thanh T hd trg thém 200.000.000 dong cho ba Tran Thi
Kiéu D; dén ngay 27/05/2017, hai bén di ky két bién ban ban giao va thuc hién
viéc ban giao phan dat chuyén nhuong chuyén nhuong.

[3]Tuy nhién, viéc giao-nhan dat gita ba Tran Thi Kiéu D va ong Lé
Thanh T khong phai 13 toan bo thira dat s6 110 tai xa B M, huyén C Ch, ma chi
1a mot phan caa thia dat, 1y do nhu sau:

-Truéc khi giao dich véi 6ng Lé Thanh T, thi vao ngay 08/06/2010, ba
Tran Thi Kiéu D di ban phan dat co dién tich (4,7 m x 26 m) = 122,2 m? cho ba
Nguyén Kim H. Dén ngay 06/10/2012, ba Tran Thi Kiéu D ban thém 36 m? dat
nira cho ba Nguyén Kim H.

Trong thuc té, ba Nguyén Kim H d3 nhin dat va xdy nha trén dat dé o
(theo ban d6 hién trang ngay 22/04/2019 cta Trung tam do dac ban d6-So Tai
nguyén va Méi truong Thanh phé HO Chi Minh, dién tich dat ba Hong dang sir
dung 1 165,6 m?).

Vi vay, tai bién ban ban giao ngay 27/05/2017, ba Tran Thi Kiéu D va ong
Lé Thanh T théa thuan nhu sau: phan dét giao cho 6ng Lé Thanh T ¢6 dién tich
1a (6 m x 20 m) = 120 m? phan con lai 1a ciia ba Nguyén Kim H di mua; khi
nao ba Nguyén Kim H yéu cau, thi ong Lé Thanh T phai hd tro 13p vi bang cong
chung.

[4]Nhu vy, vé mat thuc té, thi thia dat s6 110, to ban dd s6 41, dién tich
1a 289,1 m? tai xa B M, huyén C Ch, hién nay cung c6 hai ngudi dang sir dung
dat, nhu sau;

-Ong Lé Thanh T sir dung phan dat ¢ dién tich 120 m? theo bién ban giao
nhan ngay 27/05/2017;

-Ba Nguyén Kim H sir dung phan dat c6 dién tich 165,6 m? va da xay
dung nha & trén dat tir ndm 2010.

[5]Trong qua trinh giai quyét vu an, ba Nguyén Kim H c6 yéu cau doc
lap, doi dugc cong nhan quyén sir dung dién tich dat da mua vao nim 2010 va
nam 2012, tong cong 1a 165,6 m? Tuy nhién, do vao ngdy 10/08/2020, ba
Nguyén Kim H rut lai yéu cau doc lap ctia minh (vi dwong sy mudn thoa thuan
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giai quyét véi 6ng Lé Thanh T), nén Toa an cdp so tham di dinh chi giai quyét
yéu cau ctia ba Nguyén Kim H, mic du sau d6, vao ngay 21/09/2020, ba Nguyén
Kim H c6 don gii Toa an cip so tham, yéu cau Toa an tiép tuc giai quyét dé bao
dam quyén loi caa duong su.

[6]X¢ét thiy rang viéc Toa an cip so tham khong giai quyét yéu cau cua ba
Nguyén Kim H cung trong vu an nay, 1a chua giai quyét toan dién viéc tranh
chap gitta cic bén duong sy va lam mat di quyén yéu cau doc 1ap cua duong su,
1y do nhu sau:

[6.1]V6i nhitng bang ching da phan tich noi trén, thi co cin cir xac dinh
rang cho dén nay, hop déng chuyén nhuong dat gitra 6ng Nguyén Chi T-ba Tran
Thi Kiéu D (bén chuyén nhuong dat) va 6ng Lé Thanh T (bén nhan chuyén
nhuong dat) xac 1ap vao ngay 04/09/2015; ngay 02/10/2015 da khong con hop
phap, boi vi trén thuc té, di co sy thay doi vé dién tich dat ma hai bén cam két
chuyén nhuong cho nhau: dién tich chuyén nhuong khong phu hop véi thyuc té
giao nhan dat giira hai bén (6ng Lé Thanh T chi dugc nhan 120 m? dat va cam
két s& hd trg, vé mit phap 1y, cho ba Nguyén Kim H khi ba Nguyén Kim H ¢o
yéu cau céng nhan quyén sir dung phan dat 3 mua vao nam 2010 va nim 2012).
Nhu vay, trong khi chua giai quyét xong yéu cau cia ba Nguyén Kim H, nhung
Toa an cap so tham da cong nhan tinh hop phéap cta hop dong chuyén nhuong
dat xac 1ap vao ngay 02/10/2015 giira 6ng Nguyén Chi T-ba Tran Thij Kiéu D va
ong Lé Thanh T d6i véi toan bo thira dat s6 110, dong thoi dinh chi giai quyét
yéu cau ctia ba Nguyén Kim H; cach giai quyét nhu vay 1a mau thuin vé mat
phap 1y va khong bao dam quyén loi cia duong sy lién quan (13 ba Nguyén Kim
H), khong bao dam viéc thi hanh ban an Toa an.

[6.2]Lap luan caa Toa an cAp so tham cho rang vi ba Nguyén Kim H da
rat don yéu cau doc lap (vao ngay 10/08/2020) nén mic du vao ngdy
21/09/2020, dwong su yéu cau Toa an tiép tuc giai quyét (yéu cau doc lap cua
duong su) nhung tai thoi diém nay, Toa an da két thuc phién hop kiém tra viéc
giao nop, tiép can, cong khai ching cir va hoa giai (va sau ngdy Toa 4n mo
phién toa 1an thir nhat), nén Toa an khong chap nhan giai quyét tiép yéu cau cua
ba Nguyén Kim H.

Lap luan noi trén cua Toa an cdp so tham 1a dung vé tha tuc t6 tung nhung
s& khong phu hop vé noi dung giai quyét vu an, Iy do nhu sau:

-Thu tyc té tung déan su 1a cach thirc, trinh ty va tha tuc theo luat dinh dé
Toda an tién hanh xem xét, giai quyét mot vy-viéc dan su da dugc thy Iy. Tha tuc
t6 tung ludn duge xem xét dau tién, trude khi Toa an xem xét, giai quyét vé noi
dung tranh chip giira cac bén duong su.



11

Nhung trong mot 6 trudng hop, khi ma quyén loi cua cac duong su lién
quan chat ch€ véi nhau, cac giao dich gitta cac bén lién quan chat ché véi nhau,
1a can cir dé xac dinh tinh hop phap 14n nhau, thi viéc xem xét vé thu tuc phai
duogc thuc hién than trong va khong dugc ap dung mot cach may moc.

Thi du nhu vu 4n ndy: viéc xem xét, giai quyét giao dich mua-ban dit giita
ba Tran Thi Kiéu D va ba Nguyén Kim H (giao dich nay Xay ra trudc, vao nim
2010 va nam 2012) phai duoc xét dén trudce tién, va két qua giai quyét s& 1a can
ctr dé Toa an c6 thé giai quyét tranh chap hop dong gitta ba Tran Thi Kiéu D va
ong Lé Thanh T sau do; 1y do 1a vi: theo hop ddng, thi ba Nguyén Kim H da tra
hét tién, da nhan dat o tir naim 2010-2012 va di xdy dung nha trén dat; giao dich
gitra hai bén (ba Tran Thi Kiéu D va ba Nguyén Kim H) chi vi pham vé tha tuc
hop ddng; néu khong xem xét, giai quyét giao dich gitta ba Tran Thi Kiéu D va
ba Nguyén Kim H, thi s& khong c6 can cir phap 1y dé cong nhan (hoic khong
cong nhan) hop déng cua éng Lé Thanh T.

[6.3]M0t sai sot nira cia Toa an cip so thim nhu sau:

-V/é nguyén tic, moi tranh chap vé tai san, déu phai thuc hién thu tuc dinh
gia tai san. Viéc xac dinh gia tri tai san tranh chap khong chi c6 y nghia dé tinh
an phi, ma con 1a can ctr dé xéac dinh sy that cua vu an; 1y do nhu sau:

-Trong vu &n nay, ba Tran Thi Kiéu D-6ng Nguyén Chi T khai kién, cho
rang hop dong chuyén nhuong dat ky két véi éng Lé Thanh T chi 1a gia tao,
nham dé che gidu hop dong vay tai san. Nhu vay, dé xac dinh yéu cau cua
duong sy c6 can ctr hay khong, ngoai nhitng bang chimg khac, Toa an can thiét
phai xac dinh gia trj tai san (vao thoi diém tranh chap va vao thoi diém giao
dich trudc d6), boi gia tri dang cia tai san s€ 1a maot trong nhitng can cur xac dinh
tinh hop phéap cua hop ddong mua-ban dat.

Tuy nhién, Toa an cip so tham di khong thuc hién viéc xac dinh gia tri tai
san tranh chap.

Mt khac, giao dich giita ba Tran Thi Kiéu D va 6ng Lé Thanh T ciing
chua dugc Toa an 1am rd nhitng tinh tiét sau déy:

-La mot hop dong ban tai san nhung cho chudc lai. Nhung viéc cho chudc
lai tai san, sau mot thoi gian 1a 06 thang, lai khong kém thém mot khoan tién
khac, ngoai s6 tién von ban dau (220.000.000 dong);

-Vao ngay 20/05/2017, sau gan hai nim ké tir ngdy nhan khoan tién ban
dau (ba Tran Thi Kiéu D nhan 220.000.000 ddng vao ngay 04/09/2015), hai bén
tiép tuc thoa thuan rang 6ng Lé Thanh Thanh hd trg thém 200.000.000 dong cho
ba Tran Thi Kiéu D, nhung chi dé dugc nhan phan dit 120 m?, ma khong phai 1a
toan bo 289,1 m? dat nhu giao dich ban dau.
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[7]V6i nhitng tinh tiét va ching ct néi trén, c¢6 cin ci két luan ring Toa
an cip so thAm da thu thap ching ctr chua day du va chua giai quyét toan dién
viéc tranh chap giira cac bén duong su.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can cir Piéu 270; Piéu 293; Piéu 308; Piéu 313 ciia B ludt t6 tung
Dan sy nam 2015;

Can cit Nghi quyét so 326/2016/UBTVOHI14 ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban Thuong vu Quoc hdi vé An phi, Lé phi toa dn;

1/Huy ban an so tham s 1680/2020/DS-ST ngay 29/09/2020 ctia Toa an
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

Chuyén ho so vu an cho Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh giai
quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

2/Vé an phi phuc tham: duong su khong phai chiu. Tra lai cho ba Tran
Thi Kiéu D sb tién 300.000 dong di ndp theo bién lai s6 0092952 ngay
03/11/2020 ctia Cuyc thi hanh 4n Dan sy Thanh pho H6 Chi Minh.

Ban an phiic tham co hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Tda 4n nhan dan ti cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai TP.HCM;

- Toa an nhan dan Tp Ho6 Chi Minh;

- VKSND Tp H6 Chi Minh;

- Cuc THADS Tp H6 Chi Minh;

- Cac duong su;

- Luu.

Phan Thanh Tung



