TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CAI LAY Pc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH TIEN GIANG

Bén an sb: 17/2023/DS-ST
Ngay: 14/02/2023 , ‘
V/v tranh chap m¢ 161 di qua bat dong san lién ké

, ‘ NI:IAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAI LAY TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdam phdn — chii toa phién toa: Ba Pham Thi My Nhanh.

- Cdc Hpi tham nhdn dan:

1. Ong Huynh Van Hoan;

2. Ba Nguyén Thi Kim Hanh.

- Thu ky phién toa: Ba Huynh Thi Thuy Trang — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Cai Lay.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dén huyén Cai Ldy tham gia phién toa:
Ba Nguyén Ngoc Trinh — Kiém sat vién.

Trong ngay 14 thang 02 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan huyén
Cai Lay, tinh Tién Giang md& phién toa xét xir so tham cong khai vu an dan su
so tham thy 1y s6 620/2020/TLST-DS ngay 21 thang 12 nam 2020 vé viéc
tranh chp “Yéu cau mo 16i di qua bat Png san lién k&” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xir s6 360/2022/QDST-DS ngay 23 thang 12 nim 2022 va Quyét dinh
hodn phién toa s 05/2023/QDST-DS ngay 16 thang 01 nam 2023 giita cic
duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Thai H, sinh nam 1960, (c6 mit);

Dia chi: Ap P, xa N, huyén C, tinh Tién Giang.

- Bi don: Ong Nguyén Van T, sinh nim 1963, (ving mat);

Dia chi: Ap P, xa N, huyé¢n C, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cho 6ng T 1a: Ba Pham Thi Chién, sinh
nam 1962, (vang mit);

Pia chi: Ap P, xa N, huyén C, tinh Tién Giang.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Bui Thi A, sinh nam 1955, (chét ngay 05/9/2021);

Nhitng nguwoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia ba Biii Thi A gom:

+ Ong Nguyén Thai H, sinh nim 1960, (c6 mit);



+ Anh Nguyén Tri D, sinh nim 1989;

+ Chi Nguyén Ngoc D, sinh nim 1977;

+ Anh Nguyén Thanh N, sinh nim 1979;

+ Anh Nguyén Chi Tsinh nim 1981;

+ Chi Nguyén Thi T, sinh nim 1983;

2. Chi VO Thi Truc L, sinh nam 1989;

Cung dia chi: Ap P, xa N, huyén Cai Lay, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién theo ty quyén cho anh B, chi D, anh N, anh T, chi T va chj L
1a: Ong Nguyén Thai H, sinh ndm 1960, (c6 mat);

Dia chi: Ap P, xa N, huyén Cai Lay, tinh Tién Giang.

3. Ba Pham Thi C, sinh nam 1962, (Véng mat);

4. Chi Nguyén Thi T, sinh nam 1989, (vang mat);

Cung dia chi: Ap P, xa N, huyén Cai Lay, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién theo Uy quyén cho chi Trang 1a: Ba Pham Thi C, sinh
nam 1962, (ving mit);

Pia chi: Ap P, xa N, huyén C, tinh Tién Giang.

5. Chi Pham Truc D, sinh nam 2004, (ving mit);

bia chi: Ap P, xa N, huyén C, tinh Tién Giang.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién, bdan tw khai ghi ngay 23/11/2020, trong quad trinh
gidi quyét vu dn va tai phién toa nguyén don 6ng Nguyén Thdi H trinh bay:

Ho gia dinh ong c6 thira dat s6 185, to ban do sb 20, dién tich 8.796,5 m®, toa
lac tai ép P, xa N, huyén C, tinh Tién Giang do 6ng dai di¢n ho gia dinh ding tén
trén Gidy chiing nhan quyén sir dung dat. Phan dat nay nam phia sau thira dat s6
240, to ban d6 sb 20, dién tich 952,7 m? ciia hd gia dinh 6ng Nguyén Van T.
Phia trudc huéng phia nam thira dat caa ho ong T giap kénh c6 16i di chung.

Trudc ddy dat cia ong va dat cia 6ng T déu 1a dat rudng nén ong T ¢o dé
cho 6ng mot 16i di trén bo ranh rudng va cho éng st dung mdt con muong chiéu
ngang khoang 1,5m, dai khoang 30m cip 16i di (bd ranh ruong) dé ong dan nudc
tudi tiéu. Hién nay, ong va 6ng T di 1én vuon, dé dam bao cho ho gia dinh ong
c6 161 di dé canh tac thira dat 185, 6ng c6 yéu cau éng T dé cho 6ng mot 16i di co
chiéu ngang khoang 1,5 m nim & hudéng Tay cua phan dat ong T nhung ong T
khong dong ¥. Do 16i di ma 6ng yéu cau mé trén dat ctia ho ong T 1a 16i di thuan
tién hinh thanh tr trude gio.

Vi vdy, nay ong yéu cau 6ng Nguyén Van T va céc thanh vién trong ho gia
dinh ong T phai mod cho 6ng mat 16i di ra 16i di chung (giap kénh Khang Chién) c6
chiéu ngang 1,5m X chiéu dai mot doan 1a 28,08m, chiéu dai mot doan la
27,57m. Tong dién tich 1a 40,8 m? (Theo ban dd dia chinh khu dét trich do ngay
08/6/2021 cua Chi nhanh Vian phong ding ky dit dai huyén Cai Lay) 13 mot
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phan dién tich cua thira dit s6 240, t& ban d6 s 20, dién tich 952,7 m” toa lac tai
ap P, xa N, huyén C, tinh Tién Giang. Ong H dong ¥ bdi thuong gia tri dat cho
ho éng T 13 500.000 dong/m® Ong H thong nhat véi bién ban xem xét, thim
dinh tai chd va bién ban dinh gia ngay 26/5/2021.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn, ba Pham Thi Chién la ngwoi cé
quyén lgi, nghia vu lién quan va la nguwoi dai di¢n theo iy quyén ciia bi don éng
Nguyén Vin T va chi Nguyén Thi Trang trinh bay:

Vi phan dit ctia ho gia dinh ba c6 dién tich nho, dé thuan tién cho chi
Nguyén Thi T sau ndy cat nha & nén ba chi déng y mé cho éng H 16i di ngang 1m,
chiéu dai mot doan 1a 28,08m, chiéu dai mot doan 1a 27,57m. Ba yéu cau 6ng H
phai tra lai gi4 tri dit cho ba 1a 1.000.000 ddng/m’.

* Ngwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Ngoc D, anh
Nguyén Thanh Niém, anh Nguyén Chi Théng, chi Nguyén Thi Thao va chi
Vé Thi Tric Linh c6 dai dién theo iy quyén la éng Nguyén Thdi H trinh bay:
Céc anh chi théng nhat véi yéu cau khoi kién cua 6ng H, yéu cau 6ng Nguyén
Vin T va cac thanh vién trong hd gia dinh 6ng T phai mé cho ho 6ng H mét 16i di ra
16i di chung c6 chiéu ngang 1,5m X chiéu dai mot doan 1a 28,08m, chiéu dai mot
doan 1a 27,57m. Tong dién tich 1a 40,8 m® 1a mot phan dién tich cua thira dat sb
240, to ban d6 sb 20, dién tich 952,7 m? toa lac tai ap P, xd N, huyén Cai Lay,
tinh Tién Giang.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu viéc tuan theo phép luat cua Tham phan,
Thu ky, Hoi dong xét xtr va cac duong su trong qué trinh giai quyét vy an va tai
phién toa 1a dung thi tuc t tung.

Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan yéu cau khai kién cia
nguyén don. Budc ho ong Nguyén Van T phai md cho hd 6ng Nguyén Thai H 16i di c¢6
chiéu ngang 1,5m X chiéu dai mot doan 1a 28,08m, chiéu dai mot doan la
27,57m. Téng dién tich 1a 40,8 m? 1a mot phan dién tich cua thira dét sb 240, to
ban dd s6 20, dién tich 952,7 m® toa lac tai 4p P, xd N, huyén Cai Lay, tinh
Tién Giang.

Ghi nhan ho Nguyén Thai H tu nguyén lién d6i boi thuong cho ho ong
Nguyén Vin T sd tién 20.400.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so vu an duoc thim tra
tai phién toa, cin c vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu cua
Kiém sat vién, Hoi dong xét xir xét thay:

[1] V& thu tuc td tung: Ba Pham Thi C 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan va 1a nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi don 6ng Nguyén Vin T va chi
Nguyén Thi T, nguoi co quyén loi, nghia vu li€én quan chi Pham Tric P da duogc



Toa 4n tridu tap hop 1é nhung vang mat khong 1y do nén Hoi dong xét xir tién
hanh xét xtr vang mat bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan theo quy
dinh tai diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Piéu 228 ctia Bo luat td tung dan su.

[2] V& quan hé tranh chap va thAm quyén giai quyét: Nguyén don 6ng
Nguyén Thai H yéu cau ong Nguyén Van T mo 16i di qua phan dat cua ong T. Bi
don 6ng T c6 dia chi tai ép P, xa N, huy¢n Cai Lay, tinh Tién Giang. Can ctr
khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat td
tung dan sy xac dinh quan hé phap luét 13 “Tranh chdp mé 161 di qua bat dong
san lién k&”, vy 4n thudc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan huyén Cai
Lay, tinh Tién Giang.

[3] Vé ndi dung vu an: Tai phién toa, nguyén don gitr nguyén yeu cau
khoi kién, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

3.1. Vé nguon gdc dat: Trong qua trinh giai quyét vu an, cac duong su déu
thira nhan dién tich dat tranh chap tai mot phan thira dat sé 240, to ban d6 so 20,
dién tich 952,7 m® toa lac tai ap P, xd N, huyén Cai Lay, tinh Tién Giang da
dugc Uy ban nhan dan huyén Cai Lay cap quyén st dung déat cho ho gia dinh do
ong Nguyén Vin T dai dién ding tén 1a phu hop, ding quy dinh phap luat nén
day 1a sy kién, chtmg ctr khong can phai chimg minh theo quy dinh tai Diéu 92
ctia B luat TO tung dan su.

Ho gia dinh 6ng Nguyén Thai H duoc nha nudc giao cho quyén sir dung
phan dét c6 s thira 185, to ban d6 sb 20, dién tich 8.796,5 m? toa lac tai ap P, xa N,
huyén Cai Lay, tinh Tién Giang do ong dai dién ho gia dinh dung tén trén giay
chtmg nhén quyén sir dung dat vao nam 2009. Tir khi st dung dat gia dinh ong
phéi di qua 16i di trén phan dt cta gia dinh 6ng Nguyén Vian T. Theo bién ban xem
xét tham dinh tai chd va ban dd dia chinh khu dat trich do ngay 08/6/2021 cua
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Cai Lay (bt lut 45) va bién ban
xéac minh ngay 28/11/2022 (bat lut 102) thi thira dat s6 185 ctia ong H bi vay boc
bdi cac bat Png san lién ké khéc trong d6 c6 phan dét ciia ho 6ng Nguyén Van T
va phan dién tich dat tranh chép tai mot phan thira dat s6 240, to ban d6 s6 20 1a
mdt con muong, khdng c6 cay trong hay cong trinh vat kién tric nao trén dat.

Theo khoan 1 Diéu 254 cta B luat dan sy nim 2015 quy dinh: “Chu so
hitu ¢6 bdt Png san bi vdy boc béi cdc bat Png sdn ciia cdc chii s6 hitu khdc ma
khéng c6 hodc khéng di 16i di ra dwong cong cong, c6 quyén yéu cau chi so
hitu bdt Png san vdy boc danh cho minh mét 16 di hop 1y trén phdn dat ciia ho .

Do d6, 6ng H ¢6 quyén yéu cau mo 16i di qua bat Png san lién ké, phan
dat ma ong H yéu cau duoc coi 1a thuan tién, hop 1y nhat dé di ra dudng cong
cong. Xét vé vi tri, chiéu dai, chiéu rong 16i di: Do cac bén khong tu thoa thuan
dugc, dé dam bao thuan tién cho viéc di lai va it gy thiét hai, phién ha cho céac
bén. HoO1 déng xét Xx1r nhan théy, mac du thue té tir vi tri dat cua ong H dé di ra
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16i di chung c6 thé di nho qua 16i di ho gia dinh 6ng Nguyén Van N nhung trén
dat ciia 6ng N hién trong mit dang thu hoach. Tai bién ban hoa giai ngay
16/02/2022, ba Pham Thi C 1a dai dién theo uy quyén cta éng T ciing dong y dé
cho ho ong H 16i di c6 chiéu ngang 1m phia tay giap dat ciia 6ng Nguyén Vin
N, chiéu dai mot doan 28,08m, mot doan 27,57m 1a phu hop quy dinh tai Diéu
254 cua B0 luat Dan sy nam 2015.

Tuy nhién, xét thiy phan dét 8.796,5 m* ciia 6ng H hién dang trong mit cho
thu hoach trai. Vi vay, kich thudc ctia 16i di phai pht hop véi sinh hoat san xuét
thuc té cia ngudi st dung. Tuy nhién, bi don dong y mo 16i di ¢ chiéu ngang
Im 14 hep, chua dam bao dién tich dé ho gia dinh 6ng H van chuyén ciy trai.
Ngoai ra, 161 di ong H yéu cau 1a thufn tién va it gay thiét hai nhit cho bat Png
san c6 m& 16i di nén can cir Didu 245, Diéu 254 cua Bo luat Dan sy, Hoi déng
xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng H yéu cau ho gia dinh 6ng T phai
mo 16i di ¢6 chiéu ngang 1,5m X chiéu dai mot doan 1a 28,08m, chiéu dai mot
doan 13 27,57m. Tong dién tich 1a 40,8 m? 13 mot phan dién tich cua thira dit sb
240.

3.2. V& thiét hai: Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd va Bién ban
dinh gia tai san ngay 26/5/2021 cta Hoi déng dinh gia thi thiét hai tai san dé mo
16i di chi c6 gia tri quyén sir dung dét cia ho anh T 13 40,8m? x 180.000 dong/m?’,
thanh tién 1a 7.344.000 dong. Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa
hém nay, 6ng H tu nguyén boi thuong gia tri dat cho ho ong T véi gia 1a
500.000 dong/m” x 40,8m? = 20.400.000 ddng nén Hoi ddng xét xur ghi nhan.

Dbi v6i yéu cau cua bi don yéu cau nguyén don bdi thuong gid tri dat
1.000.000 dong/m?, Hoi dong xét xir xét thay, ngay 26/5/2021, Hoi dong dinh
gia di tién hanh dinh gia phan dat tranh chip, cac bén duong su khong o ¥ kién
gi khac va tai phién toa hom nay phia ho gia dinh ong T vang mit khong 1y do
nhung cling khong c6 ¥ kién phan dbi v6i gia ma Hoi dong dinh gia da dinh,
khong yéu cau dinh gia lai nén khong c¢6 cin cir chdp nhan mic gia ma bi don
néu ra.

[4] Xét thay nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong ho ong T da
dugc toa an triéu tap hop 1é dé trinh bay y kién lién quan nhung vang mat khong
Iy do nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[5] Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai
san 1a 3.000.000 dong. Do yéu cau khai kién ctua nguyén don dugc Toa an chap
nhan nén bi don phai chiu toan bd chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia
tai san theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 157 va Diéu 165 cua Bo luat tb tung dan
su. Nguyén don ong H di nop tam Gng chi phi xem xét, thdm dinh tai chd va
dinh gia tai san 1a 3.000.000 dong, tai phién toa hom nay, 6ng H tu nguyén
chiu toan bd chi phi nay ma khéng yéu cau bi don hoan tra lai nén Hoi dong
xét xir ghi nhan, xem nhu chi phi t6 tung nguyén don di nop xong.
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[6] Xét dé nghi cta dai dién Vién kiém sét 1a phu hop véi ndi dung vu an,
phu hop vé6i quy dinh phap luat va nhan dinh cia Hoi dong xét xir nén duoc
chap nhan.

[7] V& an phi: Nguyén don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan phai
chiu 4n phi d6i véi sb tién phai thuc hién nghia vu cho bi don. Bi don phai chiu
an phi dan sy so thim do yéu ciu cua nguyén don duoc chip nhin theo quy dinh
tai Pidu 26 cia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudong vu Quéc hdi quy dinh v& mac thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va
su dung an phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

Can cu:

- Khoan 2 Diéu 26, Dicu 157 va Dicu 165, diém b khoan 2 Diéu 227,
khoan 3 Piéu 228, khoan 1 Piéu 273 cua Bo luit to tung dan su;

- Diéu 245, Diéu 254, khoan 2 Diéu 468 ctia B9 luat dan sy ndm 2015;

- Diéu 95 clia Luat dat dai nam 2013;

- Piédu 2 Luat Nguoi cao tudi; Piém d khoan 1 Piéu 12; Piéu 26 ctua Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va str dung an phi va 18
phi Toa an.

Xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ciua ong Nguyén Thai H.

1. Budc ho 6ng Nguyén Van T (Thanh vién trong hd gom: Ba Pham Thi
C, chi Nguyén Thi T, chi Pham Tric D) phai m¢ cho hd ong Nguyén Thait H
(Thanh vién trong ho gdm: chi V& Thi Trc L va nhitng nguoi ké thira quyén va
nghia vu t6 tung cta ba A gébm: Anh Nguyén Tri D, chi Nguyén Ngoc D, anh
Nguyén Thanh N, anh Nguyén Chi T, chi Nguyén Thi T) 16i di ¢6 chiéu ngang
1,5m X chiéu dai mot doan 1a 28,08m, chiéu dai mét doan 13 27,57m. Tong dién
tich 1a 40,8 m” 1a mot phan dién tich cua thira dat s6 240, t& ban do sb 20, dién
tich 952,7 m’ toa lac tai ap P, xd N, huyén Cai Lay, tinh Tién Giang do 6ng
Nguyén Vian T dai dién ho gia dinh dung tén trén gidy chimg nhan quyén sir
dung dat theo ban dd dia chinh khu dat trich do ngay 08/6/2021 cta Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén Cai Lay (c6 so dd kém theo). C6 i can:

- Phia Dong: Giap dét ciia ho 6ng Nguyén Vin T;

- Phia Tay: Giap dat ho 6ng Nguyén Van N;

- Phia Nam: Giap kénh Khang C;

- Bac: Giap dat ctia ho ong Nguyén Thai H;

Ngay sau khi an c6 hiéu luc phap luét.

2. Ong Nguyén Thai H c6 quyén lién hé véi cac co quan cd thim quyén
dé lam thu tuc dang ky dat dai theo quy dinh tai Diéu 95 Luét dat dai nam 2013.
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3. Ghi nhan ho ong Nguyén Thai H ty nguyén lién d6i boi thuong cho ho
ong Nguyén Van T s6 tién 20.400.000 ddng ngay khi an c¢6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay ho ong Nguyén Vian T ¢6 don yéu cau thi hanh 4n, néu ho ong
Nguyén Thai H cham thuc hién nghia vu tra tién, thi hang thang con phai tra
thém phﬁn tién 1ai theo murc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat
dan su tuong Gmg voi sb tién va thoi gian cham thi hanh an.

4. V& an phi:

- Ong Nguyén Thai H phai chju 1.020.000 dong an phi dan su so thim
nhung do 6ng Nguyén Thai H 1a nguoi cao tudi nén 6ng H duoc mién 4n phi
theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Nguoi cao tudi va diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi
quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé an phi va 1& phi Toa an.

- Ho 6ng Nguyén Vian T phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham.

5. Vé quyén khang cdo: Cac duong sy co6 quyén khang céo ban 4n trong
thoi han 15 ngay ké tur ngay tuyén an, duong su Véng mat tai phién toa hoac
khong c6 mat khi tuyén an ma co ly do chinh dang thi tho1 han khang cédo tinh tir
ngay nhan dugc ban an hoac duogc téng dat hop I¢.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh Diéu 2 Luat
thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy; Thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Noi nhén’ TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C;
- Cac dqcng su;
- Luu ho so vu an; (D2~l k)")

Pham Thi My Nhanh



