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Tranh chap déan sy vé “HD mua bén tai san”
va “hop dong thué tai san”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHU TAN, TINH AN GIANG

Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom cé:
- Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Bui Vin Chién
- Cdc Héi tham nhén dan:
+ Ong: Thai Cong Sét
+ Ong Huynh Vin Stc
- Thuw ky phién toa: Ong Pham Minh Canh — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Pha
Tan.
- Dgi dién Vién kiém sdt nhan dan huyén tham gia phién tda: Ong Lé Hiru Buc
— Kiém st vién
Trong ngay 15 thang 8 nam 2019, tai Toa an nhén dan huyén Phi Tan xét xir so
tham cong khai vu an thy 1y s6: 17/2019/TLST - DS, ngay 14 thang 01 nam 2019, vé
Tranh chap dan sy “Hop dong mua ban tai san” va “Hop dong cho thué tai san”. Theo
quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 116/2019/QDST-DS, ngay 23 thang 7 nam 2019 giira
cac duong su:
1. Nguyén don: Anh Nguyén Thanh T, sinh nim 1973
Noi cu tra: to 10, 4p Binh Th, x4 Phi B, huyén Phu T, tinh An Giang
2. C4c bj don: Ong Phan Vin T, sinh nim 1964 va ba Vo Thi P, sinh nam
1966. Cung cu tr: t6 1, 4p Binh Th, x& Ph( B, huyén Phu T, tinh An Giang.
(Cdc dwong sir ¢ mat, ba D xin ving mdt)
NHAN THAY:
- Theo don khéi kién, ban trr khai va cac bién ban hoa giai anh Nguyén Thanh T
trinh bay: Do quen biét nén anh c6 ban ca gidng loai c4 nang hai cho vo chong dng Phan
Vian T va ba Vo Thi D chin nuéi cu thé nhu sau:



+ Lan thtr nhat: Vao ngay 16/6/2016 4m lich (nham ngay 19/7/2016) cé cé 16ng
17 s6 lugng 127.500 con, gia 2.000 déng/con, thanh tién 255.000.000 dong.

+ Lan thir hai cach lan tht nhat khoang 01 thang (lau qua khong nhé ngay cu
thé) c& ca 16ng 20, s6 luong 20.500 con, gia 2.200 ddng/con, thanh tién 45.100.000 dong

Tong cong hai 1an ban ca cho ong T sb tién 300.100.000 dong

Khi mua ban hai bén chi thoa thuan miéng khi nao phia 6ng T ban c4 thit thi sé
tra tién cho anh. Tir khi giao c4 dén nay 6ng T ban ca nhiéu dot nhung chi thanh toan
cho anh 20.000.000 déng vao ngay 30/01/2019. Pén nay 6ng T ba B con no anh tién ca
gidng 1a 280.100.000 dong, khi giao ca 6ng T c6 ky trong toa hang ngay 19/7/2016, tai
bién ban hoa giai ngay 15/02/2019, anh yéu cau giam dinh chit ky va chir viét trong toa
hang ngay 19/7/2016, néu phai chit viét va chir ky ctia ong T thi anh yéu cau tra tién ca
gidng 1a 300.100.000 dong, néu khong phai thi yéu cau tra 180.000.000 dong. Pén ngay
28/4/2019 ¢ két qua tra 10i giam dinh s6 13/KLGT-PC-09 (TL) cuia Phong k¥ thuat hinh
su Cong an tinh An Giang két luan khong du co s¢ giam dinh chit ky va chir viét ho tén
ctia ong Phan Vian T trong toa hang ngay 19/7/2016. Anh thdng nhat két qua giam dinh
ctia phong k¥ thuat hinh sy Cong an tinh An Giang. Nay anh yéu cau ong Phan Vin T va
ba V& Thi P tra cho anh tién cé gidng con thiéu 1a 160.000.000 dong.

Ngoai ra ciing vao nim 2016 anh c6 thué ham (ao) cta ong Ut Ch dé nuoi ca,
thoi han thué 1a 2 ndm véi gia 1a 50.000.000 dong, anh di tra du tién thué cho 6ng Ut Ch,
sau khi nhan ao anh khdng nudi nén cho ong T ba b thué lai véi gia va thoi han nhu trén.
Tt khi thué dén nay ong T chua thanh toan tién thué ham lai cho anh.

Nay yéu cau 6ng Phan Vin T va ba V4 Thi P cung c6 trach nhiém tra cho anh
tién ca gidng 1a 160.000.000 déng (Vi éng T di tra 20.000.000 déng vao ngay
30/01/2019) va tién thué ham 50.000.000 dong, tong cong 210.000.000 dong.

- Ong Phan Vian T trinh bay: vao khoang nim 2016 éng c6 mua ca gidng cua
anh T, loai c4 nang hai, c¢& ca 16ng 14, s6 lugng 120.000.000 con, gia 1.500 dong/con,
thanh tién 180.000.000 ddng, khi mua ban hai bén c6 thoa thuén sau khi giao ca gidng
xong thi khoang 2 dén 3 ngay sau dng tra cho ong T 50.000.000 dong, s6 con lai khi nao
ong ban ca thit s thanh toan du. Khoang 2 ngay sau khi nhan cd éng co6 tra cho anh T
50.000.000 dong (khong c6 lam gidy to), dén ngay 30/01/2019 6ng co tra thém
20.000.000 ddng, hién nay dng chi con ng anh T 110.000.000 déng. Khi mua c4 giéng
hai bén chi thoa thuan miéng khong co lam gidy to gi.

Ciing vao nam 2016 6ng c6 thué lai ao ma anh T da thué cua ong Ut Ch, thoi
han 2 nam, gia 25.000.000 déng/nam, sau khi thué lai khoang 01 thang 6ng co tra cho
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6ng T 30.000.000 dong, sau d6 khoang 01 thang 6ng tra tiép 20.000.000 ddng, hién nay
thoi han thué hAm d3 hét, 6ng da tra him lai cho 6ng Chau va da tra du tién thué ham la
50.000.000 ddéng cho anh T. Nay chi dong ¢ tra cho anh T sb tién ca giéng la
110.000.000 dong, vo 6ng la ba V5 Thi P khong phai co trach nhiém tra ng clng véi
ong, vi viéc mua ban ca chi 6ng véi anh T théa thuan.

- Ba V5 Thi P vang mat nhung co 10i trinh bay tai bién ban 1dy 10i khai ngay
05/3/2019 nhu sau: Viéc mua ban ca giira chong ba 1a ong Phan Van T va anh T nhu thé
nao ba khong biét, vi viéc chan nudi 1a do ong T truc tiép 1am, ba chi & nha 1am chdi
mudn, tién bac 1am an chi tiéu trong gia dinh déu do 6ng T quan 1y. Nay anh T yéu cau
ba cling co trach nhiém tra ng véi ong T ba khong dong .

Y kién phat biéu ciia dai dién Vién kiém sat nhan din huyén Phu Tan:

- Vé thu tyc t6 tung: Viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét
vu an ciia Tham phan, Hoi dong xét xtr, viéc chap hanh phap luat cta nhiing ngudi tham
gia t6 tung dan sy ké tir khi thu 1y vu an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi
an la dang quy dinh phép luat,

- Vé noi dung: bi don thira nhan c6 no tién mua ban c4 giéng 1a 180.000.0004,
nguyén don cho rang sé no 1a 300.100.000d, nhung qua thu thap chimg ctr ciing nhu két
qua tra 10i cua co quan giam dinh khong du yéu to két luan toa hang c6 chit ky cta ong T
300.100.0004d c6 phai do 6ng T ky hay khong, nhung 6ng T di thira nhan sé no mua ban
1a 180.000.0004d va cho ré'mg tra 2 1an 1a 70.000.000d con lai 110.000.000d, Tai phién toa
anh T rat lai 1 phan yéu cau trong sb tién mua ban c4 giéng, anh chi yéu cau
180.000.000d va anh chi thira nhan c6 nhan s tién do dng T tra 1a 20.000.0000d, ngoai
ra khong c6 chimg ctr nao khac vi vy trong s tién mua ban ca chi du co so cong nhan
sO tién mua ban 14 180.000.000d va bi don chi tra 20.000.000d con ng 160.000.0004.

Péi voi véi tién thué ham (ao) tuy cac bén trinh bay c6 khac nhau nhung déu
thira nhan 6ng T c6 thué lai hAm ctia anh T thué ctia ong Chéu, 6ng T cho rang da tra
tién du, nhung anh T khong thira nhan, ong T khong c6 tai liéu ching ctr nao chimg
minh cho viéc tra tién thué ham nén can budc vo chong 6ng T ba B tra cho anh T khoan
tién nay.

V& trach nhiém tra ng ba B cho r?mg viéc giao dich nay la ctia ong T v&i anh T
ba khong biét, nhung tai phién toa 6ng T thira nhan mua ban ca, chan nudi ca la phuc
vuc cho Vviéc phat trién kinh té chung cua vg chéng do d6 du co sé xac dinh trach nhiém

lién doi cua vo chong, vi vay 101 nai ciia ba P khong c6 can ctr chap nhan.



V& cach tra tai phién toa 6ng T xin tra din mdi ndm 20.000.000d 13 kéo dai thoi
gian gay thiét hai quyén loi cho nguyén don, va lai tai phién tda anh T khong dong ¥ nén
khoéng c6 can ctr xem xét yéu ciu ndy cta ong T.

Tir nhitng co sé néu trén dé nghi hoi dong xét chap nhan 1 phan yéu khéi kién
ctia nguyén don 1a budc ong T ba D tra cho anh T tién mua ban 1a 160.000.000d va tién
thué ham (ao) 1a 50.000.000d va Pinh chi 1 phan yéu ciu cta nguyén don.

XET THAY:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc thim tra tai phién toa,
can ct két qua tranh ludn tai phién toa, sau khi nghe Kiém sat vién phat biéu viéc tuan
theo phap luat td tung va ndi dung giai quyét vu an, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Ba V& Thi D ¢6 yéu cau duge vang mit khi xét xtr, duong
su vang mit da cung cap 101 khai, trinh bay 6 ¥ kién, yéu cau ctia minh va viéc ving mit
trén khong anh hudng dén viéc giai quyét vu an nén Toa an tién hanh xét xir vang mat
duong su theo quy dinh tai Diéu 228 cua Bo luat td tung dan sy va hién nay 6ng Phan
Van T va ba VO Thi D cu tra xa Pha Binh, huyén Pht Tan, tinh An Giang, nén thudc
thAm quyén giai quyét ciia Toa 4n huyén Phu Téan theo khoan 3; khoan 9 Piéu 26 va
diém a khoan 1 Diéu 39 Bo Luat tb tung dan su

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Vé tranh chép tién mua ban ca giita cac bén la xuat phat tir chd quen biét
nén anh T ban ca giéng cho vo chong ong T ba B dé chin nudi. Sau thoi gian mua bén,
hai bén da két toan vo chong 6ng T con ng tién mua ban ca ciia anh T. Sau khi két toan
khong thuc hién nghia vu tra tién ctia nguoi mua. Do d6 lam phat sinh quyén va nghia
vu gitra cac bén vé hop déng mua ban tai san dugc quy dinh tai Diéu 430 BO lut dan sy
nam 2015.

Do dng T ba P khong thuc hién nghia vu ctia ngudi mua 1a phai tra dung du s6
tién mua ban nhu thoa thuan nén anh T khoi kién 14 ¢6 can ct, phu hop voi Piéu 440 Bo
luat dan sy nam 2015.

V& chimg ct 6ng T cho rang da tra 1 1an 50.000.000d, nhung anh T khong thira
nhan, 6ng T khong ching minh duge viée tra tién mua ban ca ndy nén ong phai tra du
cho anh T. Tai phién toa anh T rtt 1 phan yéu cau khoi kién 1a chi doi tién mua ban theo
l6i thira nhan cia ong T do d6 hoi dong xét xir chap nhan va Dinh chi 1 phan yéu cau
nay theo quy dinh tai Piéu 217 B luat td tung dan su.

[2.2] Vé khoan tién thué ham (ao) cac bén déu thira nhan 6ng T ba B c¢6 thué lai
ctia anh T hdm do anh T thué ctia 6ng Chéu vé thoi gian va tién thué déu thong nhat, anh



T cho rang ong T ba P chua tra tién, con 6ng T cho rang d3 tra 2 1an twong tmg voi
50.000.000d di xong, nhung 6ng khong dua ra chimg cir gi dé chimg minh viéc tra tién
d6, do d6 6ng T ba D phai co trach nhiém tra tién thué lai hAm cho anh T 13 50.000.000d
theo quy dinh tai Diéu 472, Piéu 475 va Piéu 481 B6 luat dan su ndm 2015.

[2.3] V& trach nhiém tra ng, ba D cho ring viéc giao dich nay 1a cia éng T véi
anh T ba khong biét, nhung tai phién tda 6ng T thira nhan mua ban c4, chian nudi ca 1a
phuc vuc cho viéc phat trién kinh té chung cua vg chéng do do du co sé xac dinh trach
nhiém lién d6i ctia vo chong, vi vay 1oi nai ctia ba P khong ¢ cin cir chdp nhan.

[2.4] V& cach tra tai phién tda 6ng T xin tra dan mdi nam 20.000.000d 13 kéo
dai thoi gian gay thiét hai quyén loi cho nguyén don, va lai tai phién toa anh T khéng
dong y nén khong co cin ctr xem xét yéu cau nay cua ong T.

[3] V& chi phi t6 tung: Anh T ¢6 yéu cau giam dinh chit ky tén ghi ho tén cta
6ng Phan Vin T trong toa hang ngdy 19/7/2016, nhung khong du yéu t6 dé két luan
giam dinh nén chi phi phat sinh 1a 3.020.000d anh T phai ganh chiu (anh da ndp xong)

[4] V& an phi so tham: Ong Phan Van T va ba Vo Thi D 1a ngudi phai thuc hién
nghia vu tra tién cho anh T, nén phai chiu 4n phi theo quy dinh phap luat.

Vi cac € trén,

QUYET PINH:

Can clr Diéu 430, Diéu 440, Diéu 472, Diéu 475 va Diéu 481 cta B luat dan
su nam 2015

Cian clr vao khoan 3; khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu 147; Diéu
217, Biéu 228; Piéu 161, Diéu 271; Biéu 273 Bo luat té tung Dan sy 2015;

Can ctr Diéu 26 Luat thi hanh an dan su;

Cin ctr Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, n0p quan ly va stir dung
an phi va 1€ phi Toa an.

- Chép nhan mot phan yéu cau khdi kién ctiia anh Nguyén Thanh T d6i véi dng
Phan Vin T va ba V& Thi B vé “Hop dong mua bdn tai san” va “Hop dong thué tai
san”.

- Budc 6ng Phan Van T va ba V& Thi B phai tra cho anh Nguyén Thanh T tién
mua bén cé giéng 13 160.000.000d (mot trim sau muoi triéu dong) va tién thué lai ham

5



(a0) 14 50.000.000d (nim muoi triéu dong), tong cong 1a 210.000.000d (hai trim mudi
triéu dong).

- Binh chi mot phan yéu cau khoi kién ctia anh Nguyén Thanh T vé hop dong
mua ban tai san voi 6ng Phan Van T va ba Vo Thi D

- Chi phi t6 tung: anh Nguyén Thanh T phai chiu chi phi gidm dinh la
3.020.000d (ba triéu khong trim hai muoi ngan ddng) (anh di ndp xong)

- An phi DSST: éng Phan Vin T va ba V& Thi D phai chiu 1a 10.500.0004.
Anh Nguyén Thanh T khong phai chiu 4n phi. Hoan tra cho anh T 8.750.0004 tién tam
mg 4n phi theo bién lai thu tién s6 0005408 ngay 10/01/2019 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Phu Tan.

Ké tir ngay anh T ¢6 don yéu cau thi hanh 4n, ma ong Phan Van T va ba Vo Thi

P khong thi hanh dut diém sb tién trén, thi con phai tra thém tién 13i theo mirc 1ai suat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B9 luat dan sy, twong Gmg véi thoi gian chua thi hanh an.

Céc duong su ¢6 quyén khang céo trong thdi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an.
Riéng ba B dugc quyén khang cdo ké tir ngay tong dat, niém yét ban sao ban an.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét
Thi hanh an dan sy thi ngudi duge thi hanh dn dan sy, nguot phai thi hanh 4n dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai Diéu 6, 7 va Diéu 9 Luat Thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh an thue hién theo Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Puong sy; , THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan cung cap; (Da k)’/)

- Toa an nhan dan tinh An Giang;
- Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Pha Tan;
- Luu: ho so vu an, van phong.

Bui Vin Chién



