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VIV “Tranh chdp hop dong
thué nha, tién thué nha”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO QUANG NGAI, TINH QUANG NGAL.

Thanh phan Héi dong xét xir so' thim g(3m co:

- Tham phan Chu toa phién toa: Ong Nguyen Vin Duan

- Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Dinh Diing

Ong Hoang Minh Tan

Thir ky phién toa: Ong Tran Qui — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phé Quang Ngai.

Dai dign Vién kiém sdt nhin dan thanh phé Quéing Ngdi tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Kim Yén — kiém sat vién.

Ngay 08/8/2017, tai Try s¢ Toa an nhan dan thanh phd Quang Ngai, xet xir so
tham cong khai vu an thu Iy s6 216/2016/TLST- DS ngay 9/11/2016 ve vigc “tranh chap
hop dong thué nha, tién thué nha”, theo quyét dinh dua vy an ra xet xu so
74/2017/QDST-DS ngay 26/6/2017 va Quyet dinh hodn phién toa sé 63/QDST-DS ngay
12/7/2017, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Cao Thi Kim Ch, sinh nam 1954

Pia chi: S6 352 Phan Pinh Ph, thanh phé Quang Ngii, tinh Quang Ngai.

2. Bi don: COng ty Trach nhiém hiru han LA.

Pia chi: 109/7 V6 Thi S, phuong 2, thanh phd VT, tinh Ba Ria VT, ving mit.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba L& Anh P, Chirc vu: Giam ddc.

Van phong dai dién Cong ty Trach nhiém hitu han LA tai Quang Ngai.

Pia chi: L6 A3 Pham Vin B, t6 14, phuong Nghia C, thanh phé Quang Ngii, tinh
Quang Ngai.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 16/10/2016, cac loi khai tai Toa dn nhdn dan thanh phé
Qudng Ngdi va tai phién toa nguyén don ba Cao Thi Kim Ch trinh bay:
Ngay 9/7/2010, ba Cao Thi Kim Ch (Bén A) va Cong ty trach nhiém hitu han LA
(bén B) ky hop ddng thué nha sé 05/HPK/LAC, theo hop dong thué nha thi Cong ty
TNHH LA thué cua ba Cao Thi Kim Ch can nha tai 16 A3 duong Pham Van D, td 14,
phuong Nghia C, thanh phd Quang Ngai, tinh Quang Ngai dé mé Vian phong dai dién
ciia Cong ty, thoi han thué 1a 03 niam (tinh tir ngdy 9/7/2010 dén ngay 9/7/2013), gia
thué 3.500.000 d/thang, khong bao gém tién dién, hoa don, phuong thirc thanh toan bén
B tra cho bén A 03 thang véi sb tién 10.500.000 dong, sau 03 thang bén B thanh toan
tiép cho bén A, mdi 1an thanh toan 13 06 thang. Sau khi ky hop dong thué nha, hai bén
tién hanh 1ap bién ban ban giao nha, theo bién ban ban giao nha thi tai san ciia ba Cao



Thi Kim Ch giao cho Cong ty LA tam thoi st dung gom co: 02 glu:cmg hop c6 ni€m,
khung man va man, 02 cai ti am tudng, 01 cai bon tam massage, 03 cai lavabo rira mat
c6 guong, 02 binh nudc noéng, 01 may diéu hoa hiéu Toshiba % ngua, 01 cai bép ga, 01
ti bép hai tang, 01 may khtr mui, 08 cai quat treo tudng, 01 hé thong dén trang tri, 01
cay sanh, 02 cay bang, 01 cay mai.

Bén ngay 9/7/2013, bén A va bén B ky tiép 01 phu luc hop ddng s
18/PLHD/LAC/2013, tai Piéu 1 cta phu luc cta hop dong c6 ghi: Bén B thué toan bod
cin biét thy (mot trét, mot 1au) cua bén A, muc dich thué dé lam vin phong dai dién cua
Cong ty, dia diém thué: Can nha L& A3 duong Pham Vin D, t6 14, phuong Nghia C,
thanh phd Quang Ngii, tinh Quang Ngii; gia thué: 11.000.000 B/01thang (khdng bao
gém tién dién, nude, dién thoai, thué gia tri gia tang); phuong thuc thanh toan: Bén B
thanh toan trudc cho bén A 03 thang tién thué nha 1a 33.000.000 dong; thoi han thué
nha 13 03 nam (tir ngay 9/7/2013 dén ngay 9/7/2016).

Qua trinh thyc hién hop dong thué nha, Cong ty trach nhiém htru han LA da vi
pham hop P hai bén da ky ket khong tra tién thué nha, khong tra lai nha cho thu¢, méc
d0 ba Ch d3 nhiéu 1an yéu cau Cong ty LA tra tlen thué nha con no, chuyén toan b tai
san cua Cong ty ra khéi nha tra lai nha, nhung van khong thuc hién.

Nay ba yéu cau Cong ty trach nhiém hiru han LA chuyén toan bo tai san ctia Cong
ty ra khoi nha, tra lai can nha cho thué va tién thué nha cong ty con no tir ngiy
09/01/2016 dén ngay 09/7/2016 véi s6 tién 1a 69.000.000 .

Pbi véi tai san ciia ba theo bién ban ban giao ngay 10/7/2010 giira ba va Cong ty
LA thi dé lai cho ba tiép tuc st dung. COn mot sd tai san nhu 02 khung man va 02 céi
man, 01 cay sanh, 02 cay bang, 01 cdy mai hién nay khong con ba khong yéu cau gi.

Dbi vai s tién ba yéu cau chup hinh ba tw nguyén chiu.

Bi don COng ty trach nhiém hitu han LA khong co loi trinh bay.

Tai phién toa, Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Quang Ngii phat
biéu quan diém nhu sau:

I. Viéc tuan theo phap luat té tung:

1. Viéc tuan thu phap luat t6 tung ciia Tham phan, Hoi dong xét xur trong qué trinh
giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an.

Viéc tudn theo phép luat t tung dan su ctia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky:

* Viéc tuan theo phap luat trong thoi gian chuan bi xét x:

-Vé quan hé phép luat tranh chép: bung theo Diéu 26 Bo luat tb tung dan su.

- Tu cach phap 1y va mbi quan hé gitta nhiing nguoi tham gia t6 tung: Dlng theo
phap luat.

- V& tham quyén thu 1y vu 4n: Ping theo thAm quyén.

- Thot gian chuan bi xét xir: Vi pham thoi han xét xir theo quy dinh tai Piéu 203
BO luat tb tung dan su.

- Tong dat va niém yét cac van ban td tung: Pung theo quy dinh cua phap lut.

- V& thu thép tai liéu chimg ct: Pung trinh tu, thi tuc theo quy dinh cta phép luat.

* Viéc tuan theo phap luat cua Hoi dong xét xtr, thu ky tai phién toa:

Ho1 déng xét xr da tuan theo dung cac quy dinh ctia Bo luat td tung dan su vé viéc
xét Xt so thAm vu 4n.



2. Vige tuan theo phap luat cua nhimg nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai
quyét vu an, ké tir thoi diém thy ly dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an.

+ Pdi vai nguyén don: Chap hanh dung cac quy dinh tai Piéu 70, 71, Bo luat tb
tung dan su.

+ Pi véi bi don: Khong chép hanh ding cac quy dinh tai Diéu 70, 72 BO luét td
tung dan su.

IL. Y kién glal quyet vu an:

Can ctr Diéu 492, 494, 495, 499 Bo luat dan su nam 2005; Diéu 26, 35, 144, 147
Bo luat t6 tung dan su; Diéu 27 Phép 1énh an phi, 1€ phi Toa an, dé nghi Ho1 dong xét
XU chép nhan yéu cau khai kién ctia ba Cao Thi Kim Ch.

Budc Cong ty trach nhiém hitu han LA tra cho ba Cao Thi Kim Ch tién ng thué
nha 1a 69.000.000 dong (S&u muoi chin triéu dong) va phai chuyén toan bo tai san cia
Cong ty ra khoi nha, tra lai nha biét thy gdm (mot trét, mot lau), dia diém nha thué: L6
A3 Pham Vin B, t6 14, phuong Nghia C, thanh phé Quang Ngii, tinh Quang Ngii cho
ba Cao Thi Kim Ch.

- V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va an phi dan sy: Puong su phai chiu an phi
theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai liéu chimg ct ¢6 trong hd so vu an dd dugc tham tra tai
phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh.

[1] Vé thu tuc t6 tung: Bi don Cong ty trach nhiém hitu han LA d dugc Toa an
tri¢u tap hop 1& dén 1an thr hai ma van Véng mat tai phién toa khong vi sy kién bt kha
khang hoic tré ngai khach quan. Theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 227 B6 luat td
tung dan su, Hoi df’)ng xét XU van tién hanh xét xur Vrfmg mat bi don.

[2] Vé noi dung: Ngay 9/7/2010, ba Cao Thi Kim Ch (Bén A) va Céng ty trach
nhiém hitu han LA (bén B) ky hop ddng thué nha sé 05/HPK/LAC, theo hop dong thué
nha thi Cong ty trach nhiém hiru han LA thué ctia ba Cao Thi Kim Ch céan nha tai 16 A3
duong Pham Van D, t6 14, phuong Nghia C, thanh phé Quang Ngii, tinh Quang Ngai
dé mo van phong dai dién cua Cong ty, thoi han thué 1a 03 nam (tinh tir ngay 9/7/2010
dén ngay 9/7/2013), gia thué 3.500.000d/thang (khong bao gdm tién dién, héa don);
phuong thirc thanh todn, bén B tra trudc cho bén A 03 thang véi s6 tién 10.500.000
dong, sau 03 thang bén B thanh toan tiép cho bén A, mdi lan thanh toan & 06 thang.
Pén ngay 9/7/2013, bén A va bén B ky tiép 01 phu luc hop dong sb
18/PLHD/LAC/2013, tai Biéu 1 cua phu luc ctia hgp b c6 ghi: Bén B thué toan bd can
biét thuy (mot trét, mot 1au) cua bén A, muc dich thué dé lam van phong dai dién cua
Cong ty, dia diém thué: Can nha L6 A3 Pham Vin D, to 14, phuong Nghia C, thanh phd
Quang Ngii, tinh Quang Ngii; gia thué: 11.000.000 B/01thang (khong bao gdm tién
dién, nudc, dién thoai, thué gia tri gia tang); phuong thic thanh toan: Bén B thanh toan
trude cho bén A 03 thang tién thué nha 13 33.000.000 dong; thoi han thué nha 13 03 ndm
(tir ngay 9/7/2013 dén ngay 9/7/2016).

Qua trinh thyc hién hop déng thué nha, Cong ty trach nhiém hiru han LA da vi
pham hop D hai bén da ky két, khong tra tién thué nha, khong tra lai nha cho thu€, mac



d0 ba Ch d3 nhiéu lan yéu cau Cong ty trach nhiém hitu han LA tra tién thué nha con
no, chuyén toan bo tai san cuia Cong ty ra khoi nha dé tra lai nha thué, nhung van khong
thuc hién.

Nay ba Cao Thi Kim Ch yéu cau Cong ty trach nhiém hitu han LA chuyén toan bo
tai san ciia Cong ty ra khoi nha tra lai cin nha cho thué va tién thué nha coéng ty con no
tir ngdy 9/01/2016 dén ngay 9/7/2016 véi s tién 13 69.000.000 D, 1a c6 can ct Hoi
ddng xét xir chap nhén.

[3] Dbi v6i tai san ctia ba Cao Thi Kim Ch theo bién ban ban giao ngay 10/7/2010
giita ba Ch va Cong ty trach nhiém hitu han LA gém: T 4m tudng 02 cai (01 cai tai
phong 1am viéc s6 1 (phong khach nha ba Ch), 01 céi tai phong ngu s6 02 trén 1au), 01
bén tam massage tai phong ngu sé 02 trén lau, 02 binh tam noéng (01 cai tai phong ngu
s6 02 trén lau, 01 cai & phong tam, nha vé sinh tang trét), 01 may diéu hoa (tai phong
ngu s6 02 trén 1au), 02 cai givong hop va niém (01 cai tai phong ngu s6 01, 01 cai tai
phong ngu sO 02 trén lau), 03 cai lavabo rira mat (01 cai tai budng tam phong ngu s6 01,
01 cai budng tam tai phong ngu s6 02 trén lau 01 cai tai phong tim tang trét), 01 bep
ga, 01 may khtr mui trén bép, 01 ti bép 02 tang, 08 cai quat treo tuong, 01 bo dén trang
tri, ba Ch yéu cau dé lai cho ba sir dung, nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[4] D61 v6i 01 cay sanh, 02 cdy bang, 01 ciy mai da chét ba Ch khéng yéu cau gi,
Hoi dong xét xir khong xem xét.

[5] Pbi v6i Cong ty trach nhiém hitu han LA: Sau khi thu 1y vu 4n, Toa 4n di giao
thong bao thu 1y vu an, gidy triéu tap, thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp,
tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai dung theo quy dinh cua phap luat, nhung Cong
ty trach nhiém hiru han LA khong den Toa an lam viéc, hoa giai va khong cé van ban
trinh bay y kién minh déi v6i yéu cau cta nguyén don, nén Cong ty trach nhiém hiru
han LA phai chiu hau qua cua viéc khong chirng minh cta minh.

[6] Vé chi phi xem xét thim dinh tai chd 2.200.000 dong, Cong ty trach nhiém hiru
han LA phai chiu, nhung ba Cao Thi Kim Ch da ndp tam ing va da chi xong, nén Hoi
ddng xét xir budc Cong ty trach nhiém hiru han LA hoan tra lai cho ba Cao Thi Kim Ch.

[7] Péi voi sb tién chup hinh ba Ch tu nguyén chiu, nén Hoi déng x¢t x1r khong
xem Xét.

[8] V& an phi dan sy so thim 3.650.000 dong Cong ty trach nhiém hitu han LA
phai chiu. Hoan tra lai tién tam tng an phi cho ba Cao Thi Kim Ch.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Ap dung Diéu 144, 147, 158, 271, 273 B6 luat t6 tung dan su; Diéu 472, 473, 474,
481, 482 B6 luat dan sy nam 2015 (Diéu 492, 494, 495, 499 B luat dan sy ndm 2005);
Diéu 129, 131 Luat nha &; Diéu 27 phép 1énh vé an phi, 18 phi Toa an, Tuyén x:

1/ Chap nhan yéu cau khdi kién cua ba Cao Thi Kim Ch vé viéc “Tranh chap hop
dong thué nha, tién thué nha”.

2/ Budc CONg ty trach nhiém hitu han LA chuyén toan b tai san cua Cong ty ra
khoi nha ba Cao Thi Kim Ch goém:

* Ngoai hé trude tang trét: 02 diy ghé bang nhwra, khung bang sit.



* Tai san tai phong 1am viéc s6 1 (tAng trét phong khach nha ba Ch): Tu dung hd
so 05 cai (khong kiém tra tai san bén trong ta); ban 04 cai; quay 01 cai; 02 doc binh
bang str; 03 man hinh may tinh, 01 CPU, 01 may phé t6, 01 may in 16n, 01 mdy in nhd,
01 may loc nudc, 01 may Fax, 01 ghé may c6 niém, 10 cai ghé dua (c6 niém), 02 céi
trbng (01 tréng 16n, 01 tréng nho).

* Phong tam, tolet (tdng trét): c6 01 cai may giit.

* Hanh lang va Phong dn nha bép (tang trét): 01 tu lanh, 01 tu cap dong, 01 may
diéu hoa, 01 10 vi song, 03 cai ban, 08 cai ghé, 04 cai ti (01 tu 16n, 03 tu nho khong
kiém tra tai san bén trong t0). Ngoai ra tai phong an nha bép con c6 mot sb vat dung gia
dinh nhu: Xoong, ndi, néu, chao, chén, bat, dia dé trén tu 4p tuong va trong thung cat
tong.

* Phong lam viéc (tang trét): 02 ta dung hd so (khong kiém tra tai san bén trong),
05 céi ban, 08 cai ghé, 01 may diéu hoa, 01 may loc nudc, 01 két sit (khong kiém tra
bén trong), 01 may huy giay, 06 man hinh may tinh, 06 thung CPU (c6 thung CPU da
md nap, khong kiém tra chat luong bén trong).

* Phong kho (ting trét): 02 ke bang van ép dé ho so, tai lidu, 03 ké bang sat dung
hd so, tai liéu (khong kiém tra tai liéu dé trén ké va trong tu), 01 cai thang xép bang st,
01 may Scan, 01 cai quat cong nghiép, kKhong kiém tra chat lugng bén trong), 04 ké
bang g0, 03 cai ban dung dé may tinh, 05 man hinh may tinh (khong kiém tra chat
lugng bén trong), 50 thung cai cat tdng 16n nho va 08 bao tai (05 bao tai 16n, 03 bao tai
nho) dung ho so, tai liéu va cac vat dung khéc (khong kiém tra hd so, tai liéu va cac vat
dung bén trong thung cat tong va bao tai).

* Phong khach va hanh lang (tang 1au): 05 cay dan (01 dan Cello, 01 dan ty ba, 01
dan mangolin, 01 dan piano, 01 dan nguyét; trén dan piano c6 01 cai chiéng bang D, 01
tuong vii nir béng déng) 08 cai tu (khong kiém tra tai san bén trong ta), 01 ‘may diéu
hoa, 01 thap dong ho, 01 thap qua dia cau, 01 b sa lon niém (01 ban, 03 ghé), 01 ti vi
hiéu philip (khong kiém tra chat lugng bén trong), trén tu dé tivi c6 02 cay dén bang
ddng, 01 lu nhang bang dong va mot s6 vat dung trang tri khac.

* Phong 1am viéc (tang lau): 02 cai ti (khong kiém tra tai san bén trong ta), 01 may
diéu hoa, 03 cai ban 1am viéc (trén cac ban lam viéc cd mot s6 ho so, tai lidu khong
kiém tra loai tai liéu gi), 04 cai ghé, 01 may huy gidy, 02 may in, 01 man hinh may tinh,
02 CPU (khong kiém tra chét luong bén trong thing CPU, man hinh may tinh, may hity
gidy).

* Phong ngu sO 1 (tang lau): 01 cai ti vi, 01 cai ké dé ti vi, 02 dau dia, 01 cai ban,
01 cai ghé, 01 may diéu hoa, 01 may loc nudc (khong kiém tra chat lugng bén trong ti
vi, dau dia, may diéu hoa, may loc nudc).

* Phong ngii s6 2 (tang lau): 01 cai ban trang diém (khong kiém tra tai san trén ban
va trong ban), 01 cai ta lanh, 01 cai ban dé ti vi (khong kiém tra chat luong bén trong
cua tu lanh, ban dé ti vi), 02 cai tu (khong kiém tra tai san bén trong tu); tai phong tam
phong ngu s6 2 con ¢6 mdt s6 chai dau goi, sita tim cac loai.

* Hanh lang ngoai hién (trén lau): 01 bo ban ghé may (01 cai ban va 02 cai ghé),
01 cai ban quay, 01 cai tu.

Ngoai tat ca nhing tai san néu trén con c6 mot 5O tranh anh, vat dung khac trang tri
treo trén tuong, dé trén ban, dé trén ti ca tang trét va ting lau ra khoi can nha thué, tra
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lai can nha biét thu gém (mot trét, 01 lﬁu), tai LO A3, duong Pham Vian D, to 14,
phuong Nghia C, thanh phd Quang Ngii, tinh Quang Ngii cho ba Cao Thi Kim Ch.

[3] Budc Cong ty trach nhiém hitu han LA tra cho ba Cao Thi Kim Ch tién thué
nha tir ngay 09/01/2016 dén ngay 09/7/2016 véi sb tién 1a 69.000.000 ddng (sau muoi
chin triéu D).

[4] V& chi phi xem xét thAm dinh tai chd: 2.200.000,d (hai triéu hai trim nghin
d6ng), Cong ty TNHH LA phai chiu, nhung ba Cao Thi Kim Ch d4 ndp tam tng da chi
xong, nén budc Cong ty TNHH LA phai hoan tra lai cho ba Cao Thi Kim Ch sb tién
2.200.000 dong.

[5] An phi dan sy so thadm 3.650.000 ddng (ba triéu S&u trim nim muoi nghin
d6ng), Cong ty TNHH LA phai chiu. Hoan tra lai tién tam ¢mg 4n phi 1.925.000 B cho
ba Cao Thi Kim Ch, theo bién lai thu tién tam ung an phi s6 AA/2014/0002081 ngay
08/11/2016 ciia Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd Quéang Ngai.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh 4n, bén phai thi
hanh 4n cham thi hanh thi hang thang con phéi chiu khoén tién 14i ciia s6 tién con phai
thi hanh 4n theo khoan 2 Diéu 357 B luat dan sy.

DPuong su c6 mat tai phién toa dugc quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay
ké tir ngay tuyén 4n, duong sy vang mat tai phién toa dugc quyen khang cdo ban an
trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc dugc niém yét tai chinh quyén dia
phuong theo quy dinh ctia phap luat.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan
su thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy ¢6 quyén thoa thuan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh
an duoc thuc hién theo Diéu 30 Luét thi hanh an.

Noi nhin: | T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Quang Ngii; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTP Quéng Ngai;

- Chi cuc THADS TP.Quang Ngai;
- Cac dl‘rong su;
- Luu ho so, an van.

Nguyén Vin Duén












