TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban 4n s6: 361/2023/DS-PT
Ngay 24/11/2023.
VIV: "Y/c iy HP thé chdp,
HP dich vu va HP ban déu
gia tai san".

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Luu Thi Thu Hudng.

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Hang; Ong Vii Vian Ta.

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Hong Yén — Thu ky Toa an nhan dan tinh Dak
Lak.

- Pai dién Vign Kiém sdt nhén dén tinh Pik Lik tham gia phién toa: Ba
Truong Thi Thu Thily - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 11 nam 2023, tai try s6 TAND tinh Pak Lak xét xtr phtc tham
cong khai vu an thu 1y s6: 268/2023/TL-DSPT ngay 06/10/2023 vé viéc "Yéu cau
huy hop dong thé chap tai san, Hop dong dich vu ban dau gia va hop dong mua ban
tai san d4u gia". Do ban 4an dan su so tham s6 114/2023/DS-ST Ngay: 04/7/2023
ctia Toa an nhan dan thanh phé Buon Ma Thudt bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xir phiic thim s6 289/2023/QDXX-PT giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Phuong T, sinh nim: 1995; Pia chi: Thén Q,
thi tran B, huyén K, tinh Pak Lak.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Ong Tran Van V, sinh nim:
1984; Dia chi: Thén Q, thi tran B, huyén K, tinh Pik Lik (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén Dinh B
— Trg gitp vién phap 1y ctia Trung tam trg giup phép Iy Nha nudc tinh B; Dia chi
try s¢: SO C L, thanh phd B, tinh Pak Lik (c6 mit).

- Bi don:

1. Ngén hang N2.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ba Phan Thi Thu H; Chtrc vu: Quyén trudng
phong ké hoach kinh doanh Ngan hang N2 - Chi nhanh H3, Pak Lak (vang mat).

Dia chi tru so: S6 C duong V, phuong K, thanh phd B, tinh Pak Lak.

2. Cong ty P1; Dia chi tru sé: S6 A N, thanh phd B, tinh Pak Lik.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Pham Xuan B, sinh nim 1986; Pia chi: S6
B Y, thanh phé B, tinh Pak Lik (c6 don xin xét xir ving mat).
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- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vin N, sinh nidm: 1968 va ba Pham Thi T1, sinh nim: 1971;
Cung dia chi: X6m E, thon Q, thi trin B, huyén K, tinh bk Lik.

Nguwoi dai dién theo uy quyén cua ong N: Ba Pham Thi T1, sinh ndm 1971; Dia
chi: Xom E, thon Q, thi tran B, huyén K, tinh Pik Lik (c6 mat).

2. Ba Nguyén Thi H.;ng N1, sinh nim 1994; Dia chi: Xom E, thén Q, thi trdn
B, huyén K, tinh Pak Lik (ving mat).

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia ba N1: Ba Pham Thi Thanh H1, sinh nim
1984; bia chi: Xom E, Thén Q, thi trin B, huyén K, tinh bik Lik (Véng mat).

3. Ba Nguyén Thi H2, sinh nim 1974; Dia chi: Xém E, thon Q, thi trin B,
huyén K, tinh Dék Lik (c6 don d& nghi giai quyét ving mat).

4. Phong C tinh Pak Lak.

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong Tran Trong Viét T2; Dia chi try sé: S6 D
duong T, thanh phd B, tinh Pak Lak, (c6 don dé nghi giai quyét vang mit).

5. Van phong cong chung Pai An

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ba Lé Thu T3, sinh nam: 1993; Pia chi tru so:
S6 C duong N, phuong T, thanh phé B, tinh Pak Lak. (Co don dé nghi xét xir vang
mat).

NOI DUNG VU AN:

* Ngwoi dgi dién theo iy quyén ciia nguyén don la éng Tran Vin V trinh
bay:

Ngay 14/5/2015 6ng Nguyén Vin N va ba Pham Thi T1 14 bd me ctia ba Nguyén
Thi Phuong T ¢6 vay Ngan hang N2 (sau day viét tat 1a A) - Chi nhanh H3, Pak Lak
s6 tién 1a 100.000.000 dong theo Hop dong tin dung sé 5218LAV2015, ngay
14/5/2015, thoi han vay 36 thang, 14i suat 11,5%/nam. Khi vay, 6ng Nguyén Van N
va ba Pham Thi T1 c6 thé chap tai san cho Ngan hang 13 quyén st dung thira dat s6
400D, to ban do s6 2, dién tich 500m? toa lac tai: Thon Q, thi trin B, huyén K, tinh
Pik Lik theo Hop dong thé chp quyén sir dung dat sd 523/15 ngay 04/5/2015.

L6 dat nay dugc Uy ban nhan dan huyén K cap gidy chimg nhan cho ho gia
dinh 6ng Nguyén Vian N va ba Pham Thi T1, tai thoi diém cap gidy ching nhan thi
ho gia dinh 6ng N gom 5 nhan khau: Ong Nguyén Van N, ba Pham Thi T1, ba
Nguyén Thi Hang N1, ba Nguyén Thi Phuong T va ba Nguyén Thi Quynh T4. Ba
nguoi con cta dng N, ba T1 ¢6 quyén loi va nghia vy trong 16 dat nhung khong duoc
biét, khong ky vao hop dong thé chap tai san bao dam.

Nguoi dai dién theo iy quyén xéac dinh 6ng Nguyén Van N chi ky Hop dong
tin dung s6 5218LAV2015, ngay 14/5/2015 chtr khong ky vao Hop dong thé chap
quyén st dung dat s6 523/15 ngay 04/5/2015 (da duoc thé hién tai Két luan giam
dinh ctua co quan cong an).



Xét thdy quyén loi hop phap ctia ba T bi xdm pham, gay thiét hai dén tai san
thudc quyén st dung chung cua cac thanh vién trong ho gia dinh ba T, vivay ba T
khai kién, yéu cau Toa an giai quyét:

1. Huy hop dong thé chap tai san sd 523/15 ngay 04/5/2015 giira Ngan hang
N2 - Chi nhanh H3, Pak Lak va dng Nguyén Vian N, ba Pham Thi T1.

2. Hity Hop dong mua ban tai san dau gia ngay 14/12/2020 ky gitra Ngan hang
N2 - Chi nhanh H3, Pak Lak va ba Nguyén Thi H2.

3. Hay Hop dong dich vu dau gia tai san s6 82/2020/HDDVDG-DGHDDA
ngay 10/11/2020 ky giita Ngan hang N2 - Chi nhanh H3, Dak Lik véi Cong ty P1.

* Ngwoi dai dién theo tiy quyén ciia Ngan hang N2 trinh bay:

Ngay 14/5/2015, ba Pham Thi T1 va dng Nguyén Van N c6 ky Hop ddng tin
dung s6 5218LAV201500262 véi A - Chi nhanh H3, Pik Lak dé vay so tién 1a
100.000.000 dong, thoi han vay theo gidy nhan no s6 27/NN ngay 14/5/2015 1a 12
thang, han tra vao ngay 14/5/2016, 13i suat vay 1a 11,5%/nam.

Pé dam bao cho khoan vay, ba T1 va 6ng N tu nguyén thé chép tai san theo
Hop dong thé chap Quyén sir dung dat so 523/15 ngay 13/5/2015, Hop dong thé
chap duoc thyc hién tai Van phong C2; Tai san thé chap 1a quyén st dung dét theo
Gidy chtimg nhan Quyén sir dung dat s6 AE 614011; Thira dat s6: 400b; To ban do
s6: 2; dia chi thira dat: Thon Q, thi tran B, huyén K, tinh Pak Lak do UBND huyén
K cap ngay 04/7/2006 mang tén ho ba Pham Thi T1 va 6ng Nguyén Van N. Pong
thoi don yéu cau dang ky thé chip bang Quyén sir dung dat, tai san gin lién voi dat
dugc Phong Tai nguyén va Moi truong huyén K ching thuc ngay 13/5/2015 theo
quy dinh. Vin ban cam két dan sy “Vé viéc duoc sy dong ¥ thé chap tai san cia cac
thanh vién trong ho gia dinh” cua ba T1 va 6ng N.

Ngay 26/7/2016 ba T1 va 6ng N di ky vin ban thoa thuan “V/v ban dau gia tai
san thé chap” va ban giao tai san thé chap dé Ngan hang xur 1y tai san thé chap thu
hdi no vay.

Ngay 28/8/2017 A Chi nhanh H3, Pik Lik da ky Hop dong dich vu dau gia tai
san v61 Cong ty TNHH D1.

Ngay 14/12/2020 tai san thé chip cta ba T1 va ong N di duoc ban dau gia
thanh theo Hop dong mua ban tai san dau gid duoc Van phong C3 chimg thuc s6
17853 ngay 14/12/2020 va Ngan hang di ban giao tai san cho bén tring dau gia 1a
ba Nguyén Thi H2 vao ngay 14/12/2020.

Gidy chimg nhan Quyén sir dung dt cAp cho ho ba Pham Thi T1 va éng Nguyén
Vin N vao ngay 04/7/2006 do Uy ban nhan dan huyén K cip; Nguon gdc sir dung
d4t 1 nhan chuyén nhuong. Tai thoi diém nhan chuyén nhugng, cac con ba Pham
Thi T1 va 6ng Nguyén Van N |a Nguyén Thi Hang N1, sinh nam 1994 liic nay 12
tudi va Nguyén Thi Phuong T, sinh nim 1995 luc nay 11 tudi dang con nhé con
dang di hoc song phu thudc vao gia dinh nén khong cé cong strc dong gop trong hoat
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dong kinh té nong, 1am, ngu nghiép ddi véi Quyén sir dung dat cia hd ba Pham Thi
T1 va 6ng Nguyén Vin N.

Viéc théa thuan thuc hién thu tuc, quy trinh cho vay va xur 1y tai san thu hdi no
dugc Ngan hang A - Chi nhanh H3, Pak Lak thyc hién ngay tinh, cong khai dung
quy dinh cta phép luat va duoc phap luat bao vé.

Khéng c6 co s& dé chimg minh nhimg nguoi con ctia dng N, ba T1 c6 dong gop
cong stre trong hoat dong kinh té nong, 1am, ngu nghiép dé tao ra tai san hoic dong
g6p ngudn tién dé mua Quyén st dung dat néu trén.

Boi cac 18 trén, Ngan hang khong ddng ¥ v6i toan bd yéu cau khai kién cua
nguyén don, d& nghi Tda an bac toan b yéu cau khai kién cua nguyén don dé bao
vé quyén, loi ich hop phap ctiia Ngan hang.

* Ngwoi dai di¢n theo iy quyén ciia Cong ty P1 12 6ng Pham Xuan B trinh
bay:

Ngay 9/11/2020 Cong ty P1 nhan dugc gidy dé nghi cuia A Chi nhanh H3 vé
viéc dé nghi ban du gia tai san Bao dam 1a quyén sir dung dat va tai san gin lién
v6i dat thudc thira dat s6 400D, t& ban db s6 2, dién tich 500m?, tai dja chi: thon Q,
thi tran B, huyén K, tinh Pak Lik theo gidy ching nhan quyén st dung dat so AE
614011 do Uy ban nhan dan huyén K cap cho ho ba Pham Thi T1, 6ng Nguyén Vin
N ngay 04/7/2006 vé6i gia khoi diém 1a 118.688.000 dong.

Cong ty D1 d4 kiém tra xem xét hd so phap 1y cua tai san ban ddu gia va nhan
thay hd so phap 1y do A cung cap 1a day du, da diéu kién t6 chirc ban déu gia. Trén
co s& d6 ngay 11/10/2020 A chi nhanh H3 va Cong ty P1 di ky Hop dong dich vu
dau gia tai san s6 82/2020/HDDVDG-DGHDPA dé t6 chirc dau gia tai san ndi trén.

Cong ty D1 da thyc hién niém yét thong bao ban dau gia cong khai theo quy
dinh bao gom:

- Ping thong bao cong khai vé viéc ban ddu gia tai san trén dai phat thanh
truyén hinh D2 hai ky 1a ngay 12/11/2020 va ngay 17/11/2020.

-Niém yét cong khai thong bao dau gia tai san sé 195/2020/TB-DG ngay
10/11/2020 tai tru s& Cong ty P1 hop danh P sb A N, phuong T, thanh phd B, tinh
Pik Lak va tru s¢ Uy ban nhan dén thi tran B, huyén K, tinh Pk Lik (noi c6 tai
san) thoi gian niém yét tir ngay 11/11/2020 dén ngay 01/12/2020.

- Ping thong bao cong khai viéc ban dau gia tai san trén Cong thong tin dién
tr quoc gia vé dau gia tai san - BO tu phap hai 1an vao ngay 11/11/2020 va ngay
17/11/2020.

Hét thoi han théng bao da c6 4 nguoi tham gia ddu gia hop 1¢ d6i véi tai san
noi trén. Ngay 04/12/2020 Céng ty D1 di t6 chirc ddu gia thanh d6i véi tai san noi
trén sau 13 luot tra gia voi gia tring dau gia 1a 144.688.000 dong. Ngudi trang dau
gia 12 ba Nguyén Thi H2 dia chi: t6 A, khdi E, thi trin B, huyén K, tinh Pak Lik.



Sau khi t0 chirc dau gia thanh tai san Cong ty P1 ban giao toan bd hd so tai liéu
c6 lién quan dén tai san d4u gia cho A va ngudi tring ddu gia dé thyuc hién ky két
hop ddng mua ban tai san dau gia theo quy dinh.

Nay ba Nguyén Thi Phuong T khai kién Ngan hang A vé viéc yéu cau huy hop
d6ng thé chap tai san va hily hop dong mua ban dau gia, Cong ty P1 ¢6 ¥ kién nhu
Sau.

- Thik nhat: Viéc ky két hop dong dich vu dau gia tai san sé 82 ngay 10/11/2020
gitta A Chi nhanh H3 véi Cong ty D1 1a hoan toan tuan thu theo quy dinh ctia phap
luat vé ddu gid tai san trinh tu ky két hinh thirc va ndi dung ctia hop ddng ciing dap
mg day du theo quy dinh tai Diéu 33 Luat Dau gia tai san.

- Thit hai: Sau khi ky két hop dong Cong ty D1 di thuc hién day du thu tuc
thong béo, niém yét cong khai theo quy dinh tai Diéu 35 va Diéu 57 Luat Pau gia
tai san.

- Thir ba: Quy trinh t6 chirc cudc dau gia do Cong ty D1 td chirc d6i véi tai san
trén dam bao day du cac quy dinh cua phap lut vé cudc dau gia minh bach cong
khai.

Cong ty P1 dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh dé dam bao quyén va loi
ich hop phap cua cac bén.

* Ngwoi dai dién theo ity quyén ciia ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ba Pham Thi Thanh HI trinh bay: Ba thong nhat véi toan bd yéu cau va cac y kién
d3 trinh bay ctia phia nguyén don. Ba khong bd sung gi thém.

* Ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan déong thoi la ngwoi dai dién theo
iy quyén ciia 6ng Nguyén Vin N - ba Pham Thi T1 trinh bay: Vo chong ong ba
théng nhat v4i toan bd yéu cau khoi kién va cac y kién da trinh bay cta phia nguyén
don. Vo chong dng ba vay vén Ngan hang sé tién 100.000.000 dong vao nam 2015,
muc dich dé ting gia san xuét trong gia dinh.

Vo chdng 6ng ba xac dinh 6ng Nguyén Van N va ba Pham Thi T1 ¢6 ky hop
d6ng tin dung. Dbi v6i hop dong thé chap thi ba T1 xéac dinh ba c6 ky nhung 6ng N
khong ky, viéc ai ky tén Nguyén Vin N vao hop dong thé chip trén thi ba khéng
biét.

* Ngwoi dai dién theo iiy quyén ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
Vin phong C3 - ba Lé Thu T3 trinh bay:

Ngay 04/12/2020, Cong ty P1 di moi Cong chimg vién Van phong C3 dén tru
sO ctia Cong ty D1 dé chimg kién cudc ban dau gia va cong ching hop dong mua
ban tai san ban ddu gia d6i v6i Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat theo
Gidy ching nhan quyén st dung dat sb AE 614011 do UBND huyén K, tinh Dik
Lak cap ngay 04/7/2006. Thira dat sb 400b, t& ban d6 s6 2, Pia chi thira dat: Thon
Q, thi tran B, huyén K, tinh Pak Lak, dién tich: 500 m?.



Can clr vao cac gidy td cac bén cung cdp, cung voi viée chung kién cudc ban
dau gia cong khai dién ra ding quy dinh cua phap luat, cac bén da ty nguyén thoa
thuan giao két Hop dong mua ban tai san ban dau gia dbi vai tai san ndi trén va cam
doan chiu trach nhi€m trudc phap luat. Noi dung théa thuan cua cac bén trong Hop
d6ng mua ban tai san ban dau gia khong vi pham diéu cdm cua phap luat, khong trai
dao duc xa hoi, cac bén giao két da doc hop déng, da déng v v&i toan bo ndi dung
ghi trong hop dong va di ky (diém chi) vao hop dong trudc su cd6 mit cia Cong
chtng vién. Nhu vay Cong chimg vién Vin phong C3 da tién hanh cong chimg Hop
d6ng mua ban tai san ban dau gia c6 sb cong chimg 17853 quyén sé 12/CC-
SCC/HPGD ngay 14/12/2020 dbi véi tai san noi trén thuc hién day da va dung quy
dinh cua phap luat.

Y kién ctia Van phong C3 dbi voi yéu cu cua nguyén don vé viéc hity hop
d6ng mua ban tai san dau gia thi Van phong khong dong y vi Vian phong da thuc
hién cong chiing theo quy dinh cua phap luat.

* Qud trinh gidi quyét vu dn va theo bdn trinh bay ciia ngwoi dai dién theo
iy quyén ciia ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Phong cong chirng sé 1 tinh
Dik Lik — 6ng Tran Trong Viét T2 trinh bay:

Qua kiém tra ho so luu trit, Van phong C2 c6 thyc hién cong chimg Hop dong
thé chap quyén sir dung dat s6 cong chirmg 00755, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD;
Bén thé chap: Ba Pham Thi T1 va 6ng Nguyén Van N, bén nhan thé chap 1a A Chi
nhanh H3, Pak Lik. Ho so cong ching gom:

- Hop dong thé chap quyén st dung dat sd cong chimg 00755, quyén sb 01
TP/CC-SCC/HBGD ngay 13/5/2015;

- Ching minh nhan dan, ho khau ba Pham Thi T1 va 6ng Nguyén Vin N;

- Phiéu yéu cau xo6a ding ky thé chap, quyén str dung dat, tai san gin lién véi
dat;

- Gidy chung nhan quyén st dung dit sé AE 614011 do UBND huyén K, tinh
Pik Lik cap ngay 04/7/2006;

- Vin ban cam két dan sy vé viéc duge su déng y thé chép tal san cua cac thanh
vién trong hd gia dinh;

Tai thoi diém thyc hién cong chimg, cac bén tham gia giao két hop dong hoan
toan ty nguyén, dong y toan bo nodi dung ghi trong hop dong theo diing y chi clia cac
bén va da ky vao trang ctia hgp dong. Phong Cong ching khong dong ¥ yéu cau Huy
hop ddng thé chip tai san va cung cap ho so, gidy to dang dugc luu trit tai don vi dé
Toa an xem xét giai quyét dung theo quy dinh cta phép lut.

* Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H2 trinh bay: Vao
thang 12 nam 2020 ba H2 c6 tham gia mua tai san dau gia 1a quyén sir dung dat dién
tich 500m? tai thira 400D, to ban do s 2, tai thdn Q, thi tran B, huyén K, tinh Pak
Lak theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AE 614011 do Uy ban nhan dan
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huyén K cap ngay 04/7/2006 va ky hop dong mua ban tai san ddu gia véi Cong ty
D1 duogc cong ching tai van phong C3 s6 17853 ngay 14/12/2020. Hién ba da dugc
ban giao tai san va quan 1y st dung cho dén nay. V& gidy ching nhan quyén str dung
dat ctia ba da duoc co quan dang ky dét dai chinh Iy trang 4 trong gidy chtng nhan
quyén sir dung dat. Pbi véi yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Phuong T thi ba
H2 khong dong v va dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cta phép luét.

Tai Bin dn Dan sw so thim Dan sw so thim sé 114/2023/DS-ST ngay
04/7/2023 ciia Toa dn nhéin dén thanh phoé Buén Ma Thudt, tinh Pik Lik di
quyét dinh:

Can cir cac khodan 3, 11, 13 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, diém b khodn 1 Diéu 40; cdc Diéu 147, Diéu 161; 227, 228, Diéu 266, Diéu
273 B ludt té tung dan sue; Piéu 303; Piéu 304, Diéu 451, Diéu 513, Piéu 514 B6
ludt déan si nam 2015; Piéu 33, Diéu 35, Diéu 46; Piéu 57 Ludt Pdu gid tdi sin;
Nghi quyét s6 326/NO-UBTVOH ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuwong vu Quéc hoi
quy dinh vé mitc thu, mién, giam, thu ndp quan Iy va sir dung dn phi va 1é phi Toad
an.

Tuyén xir: Khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don chi
Nguyén Thi Phuong T vé yéu cau: Hay hop dong thé chap tai san s6 523/15 ngay
04/5/2015 giira Ngan hang N2 — Chi nhanh H3, Pak Lak va 6ng Nguyén Vin N, ba
Pham Thi T1; hity Hop ddng mua ban tai san ddu gia ngay 14/12/2020 ky gitta Ngan
hang N2 — Chi nhanh H3, Pak Lik va ba Nguyén Thi H2 va huy Hop dong dich vu
dau gia tai san sd 82/2020/HPDVDG-DGHDPA ngay 10/11/2020 ky gitra Ngan
hang N2 — Chi nhanh H3, Pak Lik v6i Cong ty D1 va hity két qua ban dau gia noi
trén.

An so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang cao theo quy
dinh.

Ngay 17/7/2023, nguyén don khang cao toan bd Ban an dan su so thim néu
trén.

Tai phién toa phuc thim, ngudi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don van giir
nguyén ndi dung khang cao.

Nguwoi biao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don trinh bay:

Thir nhdt: Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 523/15 ngay 04/5/2015
giita ba Pham Thi T1, 6ng Nguyén Van N va A Chi nhanh H3, Pak Lak 1a vo hiéu
vi: Gidy chimg nhin QSD dit s AE 614011 do Uy ban nhan dan huyén K cp ngay
04/7/2006 mang tén ho ba Pham Thi T1 va 6ng Nguyén Vin N. Theo quy dinh tai
khoan 29 Diéu 3 Luat dat dai naim 2003, khoan 1 Diéu 64 Nghi dinh s6 43/2014/ND-
CP va khoan 5 Diéu 14 Thong tu s6 02/2015/TT-BTNMT, thi day 14 tai san thudc
quyén st dung chung cta cac thanh vién, gdbm: Ong Nguyén Vin N (chu hd), sinh
nam 1968, ba Pham Thi T1 (vo), sinh ndm 1971, chi Nguyén Thi Hang N1 (con),
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sinh nam 1994, chi Nguyén Thi Phuong T (con), sinh nim 1995, chi Nguyén Thi
Quynh T4 (con), sinh ndm 2004, nén khi giao dich ddi véi quyén st dung dét dimg
tén ho gia dinh thi phai c6 su dong ¥ cia cic thanh vién trong gia dinh. Tuy nhién
khi ky Hop dong thé chap v6i Ngan hang thi chi c6 hai thanh vién trong ho 1a 6ng N
va ba T1 ma khong c6 chir ky cta chi N1, chi T 1a trai vdi quy dinh cta phap luat.
Vi vay Hop dong thé chip quyén str dung dat nay 1a vo hiéu.

Thit hai: Theo két luan giam dinh s6 97/KL-KTHS ngay 29/6/2022 caa Phong
K - Cong an tinh P thi khong du co so két luan chit ky, chir viét mang tén Nguyén
Vin N trén Hop dong thé chap QSD dit s6 523/15. Nhu vay, c6 thé xac dinh rang
6ng N khong phai 1a ngudi truc tiép ky vao Hop dong thé chip QSD dat, nhu vay 1a
vi pham nguyén tic khi giao két hop dong.

Thir ba: Van ban cam két dan sy ngay 13/5/2015 do ba Pham Thi T1 va 6ng
Nguyén Vin N cam két viéc cac con cta 6ng N ba T1, Nguyén Thi Hang N1 va
Nguyén Thi Phuong T ¢ xa khong ky vao Hop dong thé chip duoc nén cam két s&
khong thac miac, khiéu nai gi vé viéc lam hop dong thé chap 14 trai phap luat vi 6ng
N, ba T1 khong c6 quyén quyét dinh thay cho chi N1 va chi T. Hop dong thé chap
tai san vo hiéu din dén Hop dong mua ban tai san dau gia, Hop dong dich vu dau
gia tai san va két qua dau gia phat sinh sau nay déu vo hiéu.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don dé nghi Hoi dong xét
xtr chap nhan khang céo ctia nguyén don chi Nguyén Thi Phuong T, stra ban 4n so
tham theo hudng chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don.

Quan diém ciia dai dién Vién kiém sdt nhin déan tinh Pdik Lik:

-Véto tung: Qua trinh diéu tra, thu thap chirng cr ciia vu an tur khi thu ly dén
khi ¢6 quyét dinh dua vu an ra xét xtr, Tham phan da giai quyét ding trinh tu ciia Bo
luat to tung dan su, tai phién toa HDXX, nguyén don va bi don da chép hanh dung
cac quy dinh cua phép luat.

- Vé néi dung vy dn: Thira dat s6 400D, to ban do s6 2, dién tich 500m? toa lac
tai: Thon Q, thi trdn B, huyén K, tinh Dak Lik, dugc UBND huyén K cip cho ho ba
Pham Thi T1 va 6ng Nguyén Van N, vao ngay 04/7/2006. Ngudn gbc sir dung dat
1a nhan chuyén nhuong. Tai thoi diém nhan chuyén nhuong, cac con ba Pham Thi
T1 va 6ng Nguyén Van N déu chua di 18 tudi. Nguyén don khong cung cip dugc
cac tai li¢u ching ctr chimg minh c6 cong sttc dong gop trong viée tao 1ap, duy tri
d6i voi khoi tai san néu trén. Poi véi Hop dong mua ban tai san ddu gia ngay
14/12/2020 ky gitra Ngan hang N2 - Chi nhanh H3, Dak Lik va ba Nguyén Thi H2
va Hop dong dich vu ddu gia tai san s6 82/2020/HPDVDG-DGHDDA ngay
10/11/2020 ky gitta Ngan hang N2 - Chi nhanh H3, Pik Lik véi Cong ty D1 dugc
thuc hién dam bao ding quy dinh cua phap luat. Do d6, cip so tham khong chap
nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don 1 ¢6 cin ctr. Dé nghi Hoi dong xét
xtr khong chap nhan khang co ctia nguyén don, giit nguyén ban 4n dan sy so thim
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s6 114/2023/DS-ST ngay 04/7/2023 ciia Toa an nhan dan thanh phd Buén Ma Thudt,
tinh Dék Lak
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac chung cu, tai liéu thu thdp dwoc co trong hé so vu dn, dwoc
tham tra tai phién toa, can cit vao két qua tranh tung tai phién tod, trén co sé xem
xét day di, toan dién tai liéu, chirng cit, ¥ kién cia Kiém sdt vién va cdc dwong su.
Hoi d&ng xét xut nhan dinh nhu sau:

[1] Xét khang cdo ctia nguyén don khang cdo toan bd ban an, dé nghi Hoi dong
xét xUr phuc tham sira ban an so thAm theo hudng chap nhan toan bo yéu cau khoi
kién ciia nguyén don, Hoi dong xét xtr xét thay:

[1.1]. Bdi v6i yéu cau hiy hop dong thé chép tai san sb 523/15 ngay 13/5/2015
giita A - Chi nhanh H3, Pak Lik va 6ng Nguyén Van N, ba Pham Thj T1:

Nguyén don va A - Chi nhanh H3, Pak Lik (sau ddy viét tit 1a Ngan hang)
cung cip Hop dong thé chap Quyén sir dung dat s6 523/15 ngay 13/5/2015, tai san
thé chip 1a quyén st dung dat theo Gidy ching nhan Quyén st dung dat s6 AE
614011, thira dat s6: 400b; to ban do sb 2; dia chi thira dat: Thon Q, thi tran B, huyén
K, tinh Pak Lak; Dién tich: 500 m? do Uy ban nhan dan huyén K cap ngay 04/7/2006
mang tén ho ba Pham Thi T1 va 6ng Nguyén Vin N, duoc cong ching ngiy
13/5/2015, ngudi ky tén thé chap 1a ba Pham Thi T1 va 6ng Nguyén Vin N.

Theo don yéu cau giam dinh chit ky, chit viét ciia nguyén don d6i voi chir ky
6ng Nguyén Van N trong Hop dong thé chap tai san, Két luan giam dinh s6 97/KL-
KTHS ngay 29/6/2022 cta Phong K - Cong an tinh B d két luan: “Khong du co so
két luan chir ky, chir viét mang tén Nguyén Van N trén Hop dong thé chap QSD dat
s6 523/15”, nhu vay Két luan giam dinh khong khang dinh chit ky, chit viét mang
tén Nguyén Vin N trong Hop dong thé chap khong phai cua ong N ky va viét ra.
Miit khac, ba Pham Thi T1 va 6ng Nguyén Vin N thira nhan vao ngay 14/5/2015 ¢6
ky Hop dong tin dung s6 5218LAV2015 v&i A - Chi nhanh H3, Pak Lak dé vay sb
tién 1a 100.000.000 dong, do khong co tién tra nén ban giao tai san cho Ngan hang
(BL 40). Trudc khi ky Hop ddng thé chap, ong N, ba T1 c6 viét cam két v6i noi
dung cac con & xa nén khong thé ky Hop dong thé chap, va ngay 26/7/2016 thi ky
van ban thoa thuan v6i Ngan hang vé viéc ban tai san thé chap. Qua trinh Ngan hang
xtr 1y tai san thé chdp va qua trinh Toa 4n giai quyét vu an, mic du da dugc Toa an
cong khai toan bo chimg ctr nhung ba T1, 6ng N khong c6 ¥ kién gi vé Hop dong
thé chip. Nhu viy, viéc ba Pham Thi T1 va 6ng Nguyén Vin N thé chap quyén sir
dung dat dé dam bao cho khoan vay tai Hop dong tin dung s6 5218LAV2015 véi A
- Chi nhanh H3, Péak Lik 1a c6 that va ty nguyén.

Mic du tai san trén dtng tén ho gia dinh nhung c6 ngudn gdc do nhan chuyén
nhuong. Tai thoi diém cip Gidy chimg nhan quyén su dung dat (nam 2006), cac
thanh vién khac trong ho gia dinh ba Pham Thi T1 gém Nguyén Thi Hang N1, sinh
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nam 1994 (12 tudi), Nguyén Thi Phuong T, sinh nim 1995 (11 tudi) va chau Nguyén
Thi Quynh T4, sinh nam 2004 déu dang con nhd, tai phién toa phuc thim ba T1 ciing
thira nhén tai thoi diém thé chap thi cac con dang di hoc séng phu thudc vao gia
dinh. Nguyén don khong co6 cong sttc dong gop dé cung tao lap tai san trén nén
nguyén don cho rang tai san trén dugc cap cho ho gia dinh nén c6 quyén loi ddi véi
khéi tai san trén 1a khong c6 co so.

Do vdy, cap so thim khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé
yéu cau huy Hop dong thé chap tai san s6 523/15 ngay 13/5/2015 duoc ky giira A -
Chi nhanh H3, Pak Lak va ba Pham Thi T1, 6ng Nguyén Van N 13 ¢6 can ci.

[1.2]. Xét yéu cau cua nguyén don dé nghi hay Hop dong dich vu diu gia tai
san s6 82/2020/HPDVDG-DGHDPA ngay 10/11/2020 ky giita A - Chi nhanh H3,
Pik Lak véi Cong ty P1 va hity Hop ddng mua ban tai san dau gia ngay 14/12/2020
ky gitta A - Chi nhanh H3, Pik Lak va ba Nguyén Thi H2, Hoi dong xét xur thiy
rang:

Ngay 26/7/2016, ba T1, éng N di ky vin ban thoa thuan “V/v ban dau gia tai
san thé chap” va ban giao tai san thé chap dé Ngan hang xir 1y tai san thé chap thu
hdi no vay. Ba T1 cho rang vin ban nay bi Ngan hang ép budc nhung khong co
ching ctr ching minh.

Ngay 28/8/2017, A - Chi nhanh H3, Pak Lik di ky Hop dong dich vu dau gia
tai san véi Cong ty P1 dé t6 chuc ban dau gia tai san trén dé thu hoi no.

Sau khi cac bén ky két hop dong dich vu ddu gia tai san, Cong ty D1 da thuc
hién thu tuc thong bao ban dau gia cong khai va t6 chirc ddu gia thanh di véi tai san
néi trén theo ding quy dinh tai Diéu 35 va Piéu 57 Luat Pau gia tai san. Két qua ba
Nguyén Thi H2 1a nguoi tring dau gia. Trén co so do, ngay 14/12/2020 A - Chi
nhanh H3, Pak Lak va ba Nguyén Thi H2 d3 ky hop dong mua bén tai san déu gia
12 Quyeén str dung dat tai thira s6 400b, to ban d6 s6 2, dién tich 500m?, dia chi: thén
Q, thi trdn B, huyén K, tinh Pak Lak theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AE
614011 do Uy ban nhan dan huyén K cip cho ho ba Pham Thi T1, 6ng Nguyén Vin
N ngay 04/7/2006. Hop dong da dugc Van phong C3 cong chimg ngay 14/12/2020
va Ngan hang da ban giao tai san cho ba Nguyén Thi H2. Ngay 15/12/2020, Chi
nhanh van phong ding ky dat dai huyén K da diéu chinh bién dong tai trang 4 Giay
ching nhan quyén sir dung dat néu trén cho ba Nguyén Thi H2. Nhu vay, hop dong
dich vu ban d4u gi4 tai san va hop dong mua bén tai san dau gia duoc thuc hién ding
quy dinh cta phap luat. Mit khac, yéu cau khai kién vé viée huy Hop dong thé chap
tai san ciing khong duoc chip nhan nén cip so tham bac yéu cau khoi kién cua
nguyén don la co can cu.

Trong vu 4n nay, Hop dong dich vu d4u gia tai san la Hop dong dich vu giita
t6 chirc d4u gia tai san va nguoi co tai san d4u gia, chi cac bén trong Hop dong dich
vu dau gia tai san moi co quyén khéi kién theo quy dinh tai Diéu 74 cua Luat Pau
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gia tai san. Tuy nhién, viéc cap so tham giai quyét ludn yéu ciu nay ciing khong anh
hudéng dén toan bo noi dung, ban chit vu 4n nén chi can rat kinh nghiém.

[2] Tt nhitng phan tich néu trén, khéng c6 co s& chap nhan ndi dung don khang
cdo cua nguyén don. Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dk Lik
1a ¢6 co so chap nhan.

[3] V& an phi dan su phuc thim: Do khang cdo khong dugc chap nhan va
nguyén don khong c6 don xin mién 4n phi phtc tham nén phai chiu 4n phi dan su
phuc tham theo quy dinh.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

[1] Can ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo lut td tung dan su;

Khéng chip nhan khang cdo cta ba Nguyén Thi Phuong T. Gitt nguyén ban an
Dan sy so tham s6 114/2023/DS-ST ngay 04/7/2023 cta Toa an nhan dan thanh phd
Budn Ma Thudt, tinh Dik Lak.

[2] V& an phi phtic thim:

Can ctr Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH-14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc Hoi;

Ba Nguyén Thi Phuong T phai chiu 300.000 dong 4n phi phuc tham, duoc khau
trir vao s tién 300.000 déng tam Gng an phi di ndp (do ba Nguyén Thi L ndp thay)
theo bién lai thu s6 0003070 ngay 28/7/2023 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh
phé B.

[3] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong co khang céo, khong bi
khang nghi c6 hiéu luc phép luat ké tir ngdy hét thoi han khang céo, khang nghi.

[4] Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cdp cao tgi Da Nang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pak Lak;

- TAND Tp Buén Ma Thuot;
- Chi cuc THADS Tp B;
- Cdc dvwong su;

(Pa ky)

- Luu.

Lwu Thi Thu Huwong

11



