TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Pgc 1ap - Tu do - Hanh phic

Bén 4n s6: 141/2023/DS-PT
Ngay 25-4-2023
V/v tranh chap hop dong vay tai
san va hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dét
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Duyén Hang
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Trung Diing
Ba Pinh Thi Mong Tuyét

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tinh — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgi dign Vign Kiém sdt nhan dan tinh Binh Duwong tham gia phién toa:
Ong Lé Ngoc An — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 18 va 25 thang 4 ndam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh
Binh Duong xét xu phuc tham cong khai vu an thy Iy s6 372/2022/TLPT-DS ngay
01/12/2022 vé vi¢c “tranh chap hop dong vay tai san va hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat”.

Do Bén 4n dan sy so tham s6 99/2022/DS-ST ngay 16 thang 9 nam 2022
cua Toa an nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phic tham sb: 103/2022/QD-PT ngay
01 thang 3 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Poan Van b, sinh nam 1959; dia chi: sO A, dudng L,
khu pho D, phuong H, thanh pho T, Thanh pho H6 Chi Minh; dia chi lién hé: s6
A, duong T, khu pho B, phuong T, thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Bi don: Ong Tran Huy C, sinh nam 1978 va ba Nguyén Thi Bich T, sinh
nam 1983; dia chi: so 1, (‘m(‘)'ng N, khu pho b, phu’c‘mg T, thanh pho D, ti,nh Binh
Duong; dia chi lién hé: s6 C, quoc 16 A, khu pho T, phuong B, thanh pho D, tinh
Binh Duong.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap:

1. CA),ng Hoang Van H, sinh nam 1966; dia chi: s6 A, quéc 10 A, phuong L,
thanh pho T, Thanh phd H6 Chi Minh; dia chi lién hé: s6 B, khu B, duong so I,



Trung tAm Hanh chinh thanh phd D, khu phé N, phuong D, thanh phd D, tinh
Binh Duong.

2. Ong Nguyén Ngoc T1, sinh ndm 1975; dia chi: s0 C, dwong G, Khu T,
khu phd N, phuong D, thanh phd D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dien hop phap cua ong T1: Ong Pinh Ngoc K, sinh nam 1953;
dia chi: s0 I, quoc }(f) A, to A‘, khu pho E, phuong L, thanh pho T, Thanh pho Ho6
Chi Minh (theo giay uy quyén ngay 28/5/2022).

3. Ong Nguyén Quéc H1, sinh nam 1978; dia chi: s6 A, khu phé T, phudng
b, thanh pho D, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phdp cua ong H1: Ong Nguyén Van N, sinh nam 1974;
dia chi: s6 C, duong T, phuong A, quan G, Thanh ph6é H6 Chi Minh (theo hop
dong uy quyén ngay 23/02/2022).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. @ng Kjéu Pinh H2, sinh nam 1991 va ba Vi Thi Kim T2, sinh nam 1990;
cung dia chi: ap S, xa X, huyén C, tinh BDong Nai.

Nguoi dai dién hop phdp cua ong H2, ba T2: Ong Phan Thanh Vi L, sinh
né‘m 1981; dia chi thuong tra: sf) H, duong A, B, phuong A, quan A, The‘mh,ph(:i
Ho6 Chi Minh; dia chi lién hé: s6 A, duong P, phuong A, quan G, Thanh ph6 H6
Chi Minh (theo hgp dong uy quyén ngay 23/12/2021).

2. Ba Nguyén Thi T3, sinh nam 1981; dija chi thu(‘)’r}g t}'ﬁ: ép X, xa N, huyén
A, ,tinh An Giang; dia chi hi’én nay: thira 1635, to ban d6 s6 12TDH 4, t6 A, khu
phd D, phuong T, thanh pho D, tinh Binh Duong.

3. Ba Ngd Thi M (vo ong T1), sinh nam 1980; dia chi: s6 C, duong G, Khu
trung tdm hanh chinh, khu pho N, phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp cua ba M: Ong Pinh Ngoc K, sinh nam 1953; dia
chi: s6 I, quoc 10 A, t6 A, khu pho E, phuong L, thanh pho T, Thanh pho H6 Chi
Minh (theo giay Gy quyén ngay 28/5/2022).

4. Ba Lé Thi A, sinh nam 1979; dia chi thu:(‘mg tra: thon N, xa T, huyép L,
tinh Quang Binh; dia chi lién hé: duong N, khu pho T, phuong D, thanh pho D,
tinh Binh Duong.

5. Van phong C3; dia chi: s6 C, dudong T, khu phd T, phudng D, thanh phd
D, tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Hiru Hoang V, chuc vu: Trudng
Van phong.

- Nguoi lam chirng:

1. Ong Nguyéq Van V1, sinh nam 1978; dia chi: sd F, xa 16 H, khu phé F,
phuong L, thanh pho T, Thanh pho H6 Chi Minh.



2. Ong Nguyén,Xuén Cl, sinh nam 1988 va ba Nguyén Thj, X, sinh ndm
1987; cung dia chi: so F, duong C, khu pho T, phuong D, thanh pho D, tinh Binh
Duong.

3. Ong Truong Cdng D, sinh ndm 1991 va ba Binh Thi V2, sinh ndm 1994;
cung dia chi: s6 A, duong D, khu pho T, phuong T, thanh phd D, tinh Binh
Duong.

4. Ba Hoang Thi H3, sinh ndm 1981; dia chi: s6 C, dudng A, khu pho N,
phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong.

- Ngwoi khang cdo: Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén
Ngoc T1.

NOI DUNG VU AN:
Theo ndi dung ban an so tham:

Tai don khoi kién ngay 24/5/2021, don khéi kién b6 sung ngay 26/6/2021,
don xin thay doi tén vu dn ngay 25/3/2022, don khéi kién bo sung ngay 10/6/2022,
ban tw khai ngay 04/6/2021, ban tw khai bé sung ngay 03/7/2021, ban ty khai
ngay 05/7/2022, don trinh bay ngay 05/7/2022, don tinh von 1di khoi kién ngay
29/8/2022 va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don éng Poan Van D trinh bay:

- V& tranh chép hop ddng vay tién:

Ngay 27/3/2019, 6ng B cho vo chong 6ng Tran Huy C, ba Nguyén Thi Bich
T vay sb tién 6.500.000.000 dong, 1ai suat 0,9%/thang, thoi han vay tir ngay
27/3/2019 dén ngay 27/3/2020, nhung néu qua 01 thang ma bén vay khong tra 13i
thi thoi han néu trén hét gid tri thuc hi€n, bén vay phai tra tién vén cho bén cho
vay.

Ngay 29/3/2018, dng B cho vo chong 6ng Tran Huy C, ba Nguyén Thi Bich
T vay s0 tién 3.000.000.000 dong, 1ai suat 02%/thang, thoi han vay tir ngay
29/3/2018 dén ngay 29/4/2018;

Ngay 27/7/2018, dng B cho vg chong & ong Tran Huy C, ba Nguyén Thi Bich
T vay sd tién 2.500.000.000 dong, 1ai suat 01%/thang, thoi han vay tir ngay
27/7/2018 dén ngay 27/12/2018;

Ngay 10/01/2020, 6ng B cho vo chong 6ng Tran Huy C, ba Nguyén Thi
Bich T vay sé tién 2.000.000.000 dong, 14i suét 0,9%/thang, thoi han vay tir ngay
10/01/2020 dén ngay 10/12/2021, nhung néu qua 01 thang ma bén vay khong tra
141 thi thoi han néu trén hét gia trj thuc hién, bén vay phai tra tién von cho bén
cho vay;

Ngay 05/4/2020, 6ng B cho vo chong ong Tran Huy C, ba Nguyén Thi Bich
T vay sb tién 700.000.000 ddng, 13i suat 0,9%/thang, thoi han vay tir ngay
05/4/2020 dén ngay 05/6/2021, nhung néu qua 01 thang ma bén vay khong tra 13
thi thoi han néu trén hét gia tri thuc hién, bén vay phai tra tién vén cho bén cho
vay;



Ngay 21/7/2020, 6ng B cho vo chdng éng Tran Huy C, ba Nguyén Thi Bich
T vay sb tién 1.500.000.000 dong, 1ai suat 0,9%/thang, thoi han vay tir ngay
21/7/2020 dén ngay 21/7/2022, nhung néu qua 01 thang ma bén vay khong tra 13i
thi thoi han néu trén hét gia tri thyc hién, bén vay phai tra tién von cho bén cho
vay.

Tong s6 tién 6ng B cho vo chong 6ng C ba T vay 1a 16.200.000.000 dong.
Qua trinh vay tién, vo chong dng C ba T tra 13i day da cho 6ng P nhung tir ngay
10/4/2021, 6ng C ba T khoéng cd6 tra 13i cho dng B nira. Do do, 6ng B khai kién
6ng C ba T, yéu cau 6ng C, ba T tra lai tién vay gdc 16.200.000.000 dong va tién
1i theo thoa thuan 0,9%/thang, tir ngay 10/4/2021 dén ngay 10/6/2021 12 02 thang
13 16.200.000.000 ddng x 0,9%/thang x 02 thang = 291.600.000 dong. Téng cong
6ng B yéu cau 6ng C ba T phai tra 1a 16.491.200.000 ddng.

Tai bién ban hoa giai ngay 23/12/2021 va ngay 08/4/2022, 6ng B yéu cau
6ng C ba T tra lai tién vay goc 15.010.000.000 dong va tién 13i theo thoa thuan
0,9%/thang, tinh tir ngay 12/5/2021 dén ngay 12/6/2021 14 01 thang 13i trong han,
cu thé: 01 thang x 0.9%/thang x 15.010.000.000 dong = 135.090.000 dong; va
tién 14i qua han tam tinh 09 thang tir 12/6/2021 dén 12/3/2021 x 0.9%/thang x
150% x 15.010.000.000 dong = 1.823.700.000 dong. Tong cong tién gde, i
16.968.790.000 dong.

Ngay 28/5/2022, dng C, ba T di tra duoc 1.250.000.000 dong tién vay goc,
s6 tién no gdc con lai 1a 13.760.000.000 dong. Do d6, ong B yéu cau dng C, ba
T tra lai 13.760.000.000 dong tién no goc va tién 13i 3.116.115.000 dong (bao
gom: tién 13i trong han tinh tir ngdy 12/5/2021 dén ngay 12/6/2021 14 01 thang x
0.9%/thang x 15.010.000.000 dong = 135.090.000 dong; tién 13i qua han tinh tir
ngay 12/6/2021 dén ngay 28/5/2022 13 11 thang 16 ngay x 0,9%/thang x 150% x
15.010.000.000 dong = 2.337.057.000 dong va tién 1ai qua han tinh tr ngay
28/5/2022 dén ngay 12/9/2022 1a 03 thang 14 ngay x 0,9%/thang x 150% X
13.760.000.000 dong = 643.968.000 dong).

Dé bao dam cho sd tién vay néu trén, 6ng C, ba T d3 cam c6 cho 6ng B 09
ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé CP 065305, CP 065306, CP
065307, CP 065308, CP 065309, CP 065310, CP 065311, CP 065312, CP 065313
do S¢ Tai nguyén va M6i truong tinh D cap cung ngay 19/9/2018 cho 6ng Phan
Puc T4, ba Nguyén Thi N1, cap nhat bién dong sang tén Ong Kleu Dinh H2, ba
Vi Thi Kim T2 cung ngay 16/8/2019 va Gidy ching nhan quyén st dung dat sd
BT 786588 do Uy ban nhan dan thi xd D cip ngay 26/5/2014 cho ba Nguyén Thi
T3 + Hop dong uy quyén ngay 21/01/2019 giita ba Nguyén Thi T3 v6i ong Tran
Huy C.

Qua trinh giai quyét vu an, dng B c¢6 don yéu cau 4p dung bién phap khan
cap tam thoi ddi voi thira dat s6 2864, td ban d6 sd 62, toa lac tai khu phé b,
phuong T, thanh phé D, tinh Binh Duong theo Glay chtng nhan quyén sir dung
dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dat do S& Tai nguyén va Moi
treong tinh B cap ngdy 18/5/2017 (cap m&i ngay 07/6/2021) dé dam bao cho viée
thi hanh an cuiadng C ba T.



- V& tranh chap hop dong dit coc:

Ngay 18/01/2021, 6ng D voi ong Tran Huy C, ba Nguyen Thi Bich T ky
hop ddng dit coc thoa thuan chuyen nhuong quyén su dung dat mot phan dét dién
tich 116,2m? va cin nha gan lién v4i dat dién tich 112,5m? toa lac tai khu phé T,
phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 CS 17207 ngay 24/12/2018 dang ky blen dong ngay 18/4/2019, dién tich
252,8m? thudc thira s 1139, to ban dd s 30, véi gia chuyen nhuong
3.190.000.000 ddng. Thoi han dit coc la 60 ngay (02 thang) ké tr ngay
18/01/2021 dén ngay 18/3/2021 hai bén tién hanh ky hop déng chuyén nhuong
quyén str dung dat. Cling ngay 18/01/2021, ong B dit coc cho 6ng C ba T sé tién
3.090.000.000 dong theo bién nhan tién ngay 18/01/2021 nhung da qua thot han
02 thang ma 6ng C, ba T khong thyc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat
cho 6ng D theo thoa thuan. Do do, 6ng B khaoi kién 6ng C, ba T, yéu cau 6ng C
ba T tiép tuc thuc hién hop dong dit coc da dugc thoa thudn giao két gitlra hai bén
1ap ngay 18/01/2021, dong thoi ban giao cho ng P phan dat dién tich 116,2m?
va can nha gan lién v6i dat dién tich 112,5m? toa lac tai khu phé T, phuong D,
thanh phé D, tinh Binh Duong. Ong B thanh toan s6 tién 100.000.000 dong cho
6ng C, ba T. Ngay 25/3/2022, dng B c6 yéu cau thay doi tén quan h¢ tranh chap
tur tranh chap hop dong dit coc sang tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat. Ngay 10/6/2022, ong B ¢ donkhoikién b6 sung, yéu cau cong nhén
viée giao két viéc chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san gan lién giira Ong b VO‘I ong C ba T. Budc 6ng C ba T hoan tat thi tuc sang
tén quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién v6i dat tai thira dat
1139 (thira m&i 2747), to ban do s6 30 cho 6ng P va budc ong Nguyén Ngoc T1
giao tra nha, dat cho 6ng B quan 1y, sir dung. Truong hop Toa an tuyén bb hop
dong dat coc bi vo hi¢u thi 6ng B yéu céu Toa an giai quyét hau qua ciia hop
dong vo hiéu 1a 6ng C ba T tra lai cho 6ng P so tién d4 dit coc 3.090.000.000
ddng + phat coc 3.090.000.000 dong.

Qua trinh giai quyét vu an, dng B c6 don yéu cau 4p dung bién phap khan
cap tam thoi d6i véi thira dat s6 2747, to ban dd s6 30 toa lac tai khu phé T,
phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong theo Glay ching nhan quyen su dung
dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san gan lién voi dat s6 CX 899591, s vao sd
CS20153 do So Tai nguyén va Moi truong tinh B cip ngay 04/2/2021 cho ong
Tran Huy C dé d¢am bao cho viéc thi hanh an.

Dbi voi yéu cau phan t6 cua ong C, ba T, yéu cau ong B tra lai 09 ban chinh
gidy ching nhan quyén sir dung dat ding tén ong Kiéu Dinh H2, ba Vii Thi Kim
T2 thi 6ng B dong y tra lai v&i diéu kién 6ng C, ba T phai tra ng xong cho 6ng
D. Béi v6i yéu cau khai kién doc lap cua ong Nguyen Ngoc T1 thi 6ng B khong
dong v vi hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng T1 véi 6ng C ba
T Ia hop dong gia tao che ddy cho viéc vay tai san nén vo hiéu, do d6 viéc éng
T1 ch1em giita nha, dat 1a trai phép, khong ding quy dinh cua phap luat. Dbi voi
yéu cau doc 1ap cua dng Hoang Van H thi ong D khong co6 v kién. Déi véi yéu
cau khai kién doc 1ap cua 6ng Nguyén Qudc H1 thi dng B dong y voi viée rit



yéu cau khai kién cua ong H1. Ong B ddng ¥ véi gia do Hoi ddng dinh gia da
dinh gia vao ngay 09/6/2022.
Chtng ctt 6ng P cung cap cho Toa an gom:

Ban chinh: cic gidy vay tién (kiém gidy bién nhén tién vay) ngay 29/3/2018,
ngay 27/7/2018, ngay 10/01/2020, ngay 05/4/2020, ngay 21/7/2021; Gidy chtng
nhan quyén st dung dat s6 BT 786588 do Uy ban nhan dan thi xa D cip ngay
26/5/2014 cho ba Nguyén Thi T3; Hop dong iy quyén ngay 21/01/2019 giira ba
Nguyén Thi T3 vé6i 6ng Tran Huy C; cac Gidy chtng nhan quyén st dung dat sb
CP 065305, CP 065306, CP 065307, CP 065308, CP 065309, CP 065310, CP
065311, CP 065312, CP 065313 do S¢ Tai nguyen va M6 truong tinh B cap cung
ngay 19/9/2018 cho 6ng Phan Buc T4, ba Nguyen Thi N1, cap nhat blen dong
sang tén 6ng Kiéu Pinh H2, ba Vii Thi Kim T2 cing ngay 16/8/2019; gidy vay
tién (kiém gidy bién nhan tién vay) ngdy 19/4/2017; hop dong dit coc ngiy
18/01/2021 va bién nhan tién ngay 18/01/2021; gidy giao nha ngay 15/7/2021
giita 6ng Poan Van P véi 6ng Tran Huy C, ba Nguyén Thi Bich T; hop dong
thué€ nha & ngay 26/3/2021 giira 0ng Poan Van b véi 6ng Truong Cong D, ba
Dinh Thi V2; phiéu xuét kho ngay 10/11/2021; bién nhan thi cong cong trinh;
vin ban thoa thuin va cam két ngay 28/5/2022 giita 6ng Poan Vian D, 6ng
Nguyén Qudc H1 va 6ng Tran Huy C; cac van ban cam két tai san riéng cua chong
cung ngay 04/6/2021 cua ba Nguyén Thi Hong P; gidy két hon giita Poan Vin B
v6i Nguyén Thi Hong P.

Bén photo: glay cam két cam cd gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay
20/1/2021; tin nhin Zalo gitra 6ng B vai ba T; Gidy ching nhén quyén sir dung
dat s6 CH 874049 do So T cap ngdy 18/5/2017 cho 6ng Tran Huy C, ba Nguyén
Thi Bich T; Gidy chtng nhén quyén st dung dat s6 CD 887844 do So Tai nguyén
va Moi truong tinh B Cap ngay 11/01/2017 cho ong Tran Huy C; Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 DB 846957 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh B
cap ngay 22/7/2021 cho dng Tran Huy C; Gidy chtng nhén quyén str dung dat s6
CX 899591 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh B cap ngay 04/02/2021 cho
6ng Tran Huy C.

Theo don yéu cdau phan t6 ngay 26/10/2021, don yéu cau phan t6 bé sung
ngay 28/10/2021, don xin rut lai mét phan yéu cau phan té ngay 15/8/2022, ban
tw khai ngay 17/6/2021, ban ty khai ngay 27/10/2021, bi don éng Tran Huy C,
ba Nguyén Thi Bich T trinh bay:

- V& tranh chap hop dong vay tai san:

Ong C, ba T thira nhan c6 vay nhiéu lan tién ciia 6ng B, qua trinh vay tién
thi ong C, ba T ¢6 tra gbc va l1di cho 6ng B, tir ngdy 12/5/2021 thi ong C, ba T
khong co tra 13i nita. Ong C, ba T xac dinh sd tién hién con no lai cua dng B téng
cong 1a 15.010.000.000 dong (bao gom ca so tien 3.090.000.000 dong ma ong B
dat coc cho dng C, ba T). Ngay 28/5/2022, 6ng C, ba T da tra thém cho 6ng B sO
tién gbc 1.250.000.000 dong, nhu vay sd tién gc con no lai 1a 13.760.000.000
dong va dong y tra cho 6ng D. Ong C, ba T khong dong ¥ tra tién 1ai phat 150%
theo yéu cau ctia 6ng D ma chi dong ¥ tra 13i cho ong P véi 14i suat 0,9%/thang,



tu ngay 12/5/2021 dén ngay xét xir so thém Pé bao dam cho s tién vay, ong C
ba T da cam cd cho 6ng P 09 ban chinh gidy chimg nhan quyen str dung dat dung
tén 6ng Kiéu Pinh H2, ba Vii Thi Kim T2 va 01 ban chinh gidy chimg nhén quyén
sir dung dat dung tén ba Nguyén Thi T3 + hop dong iy quyén ngay 21/01/2019
gitra ba Nguyén Thi T3 v6i 6ng Tran Huy C.

- V& tranh chap hop dong dit coc:

Ong C, ba T khong c6 thoa thuan chuyén nhuong quyén str dung dét cho
ong B. Hop dong dat coc ngay 18/01/2021 dbi v6i mot phan dat dién tich 116,2m?
va can nha gin lién v6i dat dién tich 112,5m? toa lac tai khu phd T, phuong D,
thanh phd D, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CS
17207 ngay 24/12/2018, ding ky bién dong ngay 18/4/2019 dién tich 252,8m?
thudc thira dat sb 1139, to ban dd sb 30 1a khong co that. Viée ky hop dong dit
coc nay chi 1a dé bao dam cho so tién vay ctua dng C, ba T. S6 tién 3.090.000.000
ddng ma éng C ba T nhan coc cta 6ng P 1a mot trong nhing khoan vay ma ong
C, ba T vay tién ciia 6ng B. Do d6, ong C, ba T khong dong ¥ véi yéu cau khaoi
kién cua ong b.

Ngay 26/10/2021, ong C ba T c6 don phan t6 va ngay 28/10/2021, éng C,
ba T c6 don phan t6 bo sung, yéu cau Toa an hay hop dong dit coc ngay
18/01/2021, yéu cau 6ng D tra lai ban chinh 09 ban chinh gidy chiing nhan quyén
str dung dat dung tén 6ng Kiéu Pinh H2, ba Vit Thi Kim T2 va 01 ban chinh gidy
chtng nhan quyén st dung dat dung tén ba Nguyén Thi T3. Ngay 15/8/2022, dng
C, ba T co don xin rat lai mot phan yéu cau phan t6 d6i voi yéu cau Toa an huy
hop dong dat coc ngay 18/01/2021 va yéu cau 6ng B tra lai ban chinh glay ching
nhan quyen str dung dat dimg tén ba Nguyén Thi T3, con gitr lai yéu cau phan t6
yéu cau 6ng B tra lai ban chinh 09 ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat
dtng tén 6ng Kiéu Pinh H2, ba Vii Thi Kim T2.

Déi voi yéu cau khai kién doc 1ap cia éng Nguyen Ngoc T1 thiong C,baT
khong ddng ¥ vi hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ong T1 voi
ong C ba T lahop dong gia tao che day cho viéc vay tai san nén vo hiéu, ong C,
baT yéu cau Toa an huy hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat nay, ong
C ba T dong ¥ tra lai cho 6ng T1 s6 tién vay va 1ai véi 13i suat theo quy dinh cua
phap luat, tinh tir ngay 27/7/2021 dén ngay xét xur so tham va éng C, ba T yéu
cau 6ng T1 c6 trach nhiém tra lai nha, dat cho dng C, ba T dé 6ng C ba T giao
cho 6ng D quan 1y, sir dung. Pbi v6i yéu cau doc lap cua 0ng Hoang Van H thi
ongC,baT dong § ¥y viday la hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat c6 that.
Ong C, baT yéu cau 6ng H tra tiép s6 tién 500.000.000 dong ma khi thanh toan
tién dat con thiéu dé 6ng C, ba T tra cho 6ng P ludn dé can trir vao so tién ma
6ng C, ba T con no cua 6ng B. Dbi véi yéu cau khoi kién doc 1ap cua 6ng Nguyén
Quéc H1 thi 6ng C ba T dong v véi viée rit yéu cau khai kién cua 6ng H1 vi giita
6ng C, ba T v&i 6ng H1, 6ng P da thoa thuan xong d6i véi phan dat dung tén ba
Nguyén Thi T3. Ong C, ba T ddng y véi gia do Hoi dong dinh gia da dinh gid vao
ngay 09/6/2022.

Chtng ¢t 6ng C ba T cung cdp cho Toa an gom:



Ban chinh: Bién nhan ngay 25/01/2018, ngay 30/3/2018, ngay 07/4/2018,
ngay 27/4/2018, ngay 11/5/2018, ngay 15/02/2019, ngay 06/5/2020; sao ké tai
khoan ngan hang sé tai khoan 0461000532290 tén Nguyén Thi Bich T tir ngay
01/01/2019 dén ngay 30/6/2019; tir ngay 01/7/2019 dén ngay 31/12/2019; tir ngay
01/01/2020 dén ngay 25/01/2020; tir ngay 26/01/2020 dén ngay 30/6/2020; tu
ngay 01/7/2020 dén ngay 31/12/2020; tir ngay 01/01/2021 dén ngay 30/6/2021;
gidy cam nha gan lién voi dat ngay 27/4/2021; sao ké tai khoan ngan hang sb tai
khoan 0461000532290 tén chu tai khoan Nguyén Thi Bich T; sao ké tai khoan
ngan hang sb tai khoan 34182868 tén chu tai khoan Tran Huy C; Gidy két hon sb
87 ngay 20/6/2005 giita Tran Huy C véi Nguyén Thi Bich T.

Ban photo: Tin nhén zalo giita ba T v6i ba M.

Nguoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan c¢é yéu cau déc lap 6ng Hodng Vin
H trinh bay:

Ngay 12/3/2021, ong H voi 6ng Tran Huy C, ba Nguyen Thi Bich T théa
thuan chuyén nhuong quyen str dat dién tich 840,8m? thudc sb 2864, to ban dd
s6 62, toa lac tai khu phd B, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Duong theo Gidy
chtng nhan quyén sir dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat do
S& Tai nguyén va Méi truong tinh B cip ngay 07/6/2021 véi gia chuyén nhuong
21.500.000.000 ddng. Theo thoa thuan, 6ng H d4 dit coc cho dng C, ba T sd tién
2.000.000.000 ddng, thoi han dit coc 1a 60 ngay (02 thang) tir ngay 12/3/2021
den ngay 12/5/2021. Tuy nhién, tai thoi diém thoa thuén dat coc thi ban chinh
gidy ching nhén quyén st dung dat dang thé chap cho Ngan hang H4 — Chi nhanh
Q. Pén ngay 13/5/2021, 6ng H thanh toan tiép cho 6ng C, ba T sO tién
14.500.000.000 dong dé Ong C, ba T tra tién vay cho ngan hang va lay giay ching
nhan quyen su dung dat vé dé hai bén thuc hién thi tuc cong ching hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat, ngay 14/5/2021 ong H di x6a the chap va lam
gidy xac nhan tinh trang bat dong san, ngay 19/5/2021 hai bén tién hanh ky hop
déng chuyén nhuong dat tai Phong Cong ching va 6ng H thanh toan sO t1en con
lai 4.500.000.000 dong cho 6ng Cba T, tong cong 6ng H da thanh toan tién mua
dat cho 6ng C, ba T 14 21.000.000.000 dong, con no lai 500.000.000 dong Ong
C, baT ciing da ban giao nha, dat cho 6ng H quan 1y, st dung. Hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat gitra 6ng H véi ong C, ba T 1a giao dich that, khong
phai 1a hop dong vay tai san. Do do, ong H c6 don khoi kién yéu cau doc lap d6i
voi ong C, ba T, yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sur
dung dat ngay 08/6/2021 gitta 6ng Hoang Van H véi 6ng Tran Huy C va ba
Nguyen Thi Bich T va yéu cau cong nhan quyen st dung hop phap cua 6ng H 601
v6i phan dién tich dat 840,8m? thugc thira dat s6 2864, to ban dd s6 62 theo glay
ching nhén quyén sir dung dat, quyen str dung nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6 CH874049, toa lac khu pho b, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Duong.
Ong H dong ¥ thanh toan sb tién mua dat con lai 500.000.000 ddng cho éng C,
ba T khi 6ng H duoc Toa an cong nhin quyén sir dung dat. Truong hop Toa an
tuyén bd hop ddng bi v6 hiéu thi 6ng H khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua
ctia hop ddng vo hiéu. Ngoai ra, ong H con yéu ciu Toa an xem xét hity bo quyét



dinh 4p dung bién phap khein cap tam thoi dbi véi thira dat sb 2864, to ban d6 sd
62 ma 6ng H da nhan chuyén nhuong cia dng C, ba T.

Péi voi yéu cau khoi kién ctia 6ng Poan Vanb Ve tranh chip hop dong vay
tai san va tranh chap hop dong dit coc; yéu cau phan td cua  Ong Tran Huy C, ba
Nguyén Thi Bich T vé yéu cau dng D tra lai 09 ban chinh giy chiang nhan quyén
str dung dat dimg tén ong Kiéu binh H2, ba Bui Thi Kim T5; yéu cau khai ki¢n
ddc 1ap cua ong Nguyen Ngoc T1 vé tranh chap hop dong chuyen nhuong quyen
st dung dat va y€u cau khoi kién doc lap cua 6ng Nguyén Qudc H1 vé tranh chip
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét thi ong H khong c6 y kién. Ong H
ddng v voi gia do Hoi dong dinh gia dd dinh gia vao ngay 09/6/2022.

Ching cu 6ng H cung cap cho Toa an: hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 08/6/2021; hop dong dit coc ngay 12/3/2021; xac nhan 'giao nhan
tién; uy nhiém chi ngay 12/3/2021 uy nhiém chi ngay 13/5/2021 phiéu yéu cau
x6a thé chap ngay 14/5/2021; gidy xac nhan ctia Ngan hang H4 — Chi nhanh B;
manh trich luc dia chinh khong c¢6 do dac chinh 1y ngay 05/5/2021; Gidy chtng
nhan quyén st dung dat s6 DB 830260 do S& Tai nguyén va Mai trudng tinh B
cap ngay 07/6/2021 cho ong Tran Huy C, ba Nguyén Thi Bich T (tit ca déu la
ban chinh).

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan co yéu cau doc ldp éng Neguyén Ngoc
T1 va nguwoi dai dién theo uy quyén ciia 6ng T1 la dng Pinh Ngoc K trinh bay:

Qua sy gidi thiéu ctua ba Hoang Thi H3, vo chong ong T1, ba M méi quen
biét vo chong 6ng Tran Huy C, ba Nguyén Thi Bich T. Ong C, ba T 1a chu so
hiru phén dat dién tich 116,2m? thudc thira s 2747, to ban d6 sb 30, toa lac tai
khu pho T, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong theo Glay chung nhan
quyen st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat s6 CX 899591,
s6 vao sO cap GCN CS20153 do Sé Tai _nguyén va Moi truong tinh B Cap ngay
04/2/2021 cho éng Tran Huy C. M6t tudn trude khi hai bén 1ap gidy thoa thuan
vao ngdy 27/4/2021, vo chong 6ng C, ba T dén nha 6ng T1, ba M gip truc tiép
va thoa thuén voi dng T1, ba M, lUc nay 6ng C ba T dwa ra 02 phuong an, mét 1a
6ng C, ba T muon sd tién 3.600.000.000 dong cua 6ng T1, ba M va cam co gidy
td nha, dét, sau d6 ba T, 6ng C ban nha roi tra lai tién cho 6ng T4, ba M; hai 1a
6ng C, ba T chuyén nhuong toan bd nha, dat dién tich 116,2m? thudc thira dat s6
2747, t& ban do sb 30 cho ong T1, ba M véi gia 4.500.000.000 dong. Luc dau
6ng T1, ba M khong c6 di tién dé nhan chuyén nhuong dat nén 6ng T1, ba M
chon phuong an thir nhat 1a cho dng C, ba T muon sd tién 3.600.000.000 dong
v6i 14 suat 02%fthang va ong C, ba T cam c6 ban chinh gidy to nha, dat cho ong
T1, ba M va hen dén ngay 27/4/2021 ky gidy cam nha gan lién v6i dat va nhan
tién. Dén ngdy 27/4/2021, 6ng C, ba T dén nha ong T1, ba M dé ky giay to va
nhan t1en vay, lic nay chi c6 ong T1 & nha, con ba M di lam, sau khi hai bén ky
xong glay t& cAm cb nha thi ba M vé dén nha va théng bao da xoay du tién nhan
chuyén nhuong dit 4.500.000.000 déng nén 6ng T1, ba M méi thoa thuén lai véi
ong C, ba T 1a chon phuong an hai la nhéan chuyén nhuong dat luén ma khong
can phai vay tién va cAm cd tai san nira, vi vay hai bén tién hanh ra cong chimg



ky hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dit, sau khi cong chimg xong thi hai
bén dén ngan hang tién hanh giao nhan tién chuyén nhuong 4.300.000.000 dong
bang t1en mat, con 200.000. 000 d6ng thi hai bén quay tré lai nha 6 ong T1, ba M
giao tiép dong thoi viét lai gidy thoa thuin sang nhuong dat va nhan tién chuyén
nhuong 4.500.000.000 dong ngay 27/4/2021. Gitra 6ng T1, ba M véi ong C, ba
T khong co viéc cho vay tién va tra 1ai. Hop dong chuyén nhugng quyen st dung
dat ngay 27/4/2021 giita ong T1 voi 6ng C, ba T 1a that, khong phai 1a gia tao che
day cho giao dich vay tai san, 6ng T1 d& thanh toan xong tién mua nha, dat cho
6ng C, ba T va hién nay 6ng T1 ciing dang quan 1y, st dung nha, dit. Do d6, dng
T1 c6 don khoi kién yéu cau doc lap. d6i v6i 6ng C ba T, yéu cau Toa an cong
nhan hop ddéng chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 27/4/2021 gitra ong
Nguyén Ngoc T1 v6i dng Tran Huy C va ba Nguyen Thi Bich T, yéu cau cong
nhan cho 6ng T1 dugc quyén quan 1y, sir dung ddi véi dién tich dat 116,2m? va
tai san gan lién voi dat thudc thira dat s6 2747 to ban do s6 30, toa lac khu phd T,
phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong ma 6ng T1 da nhan chuyén nhuong
cua Ong C, ba T. Trong truong hop Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dét bi vo hiéu thi 6 ong T1 yéu cau 6ng C, ba T phai tra lai sb tién
d3 nhan 4.500.000.000 ddng, tién stra chita mai hién 9.110.000 dong va boi
thuong thiét hai cho 6ng T1 theo quy dinh cta phap luat. Ong T1 ddng ¥ tra lai
nha, dat va ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng C, ba T. Ngoai
ra, 6ng T1 con yéu cau Toa an xem xét huy boé quyét dinh ap dung bién phap khan
cap tam thoi d6i vai thira dat s6 2747, to ban dd s6 30 ma ong T1 da nhan chuyén
nhugng cua 6ng C, ba T.

Péi voi yeu cau khoi kién cua Ong Poan Vian B vé tranh chap hop dong vay
tai san; yéu cau phan té cia ong Tran Huy C, ba Nguyén Thi Bich T vé yéu cau
ong b tra lai 09 ban chinh giay ching nhan quyén sir dung dat dung tén 6ng Kiéu
binh H2, ba Bui Thi Kim T5; yéu cau khoi kién doc lap cua ong Hoang Van H
vé tranh chap hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat; va yéu cau khoi kién
doc 1ap cta ong Nguyén Quoc H1 vé tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén
st dung dat thi ong T1 khong co y kién. Déi véi yéu cau khot kién cua ong Poan
Vin P vé tranh chip hop dong dit coc thi hop ddng nay 1a v6 hiéu che ddy cho
viéc vay tai san giita 6ng C, ba T véi 6ng B. Ong T1 dé nghi Toa an hay hop
dong dit coc nay theo nhu y kién ctia dng C, ba T. Ong T1 dong y voi gia do Hoi
dong dinh gia da dinh gia vao ngay 09/6/2022.

Chtng ctt do ong T1 cung cip cho Toa an:

Bén chinh: Bién ban thoéa thuan ngay 27/4/2021; don xin x4ac nhén tam tra
ngay 11/4/2022; gidy giao nha dat ngay 01/01/2022; bién lai thu thué sir dung dét
phi néng nghiép ngay 12/4/2022; hop doéng thué nha ngay 01/01/2022 giita 6ng
Nguyén Ngoc T1 v6i ba Lé Thi A; phiéu thu ngay 06/01/2022 va tién 1am mai
che hién.

Ban sao cong chimg: Gidy uy quyén ngay 04/11/2021 gitra Nguyén Ngoc

T1 véi Binh Ngoc K; giay uy quyén ngay 28/5/2022 gitra Nguyen Ngoc T1, Ngo
Thi M véi Pinh Ngoc K; hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay



27/4/2021; Gidy ching nhan quyén str dung dét sb CX 899591 do So Tai nguyén
va Moi truong tinh B cap ngay 04/02/2021 cho 6ng Tran Huy C; sao ké tai khoan
0100230800029 tén chu tai khoan Ngo6 Thi M.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ¢6 yéu cau doc lap ong Nguyén Quoc
H1 va nguoi dai dién hop phap ciia éng H1 la 6ng Nguyén Van N trinh bay:

Ngay 11/12/2020, 6ng H1 thoa thuan ky hop dong dit coc chuyén nhuong
quyén sir dung dat véi ong Tran Huy C, ba Nguyén Thi Bich T ddi véi dién tich
dat 110,7m? thudc thira s6 1635, t& ban dd s6 12TPH, toa lac tai khu phé b,
phuong T, thanh phé D, tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 BT 786588 do ij ban nhén dan thi xi D cip ngay 26/5/2014 cho ba
Nguyen Thi T3 (thwa dat nay do 6ng C, ba T nhan ty quyén ctia ba T3 theo hop
dong ty quyen ngay 21/01/2019 gitra ba Nguyen Thi T3 voi 6ng Tran Huy C)
v6i gia chuyén nhuong 3.000.000.000 dong. Thoi han dat coc 04 thang Cung
ngay 11/12/2020, 6ng H1 dit coc cho 6ng C, ba T s6 tién 250.000.000 dong, dén
ngay 18/12/2020 6ng H1 dua thém cho ong C, ba T sb tién 1.750.000.000 dong,
con lai 1.000.000.000 ddng dugc thanh toan qua hd trg ngén hang khi hai bén
tién hanh cong chung hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Ngay
20/12/2020, 6ng C, ba T ban giao toan bg nha, dat va cac gidy to nha, dat cho 6ng
H1 quan ly, st dung nhung den nay da hon 04 thang ma 6ng C, ba T khong thyc
hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat cho ong H1 theo thoa thuan. Do do,
6ng H1 khai kién dng C, ba T, yéu cau 6ng C, ba T tiép tuc thuc hién hop dong
dit coc dd duoc thoa thuan giao két gitra hai bén 1ap ngay 11/12/2020 dé ong H1
lam thi tuc sang tén theo quy dinh cta phap luat. Ong H1 sé& thanh toan s tién
1.000.000.000 dong cho 6ng C, ba T. Ngay 01/6/2022, 6ng H1 c6 don xin rat
toan bo yéu cau khoi kién doi v6iong C, ba T vi gitra ong H1 véi 6ng C, ba T va
ong D da thoa thuén, gidi quyét dugc v6i nhau ¢ lién quan dén thira dat s6 1635,
td ban do s 12TPH, toa lac tai khu phé B, phuong T, thanh phé D, tinh Binh
Duong.

Pbi véi yéu cau khoi kién cua 6ng Poan Vanb Ve tranh chap hop dong vay
tai san va tranh chip hop dong dit coc; yéu cau phan td cua ong Tran Huy C, ba
Nguyén Thi Bich T vé yéu cau 6ng B tra lai 09 ban chinh gidy chung nhan quyén
str dung dat dimg tén ong Kiéu binh H2, ba Bui Thi Kim T5; yéu cau khoi kién
doc lap cua ong Nguyen Ngoc T1 vé tranh chap hop dong chuyén nhuong quyen
su dung dat va yéu cau khai kién doc lap cua ong Hoang Van H v€ tranh chap
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat thi 6ng H1 khong co y kién va xin
dugc vang mit trong sudt qua trinh Toa an giai quyét vu an.

Chung ctt 6ng H1 cung cap cho Toa an:

Ban chinh: Hop dong oy quyen tham gia t6 tung ngay 23/02/2022 gitra ong
Nguyén Qudc H1 véi ong Nguyén Vian N; sao ké tai khoan ngan hang s6 tai khoan
66370406003832 tén chi tai khoan Nguyén Québc H1.

Ban photo: Hop ddng dat coc ngay 11/12/2020 gitta 6ng Tran Huy C véi
6ng Nguyén Quéc H1; Hop dong ty quyén ngay 21/01/2019 giita ba Nguyén Thi
T3 v6i 6ng Tran Huy C.



Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Kiéu Pinh H2, ba Vi Thi Kim
T2 va nguoi dai dién hop phap ciia ong H2, ba T2 la 6ng Phan Thanh Vi L trinh
bay:

Ong H2, ba T2 khong ¢ chuyén nhuong dat cho 6ng C, ba T. Viéc giao
dich muon tién giita 6ng D voi ong C, ba T thi 6ng H2 ba T2 hoan toan khéng
biét va cling khong lién quan gi den s6 tién vay cuaong C, baT. Ong H2, ba T2
khong biét viéc 6ng C, ba T cadm cb 09 ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung
dat dtng tén ong H2, ba T2 cho 6ng B. Do d6, éng P phai c6 trach nhiém tra lai
cho 6ng H2, ba T2 09 ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dit dimg tén
ong H2, ba T2 ma éng b dang giir.

Déi voi yéu cau khoi kién cua 6ng Doan Van b vé tranh chap hop dong vay
tai san va tranh chap hop dong dat coc; yéu cau khai kién doc lap cua ong Nguyen
Ngoc T1 vé tranh chap hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat; va yéu cau
khoi kién doc lap cua Ong Hoang Van H vé tranh chap hop dong chuyen nhuong
quyen su dung dat; yéu cau khoi kién doc lap cua Ong Nguyén Quéc H1 vé tranh
chap hop dong chuyen nhuong quyen stt dung dét thi 6ng L khong coy k1en
Riéng, yéu cau phan té cia ong Tran Huy C, ba Nguyén Thi Bich T vé yéu cau
6ng D tra lai 09 ban chinh gidy chimg nhan quyén str dung dat dung tén ong Kiéu
Pinh H2, ba Bui Thi Kim T5 thi 6ng L dong y.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T3 trinh bay:

Ba T3 x4c nhan da chuyén nhugng cho 6ng Tran Huy C, ba Nguyén Thi
Bich T dién tich 110,7m? thudc thira s6 1635, t& ban d6 s6 12TPH, toa lac tai khu
ph6 B, phuong T, thanh pho D, tinh Binh Duong theo Hop dong ty quyén ngay
21/01/2019 gitra ba Nguyén Thi T3 voi ong Tran Huy C. Ba T3 xac dinh khong
con quyén loi dbi voi thira dat s6 1635, 10 ban d6 s6 12TPH va xin dugc vang
mat trong sudt qué trinh Toa an giai quyet vu an.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ngé Thi M (v 6ng T1) va ngueoi
dai dién hop phap cia ba M la éng Dinh Ngoc K trinh bay:

Ba M 1a vo cua ong T1. Ba M thong nhét véi 101 trinh bay cta 6ng T1. S6
tién nhan chuyén nhuong dat caa ong C, ba T 1a tai san chung cta vo chong ba.
Ba M khong c6 cho ba T muon sé tién 400.000.000 dong dé tra no cho ba Hoang
Thi H3, tin nhan qua lai giita ba M v&i ba T trong zalo 12 khéng c6 that vi lac nay
do ba T no tién cua rat nhidu ngudi nén ba T nho ba M nhén tin gia dé ddi pho
v6i cac chit no khac. Vo chong ba khdng ¢ cho 6ng C, ba T vay tién. Do d6, dé
nghi Toa an cong nhén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
27/4/2021 gitra 6ng Nguyén Ngoc T1 véi ong Tran Huy C, ba Nguyen Thi Bich
T va yéu cau cong nhén cho 6ng T1 dugc quyén quan ly, str dung d6i voi dién
tich dat 116,2m? va tai san gan lién v6i dat thudc thira dat s6 2747 to ban do sb
30, toa lac khu phé T, phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong ma éng T1 d3
nhan chuyén nhuong ctia 6ng C ba T.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi A trinh bay:



Ngay 01/01/2022, ba A ky hop ddng thué nha cua é6ng Nguyén Ngoc T1 toa
lac tai duong N, khu phd T, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong (14 cin nha
ma hién nay cac duong su dang tranh chap), gia thué 7.000.000 dong/thang, thoi
gian thué nha 05 nam tir ngay 01/01/2022 dén ngay 01/01/2027. Tir khi thué nha
dén nay, ba A khong c6 tu b stra chita gi d6i v6i can nha nay, nhung mai hién
trude nha 1a do 6ng T1 1am. Ba A xéac dinh khong c6 tranh chip hop dong thué
nha véi 6ng T1. Truong hop Toa an giai quyét can nha thudc quyén sé hiru cua
ai thi ba A s€ thoa thuén véi nguoi do de tiép tuc thué nha. Ba A xin duoc véing
mat trong sudt qua trinh Toa an giai quyet vu an.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan Véan phong C3 do dng Nguyén Hitu
Hoang V trinh bay:

Van phong Cong ching Tran Thanh V3 c6 ky cong chimg Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat sé cong ching 009644, quyén so: 27/2021 TP/CC-
SCC/HPGD, ngay 08/6/2021 giita ong Tran Huy C, ba Nguyén Thi Bich T v6i
6ng Hoang Van H d6i véi dién tich 840,8m? thudc thira dat s6 2864, to ban dd s6
62, toa lac tai khu phé b, phuong T, thanh phé D, tinh Binh Duong theo Giéy
chtng nhan quyén str dung dét, quyén s0 hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dat do
So Tai nguyén va Moi truong tinh B cAp ngay 07/6/2021 va Hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat sd cong chung: 006523, quyén sb: 26/2021 TP/CC-
SCC/HDPGD, ngay 27/4/2021 gitta 6ng Tran Huy C, ba Nguyén Thi Bich T véi
6ng Nguyén Ngoc T1 dbi voi dat dién tich 116,2m? thudc thira dat s6 2747, to
ban d6 s6 30 toa lac tai khu phd T, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong theo
Glay ‘chtng nhén quyen su dung dat, quyén so hiru nha & va tai san gan lién voi
dat s6 CX 899591, 86 vao s6 cap GCN CS20153 do S¢ Tai nguyén va Mai truong
tinh B cip ngay 04/02/2021. Qué trinh cong ching hai hop dong néu trén déu
tuan thu ding trinh ty thu tuc phap luat quy dinh. D01 voi yéu cau khoi kién cua
nguyén don, yéu cau phan t6 cua bi don va yéu cau doc lap cta ngudi co quyen
loi, nghia vu lién quan thi Van phong Cong chimg Tran Thanh V3 khong CO y
kién, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat va yéu cau duoc vang
mit trong sudt qua trinh Toa an giai quyét vu an.

Chung cir do Vian phong C3 Tran Thanh V3 cung cap cho Toa an: toan bd
hd so cong ching Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 08/6/2021
giita 6ng Tran Huy C, ba Nguyén Thi Bich T v¢i 6ng Hoang Van H va hé so cong
chung Hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat ngay 27/4/2021 giita 6ng
Tran Huy C, ba Nguyén Thi Bich T véi 6ng Nguyén Ngoc T1.

Ngueoi lam chig éng Nguyén Van V1 trinh bay:

Ong B c6 thué 6ng V1 1am mai hién nha tai duong N, khu phd T, phuong
D, thanh phé D, tinh Binh Duong (1a can nha ma hién nay cac duong sy dang
tranh chap), voi gia tién cong 10.000.000 dong. Thoi gian thi cong 02 ngay. Ngoai
ra, ong V1 khong trinh bay gi thém va xin duoc ving mit trong sudt qua trinh
Toa an giai quyet vu an.

Nguwoi lam chitng éng Nguyén Xudn CI, b Nguyén Thi X trinh bay:



Trudce ddy, ong D 1am tai xé 1ai xe cho gia dinh 6ng C1, ba X. Ong C1, ba
X biét 6ng B dang can cho thué nha tai duong N, khu phé T, phuong D, thanh
phd D, tinh Binh Duong (1 cin nha ma hién nay cic duong sy dang tranh chap)
nén ong C1, ba X giori thiéu cho vo chdng 6ng D, ba V2 thué nha ctia 6ng B. Khi
thué co thda thuan gla thué nhung do tinh hinh dich Covid nén dng b khong lay
tién thué nha ma cho 6 0ng D, ba V2 ¢ tam vai thang va thong bao dén cudi thang
05/2022 14y lai nha dé chuyén nhuwong. Ong D, ba V2 dong ¥ thué va vao &, nhung
dén thoi han tra nha lai cho 6ng B thi 6ng D khéng c6 ban giao truc tiép cho ong
b hay cho 6ng C1, ba X ma 6ng D da ban giao cho nhitng nguoi tu xung la vo
va con cua 6ng B, su viéc nay 6ng D ciing khong c6 thdng bao cho 6ng B hay
6ng C1, ba X biét, mai dén khi 6ng D xubng kiém tra nha thi thiy nha khoa cira
nén 6ng B hoi ong C1, ba X, lic nay dng C1, ba X dién thoai cho 6ng D thi mai
biét 6ng D da tra nha cho nhitng nguoi tu xung la vo va con cua 6ng . Ong C1,
ba X khong trinh bay gi thém va xin dugc vang mat trong sudt qua trinh Toa an
giai quyét vu an.

Nguoi lam chirng 0ng Truong Cong D, ba Dinh Thi V2 trinh bay:

Vao khoang thang 07 — 08/2021, 6ng D duoc 6ng C1, ba X gidi thiéu thué
nha ctia 6ng B tai duong N, khu phd T, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong
(12 cin nha ma hién nay cac duong su dang tranh chap), gia thué 6.000.000
d6ng/thang, nhung do anh hudng ctia dich C2 nén tir luc thué nha dén khi tra nha
vao khoang thang 5/2022 thi 6ng B khong c6 ldy tién thué nha. Mai hién trudc
nha 12 do 6ng B thué tho hd vao lam. Khi tra nha thué thi c6 03 ngudi (02 nam,
01 nir) dén nha va tu xung 13 ngudi nha cua 6ng B dén lay lai nha thué dé kinh
doanh, do d6 6ng D da tra nha cho nhitng nguo1 nay ma khong c6 thong bao cho
6ng b biét. Ong D khong trinh bay gi thém va xin duoc vang mat trong sudt qua
trinh Toa 4n giai quyét vu an.

Nguwoi lam chitng ba Hoang Thi H3 trinh bay:

Ba H3 1a ban bé than thiét v6i ba T, 6ng C. Ba H3 1a nguoi gidi thiéu ong
C, ba T dén gip ba M, tai budi giap 6ng C, ba T dua ra 02 phuong an, mot 1 cAm
cb tai san nha, dat tai duong N, khu pho T, phuong D, thanh phd D, tinh Binh
Duong dé vay s tién 3.600.000.000 dong, hai 1a nhan chuyén nhuong dat dién
tich 116,2m? thudc thira sb 2747, to ban d6 sd 30, toa lac tai khu phé T, phuong
D, thanh phé D, tinh Binh Duong véi gia 4.500.000.000 dong. Lac dau, ba M
dong y v6i phuong an mot cam cd tai san, rdi hen vo chong dng C, ba T dén tai
nha cia ba M dé ky gidy to cam cb tai san. Sang ngay 27/4/2021, cac bén gom
ong T1,6ng C, ba T va ba H3 gdp nhau tai nha cua 6ng T1, ba M, IUc nay khdng
co ba M tai nha. Sau d6, 6ng T1 va 6ng C ky vao giay to cam cb tai san nha, dat.
Ngay sau khi ky xong gidy to cam ¢ tai san thi ba M vé dén nha va thoa thuan
lai voi 6ng C, ba T 1a chuyén nhuong quyen sir dung dat ludn, tirc 1a theo phuong
an hai vi luc nay ba M da xoay du tién dé tra tién mua ban dat 4.500.000.000
dong Sau do, thi cac bén cung nhau ra Van phong Cong chimg Tran Thanh V3
dé ky gidy chuyén nhurong mua ban nha d4t. Ba H3 chung kién toan bo qua trinh
thoa thudn mua ban dét giira hai bén va c6 ky tén lam chiing. Ba H3 khong c6



cho ba T muon tién. Viéc mua ban dit giira 6ng T1 v6i ba T, 6ng C 1a c6 that,
khong phai che day cho viéc vay tai san vi 6ng T1, ba M khong c6 cho 6ng C, ba
T muon tién. Tin nhin qua lai gitta bA M véi ba T trong zalo 14 khong c6 that vi
lGc nay do ba T no tién cua rat nhidu ngudi nén ba T nhd ba M nhén tin gia voi
no6i dung 1a ba M cho ba T muon s tién 400.000.000 déng dé tra cho ba H3 la dé
d6i pho véi cac chu ng khéac. Ba H3 khong trinh bay gi thém va xin duoc vang
mat trong sudt qué trinh Toa an giai quyet vu an.

Tai phién toa so tham,

Nguyén don 6ng D trinh bay: Ong B van gitt nguyen toan bo yéu cau khoi
kién vé tranh chip hop dong vay tai san va tranh chap hop dong dit coc. Tuy
nhién, gitta 6ng B véi 6ng C, ba T va 6ng H da thoa thuan dugc véi nhau la ong
H da tu nguyén hd trg cho 6ng C, ba T dé tra ng cho dng B s6 tién 1.500.000.000
dong, do d6, ong B xin rat lai yéu cau ap dung bién phap khan cap tam thoi doi
v6i thira dat s6 2864, to ban d6 so 62, toa lac tai khu phé b, phuong T, thanh phd
D, tinh Binh Duong theo Glay chtrng nhin quyén st dung dat, quyén so hiru nha
0 va tai san gan lién v&i dat do S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay
18/5/2017 (cap moi ngay 07/6/2021) dé 6ng H duoc cap gidy ching nhan quyén
str dung dat theo quy dinh cta phép luat. Ngoal ra, 6ng B con bd sung la yéu cau
ong T1 tra lai ban chinh Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha
& va tai san gan lién Vo1 dat s6 CX 899591, sb vao s6 CS20153 do So Tai nguyén
va Moi truong tinh B Cap ngay 04/2/2021 cho ong Tran Huy C. Ong P con trinh
bay 1a theo gidy vay tién (kiém gidy bién nhén tién vay) ngay 21/7/2020 c6 ghi
tai san bao dam 1a Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 CO 116991 ngay
18/10/2018 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B cap va Hop déng Gy quyén
s6 016656 ngay 22/01/2018 tai Van phong C3 nhung thyuc té thi ong C, ba T
khong c6 cam co tai san nay cho dng B, hién tai dng B ciing khong c6 gitr nhiing
tai san nay cua ong C, ba T, ong B chi con gitr 09 ban chinh gidy chimg nhan
quyén st dung dat dimg tén ong H2, ba T5. Ddi voi gidy chimg nhan quyén su
dung dat dimg tén ba Nguyén Thi T3 hién khong con 1 tai san bao dam cho sb
tién vay ctia ong C, ba T vi gitra 6ng B, 6ng H1 véi 6ng C, ba T di thoa thuan
dugc v6i nhau lién quan dén tai san nay va cac bén khong con tranh chép nira.
Ong C, ba T ban giao chia khda nha cho dng B vao khoang thang 4 — 5/2021, dén
khoang thang 11/2021 dng D 1am mai hién nha, thoi gian lam mai hién nha la sau
khi Toa an di ra quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi. Truong hop
hop dong dit coc bi vo hiéu thi ong B yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh
cua phap luét. Truong hop Toa an cong nhan hgp dong dat coc va cong nhan cho
Ong b dugc quyén quan ly, str dung dbi véi nha, dat tai thira s6 2747, to ban do
80 30, thi 6ng dé nghi Toa an huy bo quyét dinh ap dung bién phap khan cép
tam thoi dé 6ng D dugc cap gidy chung nhan quyén st dung dat theo quy dinh
ctia phép luat. Sb tién ma éng C, ba T vay cua dng B khéng lién quan gi dén ong
H2, ba T5 va 6ng D ciing khong biét ong H2, ba T5 13 ai.

Bi don 6ng C, ba T trinh bay: Ong C, ba T van giit nguyén mot phan yéu
cau phan to 1a yéu cau 6ng P tra lai cho 6ng H2 ba T5 09 ban chinh gidy ching
nhan quyén sir dung dat ding tén 6ng H2, ba T5. Ong C, ba T théng nhat véi 16



trinh bay cua ong P 1a gitta 6ng B véi 6ng C, ba T va 6ng H da thoa thuan duoc
v6i nhau 12 6ng H d ty nguyén hd trg cho 6ng C ba T sé tién 1.500.000.000 d6ng
dé tra no cho 6ng B (trong d6 c6 500.000.000 df)ng tién dat chua thanh toan khi
nhan chuyen nhuong va 1.000.000.000 dong tlen ho tro thém choong C, ba T dé
tra ng cho 6ng P), nén dé nghi khau trir s6 tlen nay vao sb ng gdc ma ong C, ba
T con ng lai cua 6ng . Chit ky tén va chit viét ghi ho tén trong horp ddng dat coc
ngay 18/01/2021, g1ay giao nhan tién ngay 18/01/2021 (trong giao dich v¢i 6ng
D) va trong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 27/4/2021 (trong
giao dich voi 6ng T1) 1a chit ky tén va chir viét ghi ho tén cua 6ng C, ba T, khi
ky tén va ghi ho tén la hoan toan ty nguyén, khong bi ai ¢p budc nhung khi tat ca
cac giao dich trén déu khong co that vi ong C, ba T vay tién cta 6ng b, Ong T1
nén phai ky vao nhimg hop déng nay thi 6 ong D, 6ng T1 méi cho vay tién. Ong
C, ba T khong c6 ching ctr chirng minh hop dong dat coc ngay 18/01/2021 1a gia
tao, ciing khong c6 chung ctr chimg minh s6 tién 3.090.000.000 dong 1a tlen vay,
nhung ong C, ba T c6 can ctr chimg minh hop déng chuyén nhugng quyén su
dung dat ngay 27/4/2021 1a gia tao che day cho viéc vay tai san do 13 sao ké sb
tién tra 14i cho ba M va tin nhan zalo viéc tra 13i véi ba M. Ong C, ba T xéc dinh
s6 tién vay ctia 6ng T1, ba M 1a 4.100.000.000 dong (trong d6 vay vao ngay
27/4/2021 14 3.600.000.000 d6ng va vay 500.000.000 dong dé tra ng cho ba H3).
Nha, dit tai dueong N thudc thira dat sé 2747, to ban d6 s6 30 la do 6ng C, ba T
tu nguyén giao nha, dat cho éng B quan 1y sir dung tir khoang thang 4 -5/2021,
6ng C, ba T khong c6 ban giao nha cho 6ng T1, viéc ong T1 chiém giir nha dé
quan ly str dung la khong ngay tinh vi 6ng C, ba T khong c6 nho 6ng T6 giao
nha, dat cho ong T1, hon nita thoi diém 6ng T1 nhan nha, dat ngay 01/01/2021
thi 6ng C, ba T d4 giao nha, dat cho 6ng B quan 1y tir thang 4 — 5/2021 thi lay
dau nha, dat ma éng C, ba T giao cho 6ng T1 nita. Truong hop hop dong dit coc
ngay 18/01/2021 (trong giao dich véi 6ng P) va hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat ngay 27/4/2021 (trong giao dich v6i 6ng T1) bi v6 hiéu thi 6ng C, ba
T dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat, dng C, ba T khong dong
¥ tra lai s6 tién 1am mai cho 6ng T1 viéng C, ba T khong c6 giao nha, dat cho
6ng T1 nén viéc 6ng T1 tu ¥ 1am mai hién 1a khong dung. Ong H2, ba T5 khong
co lién quan dén s6 tién vay cua ong B, viéc ong B gitr 09 ban chinh gidy chimg
nhan quyén su dung dat dimg tén ong H2, ba T5 1a dé 1am tin chtr 6ng C, baT
khong c6 cam cb cho 6ng B. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
08/6/2021 (trong giao dich voi dng H) la co that, dé nghi Toa an chap nhéan yéu
cau khai kién ciia 6ng H, cong nhan quyén sir dung dét cho H.

Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay 6ng Hoang Van H trinh
bay: Ong H van giita nguyén yéu cau khai kién doc 1ap d6i voi ong C, ba T. Ong
H théng nhét voi 10i trinh bay cua 6ng B va ong C, ba T la 6ng H tu nguyén hd
trochoéng C,baT so tién 1.500.000.000 ddng dé tra no cho dng B (trong do6 c6
500.000.000 dong tlen dat chua thanh toan khi nhan chuyén nhuong va
1.000.000.000 dong tién hd trg thém cho 6ng C, ba T dé tra no cho 6ng B). Ong
H ddng ¥ v&i dng B vé viéc dng D rut lai yéu cﬁu ap dung bién phap khan tam
thoi d6i véi thira dat sb 2864.



Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay 6ng Nguyen Ngoc T1, ba
Ng6 Thi M va nguoi dai dién ong Pinh NgoC K trinh bay: Ong T1 van giita
nguyén yéu cau khoi kién doc lap doi vai 6ng C ba T. Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat ngay 27/4/2021 1a c6 that, do 6ng C, ba T tur nguyen ky tal
Van phong C3, khong phai gia tao che dly cho viéc vay tai san cua dng C, ba T
nhu 101 trinh bay cua dng C, ba T. Gidy cam c¢b nha duoc hai bén ky dau tién, sau
d6 dén ky hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat, cudi cung la ky bién ban
thoa thuan chuyén nhuong dat va nhén tién chuyén nhuong. Ong C, ba T da nhan
du sb tién 4.500.000.000 ddng va dd ban giao nha, dat chuyen nhuong cho 6ng
T1 quan ly, str dung thong qua 6ng T6. Sau khi nhan nha, dat ong T1 da cho ba
A thué lai cin nha va déng thoi lam mai hién nha, viéc 6ng T1 lam mai hién nha
duogc 1am sau khi Toa 4n ra quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi. Ong
T1 khong c6 tranh chap hop dong thué nha véi ba A. Ong K xac dinh 6ng T1, ba
M khéng c6 cho dng C, ba T vay tién. Ba M c6 nhan tién do 6ng C, ba T chuyén
vao tai khoan ctia ba M nhung noi dung chuyén tién 6ng C, ba T ghi “tra 14i” 1a
khong ding nén ba M da khéu trir vao tien cho thué nha do 6ng C, ba T cham
giao nha, dat, s6 tién con thira thi ba M di chuyén tra lai cho 6ng C qua s tai
khoan cua Ong C. béi véi tin nhin zalo ¢6 no1 dung tra 13i va muon tién tra ng
cho ba H3 déu 1a nhan tin theo yéu cau cua ba T vi ba T nhd ba M nhin tin nhu
vay dé d6i pho v6i nhitng chii ng khac ciia ba T, khi nhén tin ba M nhén thirc
dugc nhitng gi minh nhan véi ba T, nhung vi tin twong ba T d¢a nho nén ba M méi
nhan theo yéu cau ctia ba T. Viéc ba M thoa thuan véi ba T trir tién thué nha do
cham giao nha va viéc ba T nhd ba M nhan tin theo yéu cau cia ba T déu 14 nhiing
thoa thudn miéng, khong c6 1ap thanh van ban nhung c6 ba H3 lam chung. Trong
glay cam nha gan lién VOi dat ngay 27/4/2021 thé hi¢n sO t1en vay 3.600.000.000
dong, khong co 141 sudt nhung cac bén thoa thuan néu vay s6 tién 3.600.000.000
ddng thi 13i suat 1a 02%/thang. Ong K xin rat lai 10 trinh bay ctia 6ng K tai bién
ban lam viéc ngay 03/12/2021 c6 néi dung “6i thira nhdn truedc day gia ong T1
v6i ba T, 6ng C ¢é quan hé vay muwon tién véi nhau va ldp gidy cam nha gén lién
véi ddt, tuy nhién, vo ciia 6ng T1 phat hién 6ng C, ba T vay no nhiéu nguoi va
khong c6 uy tin nén dng T1 mdéi théa thudn lai véi 6ng C, ba T la chuyén nhirong
quyén sir dung ddt luén, con khéng thi khéng c6 cam nha nira, doi lai tién vay, vi
trude do ong T1 chi méi dwa cho éng C, bA T s6 tién vay 250.000.000 dong”’ Vi
lic nay 0ng K chua dugc 6ng T1, ba M truyén dat lai moi sy viéc nén moi trinh
bay nhu vay. Truong hop, hop dong chuyen nhuogng quyén s dung dat ngay
27/4/2021 bi v6 hiéu thi 6ng K yéu cau ong C ba T trd lai so tién mua dat
4.500.000.000 dong, tra lai tién lam mai hién nha va boi thuong thiét hai theo quy
dinh cua phap luat. Truong hop Toa an cong nhén hop doéng chuyén nhuong
quyén str dung dat va cong nhan quyén str dung dat cho 6ng T1 thi 6ng K yéu cau
Tda an huy quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua co quyén loi, nghia vy lién quan cua ong
Kiéu Pinh H2, ba Vii Thi Kim T2 la 6ng Phan Thanh Vil L trinh bay: Qua trinh
giai quyét vu an 6ng H2 ba T2 xac dinh khong ¢ yéu cau doc 1ap, yéu cau dng
D tra lai 09 ban chinh gidy ching nhin quyén st dung dat dung tén 6ng H2 ba



T2. Tuy nhién, 6ng C, ba T da co yéu cau phan t6, yéu cau dng B tra lai 09 ban
chinh gidy ching nhéan quyen str dung dat dung tén 6ng H2 ba T2, do do, ong L
dong y voi yeu cau phan t6 ciia 6ng C, ba T. Ong H2, ba T2 khong c6 lién quan
dén sb t1en ma ong C, ba T vay cua 6ng B. Con visao ma ong C, ba T gilr 09 ban
chinh g1ay chimg nhén quyén str dung dat dung tén 6ng H2, ba T2 dé cam c6 cho
ong b thi 6ng L khong nam 8. Ong L yéu cau 6ng D trd lai cho cho dng H2, ba
T2 09 ban chinh gidy chtng nhan quyén sir dung dat dtng tén ong H2, ba T2.

Tai Ban an dan sy so tha,m s6 99/2022/DS-ST ngay 16 thang 9 nam 2022
cua Toa an nhan dan thanh phé D, tinh Binh Duong, da quyét dinh:

- Cén ctr vao diém c khoan 1 Diéu 217 va cac Diéu 26, 35, 39, 92, 91, 133,
138, 147, 157, 165, 218, 229, 266, 271, 273 cta Bo luat T6 tung dan su; khoan 5
Diéu 465 va cac Diéu 124, 129, 131, 134, 409, 466, 468 Bo luat Dan su nim
2015; c4c Piéu 33, 35 cua Luit Hon nhan va Gia dinh; Nghi quyét sb
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Héi d6ng Tham phén Toa an nhan dan
t6i cao hudng dan ve ap dung mot s6 quy dinh ctia phap luat vé 13i, 14i suét, phat
vi pham; Nghi quyét s6 02/2020/NQ-HDTP ngay 24/9/2020 ctua Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dan t6i cao huéng dan vé ap dung mot s6 quy dinh vé cac bién
phap khan cdp tam thoi cia B luat T6 tung dan su; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa
an.

1. Dinh chi yéu cau khoi ki¢n cua Ong Nguyen Quoc H1 d6i voi 6ng Tran
Huy C, ba Nguyen Thi Bich T vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat.

2. Pinh chi mdt phan yéu cau phan té cua ong Tran Huy C, ba Nguyén Thi
Bich T ddi v6i 6ng Poan Vian B vé viéc yéu cau hiy hop dong dit coc ngay
18/01/2021 gitta 6ng Tran Huy C, ba Nguyén Thi Bich T véi 6ng Poan Vin D
va yéu cau 6ng D tra lai ban chinh Gidy chting nhan quyén sir dung dat s BT
786588, s6 vao s6 CH13071 do Uy ban nhan déan thi xa D cap ngay 26/5/2014
cho ba Nguyén Thi T3.

3. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Doan Van B dbi voi ong Tran Huy
C, ba Nguyén Thi Bich T vé viéc tranh chap hgp dong vay tai san.

Budc 6ng Tran Huy C, ba Nguyén Thi Bich T c6 trach nhiém tra no cho 6ng
Poan Vian D sb tién vay gbc 12.160.000.000 dong (mudi hai ty mot trim sau
muoi triéu dong) va tién 13i 3.116.115.000 dong (ba ty mdt trim mudi sau triéu
mot traim mudi 1am ngan dong), téng cong 15.276.115.000 dong (mudi lam ty
hai trim bay muoi sau triéu mot trim mudi lim ngan dong).

K¢é tir ngay tiép theo clia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cia s6 tién con phai thi hanh an theo
muc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy 2015.

4. Chap nhan yéu cau phan té cua 6ng Tran Huy C, ba Nguyén Thi Bich T
d6i v6i dng Poan Van B vé viéc yéu cau 6ng Poan Van B tra lai 09 (chin) ban



chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat dtng tén 6ng Kiéu Dinh H2, ba Vii Thi
Kim T2.

Budc 6ng Poan Vin B ¢ trach nhiém tra lai cho 6ng Kiéu Pinh H2, ba Vil
Thi Kim T2 ban chinh cac Gidy chting nhan quyén st dung dat sé CP 065305 (s6
vao s6 CS05840), C4 (s6 vao sd CS05841), C5 (36 vao s6 CS05842), C6 (sb vao
s6 CS05843), C7 (sb vao sdb CS05844), C8 (sd vao s6 CS05845), C9 (sb vao sb
CS05846), C10 (s6 vao s0 CS05847), C11 (s0 vao s6 CS05848) do S¢ Tai nguyén
va Méi truong tinh B cip cling ngay 19/9/2018 cho dng Phan Buc T4, ba Nguyen
Thi N1, cap nhat bién dong sang tén 6ng Kiéu Dinh H2, ba Vii Thi Kim T2 cling
ngay 16/8/2019

5. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Poan Vin b d6i véi ong Tran Huy
C, ba Nguyen Thi Bich T vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dit.

- Cong nhan hop déng dat coc ngay 18/01/2021 gitra 6ng Poan Van P véi
ong Tran Huy C, ba Nguyén Thi Bich T.

- Cong nhan cho 6ng Boan Van D dugc quyén quan ly, stt dung di¢n tich
dat 116,2m? va can nha gan lién véi dat dién tich 66, Sm co két cau nén gach
men, tudng gach xdy to son nudc, khu cot san bé tong cbt thép, tran thach cao,
cura kinh khung nhoém, mai t6n cung cac tai san khac gan lién véi dat bao gem
Nha tam dién tich 38 Om c¢6 két cau nén gach ceramic, tuong gach xay to son
nudc, cot gach, kéo sat hop mai ton nhya lay sang, clra sat cudn; san gach da
ceramic, dién tich 11,7m?; 01(mot) dong hd dién; 01 (mot) dong ho nude thude
thira s6 2747, to ban dd s6 30, toa lac tai khu phd T, phuong D, thanh phé D, tinh
Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san gan lién voi dat s6 CX 899591, s6 vao s6 CS20153 do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh B cap ngay 04/02/2021 (c6 so d6 ban vé kém theo).

6. Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Hoang Van H d6i v6i ong Tran | Huy
C, ba Nguyen Thi Bich T vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat.

- Cong nhan hop dong chuyén‘ nhuong quyén st dung dat ngay 08/6/2021
gita 6ng Hoang Van H v6i 6ng Tran Huy C, ba Nguyen Thi Bich T duoc Vén
phong C3, quyén so: 27/2021 TP/CC-SCC/HDPGD.

- Cong nhan cho 6ng Hoang Vian H duoc quyén quan 1y, st dung dién tich
dat 840,8m? va can nha gan lién véi dat di¢n tich 109, 8m?, ¢ két cdu nén gach
men, tuong gach xay t6 son nudce (tang 1 c¢6 6p gach men), khung cot san, bé tong
cot thép, cot keo sat hop, mai ton cung cac tai san khac gan lién véi dat bao gom:
04 (bdn) try cong phia trudc nha c6 dién tich 1,8m%try; 02 (hai) tru cong nho ké
bén co6 dién tich 0, 9m3/tru 01 (mdt) cira st inox 16n c6 dién tich 9,9m?; 01 (mot)
ctra inox nho bén phal cong co dién tich 4, 84m 01 (mdt) ctra inox nho bén trai
cong dién tich 3 ,6m% 01 (mot) cira sat cudn luol dién tich 14,4m?; 02 (hai) ctra
sat cudn dién tich 10, 56m2/ca1 01 (mdt) dong hd nude; 01 (mdt) dong ho dién;
02 (hai) cay man; 03 (ba) cy sala; 01 (mot) cdy khé; 01 (mot) bui phat tai; 01



(mot) cay osaka va 02 (hai) cdy trang thudc thira sb 2864, t& ban d6 s 62, toa lac
tai kKhu phé D, phuong T, thanh phé D, tinh Binh Duong theo Giéy ching nhén
quyén st dung dat, quyén so htru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 CH
874049 (s6 méi DB 830260), so vao s6 CS20945 (so moi CS29889) do Sé Tai
nguyén va Moi truong tinh B cip ngay 18/5/2017 (cip moi ngay 07/6/2021).

(C6 so dd ban v& kém theo).

- Ghi nhén sy ty nguyén cua ong Hoang Van H thanh toan cho 6ng Poan
Vian D s6 tién 1.500.000.000 dong (mot ty ndm tram tri¢u dong).

Ké tir ngdy ban 4n c6 hiéu luyc phap luat hodc ké tir ngay c6 don thi hanh an
ctia ngudi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat
quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan su 2015.

7. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctua ong Nguyén Ngoc T1 ddi voi
6ng Tran Huy C, ba Nguyén Thi Bich T vé viéc tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat.

- Tuyén b hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng Nguyen
Ngoc T1 voi 6ng Tran Huy C, ba Nguyén Thi Bich T duoc Van phong C3, quyén
s0 26/2021 TP/CC-SCC/HDPGD vo hiéu.

- Budc 6ng Tran Huy C, ba Nguyén Thi Bich T c6 trach nhiém tra ng cho
6ng Nguyén Ngoc T1 s6 tién vay gdc 4.100.0000.000 dong (bén ty mot tram triéu
dong) va tién 13i 1.071.420. 000 dong (mot ty khong trim bay muoi mét triéu bon
tram hai muoi ngan dong), tong cong 5.171.420.000 dong (ndm ty mot tram bay
muoi mot triéu bon traim hai muoi ngan dong).

Ké tir ngay tiép theo ciia ngdy xét xir so tham cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ciia s6 tién con phai thi hanh an theo
mure 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ctia B luat Dan su 2015.

- Budc 6ng Nguyén Ngoc T1 c6 trach nhiém tra lai cho ong Tran Huy C, ba
Nguyén Thi Bich T gdm: Ban chinh Gidy chiing nhan quyén sir dung dét, quyén
so hiru nha & va tai san gin lién Vol dat s6 CX 899591, s6 vao s6 CS20153 do S&
Tai nguyén va Moi tru:ong tinh B cap ngay 04/02/2021 cho 6ng Tran Huy C; phan
dat dién tich 116,2m? va can nha gan lién voi dat dién tich 66 Sm , CO ket ciu nén
gach men, tuong gach xay to son nudc, khu cot san bé tong cot thep, tran thach
cao, ctra kinh khung nhom, mai ton cung cdc tai san khac gin lién véi dét bao
gém: Nha tam dién tich 38, 0m? c6 két cAu nén gach ceramic, tuong gach xay to
son nudc, cot gach, kéo sit hgp mai ton nhya iy sang, cira sit cudn; san gach da
ceramic, dién tich 11,7m% 01 (mot) dong ho dién; 01 (mdt) dong hd nudc thude
thira s6 2747, to ban dd s6 30, toa lac tai khu phd T, phuong D, thanh phé D, tinh
Binh Duong (c6 so d6 ban vé& kém theo).

Sau khi nhan cic tai san néu trén, ong Tran Huy C va ba Nguyén Thi Bich
T ¢6 trach nhiém ban giao cho 6ng Poan Van B dé 6ng P quan 1y, st dung va



tién hanh 1ap thu tuc sang tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho dng Poan
Van D theo quy dinh cua phép luét.

8. Huy Quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi s6 05/2021/QD-
BPKCTT ngay 15/10/2021 vé viéc “Phong toa tai san cuiia nguoi co nghia vu la
quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan hen v6i dat thude so
hiru cua 6ng Tran Huy C, ba Nguyén Thi Bich T tai thira dat s6 2747, to ban dd
s6 30, toa lac tai khu phé T, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong theo Glay
chirng nhan quyen su dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san gan lién voi dat sd
CX 899591, s6 vao s6 cap GCN CS20153 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
B cép ngay 04/2/2021 cho 6ng Tran Huy C.

Ong Poan Van P duogc nhan lai s6 tién tién dam bao 638.000.000 dong (sau
tram ba muoi tdm triéu dong). Ngan hang N2 — Chi nhanh thanh phd D hoan tra
lai cho 6ng Poan Van B, sinh nam 1959, s6 CMT/Hb chiéu 035059000685 cap
ngay 20/11/2018 do Cuc Canh sat Thanh phé H cap; ho khau thuong tra: s A L,
khu phé D, phuong H, thanh phé T, Thanh phé Ho Chi Minh; dia chi lién hé: s6
A, T, khu phé B, phuong T, thanh phé T, Thanh phé HO Chi Minh s tién
638.000.000 ddng (sau trim ba muoi tam triéu déng) theo gidy ndp tién ngay
15/10/2021 tai Ngan hang N2 — Chi nhanh thanh phé D, dia chi: Trung tim Hanh
chinh D, thanh phé D, tinh Binh Duong.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi tb tung, an phi, trdch nhi€ém thi hanh
an va quyén khang cao cho cac duong su.

Sau khi ¢6 ban 4n so thim, ngay 27/9/2022, nguoi c6 quyen lg1, nghia vu
lién quan ong Nguyen ‘Ngoc T1 c6 don khang cao mot phan ban 4n dan sy so
tham d6i véi phan quyét dinh cong nhan hop dong dit coc mua ban dat gitra Ong
b voi ong C, ba T va khong chap nhan yéu cau doc 1ap ctia 6ng T1 vé tranh chap
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng T1 vdi 6ng C, ba T.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don 6ng Poan Vin P giit nguyén yéu cau
khoi kién; nguoi dai dién hop phép ctia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Nguyén Ngoc T1 14 6ng Dinh Ngoc K giir nguyén yéu cau doc 1ap va yéu
cau khang cdo. Cac duong sy khong thoa thuin dugc véi nhau vé viée giai quyét
vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

Vé tb tung: Nhitng ngudi tién hanh té tung va tham gia td tung tai Toa an
cap phuc tham da thuc hién ding quy dinh cua B0 luat To6 tung dan su.

Vé noi dung: Toa an cap so tham xét xir 13 co can cu, can ci khoan 1 Diéu
308 B0 luat T6 tung dan sy, dé nghi gitr nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chung clt c6 trong ho so vu an va da duoc
tham tra tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay
cua duong su, y kién cua Kiém sat vién,



NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Tha tuc t6 tung:

[1.1] Bi don 6ng C, ba T da dwoc Toa an triéu tap hop 1€ hai 1an nhung vang
mat khong c6 ly do; ngudi co quyen loi, nghla vu lién quan gdm: nguoi dai dién
hop phép cua ong Nguyen Quoc H 14 6ng Nguyén Vén N, ba Lé Thi A, Van
phong C2 c6 yéu cau giai quyét vang mit; ngudi co quyen lo1, nghia vu lién quan
ba Nguyén Thi T1 d4 duoc Tda 4n tridu tip hop 1¢ hai lan nhung vang mit khong
CO ly do. Can ctr khoan 2 Diéu 296 Bo luat T tung dan sy, Toa an giai quyét
Vang mat ho.

[1.2] Tai phién toa phic thim, ngudi dai dién hop phap cua nguoi c6 quyén
loi, nghia vy lién quan 6ng Nguyén Ngoc T2 la 6ng Pinh Ngoc K xac dinh chi
khang cao phan quyét dinh lién quan dén Hop dong dat coc ngay 18/01/2021 gitra
6ng B voi 6ng C, ba T va Hop dong chuyén nhugng dat ngay 27/4/2021 giira ong
T2 v6i ong C, ba T d6i voi thira dat s6 2747, to ban do s6 30, toa lac tai khu phd
T, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong, cic phan quyét dinh khac ctia ban
an so tham ong T2 xac dinh khong khang cdo, da hét thoi han khang céo, khang
nghi theo quy dinh phap luét, nén cac phan quyét dinh khong c6 khang céo, khang
nghi da co6 hi¢u luc phép luat.

[2] Noi dung:

Vé giao dich gitta 6ng Poan Van D1 véi ong Tran Huy C1, ba Nguyén Thi
Bich T3 va gitra ong Nguyen Ngoc T2 véi 6ng Tran Huy C1, ba Nguyén Thi Bich
T3:

[2.1] Theo ho so vu an thé hién:

Dién tich dat 252,8m? thudc thira s6 1139, to ban db s6 30, tai khu phé T,
phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 CS17207 ngay 24/12/2018 do Sé Tai nguyén va Moéi truong tinh B cap
cho 6ng V& Tri D, ba Pinh Thi M ding ky bién dong sang tén 6ng Tran Huy C1
ngay 18/4/2019. Ong C1 tach thanh 02 thira va chuyén nhuong cho dng Vo Ty
Hoang S dién tich 136, 5m? thudc thira s6 2746 theo Glay ching nhan quyén st
dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s CX899590, s6
vao s0 CS20152 do S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh B Cap ngiy 04/02/2021.
Phan dat con lai 116, 2m? thudc thia sb 2747 theo Glay ching nhén quyén st
dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé CX899591, sb
vao s6 CS20153 do S¢ Tai nguyén va Mai trudong tinh B cip ngay 04/02/2021
cho 6ng Tran Huy CI.

Ngay 18/01/2021, éng C1, ba T3 voi 6ng B1 ky két hop dong dat coc voi
ndi dung: Ong C1, ba T3 (bén ban — A) déng y ban, ong P1 (bén mua — B) dong
¥ mua mot phan thira dat dién tich 116,2m? va cin nha trén dat dién tich 112,5m?
thudc thira s6 1139, t& ban d6 s6 30, tai khu phd T, phuong D, thanh phd D, tinh
Binh Duong theo Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 CS 17207 ngay
24/12/2018, voi gia 3.190.000.000 dong; bén A cam két sau khi nhén tién coc
dén ngay 18/3/2021 thi phai hoan thanh thu tuc chuyén nhuong va giao nha dat



cho bén B; sau khi nhén coc thi khong dugce chuyén nhuong thura dat néu trén cho
al; bén B dat coc cho bén A s6 tién 3.090.000.000 dong, ngay sau khi bén A nhan
tién coc thi giao cho bén B mot Gidy chung nhan quyén su dung dat ban chinh
do 6ng C1 dimg tén; trong thoi han 02 thang néu bén mua khong mua thi mat
coc; bén A khong chuyén nhuong cho bén B nhu cam két thi bén A dong ¥ tra
gap hai lan tién coc dd nhan cua bén B. Cung ngay 6ng C1, ba T3 di nhan
3.090.000.000 dong (theo bién nhan tién ngay 18/01/2021).

~ Ngay 26/3/2021, 6ng D1 ky hop dong cho 6ng Truong Cong D1 thué nha
dat néu trén (thtra moi 2747, to ban d6 s6 30), thot han thué 06 thang, ke tur ngay
01/10/2021 dén ngay 01/4/2022.

Ngay 27/4/2021, 6ng C1, ba T3 vé6i 6ng T2 ky két hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat dbi v6i dién tich 116,2m? thudc thira s6 2747 (thira cii 1139),
td ban do s6 30 theo Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha o va
tai san khac gan lién VoI dat s6 CX899591, sb vao s6 CS20153 do S& Tai nguyen
va Mot truong tinh B cap ngay 04/02/2021 véi gia 250.000.000 dong. Hop dong
dugc cong ching s 006523, quyén s 26/2021 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin
phong C2.

Cung ngay 27/4/2021, ba T3 nhan 4.500.000.000 dong theo gidy giao nhan
tién gitra 6ng T2, ba T3 va ngudi lam ching Hoang Thi H1. Tuy nhién, ngay
27/4/2021, gitra 0ng C1, ba T3, 0ng T2 va nguoi lam ching ba Hoang Thi H1
con lap 01 gidy cam nha gan lién voi dat c6 ndi dung: Ong C1, ba T3 cam 01 s6
dat cua thira dat s6 2747 gan lién nha cho 6ng T2 dé lay s6 tién 3.600.000.000
dong, tién 14i hang thang phai tra ding nhu hai bén thoa thuén, tién 14i thang dau
tra vao ngay 27/5/2021, s6 tién 14i nhitng thang tiép theo phai tra dung vao ngay
27 hang thang, néu 6ng C1, ba T3 cham tra 13i 03 thang, ong T2 6 quyén ban dat
ma khong can chd sy chap thuan cia 6ng C1, ba T3; thoi gian cam cd nha dat 12
01 nam tr ngdy 27/4/2021 dén ngay 27/4/2022; 6ng C1, ba T3 cam két s& thanh
toan gbc va 1ai dung ngay dé chudc lai s6 nha dét da cém cho 6ng T2, dén ky han
ma 6ng C1, ba T3 khong c6 kha nang chudc lai nha thi ong T2 c6 quyén ban dat
dé thu hoi von, néu trong hai bén c6 mot bén khong thyc hién ding nhu bién ban
nay thi bén con lai ¢6 quyén khai t theo phap luat hién hanh.

Ngay 15/7/2021, dng C1, ba T3 1ap gidy giao nha dat cho éng D1.

Ngay 01/01/2022, 6ng T2 dugc 6ng Nguyén Cong T4 1a nguoi thué nha cua
ong C1 (6ng C1 nho 6ng T4) giao nha dat cho 6ng T2 theo giay giao nha dat ngay
01/01/2022 gitra 6ng T2, 6ng T4 va nguoi lam chirng 6ng Nguyen Van L.

Ngay 01/01/2022, 6ng T2 ky hop dong cho ba A thué nha dat trén. Tai san
tranh chap hién nay do ba A str dung trén co s6 hop d6ng thué nha ky két voi ong
T2. Giay ching nhén quyén su dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan
lién voi dat s6 CX899591, sb vao s6 CS20153 do S Tai nguyén va Moi trudng
tinh B cip ngay 04/02/2021, hién nay do 6ng T2 dang cat giir.

[2.2]Ong C1ba T3 thira nhén chir ky tén, chix viét ghi ho tén trong hop ddng
dit coc ngay 18/01/2021, gidy bién nhan tién ngay 18/01/2021, gidy giao nhan



nha ngay 15/7/2021 1a chit ky tén va chir viét ghi ho tén ctia minh va thira nhan
chung cir nay. Pay 14 nhiing tinh tiét, sy kién khong phai ching minh theo quy
dinh tai Diéu 92 B6 luat TS tung dan su. Toa an cap so thim nhan dinh, hop dcng
dat coc ngay 18/01/2021 1a c6 that, khong phai che day cho giao dich vay tién,
ong C1, ba T3 da ban giao chia khoa nha cho 6ng B1 quan ly, sir dung va dng B1
da cho vo chong dng Truong Cong D1, ba Pinh Thi V thué nha, dén ngay
15/7/2021 éng C1, ba T3 1ap gidy giao nha cho 6ng P1 nén cong nhan hop dcng
chuyén nhugng nha dat gitr ong B1 véi ong C1, ba T3. Déi voi Hop dong chuyen
nhuong quyén su dung dat ngay 27/4/2021, gidy gidy giao nhan tién, gidy cam
nha gin lién voi dat cung ngay, ong C1, ba T3 thura nhan c6 ky tén trong hop
ddng va cac glay néu trén. Tuy nhlen 6ng C1, ba T3 cho rang giao dich nay la
gia tao che giau cho giao dich vay tién. Nhu vay, cung mot thua dat 2747, éng
C1, ba T3 di tién hanh giao dich ky hop dong chuyén nhuong véi ong B1, dng
T2 va déu co6 van ban nhan tién tir 6ng D1 va 6ng T2. Qua trinh té tung, Toa &n
cap so thdm chua c6 van ban dé nghi Cong an thanh phé D xt 1y hanh vi chuyén
nhuong dat caa dng C1, ba T3. Can phai ¢ van ban dé nghi Céng an thanh phd
D lam rd viéc chuyén nhuong cua 6ng C1, ba T3 c6 phai 1a hanh vi ltra dao chiém
doat tai san khong va xir Iy vé hinh s trude, néu Cong an tra 161 khong du co s
xtr 1y hinh sy thi méi giai quyét theo trinh tu td tung dan su.

Tda an cap so tham budc 6ng T2 giao tra nha dét tranh chap cho dng C1, ba
T3, va ong C1, ba T3 c6 trach nhiém ban giao cho 6ng Poan Van B1. Tuy nhién,
nha dat ndy, ba M1, 6ng T2 cho rang la tai san chung ctia ba M1, 6ng T2 va d3
giao cho gia dinh ba A quan 1y sir dung trén co s¢ hop dong thué tai san ngay
01/01/2022. Do d6, Toa an cap so tham chi budc dng T2 c6 nghia vy tra cho dng
C1, ba T3 nha dat tranh chap la chua ding, khdng thé thi hanh an duoc.

Tu nhitng phan tich trén, can hity mot phan ban an so tham, giao ho so cho
cap so thAm giai quyét lai, khang cao cta nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
1a ¢6 co so chap nhan mot phan.

Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 1a chua
phu hop.

[3] An phi dan su so thim: Toa an cip so thim nhdp 05 vu an tranh chip
giita 6ng Poan Van P1 vai ong Tran Huy C1, Nguyén Thi Bich T3 (hop dong
vay tai san); 6ng Doan Véan D1 v6i ong Tran Huy C1, Nguyén Thi Bich T3 (hgp
dong dit coc); tranh chap gita 6ng Hoang Van H2 v¢i ong Tran Huy C1, Nguyén
Thi Bich T3 (hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat); tranh chap gitra Ong
Nguyén Quoc H voi 6ng Tran Huy C1, Nguyén Thi Bich T3 (hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat); tranh chap gitra Ong Nguyén Ngoc T2 v6i dng Tran
Huy C1, Nguyén Thi Bich T3 (hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat) thanh
01 vu an tranh chap hop dong vay tai san, hgp dong dit coc, hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitra ong nguyén don 6ng Poan Vin D1 véi bi don
6ng Tran Huy C1, Nguyén Thi Bich T3. Cac phan quyét dinh ctia ban 4n so tham
lién quan dén ong H2, 6ng H, ng C1, ba T3, cac duong sy phai chiu 4n phi theo



quy dinh cua phép luét, riéng 6ng D1 dugc mién ndp do 14 ngudi cao tudi cd don
Xin mién giam.
[4] An phi dan su phuc tham: Ngudi khang cao khong phai chiu.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin ctr Pidu 148, khoan 3 Piéu 308 va Diéu 313 cia Bo luat T tung dan
Su;

Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016
cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi khdéa XIV quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an;

1. Chap nhan mot phan yéu cau khang cdo ctia ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Nguyén Ngoc T2.

1.1. Hily mot phan Ban 4n dan sy so tham s6 99/2022/DS-ST ngay 16 théng
9 nam 2022 cua Toa an nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong.

Chuyén hd so vu 4n cho Toa an nhan déan thanh phé D, tinh Binh Duong giai
quyét lai vy an theo thu tuc so tham.

1.2. Mét phan Ban an dan su so tl}.'flm s6 99/2022/DS-ST ngay 16 thang 9
nam 2022 cua Toa an nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong dé c¢6 hi¢u luc phap
luat, cu thé:

1.2.1. Pinh chi yéu cau khoi kién cua Ong Nguyén Quéc H d6i v6i 6ng Tran
Huy C1, ba Nguyen Thi Bich T3 vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat.

1.2.2. Pinh chi mot phan yéu cau phan t6 clia ong Tran Huy C1, ba Nguyén
Thi Bich T3 di voi 6ng Poan Van B1 vé viéc ‘yéu cau huy hop dong dit coc ngay
18/01/2021 giita 6ng Tran Huy C1, ba Nguyén Thi Bich T3 véi 6ng Poan Vin
P1 va yéu cau ong P1 tra lai ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb
BT 786588, s6 vao s6 CH13071 do Uy ban nhan dén thi xa D cap ngay 26/5/2014
cho ba Nguyén Thi T1.

1.2.3. Chép nhn yéu cau khoi kién ctia 6ng Poan Van D1 ddi véi ong Tran
Huy C1, ba Nguyén Thi Bich T3 vé viéc tranh chap hgp dong vay tai san.

Budc 6ng Tran Huy C1, ba Nguyén Thi Bich T3 c6 trach nhiém tra ng cho
6ng Poan Vin D1 sb tién vay gbc 12.160.000.000 dong (mudi hai ty mot trim
sau muoi triéu dong) va tién 14i 3.116.115.000 dong (ba ty mot trim mudi sau
triéu mot traim mudi lam nghin dong), tong cong 15.276.115.000 dong (mudi lam
ty hai trim bay muoi sau triéu mot trim mudi 1am nghin dong).

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo
murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan su 2015.



1.2.4. Chap nhan yéu cau phan t6 cua ong Tran Huy C1, ba Nguyén Thi Bich
T3 dbi voi ong Doan Van D1 veé viéc yéu cau dng Doan Vian D1 tra lai 09 (chin)
ban chinh gidy chiig nhan quyén sir dung dat ding tén 6ng Kiéu Dinh H3, ba Vii
Thi Kim T5.

Budc 6ng Poan Van P1 c6 trach nhiém tra lai cho ong Kiéu Pinh H3, ba
Vii Thi Kim T5 ban chinh cac Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 CP 065305
(s6 vao s6 CS05840), C3 (sb vao sd CS05841), C4 (sb vao sd CS05842), C5 (sb
vao s6 CS05843), C6 (s6 vao s6 CS05844), C7 (sd vao sd6 CS05845), C8 (sb vao
s6 CS05846), C9 (s6 vao sd CS05847), C10 (s6 vao s6 CS05848) do S¢ Tai
nguyén va Mai trudng tinh D cap clng ngay 19/9/2018 cho 6ng Phan Buc T6, ba
Nguyen Thi N1, cap nhat bién dong sang tén ong Kiéu BPinh H3, ba Vii Thi Kim
T5 cung ngay 16/8/2019

1.2.5. Chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Hoang Vian H2 d6i v0i 6ng Tran
Huy C1, ba Nguyen Thi Bich T3 ve viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat.

- Cong nhan hop dong chuyéq nhuong quyén st dung dat ngay 08/6/2021
gitra Ong Hoang Van H2 voi 6ng Tran Huy C1, ba Nguyen Thi Bich T3 dugc Vian
phong C11, quyén so: 27/2021 TP/CC-SCC/HDGD.

- Cong nhén cho dng Hoang Vian H2 duoc quyen quan 1y, st dung d6i voi
dién tich dat 840,8m? va cin nha gan lién véi dat dién tich 109, 8m?, co két cAu
nén gach men, tudng gach xay to son nuoc (tang 1 ¢ 6p gach men) khung c6t
san, bé tong cot thép, cot kéo sat hop, mai ton cliing cac tai san khac gan lién véi
dat bao gom: 04 (bdn) try cong phia trude nha cé dién tich 1 ,8m?/tru; 02 (hai) try
cong nho ké bén co dién tich 0,9m%/try; 01 (mot) cira sat inox 16n ¢6 dién tich
9,9m?; 01 (mot) ctra inox nho bén phai cong c6 dién tich 4, 84m 01 (mot) ctra
inox nho bén trai cong dién tich 3,6m? 01 (mot) cira sat cudn ludi dién tich
14,4m2; 02 (hai) ctra sat cudn dién tich 10 56m?cai; 01 (mot) déng hd nudc; 01
(mot) ddng hod dién; 02 (hai) cdy man; 03 (ba) cay sala; 01 (mdt) cay khe 01 (mat)
bui phat tai; 01 (mot) cay osaka va 02 (hai) cay trang thudc thua dat sd 2864, to
ban d6 s6 62 toa lai tai khu phd D, phuong T, thanh phé D, tinh Binh Duong, theo
Gidy chtng nhan quyén sir dung dét, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat s6 CH 874049 (s6 mdi DB 830260), s6 vao so cap GCN: CS20945 (s6
méi CS29889) do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh B cip ngay 18/5/2017 (cap
méi ngay 07/6/2021). C6 so d6 ban vé kém theo.

- Ghi nhén su tu nguyén cua 6ng Hoang Van H2 thanh toan cho éng Poan
Vin B1 sé tién 1.500.000.000 dong (mot ty nam tram triéu dong).

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén thi hanh &n con phai chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh an theo
mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ciia Bo luat Dan su 2015.

1.2.6. Huy Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi sb 05/2021/QD-
BPKCTT ngay 15/10/2021 vé viéc “Phong toa tai san ctia ngudi co nghia vy 1a
quyén sir dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat thudc so



htru ctia ong Tran Huy C1, ba Nguyén Thi Bich T3 tai thira dat s6 2747, to ban dd
s6 30, toa lac tai khu phé T, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong theo G1ay
chung nhéan quyen su dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dat s6
CX 899591, s6 vao s6 CS20153 do Sé Tai nguyén va Mai truong tinh B cap ngay
04/02/2021 cho 6ng Tran Huy C1.

Ong Poan Vin P1 duogc nhan lai sb tién dam bao 638.000.000 déng (sdu
trim ba muoi tam triéu déng). Ngan hang N2 Chi nhanh thanh phd D hoan tra lai
cho 6ng Poan Van P1, sinh nam 1959, s6 CMT/H6 chiéu 035059000685 cap
ngay 20/11/2018 do Cuc Canh sat Thanh phd H cap. Ho khau thuong tra: 175 L,
khu phd D, phudng H, thanh phé T, Thanh phé H6 Chi Minh; dja chi lién hé: s6
A, T, khu phd B, phuong T, thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh sé tién
638.000.000 dong (sau tram ba muoi tam triéu ddng) theo gidy ndp tién ngay
15/10/2021 tai Ngan hang N2 - Chi nhanh thanh phd D, dia chi: Trung tdm Hanh
chinh D2, thanh phé D, tinh Binh Duong.

2. An phi dan su so tham:
- Ong Poan Vian P1 dugc mién 4n phi.

- Ong Nguyén Qudc H khong phai chiu 4n phi. Chi cuc Thi hanh an dan sy
thanh phd D tra lai cho dng H 300.000 dong (ba trim nghin dong) tién tam wng
an phi da nop theo Bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0003545 ngay
04/3/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé D, tinh Binh Duong.

- Ong Hoang Vin H2 khong phai chiu 4n phi. Chi cuc Thi hanh 4n dan su
thanh phé D tra lai cho ong H2 300.000 dong (ba tram nghin dong) tién tam (ng
an phi da nop theo Bién lai thu tam Ung an phi, 1& phi Toa an s6 0003725 ngay
14/4/2022 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dén sy thanh phé D, tinh Binh Duong.

- Ong Tran Huy C1, ba Nguyén Thi Bich T3 phai chiu an phi dbi véi tranh
chap hop dong vay tai san 1a 123.576.115 déng (mdt trim hai muoi ba triéu nim
tram bay muoi sau nghin mot tram mudi lam déng), duge khiu trir vao tién tam
mg an phi di ndp 600.000 dong (sau trim ngan dong) theo cac Bién lai thu tam
tmg an phi, 1& phi Toa an s6 0003036 ngay 27/10/2021, s6 0003055 ngiy
29/10/2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd D, tinh Binh Duong. Ong
C1, ba T3 con phai chiu 122.976.115 déng (mdt traim hai mwoi hai triéu chin trim
bay muoi sau nghin mét trim mudi lam dong).

3. An phi dan sy phiic tham:

Tra cho éng Nguyén Ngoc T2 300.000 (ba trdm nghin dong) tién tam ung
an phi da nop theo Bién lai thu tam ng an phi s6 0004209 ngay 30/9/2022 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho D, tinh Binh Duong.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy; nguoi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh &n theo quy dinh tai céc diéu 6, 7, 7a va 9 Luét Thi hanh an dan sy; thoi



hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét Thi hanh 4n dan
su.

Ban an dén sy phtic tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cyc THADS thanh phé D;

- TAND thanh phé D;

- Cac duong su;

- T6 Hanh chinh Tu phap;

- Luu: HO so, Toa Dan su.

Nguyén Thi Duyén Hang



