TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAM RANH Péc lap - Tu do - Hanh phiic
TINH KHANH HOA
Bén 4n s: 31/2023/DS-ST
Ngay: 20/7/2023
VIV: "Tranh chdp hop dong vay tdi san"

] _ NHAN DANH
__ NUOC CONG HOA XA HOI CHUNGHIA VIETNAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAM RANH - TINH KHANH HOA

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Bay Nhuin

Hoi tham nhéan dén: Ba Nguyén Thi Thu Thio
Ba Nguyén Thi Minh
Thu ky phién toa: Ba Mai Nir Thanh Hwong - Can b Toa an

nhan dan thanh phé Cam Ranh, tinh Khanh Hoa.
Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Cam Ranh tham gia phién toa:
Ba Lé Thi Hong Lan — Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 7 ndm 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan thanh phé Cam Ranh
m¢ phién toa xét xtr cong khai vu an déan su so tham thy 1y so: 68/2023/T LST-DS
ngay 27 thang 3 ndm 2023 vé& "Tranh chdp hop dong vay tai san™ theo quyet dinh
dua vy an ra xét xu s0: 29/2023/QbXXST-DS ngay 21 thang 6 ndm 2023 va Quyet
dinh hoan phién toa so: 50/2023/QDST-DS ngay 07 thang 7 nam 2023, gilra cac
duong su:

* Nguyén don: Ba M, sinh nam: 1962

Dia chi: T6 dan phé H, phudng C, thanh phd R, tinh Khanh Hoa.

Pai dién theo tly quyén: Ba T, sinh ndm 1985, dia chi: S0 18 N, t0 dan phd P,
phuong C, thanh ph6 R, tinh Khanh Hoa theo gidy uy quyén s6 957, Quyén so
01/2023TP/CC-SCC/HDGD ngay 24/02/2023. (C6 don xin xét xtr vang mat).

* Bi don: Ong S, sinh nam: 1975

Ba T, sinh nam: 1977
Cung dia chi: T6 dan phd B, phudng C, thanh phd R, tinh Khanh Hoa. (Vang
mat).
NOI DUNG VU AN:
- Nguyén don ba M trinh bay:
~ Ngay 16/8/2022 am lich (tac ngay 11/9/2022 duong lich) ba c6 cho vo
chong 6ng S, ba T vay s6 tién 1a 200.000.000 dong, hai bén thoa thuan bang 161 noi
1ai suat 1,5%/thang va vo chong 6ng S, ba T cam ket trong thoi han 02 thang s€ tra
goc va lai.



Khi vay tién, ong S,ba T co thé chép cho ba mot ban chinh glay ching nhén
quyén sir dung dat quy€n s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v4i dat s phat hanh
CU 195257, s6 vao s6 cap GCN: CS 11996 do S¢ Tai nguyén va Mo6i truong tinh
Khanh Hoa cap ngay 17/12/2019 cho ong S, ba T dbi véi thira dat s6 188, td ban
dd s6 29, dién tich 1663,5m2 toa lac tai to dan phé Nghia Phua, phuong Cam Nghia,
thanh phd Cam Ranh, tinh Khanh Hoa giit dé lam tin.

‘ Tuy nl}ién, dén han ba nhiéu 1an doi nhung vo chéng ong S, ba T cu htra hét
lan nay dén 1an khac ma khong tra.

Ba dé nghi Toa an giai quyét budc vo chong 6ng S, ba T phai tra cho ba mot
1an toan b sb tién da vay 1a 200.000.000 dong va tién 14i tinh tir ngay 11/9/2022
dén ngay xét xir so tham (tién 13i tam tinh dén ngay khai kién 14 1,66%/thang x
200.000.000 dong x 03 thang = 9.960.000 dong).

Ba dong y tra lai glay chting nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha & va
tai san khac gan lién voi dat ma éng S,baTda thé chap cho ba dé lam tin sau khi
6ng S, ba T thanh toan hét khoan ng gbc va 14i cho ba.

- Tai phién toa:

Nguyén don da c6 don xin xét xur Vrfmg mat, bi don da duoc triéu tap hop 1€
nhung déu vang mit trong qua trinh to tung va tai phién toa nén khong ghi dugc y
kién.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Cam Ranh, tinh Khanh Hoa phat
biéu quan diém vé viéc tuan theo phap luat to tung trong qua trinh giai quyét vu
an ciia Tham phan, Hoi dong xét xtr, thu ky 1a dung quy dinh cua phap luat;
nguyén don da tuan theo dung phap luat; viéc chip hanh phap luat cua bi don
trong qua trinh giai quyét vu an vi pham Diéu 70, Piéu 72 B luat té tung dan
su;

V& ndi dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét xur chép nhén yéu cau khoi kién
cua nguyén don budc bi don phai tra cho nguyén don so tién ng g6c 1a 200.000.000
d6ng. Chap nhan mot phan yéu ciu ciia nguyén don d6i véi tién 1i cu thé: Budc
ong S, ba T c6 nghia vu tra 1ai tr ngay 11/11/2022 duong lich dén thoi diém xét xur
vu an ngay 20/7/2023 véi muc 13i suat 10%/nam (0,833%/thang x 200.000.000
déng = 1.666.000 dong/thang) bac mét phan yéu cau cua nguyén don 601 vOi tién

1ai tr ngay 11/9/2022 dén ngay 10/11/2023 v6i muc lai suat, 1,66% va sb tién 1ai
vuot qua muc 131 suat theo y€u cau tinh tir ngay 11/11/2022 dén 20/7/2023;

Nguyén don c6 nghia vu tra lai gidy chung nhan quyén str dung dat cho bi
don;

V& 4n phi: Nguyén don phai chju 4n phi doi véi so tién khong duge chp
nhan nhung thudc truong hop dugc mién an phi nén mién an phi cho nguyén don,
bi don phai ndp an phi dan su theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién
toa va can cir vao ket qua tranh ludn tqi phién toa, Hoi dong xét xu nhdn dinh:

[1] Vé thu tuc to tung: Tai phién toa, nguyén don c6 don xin xét xtr vang
mat, bi don Véng mat mac du da dugc triéu tap hop I¢ lan thtr hai. Do vay, Hoi
déng xét XU ¢dn ctr vao Diéu 227, 228 va Diéu 238 Bo luat td tung dan su quyét
dinh tién hanh xét xtr ving mt tat ca cac duong su.

[2] Vé quan hé phap luat tranh chap va thAm quyén giai quyét vu an: Xét yéu
cau khai kién ciia nguyén don cung cac tai liéu c6 trong hd so vu an co da co so
xé4c dinh ddy 1 vu 4n dan su vé viée: “Tranh chap hop dong vay tai san”, do bi don
cu tré tai phuong Cam Nghia, thanh phé Cam Ranh nén vu 4n thudc tham quyén
giai quyét ciia Toa an nhan dan thanh phé Cam Ranh theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 cta Bo luat T6 tung dan
su.

[3] V& yéu cau khai kién cua nguyén don:

[3.1] Ddi véi sb tién no gbe: Can cir vao “Gidy vay muon tién” 1ap ngdy
16/8/2022 am lich cua ba M véi 6ng S do nguyén don cung cp cd co so xac dinh:
Vao ngay 16/8/2022 am lich (tirc ngay 11/9/2022 duong lich), 6ng S c6 vay cta ba
M sb tién 200.000.000 déng (Hai tram triéu déng), c6 tinh 13i suit do hai bén tu
thoa thuan (khéng néu cu thé mirc 13i suat trong hop dong va khong trai quy dinh
ctia phap luat); Trong hop dong vay tién c6 thoa thuan thoi gian vay 1a 02 thang,
nhu vy, ngdy tra 1a dén ngay 11/11/2022 dwong lich 6ng S phai thanh toan tién
gbc va 1ai cho ba M. Tuy nhién, nguyén don cho rang 6ng S khong thuc hién dung
cam két tra no.

Mic du gidy vay tién chi c6 mot minh ong S 1a nguoi ky. Tuy nhlen nguyen
don khéi kién yéu cau bi don 6ng S va ba T phai cung tra toan b s6 tién ng goc va
1ai. Hoi dong xet xur xac dinh: Khi Iap gidy vay tién, 6ng S c6 dua cho ba M glay
chung nhéan quyén su dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién VO’l dat
cap cho ong Svaba T dé 1am tin, qua trinh giai quyet vu an, Toa an da tién hanh
tong dat cac van ban t6 tung, ba T la nguoi truc tiép ky nhan cic van ban nay, ba T
biét ba M khoi kién yéu cau ca hai vo chong 6ng S va ba T phai cliing tra ng cho ba
M nhung ba T khéng c6 ¥ kién phan hoi, nhu vay mic nhién ba T thira nhan day
khoan ng chung ctia hai vo chong.

Hoi dong xét xir xét thiy: Viéc vay tai san giita nguyén don ba M va bi don
ong S, ba T 1a su ty nguyén thoa thuan gitta cac bén, Ong S va ba T khong thuc
hién dung cam két tra no di lam anh huong dén quyén va loi ich hop phép cua
nguyén don. Tr d6 xac dinh yéu cau khai kién ctia nguyén don budc bi don ong S,
ba T phai cung tra khoan ng gdc 200.000.000 dong 1a hoan toan phu hop véi cac
Diéu 463, 466 B luat dan sy nén co cin ct dé chap nhan.

[3.2] V& yéu cau tién lai suat:

Hoi ddng xét xir xét thdy: Pay 1a hop dong c6 ky han, trong gidy vay muon
tién cac bén khong thé hién vé 14i suat nhung do hai bén tu théa thuan miéng véi
nhau khéng néu cu thé mirc 13i suat trong hop dong 1a bao nhiéu. Mt khéc, bi don



da dugc triéu tp hop 1€ nhung khong dén Toa 4n dé lam viéc nén khong ghi duoc
y kién, ciing khong cung céap dugc bét cir tai lidu chimg ¢ nao thé hién viéc bi don
da tra khoan tién 1di nao cho nguyén don trong thoi han vay hay chua nén Hoi
dong xét xir xac dinh chi chip nhan mot phan yéu ciu cta nguyén don vé 1ai suat
tinh theo quy dinh cua phap luat cu thé nhu sau:

[3.2.1] Vé lai sudt trong han tuong Gng sd tién 200.000.000 dong x
10%/nam x thoi gian chua tra ng gbc trong han, tinh tir ngay 16/8/2022 am lich
(trc ngay 11/9/2022 duong lich) dén 11/11/2022 dwong lich la 02 thang =
200.000.0004d x 10%/nam x 02 thang = 3.333.000 dong.

[3.2.2] V¢ l4i suit qua han trén no gdc chua tra: Theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 2; khoan 2 Piéu 5 Nghi quyét 01/2019/NQ — HDTP ngay 11 thang 01 nam
2019 cta Hoi dong tham phan Toa an nhan dan Téi cao hudng dan ap dung mot sd
quy dinh cua phéap luat vé 1, 13i suét, phat vi pham thi bi don phai tra cho nguyén
don tién 14 trén no gdc qua han chua tra twong Ung 10%/nam, tinh tir ngay
11/11/2022 dén ngay 20/7/2023 (ngay Toa an xét xir xong vu an) 1a 08 thang 09
ngay = 200.000.000 dong x 10%/nim x 08 thang 09 ngay = 13.833.000 dong.

[3.2.3] Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau ciia nguyén don veé sd tién
1ai suat vuot muc 1di suat theo quy dinh cta phap luat cu thé: 1,66%/thang x
200.000.000 dong x 10 thang 09 ngay = 34.196.000 dong - 17.166.000 dong (mirc
1i suét theo quy dinh duoc chap nhan) = 17.030.000 dong.

[4] Nhu vay, tong sb tién bi don phai tra cho nguyén don 1a: 217.166.000
ddng (Hai tram mwoi bay triéu mot tram sau mueoi sdu nghin dong); trong do: tién
no géc la: 200.000.000 déng, tién 1ai trong han: 3.333.000 déng; tién 1ai qua han
trén no goc chua tra: 13.833.000 dong.

[5] Déi véi viee the chap glay chimg nhan quyén st dung dat quyen s hiru
nha & va tai san khac gan hen v6i dat cua bi don cho nguyén don dé lam tin, Hoi
dong xét xir xét thay: Theo gidy muon tlen lap ngay 16/8/2022 am lich thé hién ong
S ¢6 dua cho ba M mét ban chinh gidy ching nhén quyén st dung dat quyen Sy
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 phat hanh CU 195257, s vao so cap
GCN: CS 11996 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Khanh Hoa cép ngay
17/12/2019 cho éng S, ba T ddi véi thira dat s6 188, to ban d6 sb 29, dién tich
1663,5m? toa lac tai to dan phé Nghia Phu, phuong Cam Nghia, thanh phé Cam
Ranh, tinh Khanh Hoa gitr dé lam tin. Theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 188 Luat
Pat dai quy dinh vé viéc thé chip quyen str dung dat phai duoc dang ky tai co quan
nha nudc c6 thim quyén va viéc thé chap nay khong dung quy dinh tai Thong tu s6
07/2019/TT-BTP ngay 25/11/2019 cua Bo Tu phap hudng dan mot sb ndi dung vé
dang ky thé chap quyén sur dung dat tai san gan hen v6i dat. Do ~vay, ba M phai co
nghia vu tra lai mot ban chinh gidy chtimg nhan quyén st dung dat néu trén cho ong
S,baT.

[6] Quan diém cta Vién kiém sat phu hop véi nhan dinh ctia Hoi déng xet
xUr nén chap nhéan.

[7] Vé an phi: Do Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau ciia nguyén don nén bi
don phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh.



Nguyén don phai chiu an phi trén sé tién 13i khong dugc chdp nhan. Tuy
nhién, thudc truong hop dugc mién an phi nén mién an phi cho nguyén don.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:
Ap dung:
- Cac Diéu 26, 35, 39, 147, 227, 228, 238 va Diéu 273 cua Bo luat té tung
dan su;
- Cé4c Diéu 357, 463, 466, 468 cua B0 luat dan sy nam 2015;

- Cac Diéu 12, 14, 26, 27 Nghi quyét 326/2016/UBTUQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc hodi (quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa é&n).

Tuyén xu
1. Chép nhan yéu ciu khéi kién caa nguyén don:

Budc bi don 6ng S va ba T phai tra cho nguyén don ba M s6 tién ng gdc va
i tinh dén ngay 20/7/2023 la: 217.166.000 dong (Hai tram mueoi bay triéu mot
trdm sdu muoi sau nghin dong), trong dé: tién ng gbe 1a: 200.000.000 dong, tién I3
trong han: 3.333.000 dong, tién l4i qua han trén no gdc chua tra: 13.833.000 dong.

Bac mdt phan yéu cau khai kién ctia nguyén don ddi véi yéu cau sb tién 1ai
suat vuot qua mirc 13i suat theo quy dinh ctia phap luat 1a: 17.030.000 dong (Muroi
bay triéu khéng tram ba mwoi nghin dong).

Nguyén don ba M c6 nghia vu phai tra cho bi don 0ng S va ba T mot ban
chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gan
lién voi dat s6 phat hanh CU 195257, s6 vao s6 cap GCN: CS 11996 do S¢ Tai
nguyén va Mai truong tinh Khanh Hoa cap ngay 17/12/2019 cho 6ng S, ba T ddi
v6i thira dat s6 188, to ban do sb 29, dién tich 1663,5m” toa lac tai t6 dan phd
Nghia Phi, phuong Cam Nghia, thanh phé Cam Ranh, tinh Khanh Hoa.

2. An phi:

- Bi don 6ng S va ba T phéi chiu an phi dan sy so tham la: 10.858.300 dong
(Mueoi triéu tam tram nam muoi tam nghin ba tram dong).

- Nguyén don phai chiu an phi dan sy so tham la: 851.500 dong (Tdam tram
ndam muoi mot nghin nam tram dong) nhung duoc mién toan bd tién an phi nay.

3. Quy dinh:

Ké tir ngay c¢6 don yéu cau thi hanh an_cua nguoi dugc thi hanh an néu
nguoi phai thi hanh an khong thi hanh khoan tién phdi tra thi ' hang thang phai chiu
thém tién 1di véi mikc 1di suat theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 Bé ludt din su
nam 2015 twong ieng véi sé tién va thoi gian chdm thi hanh an.

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sy thi nguoi dwgc thi hanh an dan sw, nguoi phal thi hanh dn dan sy co
quyén théa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn



hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Lugit
Thi hanh an ddn sw,; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Ludt Thi hanh an dan su.

4. Quyén khang céo: Cac duong su co quyén khing cdo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc niém yét.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Khanh Hoa; Tham phan — Chii toa phién toa

- VKSND tinh Khanh Hoa;

- VKSND TP. Cam Ranh;

- THADS Tp. Cam Ranh;

- Duong su;

- Luu.

Nguyén Bay Nhuin



