TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 209/2021/HC-PT

Ngay: 25-10-2021

“V/v: Khiéu kién hanh vi hanh chinh
trong linh viec quan ly dat dai”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ong Mai Xuin Thanh
Cdc Tham phdn: Ong Lé Phuéc Thanh
Ba Lé Thay Cau
- Thuw ky phién toa: Ong Pham Minh Hoang, Thu ky Toa 4n nhan dan cip
cao tai Pa Ning
- Pai dién Vién kiém sdt nhéin dén cdp cao tai Pa Niang tham gia phién
toa: Ong Lé Phwéc Thanh, Kiém sat vién.
Vao ngay 25 thang 10 nam 2021, tai try s¢ Toa 4n nhan dén cap Cao tai
Pa Nang xét xit phiac tham cong khai vu an hanh chinh thu 1y so:
116/2020/TLPT-HC ngay 29 thang 12 nam 2020; vé “Khieu kién hanh vi hanh
chinh, trong linh vuc quan ly dat dai”.Do Ban &n hanh chinh so tham so
28/2020/HC-ST ngay 16 thang 11 nam 2020 cta Toa an nhan dan tinh Quang
Ngai bi khang cao.
* Nguoi khoi kién: Ong Nguyén Thanh B, sinh nim 1976.
~ Diachi: To 9 (Nay 1a T6 4), phuong N, thanh phd Q, tinh Quang Ngai.
Ving mit.
Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Chi K, sinh nam 1981.
Pia chi: thanh phd Q, tinh Quang Ngai (Theo vin ban iy quyén ngay
24/8/2020). Vang mat.
* Nguoi b kién:
1. Van phong Piang ky dét dai tinh Quang Ngai.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén K, Giam dbc Vin phong
Pang ky dat dai tinh Quang Ngai
Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Pham Dinh P, Pho Giam déc



Vian phong Dang ky dat dai tinh Quang Ngdi (Theo van ban uy quyén so
119/QD-VPDKD ngay 29/7/2020). Ving mét.
Cung dia chi: thanh phé Q, tinh Quang Ngii.
2. Uy ban nhan dan phuong C.
Nguoi dai dién theo phap luat: Qng Lé Viét D, Chu tich Uy ban nhan dan
phuong C. Nguoi dai dién theo ty quyén Ba Boan Thi Hoa K. C6 mat,
Dia chi: phuong C, thanh phd Q, tinh Quang Ngii.
* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Van phong Pang ky dat dai tinh Quang Ngai, chi nhanh thanh phé Q.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Van H, Gidam dbéc Vian phong
Pang ky dat dai tinh Quang Ngai, chi nhanh thanh pho Q. Vang mat.
Pia chi: thanh phd Q, tinh Quang Ngii.
2. Ong Nguyén T, sinh nam 1929.
3. Ba Phan Thi D, sinh nam 1931.
4. Ong Nguyén D, sinh nim 1965.
5. Ba Tran Thi L, sinh nam 1966.
6. Anh Nguyén Hitu D, sinh nim 1993.
Cung dia chi: T6 6, phuong C, thanh phd Q, tinh Quang Ngii.
‘Ong Nguyén T, ba Phan Thi B, éng Nguyén D, ba Tran Thi L, anh
Nguyen Hru D déu vang mat.
NOQI DUNG VU AN:
Theo Bén an so tham ndi dung vu an dwoc tém tit nhu sau:

Tai don khéi Kién ngay 17/02/2020, don khdi Kién sira doi, bé sung ngay
23/3/2020 va ngay 21/4/2020, ban ty khai cia ong Nguyen Thanh B; trong qua
trinh gidi quyét Vu dn va tai phién toa so tham, 6ng Nguyén Chi K la ngueoi dai
dién theo uy quyén cia éng Nguyén Thanh B trinh bay:

Ngay 26/11/2019, ong Nguyén Thanh B nop ho so xin cap Glay chung
nhan quyen st dung dat tai Trung tdm hanh chlnh cong thanh pho Q d6i véi dat
thira s6 572, to ban dd sb 03, dién tich 990m?® ma gia dinh 6ng B quan ly, st
dung (toa lac tai phuong C, thanh ph6 Q). Trong qua trinh xem xét cap Giay
chang nhan quyén s dung dat cho ong B, Van phong déng ky dat dai tinh
Quang Ngii, chi nhanh thanh phd Q co tiép nhan Cong van s6 761/UBND ngay
12/12/2019 cta Uy ban nhan dan phuong C vé viéc tra ho so cia cong dan cho
Vién phong dang ky dat dai tinh Quang Ngii, chi nhanh thanh pho Q, noi dung
Cong van s6 761/UBND thé hién nhu sau: Qua kiém tra ngu0n g6c sir dung dat
thi Uy ban nhan dan phuong nhan thay khong du co s¢ dé xem xét cong nhan hd
so cap Gidy chung nhan quyén st dung dat véi Iy do nhu sau: Thira dat sé 523,
to ban d6 s 10 1a dat cong ich do Uy ban nhan dan phuong quan 1y. Trén co s



Cong vin sd 761/UBND cua Uy ban nhan dan phuong C vé viéc tra hd so cua
cong dan cho Vin phong dang ky dat dai tinh Quang Ngéi, chi nhanh thanh phé
Q; Ngay 18/12/2019 Vin phong ding ky dat dai tinh Quang Ngdi, chi nhanh
thanh ph6 Q ban hanh Thong bao s 2381/TB-CNTPQN ve viéc tra ho so khong
gial quyét, qua do tra lai toan bo hd so xin cap Glay chtng nhan quyén su dung
dat cho 6ng B. Tuy nhién, 6ng B khong théng nhat véi co quan hanh chinh vé
viéc khong giai quyet tra hd so cap Gidy chting nhan quyén st dung dat caa Vian
phong ding ky dat dai tinh Quang Ngii, chi nhanh thanh phé Q, béi I&: Nguyén
thira dat ong B nop ho so xin cap Giay ching nhan quyén sir dung dat, hién nay
ong B dang tryc tiép quan 1y, sir dung 1 dét ca thé, khong dua vao Hop tac x3,
khong nam trong ving quy hoach du an cua nha nude va hién toa lac tai phuong
C, thanh phé Q c6 ngudn géc 1a cua ho gia dinh 6ng Nguyén T duoc Hop tac xa
N (nay la phuong C) glao khoan vao nam 1984, thudc thira dat s6 140, to ban d6
s6 04, dién tich 2.480m’. Ho gia dinh 6ng Nguyén T quan 1y, sir dung dén ngay
27/02/2003 thi chuyén nhuong lai cho 6ng B va ong B da quan ly, sur dung mai
dén ngay hom nay, hoan toan khong c6 ai tranh chap.

Trong suét qua trinh quan 1y, st dung dat ong B ludn hoan thanh nghia vu
cho Nha nudc va Nha nudc khong thu hoi bat ky mot phan dat nao dé dua vao
dat cong ich. Viéc ong B mua thia dat sb 140, to ban do sb 04, dién tich
2.480m?” cua ho gia dinh 6ng Nguyén T, Hop tac xa nong nghiép va Chu tich Uy
ban nhan dan phuong C rat rd va ky xac nhan, dong dau tai Pon xin xac nhan
ngudn gbc dat ngay 15/8/2019 khi ong B 1am hé so xin cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat d6i véi thira dat sb 516, dién tich 1.310m?. Tuy nhién, Nha
nude tach thira dat sé 140, to ban dd s6 04, dién tich 2.480m’ bién dong thanh
hai thira, d6 1a: Thura dat s6 516, dién tich 1.310m? (d4t ong B d3 duoc cap Gidy
chang nhan quyén sir dung dat) va thira dat s6 572, dién tich 990m? éng hoan
toan khong biét. Nay Uy ban nhan dan phuong C xac nhan dat ma ong B xin cap
Gidy ching nhan quyén str dung dat 1a dat cong ich 1a khong co co so. Vi vay,
Vin phong dang ky dat dai tinh Quang Ngai, chi nhanh thanh phd Q ban hanh
Cong vin s6 2381/TB-CNTPQN ngay 18/12/2019 vé viéc tra ho so khong giai
quyét va Uy ban nhan dan phuong C ban hanh Cong véan s6 761/UBND ngay
12/12/2019 vé viéc tra hd so clia cong dan cho Vian phong dang ky dat dai tinh
Quang Ngii, chi nhanh thanh phé Q lam anh huéng truc tlep dén quyén st dung
dat hop phap ctia 6ng B. Nay ong Nguyén Thanh B yéu cau Toa an giai quyét:

- Tuyén b toan bo hanh vi hanh chinh tra hd so xin cdp Gidy ching nhan
quyén st dung dat cua Vin phong dang ky dét dai tinh Quang Ngai tai Thong
bédo s 2381/TB-CNTPQN, ngay 18/12/2019 vé Viéc tra ho so khong giai quyét
d6i véi ho so ciia ong Nguyén Thanh B; dia chi: phuong N, thanh phé Q, tinh
Quéang Ngai 1a hanh vi hanh chinh trai phéap luat.

- Budc Van phong dang ky dat dai tinh Quéng Ngal phai tlep nhan lai ho
so Xin cap Glay ching nhan quyén sir dung dat doi véi thua dat sb 572, dién
tich: 990m?, toa lac tai phuong C, thanh pho Q va xéc 1ap céc thu tuc trinh cap
c6 tham quyén cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat dbi véi thira dat s6 572,



dién tich 990m” néu trén cho 6ng Nguyén Thanh B theo dung quy dinh caa phap
luat.

- Tuyén bo toan bo hanh vi hanh chinh tir chdi xac nhan hd so cap Glay
chang nhan quyén st dung dét cua Uy ban nhéan dan phuong C tai Cong van s6
761/UBND, ngay 12/12/2019 vé viéc chuyén tra lai ho so cap Giay ching nhan
quyén str dung dat cho Vian phong ding ky dat dai tinh Quang Ngii, chi nhanh
thanh phd Q 13 hanh vi hanh chinh trai phap lut.

- Buoc Uy ban nhan dan phuong C phai ky xac nhan vao hd so xin cap
Giay chiing nhan quyén st dung dat ddi voi thira dat s6 572, dién tich 990m?,
toa lac tai phuong C, thanh phd Q va xéc 1ap cac tha tuc trinh cap co tham quyén
cap Giay chung nhan quyén st dung dat ddi véi thira dat s6 572, dién tich 990m®
néu trén cho dng Nguyén Thanh B theo diing quy dinh ctia phép luat.

* Tai Vin ban s6 235/UBND ngay 04/6/2020, Vin ban sé 309/UBND
ngay 14/7/2020 vé viéc y kién lién quan dén néi dung khai kién cia 6ng Nguyén
Thanh B, Bién bdn lam viéc ngay 22/7/2020 va Bdo cdo sé 112/BC-UBND ngay
02/11/2020; nguoi bi kién Uy ban nhan dan phwong C trinh bay:

Thira dat s6 572, to ban do s 03, dien tich 990m? theo ban do do v& nam
1983, thuoc thira dat sé 140, to ban d6 sé 04, dién tich 2.480m?, loai dat M, tai
S6 muc ké thira dat nay ding tén ong Nguyén Viét. Pdi chiéu qua ban d6 do vé
nam 1993, thudc thira dat s6 572, to ban d6 s6 03, dién tich 990m?, loai dat M va
thira dat s 516, to ban d6 sé 03, dién tich 1.310m? loai dit M. Béi chiéu qua
ban d6 do v& nam 2016 thudc thira dat s6 523, to ban d6 s6 10, dién tich
839,6m’, loai dat M va thura dét s 522, t& ban do $6 10, dién tich 1.180,7m? loai
dat M.

Theo Bién ban hop xét duyét hd so ding ky quyén sir dung dat cia nong
dan dé cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat theo Nghi dinh 64/CP cho céc
ho nong dan trong phudng dot I nam 2001 ngay 14/6/2001 cta Uy ban nhan dan
phuong, ho ong Nguyén T duge xem xét 06 thira, trong d6 quy hoach dat cong
ich 02 thira la: Thira dat s6 1448, to ban d6 s6 02, dién tich 512m’ va thira dat s6
572, to ban @6 s6 03, dién tich 990m”.

DAi véi thira dat s6 522, t& ban d6 s6 10, dién tich 1.180,7m* Nam 2019,
dé ong B b0 tic ho so xin cap Gidy chimg nhan quyen st dung dat, qua kiém tra
thira dat nay khong thudc dién dat cong ich do Uy ban nhan dan phuong quan ly,
do do Uy ban nhan dan phudng da xac nhan hd so xin cip gidy chang nhan
quyén sur dung dat cho ong Nguyén Thanh B. Ngay 16/10/2019, ong Nguyen
Thanh B dugc Uy ban nhan dan thanh pho Q cap Giay chung nhan quyén sir
dung dat ddi véi thira dat s6 522, to ban dd s 10, dién tich 1.180, 7m?. Thaa dat
nay khong lién quan gi dén thira dét s6 572, to ban d6 s6 03, dién tich 990m®.

Viéc quy hoach dat cong ich dbi voi thira dat s6 572, ban do sb 03, dién
tich 990m’ (ban dd v& nim 1993); theo ban dd do v& nam 2016 1a thira déat sb
523, to ban d6 s6 10 dién tich 839,6m’ (theo Phiéu kiém tra hd so dia chinh 1a
842,1m?), 1a do Hoi dong xét duyét cap dat theo Nghi dinh 64/CP dua vao Bién



ban xét duyét hd so dang ky quyén sir dung dat ciia nong dan dé cap Gidy chang
nhan quyén sir dung dat theo Nghi dinh 64/CP. Sau khi quy hoach dit cong ich
theo Bién ban hop ngay 14/6/2001 thi dia phuong khong thuc hién quy trinh, thu
tuc theo quy dinh cta phap luat vé viéc quan 1y st dung ddi véi thira dat noi
trén. Viéc quy hoach dat cong ich vao nim 2001 ong Nguyén T c6 biét hay
khong, Uy ban nhan dan phuong C khong rd, vi nhimg can bo thoi diém do6 nay
da chuyen cong tac. Tl ngay quy hoach dat cong ich thi 6ng Nguyén T 1a nguoi
truc tiép quan 1y, st dung va déng cac khoan phi cho Hop tac xa nong nghiép
phuong. Qua trinh sir dung, 6ng Nguyén T Chuyen nhuong cho chau 1a 6ng
Nguyén Thanh B st dung (vé thoi gian chuyen nhuong Uy ban nhan dan
phuong khong xac dinh dugc), hién nay ong Nguyen Thanh B trong mi trén thua
dat nay. Dbi voi yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Thanh B, dé nghi Toa an
nhan déan tinh Quang Ngai giai quyét theo quy dinh caa phap Iuat

~ * Tai Van ban 6 565/VPDKPP ngay 26/5/2020 cua Van phong dang ky
dat dai tinh Quang Ngdi va tai phién toa so tham, éng Pham Dinh P la nguoi
dai dién theo uy quyén cua nguoi bi kién trinh bay:

Ngay 26/11/2019, Van phong Dang ky dat dai tinh Quang Ngai, chi nhanh
thanh phd Q tlep nhan ho so dé nghi Cap Giay chung nhan quyén su dung dat
cia 6ng Nguyén Thanh B. Sau khi kiém tra thong tin dang ky quyen su dung
dat, Vian phong Dang ky dat dai tinh, chi nhanh thanh phé Q chuyén ho so cua
ong B dén Uy ban nhan dan phuong C dé xac nhan theo quy dinh. Ngay
12/12/2019, Uy ban nhan dan phuong C c6 Cong vin sé 761/UBND chuyén tra
hd so véi 1y do thwra dat sb 523, to ban dd s6 10 (theo ban dd V& ndm 1993 thugc
thira dat s6 572, to ban dd sb 3, dién tich 990m?) c6 ngudn gbc do Uy ban nhén
dan phuong C quan 1y, nén khéng c6 co s& dé xem xét xac nhan hd so cap Glay
chiang nhén quyen st dung dét cho 6ng Nguyen Thanh B. Do khong du diéu
kién cap Giay chung nhan quyén sir dung dat, ngay 18/12/2019 Vin phong
Ping ky dét dai tinh, chi nhanh thanh pho Q ban hanh Thong bao s6 2381/TB-
CNTPQON tra h6 so cho 6ng Nguyén Thanh B.

Ho so ciia 6ng Nguyén Thanh B thudc truong hop cap Giay chiing nhan
quyén st dung dat lan dau. Theo quy dinh tai Piéu 70 Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu, Uy ban nhan dan phuong C cd
trach nhiém xac nhan ngudn gdc; tuy nhién, dat a o6ng B dang su dung c6 ngudn
géc la dat cong ich. Nhu vay, Vin phong Pang ky dat dai tinh, chi nhanh thanh
phd Q cin ctr theo khoan 2 Diéu 19 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phu, thong bao tra hd so cho ong B 1a dung quy dinh. Dé
nghi Hoi dong xét xir bac don khaoi kién cua 6ng Nguyén Thanh B.

* Tai Vin ban s6 1213/CNTPON ngay 18/6/2020 ciia Vin phong Dang ky
dat dai tinh Qudng Ngdi, Chi nhdnh thanh phé Q va tai phién toa so tham, éng

Lé Van H la nguwoi dai dién theo phap luat cia nguoi co quyen loi, nghia vu lién
quan trinh bay:

- Ngay 26/11/2019, Trung tam phuc vu hanh chinh cong tinh Quang Ngai
tiep nhan ho so xin cap Giay ching nhan quyen su dung dat lan dau cua 6ng



Nguyén Thanh B. Ngay 03/12/2019, nhan vién Vian phong Pang ky dat dai tinh
Quang Ngdi, chi nhanh thanh phd Q phdi hop véi Dia chinh phuong C tién
hanh xé4c dinh ranh giGi, méc gisi thira dét tai thuc dia ciia 6ng Nguyén Thanh B
va chuyén hd so dén Uy ban nhan dan phuong C dé niém yét va xac nhan vao hd
so ctia ong Nguyén Thanh B theo quy dinh. Tuy nhién, Uy ban nhan dan phuong
C khong xéac nhan h so.

Ngay 12/12/2019, Uy ban nhan dan phuong C ¢6 Cong vin s6 761/UBND
vé viéc chuyén tra lai ho so cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat cho Vin
phong Dang ky dat dai, chi nhanh thanh phé Q, c6 noi dung: “Qua kiém tra
nguoén goc su dung dat thi Uy ban nhan dén phudng nhan thay khong du co s
dé xem xét xac nhan hd so cap Giay chiing nhan quyén st dung dat véi 1y do
nhu sau: Thira dat s6 523, to ban do s6 10 thudc dat cong ich do Uy ban nhan
dan phuong quan ly. Tu nhung Iy do trén Uy ban nhan dan phuong khong du co
s dé xem xét xac nhan ho so cap Giay chiing nhan quyen st dung dat cho 6ng
Nguyén Thanh B, thuong tru tai t6 9, phuong N, thanh phd Q.

Cin cir khoan 2 Bieu 19 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
cua Chinh phu thi ho so d€ nghi cap Giay ching nhan quyén sir dung dat cua
ong Nguyen Thanh B khong du dicu kién.

Ngay 18/12/2019, Van phong Dang ky dat dai tinh, chi nhanh thanh phd
Q c6 Thong bao s6 2381/TB-CNTPQN vé viéc tra ho so khong giai quyet cho
ong Nguyen Thanh B 1a bao dam dang quy dinh cua phap luat.

* Tai van ban trinh bay y kién ngay 07/10/2020, nguoi co qL{yén lot,
nghia vu lién quan ong Nguyen T, ba Phan Thi D, ong Nguyen D, ba Tran Thi L,
anh Nguyen Hizu D thong nhat trinh bay:

Trudc nam 2003, dé giup d& ciing nhu tao diéu Kién cho con chéau trong
cong viéc lam an. Sau khi trao ddi, ban bac véi tat ca cac thanh vién trong gia
dinh, cac ong ba di thong nhét giao cho dng Nguyén Thanh B thira dat s6 140,
to ban dd sb 04, dién tich 2.480m?, toa lac tai phuong C, thi xa Quang Ngii (nay
1a thanh phd Q), tinh Quang Ngai.

Ngudn gdc thira dat s6 140, to ban d6 s 04, dién tich 2.480m” trude day
do 6ng Nguyén V dung tén trong S6 muc ké. Ong Nguyén V dua vao Hop tac xi
noéng nghi¢p xa N (nay la phuong C). Pén nam 1984 Hop tac xa N giao khoan
lai cho Ho gia dinh 6ng Nguyen T. Ngay 27/02/2003, hg gia dinh 6ng Nguyen T
c¢6 xac 1ap Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat, dugc viét bang giay
tay, khong c6 cong churng, chirng thuc caa co quan co tham quyen Vo1 bén nhan
la ong Nguyen Thanh B. Thuc chat hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat
nay chang qua chi 1a hinh thtc hop thic hoa cho cé gidy to chuyén nhuong dé
6ng Nguyén Thanh B 1am “S6 d6” ma théi, bai vi ho gia dinh 6ng Nguyén T khi
giao dat cho ong Nguyén Thanh B tai thoi diém trudc nim 2003 chi ndi bang
miéng, khong c6 gidy to gi ca.

Subt mot thoi gian dai di 1am thi tuc Xin cap “So6 do” nhung khong dugc,
can bd dia chinh phuong C cir huéng dan 6ng Nguyén Thanh B va ho gia dinh



ong Nguyén T vé Hop tac xi dé xac nhan. Ngay 22/3/2017, 6ng Nguyén Thanh
B cung voi gia dinh cac ong, ba da dén Hop tac xd noéng nghiép C dé lam tha tuc
xin xac nhan: khang dinh viéc giao dat dbi véi thira dat néu trén giira ho gia dinh
cac ong, ba va 6ng Nguyen Thanh B tur trudc nam 2003 la c6 that, cac thanh
vién trong ho déu thng nhat tat ca quyen loi ich va nghia vu cta nguoi st dung
dat ong B 1a ngudi tron quyén quyét dinh.

Nay thtra dat s6 140, to ban do s 04, dién tich 2.480m? duoc bién dong
thanh 02 thira 13 thira dat 516, dién tich 1.310m*(dd duoc cp Gidy chung nhan
quyén str dung dit cho ong Nguyén Thanh B) va thta dat sé 572, dién tich
990m°toa lac tai phuong C gia dinh 6ng Nguyén T khong biét. Trong hoat dong
quan ly dat dai caa chinh quyén dia phuong, s6 sach dia chinh, Uy ban nhan dan
phuong tu nhap, tu tach nguoi sir dung dat nhu gia dinh 6ng Nguyén T khong
duogc can thiép nén khong nam duoc.

Gia dinh 6ng thdng nhat giao toan bo thira dat s6 572, dién tich 990m?,
nay 1a thtra dat s6 523, to ban do s6 10 cho 6ng Nguyén Thanh B. Gia dinh 6ng
khong tranh chap hay khiéu kién dudi bat ky hinh thirc nao d6i véi thira dat trén
néu co quan Nha nudc c6 tham quyén cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat
cho 6ng Nguyén Thanh B.

V61 Ngi dung néu trén tai ban dn hanh chinh so tham sé:28 /2020/HC-
ST, ngay 16/11/2020 ciia Toa an nhan din tinh Qudng Ngdi da quyét dinh.

Cin clr vao khoan 3 Diéu 3, khoan 1 Diéu 30, khoan 3 Diéu 32, khoan 1
Diéu 115, diém a khoan 2 Diéu 116, diém ¢ khoan 2 Diéu 193, Dicu 204, Diéu
206, khoan 1 Diéu 348 Luat T4 tung hanh chinh; Diéu 72 Luat Dat dai 2003;
khoan 2 Diéu 101, Diéu 132 Luat Dat dai 2013; khoan 2 Diéu 32 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu nop, quan 1y va str dung an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap toan bd yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Thanh B vé viéc yéu
cau Toa an giai quyét:

- Tuyén b6 hanh vi hanh chinh tir chdi xac nhan hé so cap Giay chung
nhan quyén su dung dat cua Uy ban nhén dén phuong C tai Cong van s6
761/UBND, ngay 12/12/2019 vé viéc chuyén tra lai ho so cap Gidy ching nhan
quyén sir dung dat cho Vin phong dang ky dat dai tinh Quang Ngai, chi nhanh
thanh phd Q 1a hanh vi hanh chinh trai phap lut.

- Buoc U}( ban nhén déan phuong C phai xac nhan vao hd SO Xin cap Gidy
ching nhan quyén sir dung dat doi voi thira dat s6 572, to ban do s6 03 (nay la
thira dat s6 523, to ban do s6 10 phuong C) cho 6ng Nguyen Thanh B theo dung
quy dinh cta phap luat.

- Tuyén b toan bo hanh vi hanh chinh tra hd so xin cdp Gidy chizng nhan

quyen sir dung dét ciia Vian phong dang ky dat dai tinh Quang Ngai tai Thong
bao s6 2381/TB-CNTPQN, ngay 18/12/2019 vé viéc tra hd so khong giai quyét



d6i voi hd so ciia ong Nguyén Thanh B; dia chi: phuong N, thanh phd Q, tinh
Quang Ngai 1a hanh vi hanh chinh trai phap luat.

- Bugc Vién phong ding ky dat dai tinh Quang Ngai phai tiép nhan lai hd
SO Xin cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat déi véi thira dat So 572 (nay la
thira s6 523) va xac lap cac thu tuc trinh cap c6 tham quyen cap Gidy Chung
nhan quyén sir dung dat ddi véi thira dat s6 572, to ban d6 s6 03 (nay 1a thira dat
s6 523, to ban d6 sé 10, phuong C) cho ong Nguyén Thanh B theo dung quy
dinh cu a phap luat.

Ban an con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 01 thang12 nam 2020 Uy ban nhan dan phuong C khang céo Ban
an.

Tai phién toa phic thim: Uy ban nhan dan phuong C van gitt nguyén
no1 dung khang cao.

Trong phan phat biéu quan diém cia minh dai dién Vién kiém sat cho
rang: Tham phan chi toa phién toa va cac thanh vién hoi dong xét xir da thuc
hién dung cac quy dinh cua Luat T6 tung hanh chinh, cac duong su di thuc hién
dung quyén nghia vy ciia minh.

7 Vé noi dung vu an: Dé nghi Hoi dér}g xét xir khong chap nhan khang céo
cta Uy ban nhan dan phuong C, Thanh pho Q tinh Quang Ngai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai liéu, chung ctr da duoc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, y kién cua Kiém sat vién, cac quy dinh cua phap luat,
Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] Thira dat sb 140, to ban dd sb 04, dién tich 2.480m” (theo ban d6 do vé&
nam 1983), phuong C duoc cac bén duong sy thira nhan c6 ngudn gbc do ong
Nguyén Viét dting tén trong S6 muc ké (trang sé 144, quyén sb 02) va dua vao
Hop tac xa nong nghiép xa N (nay la phuong C).

[1.1] Pén nam 1984, Hop tac xa néng nghiép N (nay 1a phuong C) giao
khoan cho 6ng Nguyén T. Déi chiéu qua ban do do v& nam 1993, thudc thira dat
sd 572, to ban dd s6 03, dién tich 990m? va thira dit s6 516, to ban d6 sb 03,
dién tich 1.310m’. Ddi chiéu qua ban d6 do v& niam 2016 thudc thira dat sé 523,
to ban dd s 10, dién tich 839,6m? va thira dat s6 522, to ban dd sé 10, dién tich
1180,7m?.

[1.2] Theo trinh bay cua 6ng Nguyén T, ba Phan Thi B, éng Nguyén D,
ba Tran Thi L, anh Nguyén Hiru D tai vin ban ngay 07/10/2020: Thua dat s6
140, to ban dd s6 04, dién tich 2.480m* dwoc ho gia dinh 6ng giao cho 6ng
Nguyen Thanh B vao thoi diém truéc nim 2003. Hop dong chuyén nhugng
quyén str dung dat cho ong Nguyén Thanh B ngay 27/02/2003 chi 1 hinh thirc
hop thirc héa dé ong Nguyén Thanh B 1am hd so cép Gidy chtng nhan quyén sir
dung dat, béi vi ho gia dinh cac ong, ba khi giao dat cho 6ng Nguyen Thanh B
vao thoi diém truéc ndm 2003 chi ndi bang miéng, khong co gidy to gi ca. Cac



thanh vién trong ho gia dinh 6ng Nguyén T khang dinh viéc giao thia dét trén
gitta ho gia dinh 6ng va dng Nguyén Thanh B tir trudc nim 2003 1a c6 that, cac
thanh vién trong hd déu thong nhat tt ca quyén, loi ich va nghia vu cia ngudi
sir dung dat 6ng B 1a ngudi tron quyén quyét dinh.

[2] Xét qua trinh, thu tuc va gia tri phap 1y trong viéc quy hoach dat cong
iqh doi voi thﬁ’a\dé’; S0 572, to ban d6 so6 03 (ban d6 do vé nam 2016 la thura dat
s0 523, to ban do so 10):

Ngay 14/6/2001, Uy ban nhan dan phuong C hop xet duyét hd so dang ky
quyén sir dung dat caa nong dan dé cap Giay chuang nhan quyén sir dung dat
theo Nghi dinh 64/CP cho cac hd nong dan trong phuong dot 1 nam 2001. Tai
bién ban hop ngay 14/6/2001 (Bt luc 135), ho ong Nguyén T c6 02 thira dat
duoc quy hoach cong ich 1a thira dat sb 1448, to ban dd s6 02, dién tich 512m?
va thira dat s§ 572, to ban dd sb 03, dién tich 990m’ (nay 1a thira 523, to ban dd
sb 10, dién tich 839,6m2). Tai Bién ban lam viéc véi Toa an nhan dan tinh ngay
22/7/2020 (But lyc 149), dai dién Uy ban nhan dan phuong C trinh bay: Sau khi
quy hoach dat cong ich theo bién ban ngay 14/6/2001, dia phuwong khong thuc
hién quy trinh, tha tuc theo quy dinh ciia phap luat vé viéc quan 1y, sir dung dbi
véi thira dat s6 572, to ban d6 s6 03 (thira dat s6 523, to ban d6 sb 10).

Viéc quy hoach dat cong ich vao nam 2001, 6ng Nguyén T cé biét hay
khong, dai dién Uy ban nhan dan phuong C khong 3, vi nhiing can bo thoi diém
d6 nay di chuyén cong tac. Theo trinh bay cta 6ng Bui Van Nhuong, Giam déc
Hop tac x3 néng nghiép kinh doanh dich vu tong hop C tai Bién ban lam viéc
vo1 Toa an nhan dan tinh vao ngay 23/7/2020 (But luc 152): Vao nam 2001, 6ng
la Chu nhiém Hop tac x@ néng nghiép phuong C nén la thanh vién trong Hoi
dong xét duyét dé cap Gidy chang nhan quyén st dung dat theo Nghi dinh
64/CP cho cac ho nong dan trong phuong. Tai Bién ban cua Hoi dong xét duyét
ho so dot 1 nam 2001 thi dat cua 6ng Nguyén T bi quy hoach dat cong ich hai
thira 13 thira s6 1448 va thtra 572. Theo 6ng duoc biét day that ra 1 cac thira dat
sau khi can doi theo Nghi dinh 64/CP cia Chinh phii cho néng dan con thira,
trong d6 c6 thira dat s6 572, to ban d6 s6 03 ciia 6ng Nguyén T (nay la thira 523,
to ban do s6 10, phuong C). Trén thyc té, viéc quy hoach dat cong ich vao thoi
diém nay 1a do Uy ban nhan dan phuong C ty chim va quy hoach trén ban do
chir khong thong bao cho Hop tic xa nong nghi¢p C ciing nhu gia dinh 6ng
Nguyén T duoc biét vé viéc quy hoach cac thira dat trén 1a dat cong ich. Sau khi
ghi cac thira dat trén 1a quy hoach cong ich vao Bién ban ngay 14/6/2001, Uy
ban nhan dan phuong C khong thuc hién cac quy trinh, thi tuc vé xac 14p, quy
hoach, quan ly dat cong ich theo quy dinh cua phap luat. Do do, tir trude dén nay
ong Nguyen T (sau nay la ong Nguyén Thanh B) 1a nguoi truc tiép quan ly, str
dung thtra dat s6 572 nay. Do d6, viéc quy hoach thira dat s 572 thanh dat cong
ich 1a chua du co s&. Bdi cac 1y do trén nén cac ho dan trong phuong khong biét
duoc viéc Uy ban nhan dan phuong quy hoach dat cia minh 1a dat cong ich (ké
ca ong Nguyén T). Nguoi dan trong phuong biét duoc viéc quy hoach dat cong
ich vao khoang nam 2017-2018, khi cac co quan c6 tham quyén tién hanh cac



quy trinh, thi tuc vé viéc quy hoach, thu hdi, bdi thuong vé dat dé xay dung khu
do6 thi Ngoc Bao Vién.

Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién tda so thim ngay 17/9/2020,
dai dién Uy ban nhan dan phuong C thira nhan, ngoai Bién ban hop ngay
14/6/2001 quy hoach thira dat sé 572, to ban dd sb 03, dién tich 990m* 1a dat
cong ich thi Uy ban nhan dan phuong khong con tai liéu, chiing ¢t nao khac thé
hién qua trinh dang ky, ké khai, quan 1y, sir dung thira dat 572, to ban dd s6 03
1a dét cong ich.

[3] Xét qua trinh quan 1y va st dung thira dat 572, to ban do s6 03.

Tai Pon xin x4c nhan vé ngudn gbc dat ngay 15/8/2019 (But luc 19, 84),
ong Nguyén Thanh B trinh bay: “Nam 2003, t6i c6 nhan chuyén nhugng cia
6ng Nguyén T thira dat s 140, to ban d6 sé 04, dién tich 2.480m?, toa lac tai
phuong C, thanh phé Q (bang gidy viét tay).Toi bat dau quan ly, st dung thua
dat trén tir nam 2003 dén nay hoan toan khong co ai tranh chap”. Pon ciia ong
Nguyén Thanh B duoc Giam déc Hop tac xa Nong nghiép klnh doanh dich vu
tong hop C x4ac nhan: “Thira dat sé 140, to ban d6 s6 4, dién tich 2.480m” 6ng
Nguyén Viét dua vao Hop tac xa nam 1984, Hop tac xa ndng nghiép N (cii) giao
khoan cho 6ng Nguyén T. Sau do6, ong Nguyén T chuyén nhuong cho 6ng
Nguyén Thanh B. Tir d6 dén nay 6ng B quan 1y, st dung khong tranh chép la
dung su that”. Ciing tai don nay, Chu tich Uy ban nhan dan phuong C xac nhan:
“Theo don xin xac nhan cua 6ng Nguyén Thanh B, n6i dung nhu trinh bay trén
1a dung. Kinh chuyén quy cap xem xét, giai quyét”.

Theo cac van ban do Uy ban nhan dan phuong C cung cap cho Toa an,
thira dat ndm 572, t& ban d6 s6 03, dién tich 990m? tir nam 2001 éng Nguyén T
1a nguoi tryc tiép quan 1y, st dung; sau d6 6ng Nguyén T chuyén nhuong lai cho
chau minh 1 ong Nguyén Thanh B, thoi gian chuyén nhuong Uy ban nhéan dan
phuong khong xac dinh duoc, hién nay 6ng Nguyén Thanh B dang trong mi trén
thira dat nay.

Nhu vay, viéc 6ng Nguyén Thanh B nhan chuyén nhuong quyén sir dung
thira dat s6 140, to ban d6 s6 04, dién tich 2.480m? (theo ban d6 do v& nim 1993
1a thira dat s6 516 va thira dat s6 572, cung to ban do s 03; ban d6 do v& nim
2016 1a thira dat so 522 va thira dat s6 523, cung to ban d6 s6 10) cia ong
Nguyén T tir ndam 2003 va sir dung 6n dinh tir 46 dén nay, khong c6 ai tranh
chap duoc Hop tac xd Nong nghiép kinh doanh dich vu tong hop C va Uy ban
nhan dan phuong C cung xac nhan. Chinh tir Sy x4c nhan nay, ngay 16/10/2019,
ong Nguyén Thanh B di dugc Uy ban nhan dan thanh phd Q cap Gidy chung
nhan quyén sir dung dat ddi véi thira dat s6 522, to ban d s6 10.

q Do d6, ¢ co s¢ xac dinh ong Nguyén Thanh B la nguoi quan 1y, su dung
on dinh thura dat so 572, to ban d6 so 03, dién tich 990m? tir nam 2003 dén nay,
khong c¢ ai tranh chap.

[4] T nhimg phan tich va vién dan néu trén, Hoi dong xét xir phuc tham
xét thay:
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[4.1] Thira dat sb 572, to ban d6 s6 03, dién tich 990m® (nay 1a thira 523,
td ban d6 s6 10, dién tich 839,6m”) Uy ban nhan dan phuong C cho rang la dat
quy hoach cong ich tir nim 2001. Tuy nhién, sau khi quy hoach bang bién ban
cudc hop ngay 14/6/2001, Uy ban nhan dan phuong C khong théng bao cho ho
ong Nguyen T biét; khong thuc hién bat ky quy trinh, thal tuc nao nhu thé hién
tai s6 muc ké, hodc thé hién trén ban d6 dia chinh .. dé quan 1y, sir dung thira dat
trén. Do d6 viéc dua thira dat s6 572, to ban dd s6 03, dién tich 990m? cua Uy
ban nhan dan phuong C vao muc dich cong ich 1a khong dang quy dinh tai Biéu
72 Luat Pat dai nam 2003 (Piéu 132 Luat Dat dai nam 2013).

[4.2] Pong thoi tir truéc nam 2003 dén nay, ong Nguyén Thanh B 1a
nguoi quan 1y, sit dung 6n dinh thira dat, khéng c6 ai tranh chap va duoc Uy ban
nhan dan phuong C xac nhan tai don ngay 15/8/2019 ctia 6ng Nguyén Thanh B.
Tai khoan 2 Diéu 101 Luat it dai 2013 quy dinh: “Ho gia dinh, c4 nhan dang
st dung dat khong c6 cac gidy to quy dinh tai Diéu 100 cia Luat nay nhung dat
da duoc st dung 6n dinh tir trude ngay 01 thang 7 ndam 2004 va khong vi pham
phép luat vé dat dai, nay duoc Uy ban nhan dan cap xa xac nhan 1a dat khong c6
tranh chap, phu hop véi quy hoach sir dung dat, quy hoach chi tiét xay dung do
thi, quy hoach xay dung diém dan cu nong thon da dugc co quan nha nudc co
tham quyen phé duyét dbi V61 noi da c6 quy hoach thi dugc Cap Giay chung
nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat”.

[5] T nhitng nhan dinh néu trén, thiy rang: Viéc Uy ban nhan dan
phuong C ban hanh Cong vin s 761/UBND chuyén tra lai hd so cho Vin
phong dang ky dat dai tinh Quang Ngai, chi nhanh thanh phd Q voi 1y do thira
dat 523, to ban d6 s6 10 thudc dat cong ich do Uy ban nhan dan phuong quan 1y,
tir 46 khong xac nhan hd so cho 6ng Nguyén Thanh B 1a hanh vi hanh chinh trai
quy dinh phap luat.

Do hanh vi hanh chinh cua Uy ban nhan dan phuong C khong dung quy
dinh phap luat dan dén Vian phong dang ky dat dai tinh Quang Ngai, chi nhanh
thanh phé Q can ct khoan 2, Piéu 19 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phu ban hanh Thong bao s6 2381/TB-CNTPQN, ngay
18/12/2019 vé viéc tra hd so khong giai quyét ddi vai hd so ctua 6ng Nguyén
Thanh B cling trdi quy dinh phap luat. Ban an so tham da chap nhan don khoi
Kién ctia ong Nguyen Thanh B 1a ¢6 can cu, ding véi quy dinh cua phap luét.
Tai phién toa phuc tham khong c6 chiing cw, tinh tiét mai nao can duge xem xét
do vay Hoi dong xét xtr phiic tham khong chap nhan don khang cao cua Uy ban
nhan dan phuong C, thanh phé Q,tinh Quang Ngji.

[6] VVé an phi: Do yéu cau khang cao khong duoc chap nhan nén nguoi
khang cao phai chiu an phi hanh chinh phuac tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Cin cr khoan 1 Piéu 241 Luat t6 tung hanh chinh.
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~ Khong chap nhan don khang cdo cua Uy ban nhan dan phuong C, thanh
pho Q, tinh Quang Ngai.

Giit nguyén quyét dinh cia ban an hanh chinh so tham sb: 28/2020/HC-
ST, ngay 16/11/2020 cua Toa an nhan dan tinh Quang Ngai.

Cin clr vao khoan 3 Diéu 3, khoan 1 Diéu 30, khoan 3 Diéu 32, khoan 1
Diéu 115, diém a khoan 2 Diéu 116, diém ¢ khoan 2 Diéu 193, Diéu 204, Diéu
206, khoan 1 Diéu 348 Luat T tung hanh chinh; Diéu 72 Luat Dat dai 2003;
khoan 2 Diéu 101, Diéu 132 Luat Dat dai 2013; khoan 2 Diéu 32 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngdy 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu nop, quan 1y va str dung an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xu:

‘ 1. Chap toan bd yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Thanh B vé viéc yéu
cau Toa an gial quyet:

- Tuyén b6 hanh vi hanh chinh tir chdi xac nhan hd so cap Gidy ching
nhan quyén su dung dat cua Uy ban nhan dan phuong C tai Cong van so
761/UBND, ngay 12/12/2019 vé viéc chuyén tra lai hd so cap Gidy chiing nhan
quyén su dung dat cho Van phong dang ky dat dai tinh Quang Ngai, chi nhanh
thanh pho Q 1a hanh vi hanh chinh trai phap luat.

- Bugc Uy ban nhan dan phuong C, thanh pho Q, tinh Quang Ngai phai
xac nhan vao ho so Xin cap Giay chang nhan quyén sir dung dat doi véi thira dat
s6 572, to ban d6 s6 03 (nay 1a thira dat s6 523, to ban d6 s6 10 phuong C) cho
ong Nguyén Thanh B theo dung quy dinh cua phap luét.

- Tuyén bd toan bo hanh vi hanh chinh tra ho so xin cap Gidy ching nhan
quyén sir dung dat ciia Vin phong dang ky dat dai tinh Quang Ngai tai Thong
bao s6 2381/TB-CNTPQN, ngay 18/12/2019 vé viéc tra hd so khong giai quyét
d6i voi hd so ciia ong Nguyén Thanh B; dia chi: phuong N, thanh phd Q, tinh
Quang Ngai 1a hanh vi hanh chinh trai phap luat.

- Budc Van phong dang ky dat dai tinh Quang Ngai phai tiép nhan lai hd
SO Xin cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat ddi voi thira dat So 572 (nay la
thira $6 523) va xac lép cac thu tyc trinh cap co tham quyen cap Giay chung
nhan quyén sir dung dat ddi véi thira dat s6 572, to ban d6 s6 03 (nay 1a thira dat
s6 523, to ban d6 sé 10, phuong C) cho ong Nguyén Thanh B theo dang quy
dinh cta phap luat.

2. V& an phi:

- Uy ban nhan dan phuong C phai chiu 300.000dong (Ba trim nghin
d6ng) an phi hanh chinh phuc tham. Sé tién 300.000 dong Uy ban phuong C da
nop theo bién lai thu tién sb: 0006374 ngay 14/12/2020 tai Cuc thi hanh an dan
su tinh Quang Ngii nay duoc chuyén thanh tién an phi phuc tham

Céac quyét dinh khac cta an so thim khong co khang cao khang nghi c6
hiéu luc phap luat.
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Ban an phitic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND 16i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND cdp cao tai Pa Nang;

- TAND tinh Quang Ngai,

- VKSND #inh Qudng Ngdi; (Dﬁ ky)

- Cuc THADS tinh Quang Ngdi;

- Nhitng nguwoi tham gia t6 tung;

- Luu HSVA, PHCTP, LT. Mai Xuian Thanh
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