TOA PHUC THAM CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TOI CAO Poc lap — Tu do — Hanh phiic
TAI THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n s6: 56/2026/DS-PT

Ngay 21 thang 01 nam 2026

VIV “Tranh chdp quyén sir dung ddt va yeu
cau hity gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”

NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xi phiic thim gém cé:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Tran Thi Thay Hong

Céc thim phén: Ong L& Hoang Tén

Ong Tran Ngoc Tuin

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Tudng Vi — Thu ky Toa phac tham Toa an nhan
dan t6i cao tai Thanh phé H5 Chi Minh.

- Pgi dién Vign cong té va kiém sdt xét xir phiic tham tai Thanh phé Hé Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Tran Thi Hué — Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 01 nam 2026, tai tru s& Toa phiic thAm Toa an nhan dan tdi cao
tai Thanh phd HO Chi Minh xét xtr phuc tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y sb:
278/2025/TLPT-DS ngay 14 thang 11 nam 2025 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung
ddt va yéu cdau hity gidy chieng nhdn quyén sir dung dat”.

Do Ban an déan su so tham sd: 14/2025/DS-ST ngay 28/4/2025 ciia Toa an nhan
dan tinh Pong Nai bi khang c4o, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phiic tham so: 3814/2025/QD-PT ngay 26
thang 12 ndm 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pham Thi X, sinh ndam 1957; Dia chi: Ap A, xa T, huyén V,
tinh Png Nai (nay 1a phuong T, tinh Pong Nai), c6 mit.

Nguoi dai dién theo oy quyén ctia nguyén don: Ong V3 Xuan S, sinh nam 1976;
Pia chi: B, khu phd H, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai (nay 1a phuong T, tinh
Pong Nai), co mit.

2. Bi don: Ong Nguyén Van H1, sinh nam 1958 (da chét).

Nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu to tung ctia 6ng H1:

2.1. Ba Phan Thi D, sinh ndm 1956, vang mit;

2.2.0ng Nguyén Vin H2, sinh ndm 1977, Véng mat;



2.3. Ong Nguyén Vin H3, sinh nim 1979, vang mit;
2.4. Ba Nguyén Thi Thay K, sinh nam 1983, viang mat;
2.5. Ong Nguyén Vian D, sinh nim 1987, ving mit;

Cung dia chi: T6 G, ap A, xa T, huyén V, tinh Pong Nai (nay 1a phuong T, tinh
DPong Nai).

Nguoi dai dién theo ty quyén ciia ba Phan Thi B, Nguyén Vin H2, Nguyén Thi
Thiy K, Nguyén Vin D c6: Ong Nguyén Ngoc H4, sinh nim 1983; Dia chi: 2 duong
V, phuong T, thanh phé B, tinh Pong Nai (nay 1a phuong T, tinh DPong Nai), c6 mat.

3. Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi Minh T, sinh ndm 1977, ¢6 don xin vang mit;
3.2. Ba Nguyén Thi Tuyét M, sinh nam 1979, c6 mit;

3.3.0ng Nguyén Tri P, sinh nam 1981, c6 don xin Véng mat;

3.4. Ba Nguyén Thi Thu T1, sinh nim 1984, c6 don xin Véng mat;
3.5. Ong Nguyén Minh D1, sinh nim 1989, c6 don xin vang mit;

Cung dia chi: S6 I hém I tinh 16 768, ap A, xa T, huyén V, tinh Pong Nai (nay 1a
phuong T, tinh Dong Nai).

3.6. Ba Phan Thi D, sinh ndm 1956, vang mit;

3.7. Ong Nguyén Vian H2, sinh nam 1977, ving mit;

3.8. Ong Nguyén Vian H3, sinh nam 1979, ving mit;

3.9. B4 Nguyén Thi Thuy K, sinh nim 1983, Véng mat;

3.10. Ong Nguyén Van D, sinh nam 1987, ving mat.

Dia chi: T G, 4p A, x4 T, huyén V, tinh Pong Nai (nay 1a phuong T, tinh Ddng
Nai).

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba B, 6ng H2, 6ng H3, ba K, 6ng D c6: Ong
Nguyén Ngoc H4, sinh nim 1983, c6 mit.

3.11. Uy ban nhan dan huyén V, tinh Dong Nai (ké thira quyén Va nghia vy t6
tung Chu tich Uy ban nhan dan phuong T, tinh Dong Nai), c6 don xin ving mit.

4. Nguoi khang cdo:

4.1. Ba Pham Thi X — La nguyén don;

4.2. Ba Nguyén Thi Minh T, ba Nguyén Thi Tuyét M, 6ng Nguyén Tri P, ba
Nguyén Thi Thu T1, dng Nguyén Minh D1 — La ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan.

5. Nguoi khdng nghi: Vién trudong Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai.

NOI DUNG VU AN:



- Tai don khéi kién, don khéi kién bo sung va cac ban tu khai, nguyén don ba
Pham Thi X va nguoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don éng V& Xu@n S trinh
bay:

Thira dat s6 505, t ban d6 s6 12 cii (nay 1a thira s6 210 to ban d6 s6 28) véi dién
tich 2.060m?, toa lac tai xa T, huyén V, tinh Déng Nai co nguén géc la cta 6ng nodi
chdng ba X 1a dng Nguyén Vian L ty khai pha dé canh tac. Sau khi ong L qua doi dé
lai cho cha chéng ba X 1a 6ng Nguyén Vian S1 va dén nam 1975 6ng S1 cho con trai
1a chong ba X dng Nguyén Van U (mdi lap gia dinh) trong laa sinh song.

Vao nim 1994, thuc hién theo chinh sach dat dai cua Nha nudc, 6ng Nguyén
Vin U d3 ké khai xin cdp gidy ching nhan quyén st dung dat ma ong dang canh tac
trong d6 c6 thira dat 505 cii (thira m&i 210 va thira 275 hién nay). DPén ngay
31/10/1997, Uy ban nhan dan huyén V (viét tit UBND huyén V) da cép cho 6ng
Nguyén Vin U gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb L 157465 dbi v6i cac thira dat
56 396, 505, 509, 513 va 514 thudc to ban d6 s6 12. Cling nam nay, 6ng Nguyén Vin
H1 hoi vo chong ong U muon thira dat 505 dé trong cé nudi bo. Do chd anh em rudt
thit voi nhau va phan muébn giup cho em minh trong cudc sdng muu sinh nén ong U
dd dong ¥ cho 6ng H1 muon dat. Pén khoang nam 2010, 6ng H1 ngung viéc trong co
nudi bo va dé dat hoang cho dén nay nhung khong tra lai dt cho ba X. Ba X da nhiéu
lan yéu cdu nhung déu khong c6 két qua, ong H1 ngang nguoc cho rang d6 1a phan
dat do cha me 6ng cho 6ng tir nim 1975 cho dén nay. Tuy nhién, khi 6ng H1 di ding
ky ké khai cép gidy ching nhan quyén sir dung dat ciia 6ng d6i voi 18.873m? nhung
lai khong dang ky ddi vai dién tich thira dét s6 505.

Nay ba X yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Nguyén Vian H1 va nhitng ngudi
ké thira quyén nghia vu cta ong H1 phai tra lai dién tich 1.593m?, d4t thudc thira 210,
t& s6 28, toa lac tai ép A, xa T, huyén V, tinh Déng Nai cho ba X (theo ban trich luc
va do v& hién trang sb 12482/2022 ngay 10/11/2022 ctia Van phong dang ky dat dai
tinh D theo cac diém al,a2,a3,...,a25,a26,al).

Pbi véi yéu cau phan té ciia ong Nguyén Vin HI 1a cong nhan quyén sir dung
dat va hity mot phan gidy chimg nhan quyén str dung dat di cip cho 6ng Nguyén Vin
U thi ba khong dong ¥, d& nghi Toa an bac yéu cau phan té cua phia bi don ong H1.

Pbi voi ban trich luc va do v& hién trang thua dat s6 12482/2022 ngay
10/11/2022 ciia Vian phong diang ky dat dai tinh D thuc hién ba dong y va khong co y
kién gi. Poi voi ching thu tham dinh gia s6: 88/2024/TDG-CT ngay 04/04/2024 cua
Cong ty c¢6 phan T4 cung cap thi ba khong c¢6 ¥ kién yéu cau gi khéc.

- Tai don yéu cau phan té cia bi don éng Nguyén Vin HI ngay 25/01/2018, céc
1o khai trong qud trinh gidi quyét ciia bi don va nhitng nguoi ké thira quyén va nghia
vu té tung ciia bi don éng Nguyén Van HI va ciing la nhitng nguoi ¢é quyén loi nghia
vu lién quan ba Phan Thi B, éng Nguyén Van H2, éng Nguyén Vin H3, ba Nguyén
Thi Thity K, éng Nguyén Van D ity quyén 6ng Nguyén Ngoc H4 lam dai dién trinh
bay:



Cha me ctia 6ng Nguyén Vian H1 1a cy Nguyén Vian S1 (sinh ndm 1915 chét nam
1992) va cu Tran Thi L1 (sinh nim 1916, chét nim 1988). Cu S1 va cu L1 ¢6 06 (sau)
ngudi con chung: Nguyén Vian M1, sinh ndm 1941, chét khoang nam 2012; Nguyén
Thi L2, sinh nim 1943 (D3 gia yéu hién sinh séng tai phuong T, thanh phé B, tinh
Pong Nai); Nguyén Vin B, da chét, khong nhd nim chét; Nguyén Van D2, sinh nim
1938; chét nam 2002; Nguyén Vin U, sinh nam 1953; Nguyén Vin HI, sinh nim
1956.

Sinh tho1i, cu S1 va cu L1 c6 khai pha dugc mot sb dat tai xa T, huyén V, tinh
Pong Nai. Vao khoang nam 1975, cu S1 ¢6 chia dat cho cac con gdm: Chia cho ong
Nguyén Vin U 02 (hai) sao dat gdbm: 01 sao dat & va 01 sao dit rudng twong duong
2.000m2; chia cho 6ng Nguyén Vian D2 dién tich dat 05 sdo, twong duong
5.000m2. Vé phan éng M1, 6ng B va ba L2 do 1ap gia dinh & noi khac nén khong cé
nhu cau str dung va ciing khong yéu cau chia dat. Vé phan ong H1, theo truyén thong
cua gia dinh, do 6ng H1 la con Ut nén & cung cha, me va c6 trach nhiém cham soc,
nudi dudng cha, me. Vi vy phan dién tich dat con lai, 6ng H1 duoc cha me cho 6ng
H1 quan ly, canh tac, san xuét trén dién tich dat trén. Trong do6 co thira dat 505, to ban
dd 12, dién tich 2.000m? toa lac tai xa T, huyén V, tinh Bé)ng Nai. Viéc cho dét khong
lap gidy to.

Dbi v6i dién tich dat rudng cua 6ng Nguyén Vin U duge cha me cho, ong U da
ban hét cho 6ng Thiéu Hong V. con lai phan dat ¢ hién nay ba X dang ¢. Di véi dién
tich dat duoc cha me cho, ong H1 truc tiép canh tac, san xuat. Nam 1992, thuc hién
chinh sach dat dai cia Nha nudc, ong H1 diang ky ké khai va dén nam 1997 duoc
UBND huyén V cap gidy ching nhan quyén st dung dat s L 157368 ngay
31/10/1997 voi dién tich 18.873m? tai xa T, huyén V, tinh Déng Nai.

Tuy nhién dbi véi thira dat s6 505, to ban d6 12 (nay 1a thta 210, to ban dd 28
va thira dat s6 275, to ban dd s6 28) dién tich 2.060m?, 6ng H1 1a nguoi truc tiép quan
ly, canh tac tir khi duoc cy S1 cho dén nay. Nhung khi duoc cdp Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 L 157368 ngay 31/10/1997 thi khong c6 thira dét trén, ong 6ng
H1 ciing khong biét viéc nay nén khong co thic mac hay khiéu nai gi.

Pén nim 2006, Nha nude tién hanh viée do dac lai rudng dat, ong H1 mai biét
dién tich thira dat s6 505, to ban do 12 (nay 1a thira 210, to ban do 28 va thira dat s6
275, to ban d6 sb 28) dién tich 2.060m? chwa dugc cap Gidy ching nhan quyén st
dung dat. Nén cung nam 2006, 6ng H1 da tién hanh dang ky ké khai quyén sir dung
dat. Sau d6 can bo dia chinh xa lam that lac nén nim 2014 c6 lap Gidy bién nhan
moi.

Tuy nhién, sau nay trén co sé thong bao cia UBND xa T ngay 16/02/2011 thi
6ng H1 méi duoc biét thira dat 505, to ban dd 12, dién tich 2.060m? (nay 14 thira dat
s6 210 va thira dat s6 275, to ban d6 s6 28) tai ap A, xa T, huyén V, tinh Pong Nai da
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Vin U, sinh nim 1953, cu
tra tai ép A, xa T, huyén V, tinh Déng Nai.



Do la anh em trong gia dinh, nén 6ng H1 di cd ging thuong luong giai quyét
trong ndi bd gia dinh nhung khong duoc. Nam 2014, ong H1 di 1am don khiéu nai
giri UBND x& T; UBND huyén V va Vian phong ding ky quyén sir dung dat tinh
Podng Nai - Chi nhanh V2. Ngay 18/3/2015, UBND huyén V ¢6 vin ban tra 10i don
kién nghi ctia ong H1. Ngay 16/4/2015, UBND x& T di t6 chirc budi hoa giai nhung
khong thanh. Trén thuc té, thira dat trén 6ng H1 dugc cha me cho quan 1y sir dung,
canh tac tir truéc nhimg nim 1978 dén nay va hién nay gia dinh 6ng H1 dang dudng
cO nudi bo, dao ao tha ca trén thira dat trén.

Nay, 6ng H1 khéng ddng ¥ tra lai dat cho ba Pham Thi X. Do viéc cip gidy
chtrmg nhan quyén sir dung dét trén cho ong Nguyén Vian U 1a khong ding déi tuong
nén 6ng H1 di c¢6 yéu cau phan t6 dé nghi Toa an giai quyét: Cong nhan quyén sir
dung dat hop phap cho 6ng H1 d6i vé6i dién tich dat 2.060m? thudc thira dat 505, to
ban dd 12 toa lac tai 4p A, xa T, huyén V, Pong Nai (Gia tri khoang 100.000.000
ddng); Hay mot phan gidy ching nhan quyén st dung dit sé L 157465 ma UBND
huyén V d3 cip cho ong Nguyén Vin U ngay 31/10/1997 ddi v6i phan dién tich dat
2.060m? thudc thira dat 505, to ban do 12.

Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an da tién hanh xem xét thim dinh tai chd va do
v8. Két qua do vé tai Trich luc va do v€ hién trang thura d4t ban dd dia chinh s
12484/2022 ngay 10/11/2022 cua Vian phong Pang ky Dat dai tinh P thé hién: Theo
Ban d0 dia chinh thanh 1ap thang 05 nam 2005: Thira dat 503, to ban do sd 12 nay 1a
thira dat s6 210, to ban d6 sb 28 duoc gi61 han bédi céac mbc (al,a2,a3,...a25,a26,al) cb
dién tich 1a: 1.593m2. Po vé theo chi din ctia ba Pham Thi X - nguyén don: Khu dat
duoc gidi han bdi cac mbc (1,2,3, ... 16,17,1), c6 dién tich 1a: 2.065,9m? (Bao gém ca
cac thira: 268, 269, 270 va 271). Po vé theo chi dan ciia ba Phan Thi D thi Khu dat
duoc gioi han bdi cac mbc
(1,2',11,12,5',6',7,8'9',10',11',12',13',14',15',16',14,1,19',2,21',5,23',24',1") ¢6 dién tich
la: 1.564,4m?.

Cin c két qua do v& néu trén thé hién: Ranh gidi do phia nguyén don - ba Pham
Thi X chi 12 khéng dting v6i ranh gidi thira dat. Ranh gi6i theo chi dan ciia bi don ba
Phan Thi P 1a phu hop véi ranh ban dd dia chinh 1ap thang 05/2005. Mac du co6 sai
léch nhung khong dang ké. Tir d6 cho thdy, trinh bay cta phia bi don vé viéc quan 1y,
canh tac, s dung dat 1a phu hop.

Ngoai ra, viéc quan 1y, sir dung dat cua phia bi don con c¢6 xac nhan 1am ching
ctia nhitng ngudi canh tac xung quanh 1a 6ng Thidu Hong V va ba Tran Thi G. Vi
nhiing 1y do trén, ba Phan Thi D va nhiing nguoi ké thira quyén, nghia vu cia 6ng
Nguyén Vin H1 khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién ctia ba Pham Thi X. Pong thoi,
phia bi don dé nghi Toa an giai quyét: Céong nhan cho phia bi don duoc quyén sir
dung dat d6i véi dién tich dat 1.593m? thudc thira dat s6 210, to ban do s6 28, x& T,
huyén V duoc gidi han boi cac mdc (al,a2,a3,...a25,a26,al) theo Ban Trich luc va do
v& hién trang thira dat ban do dia chinh s6 12484/2022 ngay 10/11/2022 cua Vin
phong Piang ky Dét dai tinh B; Hily mot phan gidy ching nhan quyén sir dung dat sb
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L 157465 ma UBND huyén V di cip cho 6ng Nguyén Van U ngay 31/10/1997 ddi
v6i phan dién tich dat thudc thira dat 505, to ban d6 12 (nay 1a thira dat s6 210, to ban
dd s6 28).

- Tai cdc loi khai nhitng ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi
Minh T, ba Nguyén Thi Tuyét M, éng Nguyén Tri P, ba Nguyén Thi Thu TI, ong
Nguyén Minh P1, trinh bay:

Vao nam 1997, ong Nguyén Vin H1 c6 muon dat cia cha me 6ng (1a ong
Nguyén Van U, ba Pham Thi X) 01 thira dat dién tich 2.060m?, dat thudc to ban dd sb
12, thtra 505 toa lac tai ap A x3 T, V, tinh Pong Nai. Dt di duoc cap gidy chung
nhan quyén st dung dat ngay 31 thang 10 nam 1997 do 6ng Nguyén Van U ding tén.

Vé ngudn gde dat do cu Nguyén Vin S1 cho éng U, ba X canh tac tir ndm 1975,
Niam 1994 cha 6ng, ba 1a 6ng Nguyén Van U di ké khai dang ky va dén nam 1997 thi
dugc cap Gidy chung nhan quyén st dung dat. Pén nam 1998, ong Nguyén Van U
chét khong dé lai di chuc. Ngay 24/11/2006, thi gia dinh 6ng, ba ¢ 1ap bang cam két
gia toc giao cho ba X dugc toan quyén st dung va dinh doat tai san noi trén. Pén nam
2017, gia dinh 6ng, ba lam lai to cam két gia toc giao cho ba X duogc toan quyén sur
dung va dinh doat tai san thira dat noi trén dé phu hop vé6i hinh thirc van ban theo luét
dinh.

Khi éng U va X cho dng Nguyén Van H1 muon dét chi ndi bang miéng, khong
1ap thanh van ban. Sau khi muon dit, ong H1 va ba b canh tac dén nim 2010, tir ndm
2010 dén nay 6ng H1 bo hoang, dé c6 dai moc, trén dat khong c6 tai san gi. Ba X da
nhiéu 1an yéu cau 6ng H1 tra lai dién tich 2.060m? dat thudc to ban dd sé 12, thua
505, toa lac tai ép A, xa T, huyén V, tinh Déng Nai dé canh tac, nhung 6ng H1 ¢d tinh
khong tra, 6ng H1 c6 hanh vi cdm can, de doa khién ba X khong thé canh tac trén
dién tich dat trén.

Do d6, cac duong su théng nhit véi yéu cau khoi kién cia ba X, budc ong
Nguyén Van HI tra lai dién tich 2.060m2, dat thudc to ban d6 sb 12, thira 505 toa lac
tai 4p A xa T, huyén V, tinh Pong Nai cho ba Pham Thi X. Cac dng, ba Nguyén Thi
Minh T, ba Nguyén Thi Tuyét M, 6ng Nguyén Tri P, bd Nguyén Thi Thu T1, 6ng
Nguyén Minh D1 dé nghi ving mit trong tat ca cac budi 1am viéc va xét xir tai Toa an
cac cap.

- Tai Van ban sé6 3461/UBND-NC ngay 19/7/2018 Uy ban nhén ddn huyén V c6
¥ kién:

1. Qua trinh cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat: Ngay 03/01/1994, 6ng
Nguyén Van U ¢ don xin cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i v6i dién tich
4.251m2, trong d6 co thira 505, dién tich 2.060m?, t& ban dd sb 12 cii, xa T. Ong U ké
khai ngudn goc dat nhu sau “Ong néi Nguyén Van L dé lai da lau”. Y kién cua hoi
ddng xét duyét cap gidy chimg nhan xa “Xét cap chinh thire thira 396; 505; 509; 513;
514 to ban do s6 127. Y kién xét duyét cia UBND huyén “Puoc ccfp dién tich



4.251m2”. Ngay 31/10/1997, UBND huyén V cép gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 L 157465 cho 6ng Nguyén Van U ddi voi dién tich 4.251m? trong d6 co thira dat
50 505, dién tich 2.060m2, t& ban d6 s6 12 cii, xa T.

2. Két luan: Viéc UBND huyén V cép gidy chimg nhan quyén st dung dat sd L
157465 ngay 31/10/1997 cho 6ng Nguyén Vian U d6i véi dién tich 4.251m?, trong d6
c6 thira dat sb 505, dién tich 2.060m?2, t& ban d6 sd 12 cili, XA T 1a ding theo quy dinh
cua phap luat.

Thira dat s6 210, to ban d6 s6 28, xa T hién 6ng Nguyén Van H1 va ba Phan Thi
b dang ky xin cip gidy chimg nhin quyén st dung dat nhung chua dugc cip gidy
chtrng nhan quyén str dung dat. Cac tai liéu chimg cir do chinh quyén cung cip:

- Bién ban x4c minh ngay 29/01/2018 Uy ban nhan dan xi T, huyén V, tinh
Déng Nai cung cép thong tin: Thura dat s6 505 to ban d6 sb 12 toa lac tai xa T, huyén
V, tinh Dong Nai vao nam 1993 6ng Nguyén Van U (chdng ciia ba Pham Thi X) di
dang ky ké khai cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, trong s6 xét duyét cip gidy
chtrng nhan quyén str dung dat ddi véi thira dat trén thi ong Nguyén Vin U ké khai
ngudn gdc dat 1a 6ng ndi Nguyén Vin L dé lai, dén nim 1997 éng Nguyén Vin U
duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat d6i v6i thira dat trén va dién tich duoc
cap 1a 2.060m?. Sau khi ké khai dang ky va dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat thi 6ng U tryuc tiép canh tac st dung, sau khi dng U chét di thi dia phuong khong
biét ai 1a ngudi tryc tiép canh tac sir dung thira dét trén. Pén nam 2015, 6ng Tran Vin
H5 di dang ky ké khai cap ddi gidy chirng nhan quyén st dung dat nhung do ¢6 tranh
chap nén hién nay 6ng H5 chua dugc dimg tén ddi véi thira dat nay. Thira cii 14 thira
505 to ban d6 sb 12, thira mai 14 thira s6 210 to ban d6 s6 28 tai xa T, huyén V, tinh
Déng Nai, thura dét trén dugc mién thué.

- Bién ban xac minh ngay 17/5/2018 UBND x& T cung cép thong tin: Ddi véi
cac thira dat 396, 505, 509, 513, 514 to ban dd s6 12 1a do 6ng Nguyén Vin U ké khai
nam 1994, khi 6ng U ké khai thi nguon goc do 6ng Nguyén Vian L dé lai, sau d6 thi
dugc cdp gidy chung nhan quyén st dung dat s vao s6 703/QDD-UBH ngay
31/10/1997 trong d6 c6 thira 505 hién nay dang tranh chap giita ba Pham Thi X 1a vo
ciia 6ng Nguyén Vian U véi 6ng Nguyén Van H1. Vao nim 1994, 6ng Nguyén Vin
H1 c6 di dang ky ké khai mot so thia dat sau: 390, 397, 398, 399, 419, 420, 429, 430,
431, 432, 433, 434, 435, 456, 457, 458, 459, 460, 461, 463, 464, 465, 466, 510, 511,
512 to ban d6 s6 12, ong H1 ké khai ngudn gbc dat 1a do 6ng Nguyén Vin L dé lai va
cling dugc Uy ban nhdn dan huyén V cép gidy chimg nhan quyén st dung dat vao
nam 1997. Tai thoi diém ong H1 dang ky ké khai cdp gidy chimg nhan quyén sir dung
dat thi 6ng H1 khong ké khai thira dat s6 505 to ban d6 s6 12, 4p A, xa T nén ciing
khong dugc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i v6i thira dat nay. Thira dat
505 to ban d6 s6 12 tai x& T da duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng
Nguyén Vin U 1a chong cta ba Pham Thi X vao nim 1997. Hién nay thira dat nay da
duoc tach ra lam hai thira gdm thira dat 210 dién tich 1.593m? va thira 275 dién tich 1a
231m? thudc to ban do sb 28. Thira dat 210 td ban d6 s6 28 do 6ng Nguyén Vian Hl
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dang ky ké khai lai vao nam 2006, sau khi chong ghép ban do thi phat hién thua dat
210 nam trong mot phan thira dat 505 di dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cho ong Nguyén Van U vao nim 1997 do d6 thira dat 210 chua dugc cap gidy
chtrng nhan quyén st dung dat, con thira dat 275 t ban d6 sb 28 ¢o dién tich 231m?
duogc tach ra tir thira 505 to ban do sd 12 cii thi hién nay thira dat 275 to ban dd s6 28
chua ¢ ai ding ky ké khai lai. Qué trinh st dung dat ddi véi thira 505 theo dia
phuong duogc biét hién nay thira dat nay do 6ng Nguyén Van H1 sir dung, con ong H1
st dung tir thoi diém nao thi dé nghi Toa an lién hé véi trudng ap va cac ho dan sir
dung dit lién ké dé nam rd.

- Tai bdn tw khai ngay 31/3/2023 ba Tran Thi G, sinh nam 1942, trii lai dp A,
xd T, huyén V, tinh Pong Nai xdc nhdn:

Ba sinh ra va 16n 1én tai ép B, xa T, huyén V, tinh Déng Nai, qua trinh sinh séng
ba c6 dat canh tic gan voi v6i dat cia gia dinh ong Nguyén Van H1 va 6ng Nguyén
Vian U. Do d6, ba biét rd dat canh tac cia gia dinh 6ng Nguyén Van H1 va ong
Nguyén Vian U, dat ciia ba canh tac do ong, ba dé lai tir truéc nhitng nim 1975. Ba
canh tac dén khoang nam 2018 thi chuyén nhuong cho nguoi khac. Theo ba dugc biét
trude day gia dinh dng U c6 duoc cha éng U cho dit canh tac va dat ¢. Tuy nhién, sau
khi 6ng U chét, gia dinh ong U da ban hét dat canh tac cho 6ng Thiéu Hong V. Pdi
v4i phan dat ¢ thi hién nay ba X vo 6ng U vin ¢. D6i v6i phan dién tich dat dang
tranh chap thi tir trudc dén nay ba 13 nguoi chimg kién gia dinh 6ng Nguyén Vin H1
1a nguoi truc tiép quan 1y, canh tac thoi gian dau trong lua, thoi gian sau dudng co
nuoi bo.

- Tai ban tw khai ngay 31/03/2023 éng Thiéu Hong V, sinh ndm 1963, cu trii tqi:
76 G, d}) A, xa T, huyén V, tinh Béng Nai xdc nhan:

Ong sinh ra va 16n 1én tai 4p A, xd T, huyén V, tinh Pong Nai, qué trinh sinh
sdng ong c6 dat canh tac gan v&i dat cia gia dinh 6ng Nguyén Vian HI1 va 6ng
Nguyén Vian U, do d6 6ng biét 1& dat canh tac cta gia dinh 6ng Nguyén Vin H1 va
6ng Nguyén Van U. Nam 2003, do khéng c6 nhu ciu canh tac nén gia dinh ba Pham
Thi X da chuyén nhugng toan bd di¢n tich dat rudng cho 6ng, dién tich khoang
1.007m?2. Gia dinh ong canh tac lién tuc dén nam 2023 thi chuyén nhuong lai cho
ngudi khac. Theo dng duge biét thi sau khi chuyén nhuong dét cho 6ng, gia dinh 6ng
Nguyén Vin U khong con dét canh tac tai ép A, xa T, huyén V, tinh Déng Nai. Béi
v6i phan dién tich dat dang tranh chap thi tir trudc dén nay 6ng 1a ngudi chimg kién
gia dinh 6ng Nguyén Vin HI 13 nguoi truc tiép quan 1y, canh tac, thoi gian dau trong
lta, thot gian sau dudng cé nuoi bo.

- Tai ban twong trinh ngay 05/01/2018 cdc éng Nguyén Van T2, Nguyén Vin H6,
Nguyén Vin V1, Tran Vian T3 xdc nhdn:

Céc ong déu tuong trinh cac ong 1a chil dat ké bén véi thira dat dang tranh chap,
cac ong da sinh séng & & T tir 1u va canh tac tai thira dat ké bén nha ba X. Thura dat
trén c6 ngudn goc ciia 6ng Nguyén Vian S1 14 bd chong ciia ba X cho vo chong ba X,



6ng U canh tac tr naim 1975 dén nam 1997, trong qua trinh sir dung cic ong thiy
khéng c6 ai tranh chap voi vo chong ba X vé thira dat trén, moi ngudi déu biét day 1a
dat cua ong S1 da cho han vo chéng ba X canh tac nén 1a dat thudc sé hiru cia vo
chong ba X. Tir nam 1997, vo chong ba X da cho 6ng H1 muon thira dat trén dé canh
tac vi thdy trong lua khong hiéu qua nén ngung trong lta thi c6 6ng Hai M2 dé canh
tac, cac Ong chua tirng nghe noi ¢o6 chuyén gia dinh ba X d& ban hay cho 6ng H1 dién
tich dt trén.

- Tai Ban dn dan sw so tham s6: 14/2025/DS-ST ngay 28/4/2025 cia Toa dn
nhan dén tinh Dong Nai da quyét dinh:

Cin clr vao Diéu 26, Piéu 34, khoan 1 Diéu 39, Diéu 220 cia Bo luat to
tung dan sy nam 2015; Khoan 3 Piéu 221 cua BO luat dan sy nam 2005 (khoan 3
Piéu 176 cta Bo luat dan sy nim 1995); Diéu 166, Diéu 170 cua Luat Dat dai; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi,
quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi 1¢ phi Toa an.

Tuyén xtr:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Pham Thi X dbi voi
yéu cau budc 6ng Nguyén Vin HI (6ng d3 Hai chét), nhitng nguoi ké thira quyén va
nghia vy t6 tung 1a ba Phan Thi B, 6ng Nguyén Vian H2, 6ng Nguyén Vin H3, ba
Nguyén Thi Thuy K, dng Nguyén Vian D, tra lai dién tich 2.060m?, dét thudc thira 505
t& ban do sb 12 (nay la thtra 210 va thtra dét sb 275 to sd 28), toa lac tai ép AxaT,
huyén V, tinh DPong Naig Nai.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 ctia bj don ong Nguyén Vian H1 (6ng H1 da chét),
nhitg ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta bi don Nguyén Vian H1 la ba
Phan Thi B, 6ng Nguyén Vin H2, 6ng Nguyén Vin H3, ba Nguyén Thi Thiy K, 6ng
Nguyén Vin D.

- Cong nhan quyén st dung dat doi voi thira dat s6 210 va thira dat s6 275 to ban
d6 s 28 (thtra cil 1a thira 505 to ban d6 so 12), toa lac tai 4p A, x4 T, huyén V, tinh
Pdng Nai cho nhimng ngudi ké thira quyén va nghia t6 vy tung cua bi don 1a ba Phan
Thi b, 6ng Nguyén Vin H2, 6ng Nguyén Vin H3, ba Nguyén Thi Thay K, 6ng
Nguyén Vin D.

- Thira dat s6 210 to ban d6 s6 28, dién tich 1.593m? duoc gidi han bdi moc gidi,
theo ranh ban d6 dia chinh, theo trich luc va do v& hién trang thira dat ban do dia
chinh s6 12484 ngay 10/11/2022 ctia Van phong dang ky dat dai tinh D.

- Thira dat s6 275 t& ban dd s6 28 dién tich 1a 23 1m?2 dugc gidi han bai mde gidi,
theo ranh ban do dia chinh, theo trich luc va do v& hién trang thua dat ban d6 dia
chinh s 4354 ngay 22/11/2024 ctia Vin phong ding ky dat dai tinh Bg Nai.

- Huy mét phan gidy chimg nhan quyén str dung dit s L 157465 cap cho 6ng
Nguyén Van U ngay 31/10/1997 d6i voi phan dién tich dat 2.060m? thudc thira dat s6



505 to ban d6 sb 12 tai xa T, huyén V, nay thudc thira 210 va thira dat s6 275 to s6 28,
toa lac tai Ap A xa T, huyén V, tinh Png Nai.

- Ba Phan Thi B, 6ng Nguyén Vin H2, 6ng Nguyén Vin H3, ba Nguyén Thj
Thiy K, 6ng Nguyén Vian D 13 nguoi ké thira quyén, nghia vu ctia bi don c6 quyén va
nghia vu lién hé vdi co quan ¢ tham quyén 13 Vin phong dang ky dat dai tinh B; So
Nong nghiép va Méi trudng tinh D; dé tién hanh ké khai ding ky cip gidy ching
nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cta phap luat.

Ngoai ra, Ban an so thim con quyét dinh vé chi phi t6 tung; vé an phi dan su so
tham va quyén khang céo theo quy dinh cta phap luét.

Ngay 09/5/2025, nguyén don ba Pham Thi X khang c4o ban 4n so tham yéu cau
Toa an cap phuc tham stra ban 4n so tham theo hudng chap nhan yéu cau khai kién
ctia nguyén don, bac yéu cau phan tb cta bi don.

Ngay 12/5/2025, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan gdm ba Nguyén Thi
Minh T, ba Nguyén Thi Tuyét M, 6ng Nguyén Tri P, ba Nguyén Thi Thu T1, éng
Nguyén Minh P1 khang c4o ban an so tham, dé nghi cip phic thim stra ban an so
tham theo huéng chap nhan yéu ciu khai kién cua nguyén don, bac yéu cau phan to
cua bi don.

Ngay 12/5/2025, Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai co6 Quyét
dinh khang nghi phuc tham s6: 187/QD-VKS-DS, khang nghi toan bd ban an so tham,
dé nghi cdp phuc tham stra ban an so thim theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don, bac yéu cau phan tb cta bi don.

Tai phién toa phiic tham,

- Pai dién Vién cong to va kiém sat xét xir phuc tham tai Thanh phé Ho6 Chi
Minh git nguyén Quyét dinh khang nghi phic tham so: 187/Qb-VKS-DS ngay
12/5/2025 cia Vién truong Vién truong Vién ki€m sat nhan dan tinh BDong Nai doi
v6i Ban an s6 14/DSST ngay 28/4/2025 ciia Toa an nhan dan tinh Pong Nai.

- Nguyén don ba Pham Thi X gitt nguyén khang cdo, yéu cau Toa an cap phiic
tham giai quyét sira an so tham chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Pham
Thi X va khong chap nhan yéu cau phan té cia bi don 6ng Nguyén Vian H1.

- Nguoi co quyén lgi, nghia vy lién quan ba Nguyén Thi Minh T, ba Nguyén Thi
Tuyét M, 6ng Nguyén Tri P, ba Nguyen Thi Thu TI, ong Nguyén Minh D1 gllI
nguyén khang c40, yéu cau Toa an cip phiic thim giai quyét stra an so tham chap

nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Pham Thi X va khong chip nhan yéu cau
phan t6 cua bi don éng Nguyén Vin HI.

- Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia bi don, nhitng ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan gém céc 6ng, ba Phan Thi B, Nguyén Van H2, Nguyén
Thi Thay K, Nguyén Vian D uy quyén 6ng Nguyén Ngoc H4 lam dai dién c6 ¥ kién:
Khong dong ¥ véi khang céo cua nguyén don ba Pham Thi X va nhiing nguoi co
quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Minh T, ba Nguyén Thi Tuyét M, 6ng
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Nguyén Tri P, ba Nguyén Thi Thu T1, 6ng Nguyén Minh D1 va khang nghi cua Vién
truong Vién kiém sat nhan dan tinh Péng Nai. Dé nghi bac khang cio, khang nghi,
gilt nguyén ban 4n so tham.

- Pai dién Vién cong td va kiém sat xét xu phuc tham tai Thanh phé HO Chi
Minh phét biéu quan di€m giai quyét vu an:

Vé t6 tung: Nhimg ngudi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia t6 tung di thyc
hién ding quyén va nghia vu theo quy dinh ctia phap luat t6 tung dan su; Pon khang
c40 cta nguyén don ba Pham Thi X, cua nhitng ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi Minh T, ba Nguyén Thi Tuyét M, éng Nguyén Tri P, ba Nguyén
Thi Thu T1, 6ng Nguyén Minh P1 va khang nghi cia Vién truéng Vién kiém sat
nhvén dan tinh Dong Nai hop 18, du diéu kién dé xem xét giai quyét theo thi tuc phuc
tham.

Vé ndi dung khang céo: Ban so tham da xem xét, va giai quyét vu an khong chip
nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba X va chap nhan yéu ciu phan t6 cua bi
don 6ng H1 1a chwa phu hop véi quy dinh ctia phap luat. Do d6, dé nghi Hoi dong xét
xtr phiic thAm chap nhan khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh
Pong Nai va chap nhan khang cao cua nguyén don ba Pham Thi X; khang cdo cua
nhu’ng nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Minh T, ba Nguyén Thi
Tuyét M, 6ng Nguyen Tri P, ba Nguyén Thi Thu T1, 6ng Nguyén Minh D1. Sira ban
an so tham: Chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don ba Pham Thi X va khéng
chap nhan yéu cau phan té cia bi don 6ng Nguyén Van H1 va ngudi ké thira quyén va
nghia vu cua bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cuw vao cdc tai liéu, chung cir da dwoc xem xét tqi phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa; Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Pon khang cao cuia nguyén don ba Pham Thi X; khang c4o ctiia nhitng nguoi
c6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Nguyén Thi Minh T, b Nguyén Thi Tuyét M,
6ng Nguyén Tri P, ba Nguyén Thi Thu T1, 6ng Nguyén Minh D1 va khang nghi ctia
Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh Béng Nai lam trong thoi han ludt dinh, du
diéu kién dé xem xét giai quyét theo thu tuc phac tham.

Nhitng nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan c6 van ban xin xét xir vang mat,
nén tién hanh phién toa phic tham vang mat nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 296 Luat t6 tung dan sy nam 2015.

[2] Xét khang cdo clia nguyén don ba Pham Thi X va nhitng ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Minh T, ba Nguyén Thi Tuyét M, dng Nguyén Tri
P, ba Nguyén Thi Thu T1, 6ng Nguyén Minh D1 va khang nghi ciia Vién truéng Vién
kiém sat nhan dan tinh Pong Nai, Hoi dong xét xtr nhan thay:

[2.1] Nguyén don ba X khai ngudn goc 1 cta cd6 Nguyén Vian L ty khai pha dé
canh tac. Sau khi c6 L qua d("yi dé lai cho con 1a cu Nguyén Vin S1 canh tac dén nim
1975 cu S1 dé lai cho 6ng U va éng H1 sir dung. Viéc cu S1 cho dat khong cé lap
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gidy 0, khong co do dac dat. Sau khi duoc cho dat, ong U st dung dén nam 1994, khi
nha nudc ¢ chi truong cép gidy chimg nhin quyén sir dung dat, ong U (chong ba X)
da ke khai xin cp gidy ching nhan quyén sir dung dit trong do co thira dat 505, to
ban dd sb 12 cii (hién nay la thua 210 va thira 275 to ban dd s6 28). Pén ngay
31/10/1997, UBND huyén V da cép cho 6 ong Nguyen Vin U Gidy chung nhan quyén
su dung dat sd L 157465 d6i voi cac thira dat sb6 396, 505, 509, 513 va 514, thudc to
ban dd sé 12. Cung nam 1997, 6ng U cho 6ng H1 muon dit dé dudng co nudi bo
nhung do chd anh em rudt voi nhau va gitip cho em minh trong cudc sdng muu sinh
nén 6ng U d3 déng y cho muon dit. Nam 1998 ong U chét, dén khoang nam 2010,
6ng H1 ngung viéc trong cé nudi bo va dé dat hoang cho dén nay nhung khong tra lai
dat cho ba X.

Bi don 6ng H1 va nguoi ké thira quyén va nghia vu td tung ctia 6ng H1 ciing xac
dinh ngudn géc 1 cta cu Nguyén Vian S1 (chét nam 1988) va cu Tran Thi L1 (chét
nam 1992) khai phé sir dung dén nim 1975 thi cu S1, cy L1 chia dat cho cac con
trong d6 co chia cho 6ng Nguyén Vin U 02 sao dit, ong Nguyén Vin D2 05 sao dit.
Phan dién tich dét con lai cho ong H1 st dung tir nam 1978. Pén nam 1992, khi nha
nude thyc hién chinh sach dat dai, ong H1 ké khai dang ky va duoc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat sb L 157368 ngay 31/10/1997 véi téng dién tich 18.873m?
dét toa lac tai xa T, huyén V, tinh Déng Nai va 6ng H1 truc tiép quan ly st dung dat.
Pén nam 2006, nha nude tién hanh do dac thoe ban d6 dia chinh thi 6ng H1 méi biét
dién tlch dat cua ong H1 dang sur dung thudc mot phan thira dat 505, to ban do sé 12
cii da cip gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Van U vao nam 1997.
Do anh em rudt, nén ong H1 nhiéu lan thuong luong trong ndi bo gia dinh nhung
khong thanh, vi vay éng H1 yéu cau hiy gidy chimg nhan quyén sir dung dat cap cho
6ng U tai thira 505 t ban do s6 12 dién tich 2.060m? dat va cong nhan cho ong H1
dugc quyén str dung dién tich 2.060m? dit thudc thira dit s6 210 va thira dat sb 275 to
ban do sb 28 (thtra cii 1a thira 505 to ban dd sb 12), toa lac tai ép A, xa T, huyén V,
tinh Pong Nai.

Can cir vao 10i khai ciia nguyén don va bi don déu théng nhat xac dinh nguén
gbc dat cua 6ng U va 6ng H1 déu dugce cu S1 cho khoang thoi gian tir ndm 1975 -
1978, khi cu S1 cho dat khong lam gidy to va khong co do dac dién tich ma chi néi
miéng.

Nguyén don ba X khéi kién cho rang di cho 6ng H1 muon thira dét sd 505 dién
tich 2.060m?2 dat nhung khong duoc bi don 6ng H1 va nhiing nguoi ke thtra quyen va
nghia vu té tung ctia 6ng H1 thira nhan muon dat. Ba X khong cung cap dugc gidy to,
tai liu dé chimg minh viéc 6ng Hai M2 dt.

[2.2] Phan dat cua ong U va 6ng H1 c6 vi tri lién ké nhau. Nam 1994, ong U va
6ng H1 dang ky cip quyén s dung dat. Ong Nguyén Vin H1 ké khai ding ky céc
thira dat sau: 390, 397, 398, 399, 419, 420, 429, 430, 431, 432, 433, 434, 435, 456,
457,458, 459, 460, 461, 463, 464, 465, 466, 510, 511, 512 t ban dd s6 12, ong H1 ké
khai ngudn gbc dat 1a do 6ng Nguyén Vian L dé lai va ciing dugc Uy ban nhan dan
huyén V cap gidy ching nhan quyén st dung dat vao nim 1997. Ong U ké khai cac
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thira dat 396, 505, 509, 513, 514 to ban dd s6 12 va dugc cip gidy ching nhan quyén
st dung dat nam 1997.

Theo B&o céo sb: 403/BC-TNMT ngay 14/10/2029 (Bit luc s6 34) cua Phong
Tai nguyén va Moi truong huyén V va Cong vian sb: 6229/UBND- NC ngay
17/10/2029 (but luc s0 40) ctia UBND huyén V xé4c dinh: “Can cir don xin cap giay
chitng nhdn quyén siv dung dat ngay 03/01/1994 ciia éng Nguyén Van U déi véi
4.251m2 trong dé c6 thira 505 dién tich 2.060m? to ban do so 12 (ban do thanh Idp
nam 1996) xa T ¢é nguén géc dat do éng néi Nguyén Vin L dé lai da lau; don cia
ong U dwoc Hoi déng xet duyét cua xa xét duyét va xac nhdn xét cdp chinh thirc cac
thira 396, 505, 509, 513, 514 to bdn do6 s6 12,

Tuy nhién, hd so cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng Nguyén Vin
U, khong co bién ban do dac cac thira dat, khong co ky tén cua cac chi sir dung dat
lién ké dé xac dinh ranh giéi méc gidi phan dat cta ong U duogc cap gidy ching nhan
quyén str dung dat. Tai phién toa phuc thim, cac duong su déu xac dinh thoi diém
nam 1994 khi ké khai dang ky cap quyén sir dung dat nhung khong cé do dac dét thuc
té theo hién trang sir dung.

[2.3] V& qua trinh str dung dat thira dat 505 to ban dd s6 12 (nay 1a thira 210 va
thira dat sb 275 to sb 28), toa lac tai ép A xa T, huyén V, tinh Déng Nai:

Nguyén don ba X ¢o cung cdp nguoi lam ching ong Nguyén Vin T2, Nguyén
Vin H6, Nguyén Van V1, Tran Van T3 déu xac nhan: “Cdc éng la chi ddt ké bén voi
thira ddt dang tranh chdp, cdc ong da sinh song ¢ X& T tir ldu va canh tac tai thira ddt
ké bén nha ba X. Thira dat trén cé nguon goc cia éng Nguyén Vin SI la bo chong
ciia ba X cho vo chong ba X, ong U canh tdc tir nam 1975 dén nam 1997, trong qud
trinh sit dung cdc éng thdy khong cé ai tranh chdp véi vo chong ba X vé thira dat
trén, moi nguoi deu biét ddy la dat cua éng S1 dd cho han vo chong ba X canh tac
nén la dat thuéc so hivu ciia vo chong ba X. Tir nam 1997, vor chong ba X dd cho éng
H1 muwon thira ddt trén dé canh tac vi thdy trong hia khéng hiéu qud nén ngung trong
lGa thi c6 6ng Hai M2 dé canh tdc, cic 6ng chwa tirng nghe néi cé chuyén gia dinh ba
X dd ban hay cho éng H1 dién tich ddt trén” (but luc s6 85, 86, 87, 88).

Con ngudi 1am chimg cta bi don 6ng H1 12 ba Tran Thi G1, sinh nim 1942, tra
lai ép A, xa T, huyén V, tinh Déng Nai xac nhan: “Ba G1 ¢é ddt canh tdc gcfn VOl VOi
dat ciia gia dinh 6ng Nguyén Vin HI va 6ng Nguyén Van U. Ba canh tic dén khodng
nam 2018 thi chuyén nhirong cho nguoi khdac. Theo ba dwoc biét truée ddy gia dinh
ong U c6 duwoc cha éng U cho ddt canh tic va ddt ¢. Tuy nhién, sau khi ong U chér,
gia dinh 6ng U da ban hét dat canh tac cho éng Thiéu Hong V. Déi véi phan ddt ¢ thi
hién nay ba X vo éng U vin 6. Déi véi phan dién tich ddt dang tranh chdp thi tir
triede dén nay ba la ngwoi chimg kién gia dinh 6ng Nguyén Vin HI la nguoi triee tiép
quan Iy, canh tac thoi gian dau trong lia, thoi gian sau dwdng cé nudi bo” (but luc s6
93); Tai ban tu khai ngay 31/03/2023 ong Thiéu Hong V (bt luc s6 94) xac nhén:
“Ong sinh ra va Iém 1én tai dp A, xa T, huyén V, tinh Pong Nai, qud trinh sinh song
6ng cO ddt canh tic gan véi dat ciia gia dinh 6ng Nguyén Vin HI va dng Nguyén Vin

13



U, do dé éng biét ré dat canh tic cia gia dinh éng Nguyén Van HI va 6ng Nguyén
Van U. Nam 2003, do khdng c¢é nhu cdu canh tic nén gia dinh ba Pham Thi X da
chuyén nhwong toan bé dién tich dat ruéng cho éng, dién tich khoang 1.007m?. Gia
dinh éng canh tdc lién tuc dén nam 2023 thi chuyén nhwong lai cho nguoi khdc. Theo
ong dwoc biét thi sau khi chuyén nhwong ddt cho éng, gia dinh éng Nguyén Van U
khong con dat canh tic tai dp A, xd T, huyén V, tinh Pong Nai. Poi véi phan dién tich
dat dang tranh chdp thi tiv trude dén nay ong la ngwoi chirmg kién gia dinh éng
Nguyén Van HI la nguoi true tiép quan 1y, canh tac, thoi gian dau trong hia, thoi
gian sau dwdng cé nudi bo, dén thoi diém hién nay, gia dinh éng H1 vin dang truc
tiép quan 1y, sir dung dat”.

Tai bién ban xac dinh ranh gidi cac thira dat ngay 18/11/2003 (bt luc sb 79) do
UBND x& T do dac hién trang sir dung dat cua ba X d6i véi cac thia dat sb 505, 513,
514, 509 khong c6 chi str dung dat lién ké 1a ong Tran Vian H5 Ky tén va khéng co
chir ky cua chu sir dung dat Pham Thi X va tai bién ban ngay 07/01/2004 do dac xac
dinh ranh gi6i thira dat theo hién trang st dung (bat luc sd 78) d6i voi thira dat sb
509, 513, 514 dién tich 1.007m? dat thudc t& ban d6 sb 12 (khong c6 thira 505) toa lac
tai 4p A, xa T, huyén V c6 chit ky caa chu sir dung dat ba Pham Thi X ky tén.

Nhu vay, ¢6 can cur xac dinh tir nam 2004 gia dinh ba X da xac dinh hi¢n trang
str dung dit cua gia dinh ba X gdm cac thira dit sb 509, 513, 514 dién tich 1.007m?
dat thudc to ban db sd 12. Sau dé, ba X di chuyén nhuong cho 6ng Thiéu Hong V
toan bo dién tich 1.007m?thudc thira dat s6 509, 513, 514 to ban d6 s6 12. Piéu nay
phu hop véi 101 khai ctia nguoi 1am ching 13 6ng Thidu Hong V.

Mait khéac, khi ké khai theo ban dd dia chinh nam 2005, gia dinh ba X ciling
khong ké khai dang ky ddi véi thira dat 505 to ban dd cii ma do 6ng H5 va ba D ké
khai dang ky xin cAp quyén sir dung dat. Theo Cong van sb: 296/UBND-KT ngay
08/8/2024 UBND x& T cung céap thong tin vé thira dt 505 to ban d6 s6 12 (cii) theo
ban dd dia chinh nam 2005 s6 thira mai 1a 210 va thira 275 t& ban do sé 28, 6ng
Nguyén Vin H1 va ba Phan Thi P ké khai ding ky cdp gidy chimg nhan quyén sir
dung dat thira 210 to ban do sb6 28 nhung chua duoc cdp gidy chimg nhan quyén sir
dung dat.

Bi don 6ng H1 va nhiing ngudi ké thira quyén va nghia vy t6 tung cua 6ng H1
xéac nhan khi do dac theo ban d6 dia chinh va gia dinh 6ng H1 c6 ké khai thira dat 210
nhung dugc biét thira cii 1a 505 da cap cho 6ng U nén 6ng H1 c¢6 lam don dé nghi thu
héi gidy ching nhan quyén st dung dat da cip cho ong U va Tai Cong van so:
963/UBND-NC ngay 18/3/2015 UBND huyén V tra 1oi kién nghi cta ong H1 vé viéc
dé nghi thu hoi gidy ching nhan quyén sir dung dat sé L 157465 ngay 31/10/1997 cap
cho dng Nguyén Vin U d6i voi mot phan thira 505 to ban d6 s6 12 X3 T ¢6 ndi dung:
“...Dé nghi éng H1 lién hé UBND xa T dé hoa gidi va hwdng dan thi tuc gidi quyét
tranh chap dat dai theo quy dinh”.
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Tt nhitng nhan dinh trén, xét thiy gia dinh ong Nguyén Vin HI 1 ngudi truc
tiép quan ly, str dung dién tich dat 2.060m? thudc dat s 505 to ban d6 sd 12 cii tai x&
T, nhung ong U 13 nguoi ké khai ding ky cip quyén st dung dit va dugc UBND
huyén V cip gidy chimg nhin quyén s dung dat s6 L 157465 cp cho éng Nguyén
Vin U ngay 31/10/1997 ddi véi dién tich dat 2.060m? thudc dat sd 505 to ban do sb
12 tai xa T, huyén V 1a chua phu hop v6i quy dinh cua phap luét.

Do d6, Ban an so thdm khéng chip nhan yéu cau cta ba X vé viéc yéu cau ong
Nguyén Van H1 (6ng da Hai chét) va nhiing ngudi ké thira quyén va nghia vu td tung
ctia 6ng H1 la ba Phan Thi D, 6ng Nguyén Vian H2, 6ng Nguyén Vin H3, ba Nguyén
Thi Thiy K, 6ng Nguyén Vin D, tra lai dién tich 2.060m?, dat thudc thira 505 to ban
dd s 12 (nay la thtra 210 va thtra dat s6 275 to sd 28), toa lac tai éip AxaT, huyén V,
tinh Pong Nai; Chap nhan yéu cau phan t6 ciia bi don 6ng Nguyén Van H1 (6ng H1
d4 chét) va nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia bi don 1a ba Phan Thi
D, 6ng Nguyén Vin H2, 6ng Nguyén Vin H3, ba Nguyén Thi Thuy K, 6ng Nguyén
Vin D: Cong nhan quyén sir dung dat d6i véi thira dat s6 210 va thia dat sb 275 to
ban d6 sb 28 (thtra cii 1a thtra 505 to ban dd sb 12), toa lac tai ép A, xa T, huyén V,
tinh Pong Nai cho nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cta bi don 1a ba
Phan Thi D, 6ng Nguyén Vian H2, 6ng Nguyén Vin H3, ba Nguyén Thi Thay K, 6ng
Nguyén Vin D: Thira dat s6 210 to ban d6 sb 28, dién tich 1.593m? duge gi61 han béi
mbc gidi, theo ranh ban dd dia chinh, theo trich luc va do v& hién trang thira d4t ban
d6 dia chinh s6 12484 ngay 10/11/2022 ctia Vian phong diang ky dat dai tinh B; Thua
dét sb 275 to ban do sb 28 dién tich 1a 231m? duoc gidi han bdi méc gid1, theo ranh
ban dd dia chinh, theo trich luc va do v& hién trang thira dét ban do dija chinh sb 4354
ngdy 22/11/2024 ciia Vin phong dang ky dat dai tinh B va Huy mot phan gidy ching
nhan quyén st dung dat s L 157465 cip cho ong Nguyén Van U ngay 31/10/1997
dbi voi phan dién tich dat 2.060m? thudc thira dat sé 505 to ban d6 sd 12 tai xa T,
huyén V, nay thugc thira 210 va thtra dat s6 275 to s 28, toa lac tai ép A xa T, huyén
V, tinh Pong Nai 14 ¢6 can ctr.

[3] Nguyén don ba Pham Thi X va nhiing ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
ba Nguyén Thi Minh T, ba Nguyén Thi Tuyét M, dng Nguyén Tri P, b Nguyén Thi
Thu T1, 6ng Nguyén Minh D1 khang cdo nhung khong xuét trinh duoc tai lidu ching
clr ndo moi dé ching minh cho yéu cau khang céo, nén khong cé cin cir dé chap
nhan.

Do d6, khong chap nhan khang cdo ciia nguyén don ba Pham Thi X va nhiing
ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Minh T, ba Nguyén Thi Tuyét
M, 6ng Nguyén Tri P, ba Nguyén Thi Thu T1, 6ng Nguyén Minh D1 va khong chap
nhan khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai, giit nguyén
ban 4n dan su so tham 13 c6 can ct, dang quy dinh ctia phép luat.

[4] Quan diém cua dai dién Vién cong td va kiém sat xét xir tai Thanh phé HO
Chi Minh d& nghi stra an so tham, chip nhan yéu ciu khai kién ctia nguyén don ba
Pham Thi X va khong chap nhdn yéu cau phan té cta bi don 6ng Nguyén Vin H1 1a
chua phu hop v6éi nhan dinh trén.
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[5] V& an phi dan sy phuc thAm: Ba Pham Thi X 1a nguoi cao tudi nén duge
mién nop an phi dan sy phtic tham theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 ctia Nghi

quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngdy 30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu Qubc hoi
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi, 1 phi Toa an.

Nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Minh T, ba
Nguyén Thi Tuyét M, 6ng Nguyén Tri P, bd Nguyén Thi Thu T1, dng Nguyén Minh
D1 khang cio khong duge chap nhan nén phai chiu an phi dan sy phic tham theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 29 cia Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

[6] Quyét dinh khac ctia ban an so tham vé hoan tra lai cho 6ng Nguyén Vin H1
s6 tién tam Ung an phi di ndp 1a 2.500.000d (Hai triéu nim trim nghin) dong theo
bién lai thu s6 000901 ngay 09/02/2018 tai Chi cyc thi hanh an dan su huyén Vinh
Ciru, tinh Pong Nai khong c6 khéng céo, khang nghi ¢ hiéu luc phap luat thi hanh ké
tir ngy hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi nhitng lé trén;
QUYET PINH:

1. Can ctt khoan 1 Diéu 308 cua B luét td tung dan sy nam 2015; diém d khoan
1 Piéu 12 va khoan 1 Diéu 29 cia Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

- Khong chap nhan khang cdo ctia nguyén don ba Pham Thi X va cua nhiing
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Minh T, ba Nguyén Thi Tuyét
M, 6ng Nguyén Tri P, ba Nguyén Thi Thu T1, 6ng Nguyén Minh P1.

- Khong chép nhan khang nghi ctia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh
Dong Nai.

2. Giir nguyén Ban an dan sy so tham so: 14/2025/DS-ST ngay 28/4/2025 cia
Tda 4n nhan dan tinh Pong Nai:

Can ctr Piéu 26, Piéu 34, khoan 1 Diéu 39, Piéu 220 cta Bo luat to tung dan suy;
Khoan 3 Piéu 221 cua Bo6 luat dan sy nam 2005 (khoan 3 biéu 176 cua B0 luat dan
su nim 1995); Picu 166, Piéu 170 cta Luat Pat dai nam 2013; Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc Hoi, quy dinh
vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xu:

2.1. Khong chip nhan yéu ciu khoi kién ctia nguyén don ba Pham Thi X d6i véi
yéu cau budc ong Nguyén Vian H1 (6ng di Hai chét) va nhimg nguoi ké thira quyén
va nghia vu to tung ctia 6ng H1 1 ba Phan Thi B, 6ng Nguyén Vin H2, 6ng Nguyén
Vin H3, ba Nguyén Thi Thay K, 6ng Nguyén Vian D, tra lai dién tich 2.060m?, dat

16



thudc thira 505 to ban d6 s6 12 (nay 1a thira 210 va thira dat s6 275 to sd 28), toa lac
tai ap A, xa T, huyén V, tinh Dong Nai.

2.2. Chép nhéan yéu ciu phan té cta bi don 6ng Nguyén Vian H1 (6ng H1 da
chét) va nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu t0 tung cta bi don la ba Phan Thi D,
6ng Nguyén Vin H2, 6ng Nguyén Vin H3, ba Nguyén Thi Thay K, 6ng Nguyén Vin
D:

- Cong nhan cho nhimg ngudi ké thira quyén va nghia vy té tung cta bi don dng
Nguyén Vin H1 la ba Phan Thi B, 6ng Nguyén Vin H2, 6ng Nguyén Vin H3, ba
Nguyén Thi Thay K, 6ng Nguyén Vin D dugc quyén st dung dat ddi voi thira dat s6
210 va thira dat s6 275 to ban d6 sb 28 (thira cii 13 thira 505 td ban dd sd 12), toa lac
tai 4p A, x3 T, huyén V, tinh Dong Nai: Thira dat s6 210 to ban do sb 28, dién tich
1.593m?2 dugc gidi han boi moc gidi, theo ranh ban do dia chinh, theo trich luc va do
v& hién trang thira dat ban d6 dia chinh sd 12484 ngay 10/11/2022 cua Vian phong
dang ky dét dai tinh D; Thira dat s6 275 to ban dd sb 28 dién tich 1a 231m? duogc gidi
han béi méc gidi, theo ranh ban dd dia chinh, theo trich luc va do v& hién trang thura
dat ban d0 dia chinh sb 4354 ngay 22/11/2024 ctia Vian phong dang ky dat dai tinh D.

- Hay mot phan gidy chimg nhan quyén sur dung dat sb L 157465 cép cho 6ng
Nguyén Van U ngay 31/10/1997 d6i véi phan dién tich dat 2.060m? thudc thira dat s6
505 t& ban d6 s6 12 tai xd T, huyén V, nay thudc thira 210 va thira dat s6 275 to s6 28,
toa lac tai ép A xa T, huyén V, tinh Béng Nai.

- Ba Phan Thi D, 6ng Nguyén Vin H2, dng Nguyén Vin H3, ba Nguyén Thi
Thuy K, dng Nguyén Vin D la nguoi ké thira quyén, nghia vu ctia bi don ¢ quyén va
nghia vy lién hé v6i co quan c6 tham quyén dé tién hanh ké khai ding ky cép gidy
chtng nhan quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat.

2.3. V& an phi va chi phi t6 tung:

- Ba Pham Thi X phai chiu toan b chi phi tb tung s6 tién la: 52.300.000 déng
(Nam muoi hai triéu ba trim ngan dong), dugce khau trir vao sb tién do ba X da ndp
tam rng. Ba X da nop du.

- Nguyén don ba Pham Thi X phai chiu an phi dan sy so tham s tién 300.000
ddng (Ba tram nghin) dong, dugc khau trir vao so tién tam tng an phi 1.500.000 dong
(Mot triéu nam tram nghin) dong do ba X da ndp, theo bién lai thu sé 000705 ngay
03/11/2017 tai Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén Vinh Cuu, hoan tra cho ba X s6 tién
tam Ung an phi con lai 1.200.000 dong (M6t triéu hai trim nghin dong).

3. V& an phi phiic tham:

- Ba Pham Thij X duoc mién ndp an phi dan su phiic tham.

- Ba Nguyén Thi Minh T, ba Nguyén Thi Tuyét M, 6ng Nguyén Tri P, ba
Nguyén Thi Thu T1, 6ng Nguyén Minh P1 mdi ngudi phai ndp 300.000 dong (Ba
tram nghin dong) 4n phi dan sy phiic tham, dugc khiu trir vao sd tién di nop tam ung
an phi phuc tham theo cac bién lai thu s6 0028436, 0028437, 0028438, 0028439,
0028441 ngay 22/7/2025 tai Thi hanh 4n dan su tinh Pong Nai. B4 Nguyén Thi Minh
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T, ba Nguyén Thi Tuyét M, 6ng Nguyén Tri P, ba Nguyén Thi Thu T1, dng Nguyén
Minh D1 da nop du.

4. Quyét dinh khac cua ban an so thim vé hoan tra lai cho ong Nguyén Van H1
sd tién tam Ung an phi da ndp 1a 2.500.000d (Hai triéu ndm trdam nghin) ddng theo
bién lai thu sd 000901 ngay 09/02/2018 tai Chi cyc thi hanh an dan sy huy¢n Vinh
Ciru, tinh Pong Nai khong c6 khang cdo, khang nghi ¢ hiéu luc phéap luat thi hanh ké
tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

5. Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy c¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cuodng ché thi hanh an theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh an dan su;
thot hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan
su.

6. Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngdy tuyén an./.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

(Pa ky)
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