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V/v tranh chép vé ranh dat va yéu cau
cong nhan quyén sir dung dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 7 - CAN THO

- Thanh phdn Hpi dong xét xiv so' thim gom c6:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Thanh Lam.

Cdc Héi tham nhén dan: 1. Ong Lam Vin Tung.

2. Ba bam Thi Thanh Loan.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Minh Tan - Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 7 - Can Tho.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vyc 7 - Cin Tho tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thuy Hang - Ki€m sat vién.

Ngay 25 thang 9 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan khu vyc 7 - Can Tho,
X€t XU SO th‘am cong khai vu an thy ly s0: 23/2024/TLST-DS ngay 05 thang 02
niam 2024 vé “Tranh chdp vé ranh ddt va yéu cau cong nhdn quyén sir dung dat”,
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 164/2025/QDXXST-DS ngay 22 thang 8
nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lam H, sinh nim 1937. Pia chi: Khu V, phuong N,
thanh pho Can Tho (vang mat).

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyen don: Anh Nguyén Vin N, sinh nam
1996. Dia chi: Ap T, xa P, thanh pho Can Tho (theo van ban uly quyén ngay 05-
01-2024, c6 mat).

- Bidon:

1. Ong Trén Vin D, sinh nim 1970. Dia chi: Khu V, phuong N, thanh phd
Can Tho (c6 mat).

2.Ba Vo Thi T, sinh nim 1968. Pija chi: Khu V, phuong N, thanh phd Can
Tho (c6 mat).

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Vo Thi K. Dia chi: Ap V, phudng N, thanh phd Can Tho (vang mat).

o2 Anh’Tr?m Quoc L, sinh nim 1994. Pia chi: Khu V, phuong N, thanh ph
Can Tho (vang mat).
3. Anh Tran Quéc L1, sinh nam 2008. Dia chi: Khu V, phuong N, thanh



phd Can Tho (ving mit).
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, cdc tai liéu cé trong ho so vu dn va tai phién toa, nguyén
don ong Lam H, nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don la anh Nguyén Van N
trinh bay va yéu cau nhu sau:

Ong Lam H c6 phan dat dién tich 1.701,1 m?, thudc thira s6 11, to ban d6 sd
67, toa lac tai Khu V, phuong N, thanh phé) Can Tho. Phan dat nay ong da quan
Iy sir dung tir nim 1968 cho dén nay. Do c6 tranh chip vé ranh nén dng chua lam
thu tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Giap ranh v6i dat ciia ong 1a dit cia ong Tran Van D va ba V5 Thi T, phan
ranh nay trudc day 1a mot con muong ¢6 dién tich ngang khoang 3 m, dai khoang
68 m do 6ng dao va sir dung dé 1am chd dau ghe, xuéng. Nam 2019, phia éng D,
ba T dinh 14p con muong, chiém dé st dung nén 6ng co ra ngin can thi ong D, ba
T dimg lai. Bén ndm 2023, 6ng D va ba T tiép tuc sang 14p mot 1an nita, 6ng co
trinh bao véi Uy ban nhan dan phudng. Vao ngay 28-12-2023, Uy ban nhan dan
Phuong A, thi xa N, tinh Soc Trang (ct) da tién hanh lap bién ban phan dién tich
ong D, ba T tu ¥ sang lap c¢6 chiéu cao 0,2 m, chiéu dai 13 28,4m (tir 16 ra phia
sau).

Sy viée sau do ong Lam H co yéu cé,u Uy ban nhan dian Phuong A tiép tuc
hoa giai tranh chap vé ranh dat, nhung két qua hoa giai vao ngay 14-6-2019 Ia
khong thanh. Do do, 6ng khdéi kién yéu cau Toa an gidi quyét:

- Cong nhan cho 6ng phﬁn dét dién tich 1.7Q1,l m2, thudc thira s6 11, to ban
do so 67, toa lac tai Khu V, phuong N, thanh phd Can Tho.

- Bu(f)p ong Trﬁn Van D, ba Vo6 Thi T tra lai cho 6ng Lam H ph?}n dién tich
da}t 12fm chiém chiéu ngang khoang 3 m, dai khoér}g 68 m, thudc thtra s6 11, to ban
do so 67, toa lac tai Khu V, phuong N, thanh phd Can Tho.

Trong qua trinh gidi guyét vu dn va tai phién toa, bi don éng Tran Vin D,
ba Vo Thi Thanh C co y kién trinh bay nhu sau:

Nguédn gdc dat tranh chip trude ndm 1964 1a dat ctia 6ng cb ngoai ciia ba Vo
Thi T str dung. Sau nay, 6ng ba ngoai ciia ba T la 6ng Danh N1 va ba Huynh Thi
T1 str dung. Tiép do, ong ba ngoai dé lai cho me cta ba T 1a ba Huynh Thi N2.
Khi sir dung dét, ba Huynh Thi N2 c6 trdng 14 giap ranh véi ong dat ciia 6ng Lam
H. Ba T c6 nghe me cua ba ké lai rang & vi tri phan dat giap ranh voi dat ciia 6ng
Lam H thi 6ng ngoai cia ba c6 dao dudng muong giap ranh. Hién nay, phan con
muong nay da lang di mat.

Khoang nim 1975-1976, ba Huynh Thi N2 cit nha & trén phan dat nay, dén
khoang nam 1991 thiba T c6 chdng va vo chong ba ciing vé phan dat nay cat nha
sinh song. Lic nay, phan dat xung quanh 1a lang nudc, thoi gian nay 6ng H co dau
ghe bén phan dat ctia ba N2. Gia dinh c6 trao 601 v6i bén ong H doi ghe xuong,
dau bén dat ong H nhung 6ng H khong doi ma van st dung. Tuy nhién, thoi diém
nay khong c6 tranh chip gi. Phan dat nay ba Huynh Thi N2 da ké khai diang ky va
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dugce Uy ban nhan dan huyén T, tinh Soc Trang (ct) cap gidy chung nhan quyén
st dung dat ngay 08-07-1996.

Sau khi me cta ba chét thi chi em ctia ba T théng nhét cho ba duogc huong
thira ké phan dat nay cia me. Ba T c6 lam thi tuc nhan thira ké phan dat nay va
dugc Phong Nong nghiép — Pia chinh diéu chinh tac nghiép cho ba duoc huong
thira k& toan bd dién tich thira dat.

Theo don phan t4, cac bi don yéu cau Toa an giai quyét:

- Khong chap nhan khéi kién cua 6ng Lam H d6i v chong 6ng Tran Vian D,
ba VO Thi T phai co6 trach nhi¢m tra lai cho 6ng Lam H di¢n tich dét 14n chiém
chiéu ngang khoang 3 m, chiéu dai khoang 68 m, thira s6 11, to ban d6 sb 67, toa
lac tai Khu V, phuong N, thanh phé Can Tho.

- Yéu céu Toa an do dac xac dinh du dién tich 1.129 m? thudc thira sb 146,
to ban d6 s6 3 (thira s6 10, to ban d6 s6 67), toa lac tai Khu V, phuong N, thanh
phé Can Tho, loai dat T+LNK do V& Thi T dung tén gidy ching nhan quyén sir
dung dat va cam mbc gid1 xac dinh ranh cho do6i bén.

Y kién ciia nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Vé Thi K, anh Tran
Quéc L, anh Tran Quéc LI: Trong qué trinh giai quyét vu an, Toa 4n di téng dat
hop 1& cac vin ban t6 tung cho cac duong sy nay. Tuy nhién, ho khong c6 van ban
trinh bay y kién d6i v6i yéu cau khai kién cua nguyén don, khong co y kién phan
d6i cac tai liéu, ching ctr do nguyén don cung cap va khong cung cép tai liéu,
chirng cr nao cho Toa an.

Tai phién toa so tham:

- Nguoi dai dién hop phap cta nguyén don thay d6i mot phan yéu cau khoi
kién vé dién tich dat tranh chap va dién tich dat yéu cau cong nhan quyeén sir dung
dat. Cu thé, nguyén don yéu cau Toa an can clr vao s6 lidu do dac thuc té khi tién
hanh xem xét, thAm dinh tai chd 1an sau, phan dét tranh chap codiéntichla131,3
m? (thay ddi so v6i 1an dau chi do 13 178,5 m?) dé budc bi don tra lai.

- Cac b1 don xac dinh ndi dung don phéan td ctia minh nhu néu trén 1a phan
d6i yéu cau khoi kién cia nguyén don, yéu cau Toa an xem xét giai quyét khong
chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don va 6n dinh ranh gi6i thira
dat nhu hién trang c6 try da dé hai bén st dung 6n dinh.

- Kiém sat vién phat biéu ¥ kién vé viéc tuan tha va chap hanh phap luat t6
tung cua nguoi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia t tung trong qua trinh giai
quyet vu an. Pong thoi, phat biéu quan diém vé tinh c6 cian ctr va hop phap cua
y€u cau khoi kién cua nguyén don, dé nghi Hoi dong xét xtir (HDXX) chip nhan
mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don. Céng nhén cho nguyén don 6ng Lam
H quyén su dung dat dbi voi phan dat c6 dién tich theo do dac thuc té 1a 1.605 m?
thudc thira dat s6 11, to ban d6 s 67, toa lac tai Khu V, phuong N, thanh phé Can
Tho. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viée cong
nhan cho nguyén don quyén st dung dat di véi phan dat co dién tich 131,3 m?
va yéu cau cac bi don ong Tran Vian D, ba V4 Thi Thanh T2 lai phan dat nay cho
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nguyén don 6ng Lam H.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ve tham quyen va quan h¢ phap luét can giai quyet Nguyén don khoi
kién yéu cau Toa an giai quyet cong nhén quyén st dung dat hop phap, budc bi
don tra lai quyén sir dung dat do 14n chiém ranh, dat toa lac tai thi xa N, tinh Soc
Trang (nay 1a phuong N, thanh phé Can Tho). Toa 4n nhan déan thi xa Ngé Nam,
tinh Séc Trang (nay la Toa an nhan dan khu vue 7 — Can Tho) c6 tham quyén thy
ly, giai quyct vu an va quan h¢ phap luat can giai quyct dugc xac dinh lai theo yeu
cau cu thé cua duong sy, vé viéc “Tranh chap vé ranh dat va yéu cau cong nhdn
quyen sir dung ddt ”, theo quy dinh tai khoan 9 DBiéu 26, Diéu 35 va diém a khoan
1 Diéu 39 cua Bo 1uat T4 tung dén su.

[2] V& viéc vang mit duong sy: Tai phién toa so tham, nguoi c¢o quyén loi,
nghia vu lién quan ba V& Thi K, anh Tran Qucc L, anh Tran Quéc L1 di duoc
Tda 4n triéu tap hop 1¢ tham gia phién toa lan thi 2 nhung Vang mat khong co ly
do. HDXX can cur quy dinh tai khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat
T tung dan su, van tién hanh xét xir vu an.

[3] V& viéc thay d6i mot phan yéu cau khoi kién: Tai phién toa so tham,
nguoi dai dién hop phap ciia nguyén don thay d6i mot phan yéu cau khai kién vé
dién tich dat tranh chap va dién tich dat yéu cau cong nhan quyén st dung dat. Cu
theé, nguyén don yéu cau Tda an can clr vao s6 liéu do dac thuc té khi tién hanh
xem xét, tham dinh tai chd dé giai quyét vu an. Viéc thay d6i dién tich dat yéu cau
giai quyét 1a tu nguyén va khong vuot qua yeu cau khoi kién ban dau nén HDXX
chap nhan, theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 244 cua Bo luat T6 tung dan su.

[4] Xét yéu cau khdi kién cua nguyén don:

[5] Vé nguodn gbc va qué trinh st dung dat: Tai phan dat thudc thira dat s6
11, theo nguyén don trinh bay 1a dat gc ctia nguyén don ong Lam H quén 1y st
dung tir ndm 1968; sau d6 6ng di tan cu xudng chua ong T3 dén nim 1975 dng vé
& trén phan dat nay. Theo bi don ba V& Thi T trinh bay ngudn gdc thira dat s6 10
la cua 6ng ba ngoai quan 1y st dung ttr nam 1964 sau do6 cho lai me cua bi don la
ba Huynh Thi N2, khoang nam 1975-1976 ba N2 catnha o trén dat, dén nam 1991
thi bi don c6 chdng va cing vé phan dat nay cat nha sinh song DPén nam 1996, ba
Huynh Thi N2 duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat, sau d6 ba N2 chét
va dé thira ké lai cho bi don.

[6] Tai Bién ban hoa giai co s¢ ngay 14-6-2009, ong H trinh bay khi 6ng vé
quan 1y sir dung phan dét thira s6 11 tir nam 1968 thi da c6 con muong, khoang
25 m, c6 tir khi nao thi 6ng khong rd. Phan muong nay trudc do 1a dat cua ong
Huynh T4, 6ng st dung muong nay muc dich dé dau ghe xuodng sau nay khong st
dung nira thi muong lang. Dong thot, theo két qua tham dinh lan dau, trén phan
dat tranh chap nguyén don cho rang trong 8 cay dira, bi don trong 4 cay dua cap
theo muong, cdy gira 13 ctia bj don trong. Pén khi Toa an tham dinh 1an 02 thi dira
ctia bén nao trong bén d6 di dén ha, chi con lai 02 cay. Theo tdp quan dia phuong
thi ngudi dan ciing thuong trong dira dé 1am ranh gi6i ty nhién. Pay 14 loai cay
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lau nam, duoc tré)ng doc theo ranh dé st dung on dinh 14u dai. Pi véi truong hop
ctia 6ng H va ba T, hang dira nay da ton tai trén 30 ndm. Ngoai ra, dén khi Nha
nudc mo 16 bé tong va nguyén don xay dung bo ke thi cling xay dung dén ranh
gidi hién trang 13 tir mi dira tré qua phan dat nguyén don.

[7] Vé dién tich thira dat: Phan dat nguyen don st dung tr ndam 1975 nhung
trudce khi tranh chép van chua duoc cip gidy chung nhan quyén sir dung dat. Tuy
nhién, theo s6 muc ké dia chinh phan dat thira s6 11 do 6ng Lam H dimg tén ghi
nhan dién tich 1a 1.701,1 m2. D6i véi phan dit cua bi don thudc thira sb 10 da
dugc cip gidy ching nhan dat v6i dién tich 1.129 m2. Theo két qua do dac thuc
té, phan dat ma nguyén don sir dung, chua tinh phan tranh chép 1a 1605,0 m2 néu
tinh ludn dién tich tranh chip 1a 178,5 m>, tong cong 1a 1.783,5 m? s& nhiéu hon
dién tich cua nguyén don theo s6 muc ké. Phan dat ma bi don st dung néu chua
tinh phan tranh chap 1a 836,9 m?, néu cong ludn dién tich tranh chap 1a 1.015,4
m? thi van it hon so véi gidy chimg nhan quyén st dung dat dugc cap. Mic du
dién tich thira dat khong phai 1 can cr duy nhét dé xac dinh ranh gidi thira dét
nhung ciing cho thdy hién trang sir dung dit ctia cac bén.

[8] Can cu theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 175 Bo luat Dan sy, ranh giG1 cac
bat dong san noi chung, trong d6 quyén st dung dat, cling ¢ thé duoc xac dinh
theo tap quéan hodc theo ranh giéi di ton tai tir 30 nim tré 1én ma khong co tranh
chap. Khoan 31 Piéu 3 cua Luat Dat dai quy dinh: “Ldn ddt la viéc nguwoi sir dung
dat chuyén dich méc giGi hodc ranh gi6i thira dat dé mé rong dién tich dat siv
dung ma khéng dwoc co quan nha nuwée cé tham quyén cho phép hodc khéng dwoc
ngueoi sir dung hop phdp dién tich dat bi lan d6 cho phép”.

[9] Qua trinh st dung dét tai hai thira dat s6 10 va 11 néu trén, 6ng Lam H
cling d3 tao 1ap, hinh thanh nén ranh giéi ty nhién 1a 01 hang dira dé cho hai bén
str dung 6n dinh, khong c6 tranh chap vé ranh. Phan con muong trudc day mdi
bén déu cho rang thudc vé thira dat ciia minh nhung lai khong ¢ ching cur gi dé
ching minh. Khi 6ng Lam H xay dung bo ké dudi song thi ciing chi xay dung dén
vi tri hang dira mac du khi d6 nha nudc da mé 10 bé tong va hién trang con muong
da bi lép Do d6, HDXX cin cr vao ranh gidi, moc gidi ty nhién gitra hai thura
dat d6i chiéu gitra ranh gioi nay va két qua do dac hién trang thira dat, dinh vi
mdc gidi thi yéu cau ciia nguyén don khong cé co so chip nhén.

[10] Ngoai yéu cau giai quyét vé ranh dat, nguyén don con cé yéu cau cong
nhan quyén st dung dat ddi véi phan dat minh dang quan 1y, sit dung thudc thira
dat s6 11, to ban d6 s6 67, toa lac tai Khu V, phuong N, thanh phd Can Tho. Khi
Tda an tién hanh xem xét, tham dinh tai chd thi phan dat nay chi c6 tranh chap vé
ranh d6i voi bi don. Nay phan ranh dat ma nguyén don yéu cau khong dugc chap
nhan, nhung phan con lai 6 ong Lam H du:ng tén s6 muc ké va di sir dung 6n dinh
lau dai, khong c6 tranh chép, khong vi pham cac quy dinh khac ctua Luét Dt dai
nén du diéu kién cong nhan quyén st dung dat. Trong qué trinh giai quyét vu 4n,
nguyén don va bi don ciing bay t6 mudn xac dinh ranh gio1 r6 rang gitra hai thira
dat va mdi bén sir dung phan dat cia minh theo dung quy dinh cia phap luat nén
HDPXX chip nhin yéu ciu ndy cta nguyén don.
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[11] V& an phi dan su so thAm: Nguyén don phai chiu 4n phi so thdm do yéu
cdu cia nguyén don ddi véi bi don khong duge Toa an chdp nhan nhung do
nguyén don 1a nguoi cao tudi nén thudc trudng hop duge mién ndp an phi, theo
quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 1 Diéu 147 cta Bo luat T6 tung dan
su; khoan 3 Piéu 26 cla Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016
ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

[12] Vé chi phi t6 tung khac: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don dbi véi
bi don khong c6 can cir chap nhan nén nguyén don phai chiu toan bg chi phi xem
xét, tham d\inh tal cho va dinh gi’é tai san theo quy dinh tai khoan 1 biéu 157 va
khoan 1 Diéu 165 cua B luat To6 tung dan su.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cén ¢l vao khodn 9 Piéu 26, Diéu 35, diem a khoan 1 Dicu 39, khoén 1 Picu
147, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Bicéu 165, biéu 227, Diéu 228, bi¢u 235, khoan
1 biéu 244, Diéu 266, Diéu 271, khoan 1 Piéu 273 ctia Bo luat T4 tung dan su;
khoan 1 Diéu 175 ctia Bo luat Dan su; khoan 31 va khoan 33 Diéu 3, Diéu 137,
Dleu 236 cta Luat Dat dai; diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 3 Diéu 26 cua ‘Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thudng vu Quéc hoi

quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi
Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Cong nhén cho nguyén don 6ng Lam H quyén st dung dat doi voi phér} dat
co6 dién tich theo do dac thuc té 1a 1.605,m2‘thu©c thira dat s 11, to ban d6 s6 67,
toa lac tai Khu V, phuong N, thanh ph6 Can Tho. Phan dat c¢6 s6 do tor can nhu
sau:

- Hudng Dong giap thira dat s6 192 ¢6 sé do 3,57 m + 55,33 m.

- Hudng Tay giap thira dat s6 10 (canh 3-7) ¢6 s6 do 60,22 m.

- Hudng Nam gidp 16 bé tong co sd do 26,24 m.

- Hudng Bic giap thira dat s6 168 c6 sb do 27,65 m.

(Sor d6 hién trang kém theo bdn én)

2. Khong chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viée
cong nhén cho nguyen don 6ng Lam H quyén sir dung dat doi voi phan dat co

dién tich 131,3 m? va yéu cau cac bi don ong Tran Vin D, ba V4 Thi Thanh T2
lai phan dét nay cho nguyén don ong Lam H.

3. An phi dan su 50 | tham: Nguyén don 6ng Lam H _phai chiu an phi dan su
so thAm nhung dugc mién ndp toan bd. Bi don 6ng Tran Vin D, ba V& Thi T
khong phai chiu an phi dan su so tham.



4. Chi phi t tung khac: Nguyén don ong Lam H phai chiu chi phi xem xet,
tham dinh tai cho va dinh‘gié tai san la 19.400.000 dong, dugc trir vao so tién tam
ung da ndp 19.400.000 dong nén 6ng Lam H da thuc hién xong.

5. Cac duong sy c6 quyén lam don khang céo ban an nay trong thodi han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an; duong sy ving mait tai phién tda ma khong c6 ngudi
dai dién thi thoi han khang cdo tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc
niém yét theo quy dinh ctia phap luat té tung dan su.

Trudng hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lut Thi hanh an
dan su thi ngudi duoc thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuin thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi
hanh &n theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dén sy, thoi
hi¢u thi hanh an thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND thanh ph6 Can Tho;, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 7 - Cén Tho;

- THADS thanh ph6 Can Tho;

- Céc duong suy;
- Luu ho so vu an.

Lé Thanh Lam



