TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Péoc 1ap - Tw do - Hanh phc

Ban an s6: 192/2019/DS-PT

Ngay: 23-8-2019

VIV tranh chap hop ddng dat coc va

tranh chip hop dong chuyen nhuong
quyén str dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Thdm phén - Chui toa phién toa: Ba L& Thi Kim Anh

Cac Tham phan: Ong Pao Minh Pa

Ba Ngo Thi Bich Diép

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Minh Tuong - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dgi dign Vign Kiém sit nhan dén tinh Binh Duwong tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Phudce - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 25 thang 6 nam 2019 va 23 thang 8 nam 2019, tai tru sé
Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét xtr phic tham cong khai vu an thy Iy s6
161/2019/TLPT-DS ngay 02/4/2019 vé viéc “tranh chap hop dong dit coc va
tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do Ban &n dan su so tham s6 04/2019/DS-ST ngay 29 thang 01 ndm 2019
cua Toa an nhan dan huyén DT, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xur s6 189/2019/QPPT-DS ngay 31
thang 5 nam 2019, Quyet dinh tam ngirng phién toa sb 47/2019/Qb-PT ngay 25
thang 6 nam 2019, Quyét dinh tam dinh chi giai quyét vu an phidc tham sb
28/2019/Qb-PT ngay 24 thang 7 nam 2019, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty TNHH Thuong mai dich vu NDT. Dia chi try s¢:
Ap 2, xa T, thi x4 D, tinh Binh Phudc.

Nguoi dai dién theo phap luét cua nguyén don: Ong Luong Ké N, sinh nim
1976, dia chi: 144, ap 5, x& T, huyén P, tinh Binh Duong.

- Bi don: Ba Nguyén Thi Kim L, sinh nim 1973; dia chi: Ap TM, x4 MT,
huyén DT, tinh Binh Duong.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Tran Van D, sinh nim
1968; ho khau thuong tri: Ap TM, xd MT, huyén DT, tinh Binh Duong.
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- Nguoi khang céo: Bi don ba Nguyén Thi Kim L khang céo toan bo ban
an.
NOI DUNG VU AN:

- Dai dign nguyén don Cong ty TNHH thwong mai dich vu NDT c6 6ng
Lwong Ke N trinh bay:

Vao ngay 19/4/2018, thong qua mdi gidi dng c6 mua cua Ba Nguyén Thi
Kim L 01 phan dat va tai san gan lién trén dat co dién tich khoang 1.239m? thudc
thira dat 453, to ban do 31 toa lac tai 4p Can DPon, xa MT, huyén DT, tinh Binh
Duong theo Giéy chting nhan quyén sir dung dat s6 AH 082727 do Uy ban nhan
dan huyén DT cap cho Ba Nguyén Thi Kim L vao ngay 31/5/2007. Gia chuyén
nhuong 75.000.000 d5ng/1 mét ngang, chiéu dai hét dat, sau khi do dac thira dat
c6 bao nhiéu mét ngang thi tinh tién bay nhiéu. Khi mua dat thi éng c6 hoi ba L
rat rd vé tinh trang thira dat va ba L d3 cam két véi dng 12 phan dat cua ba L
khong bi tranh chap, khong bi quy hoach va c6 du diéu kién dé chuyén nhuong.
Cung ngay, hai bén 1ap hop dong dit coc va nhan coc sb tién 200.000.000 dong
(hai tram triéu dong), khi nao do dac ra ban vé dén phong cong ching hoan tat
cac thu tyc thi 6ng N sé& giao day du sb tién con lai cho ba L. Nhung sau khi ¢6
ban v&, 6ng N dua ho so do dac cho ba L gip dia chinh va tu phap xa dé lam tha
tuc chuyén nhuong thi dugc can bo dia chinh xa MT giai thich cho dng la phan
dat caa ba L dang chuyén nhuong cho 6ng hién dang nam trong quyét dinh quy
hoach khu Trung tdm hanh chinh Uy ban nhan dan xa MT nén khéng duoc san
l4p mat bang va chuyén muc dich sir dung dat nhung van sang nhuong duoc.
Muc dich nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a dé xay dung nha & nhung
dat thuoc dién quy hoach khéng cho chuyén muc dich thd cu thi 6ng khong thé
xay dyng nha duoc. Do vay, 6ng khdng thé tiép tuc nhan chuyén nhuong dét
dugc. Ong d3 nhiéu 1an yéu cau ba L tra lai tién coc nhung ba L khdng dong y.
Thiét nghi, ba L 1a chu dat nén khi dat thuoc dién quy hoach thi ba L da biét tu
trude nhung ba L khong cho 6ng biét thdng tin ma van ¢ tinh ban dat cho ong.

Nay voi tu cach la dai dién cia Cong ty TNHH thuong mai dich vu NDT,
6ng yéu cau Toa an tuyén huy hop dong thoa thuan dit coc, nhan coc ngay
19/4/2018 gitra Cong ty TNHH thuong mai dich vu NDT véi ba L va budc ba L
tra lai cho Cong ty TNHH thuwong mai dich vu NDT s6 tién dit coc da nhan 1a
200.000.000 dong. Ngoai ra, khéng cé yéu cau gi khac.

- Bj don Ba Nguyén Thj Kim L trinh bay:

Ba thng nhat véi 1oi trinh bay cua 6ng N vao ngay 19/4/2018 thdng qua
moi gidi, ba c6 ban cho 6ng Luong Ké N 1a dai dién Cong ty TNHH thuong mai
dich vu NDT 01 phan dat c6 dién tich khoang 1.239m?, thudc thira dat sé 453, to
ban d6 s6 31, toa lac tai 4p Can Poén, xa MT, huyén DT, tinh Binh Duong theo
Gidy chiing nhan quyén str dung dat sé6 AH 082727 do Uy ban nhan dan huyén
DT cip cho Ba Nguyén Thi Kim L vao ngay 31/5/2007, véi gia chuyén nhuong
75.000.000 ddng/01mét ngang, chiéu dai hét dat, thira dat cua ba cé chiéu ngang
khoang 17m (sau khi do dac thuc té c6 bao nhiéu mét chiéu ngang thi tinh tién
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bay nhiéu). Theo do thi dng N da dat coc cho ba s6 tien 200.000.000 dong, o
tién con lai sau khi ra vin phong cong chang chung thuc hop dong chuyen
nhuong quyén su dung dat thi 6ng N sé& giao hét s6 tién con lai. Phan dat nay l1a
dat riéng cua ba khong lién quan gi dén 6ng D vi ba va ong D di ly hon véi
nhau. Khi ba ban phan dat néu trén cho 6ng N thi ban than ba khong biét dat
thuoc dién bi quy hoach khu hanh chinh Uy ban nhan dan x4 MT nén ba mai
cam két trong gidy dit coc 1a dat khong bi tranh chip, ké bién hay bi quy hoach
nén ba khdng co 15i trong viéc chuyén nhuong. Do vay, truge yéu cau khoi kién
cua nguyén don ba khong dong y. Ba yéu cau nguyén don phai tiép tuc thuc hién
hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat nhu d thoa thuan.

Ngay 08/10/2018, ba L c6 don yéu cau phan té dé nghi Toa &n giai quyét
bugc Cong ty TNHH Thuong mai dich vu NDT tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ba L theo nhu thoa thuan tai hop dong dit
coc ngay 19/4/2018.

* Tai Ban an dan su so tham s6 04/2019/DS-ST ngay 29 thang 01 nim
2019 cua Toa an nhan dan huyén DT da tuyén xur:

1. Chap nhan toan b yéu cau khai kién cua nguyén don Cong ty TNHH
NDT doi véi bi don Ba Nguyen Thi Kim L vé viéc “Tranh chap hop dong dat
cocC”.

- Huy “hop dong dat coc, nhan coc” gira Cong ty TNHH NDT va Ba
Nguyen Thi Kim L duogc ky két ngay 19/4/2018.

- Bugc Ba Nguyén Thi Kim L co trach nhiém hoan tra cho Cong ty TNHH
NDT so tien nhan coc la 200.000.000 dong (hai tram triéu dong).

Ké tir ngay Ban an c6 hiéu luc phap luat, nguoi dugc thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh an, néu nguoi phai thi hanh an cham thi hanh thi hang thang
con phai chiu l4i suat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nim
2015 twong (ng Vai s tién va thoi gian chwra thi hanh an.

2. Khong chap nhan yéu Cau phan té caa bj don Ba Nguyen Thi Kim L
d6i ve6i Cong ty TNHH NDT vé viéc “tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat”.

Ngoai ra, ban an so tham con tuy@n vé an phi, trach nhiém cham thi hanh
an va quyen khang céao theo quy dinh.

Sau khi xét xir so tham, ngay 19/02/2019 b don ba L khéng céo toan bo
ban an yéu cau Toa &n nhén dan tinh Binh Duong xét xtr hiy ban an so tham
néu trén.

~_ Tai phién toa phic tham, bi don thay doi yéu cau khang céo, yéu cau phan
t6 d€ nghi huy “hop dong dat coc, nhan coc” gitra Cong ty TNHH TMDV NDT

va Ba Nguyen Thi Kim L duoc ky két ngay 19/4/2018. Nguyén don yéu cau
duogc tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét theo noi



dung thoa thuan trong hop dong dat coc, nhan coc ngay 19/4/2018. Céc dwong
su khdng thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Tai phién toa, nguoi Céqquyén loi, nghia vu lién quan Ong Tran Vin b
thura nhan phan dat ba L chuyén nhuong cho Cong ty TNHH Thuong mai dich
vu NDT la tai san riéng cua ba L khong lién quan gi dén 6ng b.

Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong:

V& t6 tung: Nhimg ngudi tién hanh té tung da thuc hién dung quy dinh
cua Bo luat T tung dan su vé phién toa phac tham. Nguyén don, bi don va
ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan thyuc hién quyén va nghia vu dung theo
quy dinh cta Bo luat T4 tung dan su; bi don khang c4o trong thoi han luat dinh.

V& noi dung: Tai phién tda bi don thay d6i yéu cau phan té, yéu cau khang
cdo dé nghi huy “hop dong dit coc, nhan coc” gitta Cong ty TNHH TMDV
NDT va Ba Nguyén Thi Kim L duoc ky két ngay 19/4/2018, nguyén don yéu
cau dugc tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo
noi dung thoa thuan trong hop dong dat coc ngay 19/4/2018, cac duong su
khong thoa thuan duoc vei nhau ve viéc giai quyét vu an. Bé nghi Hoi dong xét
Xu chap nhan viéc thay d6i yéu cau phan t6 cia bj don va gitr nguyén ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

Tai Hop dong dit coc duoc lap ngay 19/4/2018, muc “bén nhén Chuyen
nhuong” ghi ong Luong Ké N. Tuy nhién, tai muc ky tén & cudi hop dong co
dau moc cua Cong ty TNHH Thuong mai dich vu NDT, Toa 4n so tham khdng
diéu tra 1am rd viéc ky két hop dong 1a gitra Cong ty TNHH Thuong mai dich vu
NDT hay giita dng Luong K& N vai bi don dé x4c dinh dang tu cach tham gia td
tung cua 6ng N, Cong ty TNHH Thuong mai dich vu NDT va nhiing nguoi co
quyen loi, nghia vu lién quan (néu c6) vi theo Gidy chiing nhan dang ky doanh
nghiép cong ty TNHH hai thanh vién tro 1én thé hién cong ty c6 02 thanh vién
gop vén 1a dng N va dng Thang 1a c6 thiéu sot. Tuy nhién, tai don khai kién,
bién ban Iy loi khai va tai phién tda 6ng Luong Ké N xac dinh 6ng 1 nguoi dai
dién theo phap luat cua Cong ty TNHH Thuong mai dich vu NDT; khi ky hop
dong dat coc nhan chuyén nhuong quyén st dat 6ng lay tu cach phap nhan 1a
Cong ty TNHH Thuong mai dich vu NPT nén d3 ky tén dong dau phap nhan
vao hop dong thoa thuan dit coc, nhan coc. Do vay, khi khai kién ong dong v dé
tu cach nguoi khoi Kién 1a Cong ty TNHH Thuong mai dich vu NDT va dong y
dé Toa tuyén tra sb tién dit coc 200.000.000 dong cho Coéng ty TNHH Thuong
mai dich vu NDT ma khong c6 thic mac khiéu nai gi. Xét y chi cua 6ng N Ia
hoan toan tu nguyén, phu hop phap luét, khong tréi dao duc xa hoi, khong lam
anh huong dén quyén loi, nghia vu lién quan cua thanh vién trong cong ty
TNHH Thuong mai dich vu NPT nén Hoi dong xét xir ghi nhan.
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[2] VVé noi dung:

[2.1] Ngay 19/4/2018, ba L c6 thoa thuan chuyén nhwong cho Cong ty
TNHH Thuong mai dich vu NDT do 6ng Lwong Ké N - Chu tich Hoi dong
thanh vién kiém giam déc 1a nguoi dai dién theo phap luat cua Cong ty mot phan
dat c6 dién tich khoang 1.239m?, thudc thira s6 453, to ban d6 sb 31, toa lac tai
ap Can Don, xa MT, huyén DT, tinh Binh Duong theo Gidy chiang nhan quyén
sir dung dat s6 AH 082727 do Uy ban nhan dan huyén DT cap cho Ba Nguyén
Thi Kim L vao ngay 31/5/2007; gia chuyen nhuong 75.000.000 dong/01mét
ngang, chiéu dai hét dat (sau khi do dac thuc té cé bao nhiéu met chiéu ngang thi
tinh tlen bay nhiéu). Theo d6 6ng N da dit coc cho ba L s tién 200.000.000
dong, s6 tién con lai sau khi ra Van phong cong ching ching thuc hop ddng
chuyén nhuong quyen st dung dat dng N s& giao hét sé tién con lai. Sau khi do
dac, cac bén ra Uy ban nhan dan xa MT chang thuc hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat thi can bo dia chinh mai thdng bao cho 6ng biét phan dat
chuyén nhuong thudc dién quy hoach khu Trung tdm Hanh chinh Uy ban nhan
dan xa MT, khong duoc chuyén muyc dich thé cu. Vi vay, nguyén don khai kién
y&u cau hay hop dong dat coc va budc bi don ba L tra lai s6 tién dit coc da nhan
200.000.000 dong theo Hop dong dat coc duoc 1ap ngay 19/4/2018 giita Cong ty
TNHH Thuong mai dich vu NPT (do dng N lam dai dién) véi Ba Nguyén Thi
Kim L.

[2.2] Ngay 08/10/2018, bi don Ba Nguyén Thi Kim L c6 don yéu cau
phan t6 budc nguyen don tiép tuc thuc hién viéc chuyen nhuong quyen st dung
dat theo thoa thuan vi khi ky hop dong dit coc chuyén nhuong phan dat trén cho
6ng N thi ba L khéng biét dat thuoc dién bi quy hoach khu Trung tdm hanh
chinh Uy ban nhan dan xa MT nén ba méi cam két trong gidy dit coc la dat
khong bi tranh chap, ké bién hay bi quy hoach nén ba khéng c6 I8i. Phan dét nay
la dat riéng ciia ba khong lién quan gi dén 6ng P vi ba va 6ng D da ly hon véi
nhau.

[2.3] Xét thdy, ca nguyén don va bi don déu thira nhan c6 ky két Hop
dong dat coc, nhan coc ngay 19/4/2018 gitra Cong ty TNHH Thuong mai dich
vu NPT (do 6ng N lam dai dién) va Ba Nguyén Thi Kim L nén day 1a tinh tiét
khong phai chung minh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 Bo luat T6 tung dan
Su.

[2.4] Tai bién ban xac minh ngay 25/10/2018 ddi véi Uy ban nhan xa MT;
Bién ban lam viéc ngay 13/11/2018 va theo Quyét dinh s6 667/QD-UBND cua
Uy ban nhan dan huyén DT ngay 28/7/2010 khong thé hién viéc sau khi cd
quyét dinh quy hoach phai thdng bao cho nhimng ngudi dan c6 dat nam trong khu
quy hoach biét. Tai Cong vian sé 04/PTNMT-QLDD ngay 04/01/2019 cua
Phong Tai nguyén va Mai trudng huyén DT vé viéc cung cap thong tin quy
hoach sir dung dat tai thira dat s6 453, to ban do s6 31 xa MT cho Ba Nguyén
Thi Kim L thé hién “phan dat cua ba L nim trong quy hoach xay dung khu
Trung tdm hanh chinh xa MT duoc quy dinh sir dung dat dén nam 2020 va ké
hoach st dung dat nam 2018 1a dat & ndng thon”. Nhu vay, tai thoi diém cac bén
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thoa thuan dat coc nhan nhuyen nhuong quyen st dung dat ngay 19/4/2018 thi
phan dat trén van trong ké hoach st dung dat & néng thon. Ngay 13/8/2019, Toa
4n nhan dan tinh Binh Duong tién hanh xac minh thong tin quy hoach, sir dung
1én quan dén thira dat sé 453, to ban d6 s6 31 xa MT cua Ba Nguyén Thi Kim L
d6i vai UBND huyén DT: Uy ban nhan dan huyén DT thong nhat véi noi dung
bién ban 1am viéc ngay 13/11/2018 cua Toa an nhan dan huyén DT, thira dat s6
453, t& ban db s6 31 x4 MT cua Ba Nguyén Thi Kim L nam trong quy hoach
xay dung Trung tdm x& MT, duoc quy hoach sir dung dat dén nam 2020 va ké
hoach sir dung dat nam 2018 1a dat & ndng thén va tring cac cong trinh thudc
dién thu hoi dat, thuc hién quy hoach cua dia phuong dén nim 2020. Nhu vay,
phan d4t trén caa ba L vin dugc phép chuyén nhuwong, chuyén muc dich sir dung
d6i v4i dat & nong thon. Truong hop Nha nudc thu hoi dat thi duoc dén bu theo
quy dinh.

[2.5] Can ctr Bién ban xac minh ngay 13/8/2019 cua Toa an nhan dan tinh
Binh Duong, tai phién toa dai dién nguyén don 6ng N dong y tiép tuc thyuc hién
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo gia thoéa thuan tai hop dong
dat coc, nhan coc ngay 19/4/2018. Ba L yéu cau thoa thuan theo gia thi truong
thuc té tai thoi diém hién nay néu 6ng N khong dong y thi ba L dé nghi hay
“hgp dong dat coc, nhan coc” duoc ky két ngay 19/4/2018 gitra Cong ty TNHH
NDT vai Ba Nguyen Thi Kim L. Xet yéu cau cua ba L vé viéc tiép tuc thuc hién
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat theo gia thi truong thuc té tai thoi
diém hién nay l1a khéng phl hop va nguyén don ciing khong dong y nén viéc
nguyén don va bi don khong thé tiép tuc thuc hién hop dong 1a do 15i cua bi
don. Cong ty TNHH Thuong mai dich vu NDT yéu cau ba L tra lai sb tién dat
coc di nhan ma khong dat ra van dé bdi thuong quy dinh tai Diéu 4 cua Hop
d6ng néu trén 1a pht hop quy dinh caa phép luat.

[3] Tur nhimg phan tich va can c& néu trén, khong c6 cin ctr chap nhan
yéu cau khang céo cua bi don, gitt nguyén ban an dan su so tham cua Toa an
nhan dan huyén DT.

[4] Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan 1a phi hop.

[5] Vé an phi dan sy phic tham: Ba Nguyén Thi Kim L phai chiu theo
quy dinh cta phép luat.

Vi cac I8 trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 148; khoan 1 Diéu 308 va biéu 313 cua Bo luat T6
tung dan sy nam 2015;

Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va su
dung an phi va I€ phi Toa an.

1. Khéng chap nhan yéu cau khang cao cua bi don Ba Nguyén Thi Kim L.
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2. Gitt nguyén Ban an dan su so tham s 04/2019/DS-ST ngay 29 thang
01 nam 2019 cta Toa &n nhan dan huyén DT, tinh Binh Duong.

3. VVé &n phi dan sy phic tham: Ba Nguyén Thi Kim L phai chiu 300.000
ddng (ba trim nghin dong) va dugc khau trir vao sé tién 300.000 dong tam tng
an phi da nop tai bién lai thu s6 0012982, quyén s6 AA/2016 ngay 19/02/2019
cuaa Chi cuc Thi hanh &n Dan sy huyén DT, tinh Binh Duong.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su, thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 cua Luat Thi
hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.
CAC THAM PHAN THANH VIEN THAM PHAN - CHU TQA

Pao Minh Pa Ngb Thi Bich Diép Lé Thi Kim Anh

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén DT; .

- TAND huyén DT;

- T6 Hanh chinh Tu phap;
- Cac duong sy;

- Luu: Hb so, Toa Dan sy.



Lé Thi Kim Anh

CAC THAM PHAN THANH VIEN THAM PHAN - CHU TQA

Pao Minh Pa Ngb Thi Bich Diép Lé Thi Kim Anh



