TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET
TINH TAY NINH NAM
- Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 1141/2026/DS-PT
Ngay: 08-9-2026 ,
V/v tranh chap quyén stir dung dat

, ‘ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phdan — Chii toa phién toa: ~ Ba Lé Thi Kim Nga
Cdc Tham phdn: Ba Huynh Thi Hong Van
Ba Trinh Thi Phic
- Thu ky phién toa: Ba On T Tran - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh T4y Ninh.

- Dai dién Vién Igiém sdt nhin dan tinh Tdy Ninh tham gia phién toa: Ong
Pham Thanh Giup - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 9 ndm 2026, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét xur
phuc tham cong khai vu an thy 1y s6 690/2025/TLPT-DS ngay 10/8/2026 vé “tranh
chap quyén sir dung dat”.

Do Ban an dén sy so tham sd 230/2026/DS-ST ngay 15 thang 6 nim 2026 cua
Toa an nhan dan khu vuc 12 - Tay Ninh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phic ’thém 50 565/2026/QD-PT ngay 12
thang 8 nam 2026, Quy¢t dinh hoan phién tda s6 665/2026/QD-PT ngay 28/8/2026
gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

- Ong Nguyén Vin S, sinh nim 1960;

- Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1958;

Cung dia chi: s6 F, Khu phé X, phuong G, tinh Ty Ninh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don ba Nguyén Thi H:
Luat su Tran To T, Van phong Luéat su Tran Minh T1, Poan Luat su tinh T.

2. Bi don: Ong H6 Cong T2, sinh nam 1986; Pia chi: s6 A, ap V, xa B, tinh Tay
Ninh.

3. Nguoi khang céo: nguyén don ba Nguyén Thi H
NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 10 thang 10 nam 2025 va cac van ban trong qua trinh
t6 tung tai Toa 4n cap so tham, nguyén don ba Nguyén Thi H trinh bay:
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Phan dét tranh chép dién tich 56,9m? c6 nguén géc la ciaba Lé Thi B, do ba B
quan ly, su dung trudce khi chuyen nhugng cho vo chong ba (phan dét cia ba B gom
02 phan trong do6 c6 01 phan dién tich 56,9m? thudc thira 282). Vao nam 2023, khi
chuyén nhuong cho vo chong ba thi ba B chuyén nhuong ca dién tich 56, 9m? thudc
thira 282, khi nhan chuyén nhugng da co hang rao san, dén khi ba qua tham dat thi
phat hién 6ng T2 pha d& hang rio, cam try xi mang va xdy hang rao lan qua dat cia
ba dién tich 1a 56,9m? nén phat sinh tranh chap Qua do dac thuc t& moi biét dién tich
dat tranh chip thudc thira 282, to ban dd 8, do 6ng T2 dung tén gidy ching nhan
quyén st dung dat. Nay ba yéu cau 6ng T2 tra cho ba va ong S dién tich dat 56,9m?
thugc thira 282, to ban d6 s6 8, do ong T2 dung tén gidy chimg nhan quyén st dung
dat.

Nguyén don 6ng S théng nhét voi 16 trinh bay va yéu cau cia ba H.
Bi don 6ng H5 Cong T2 trinh bay:

Phan dét tranh chép thudc thira 282, c6 ngudn gbc clia ong Nguyen Van L, ba
Huynh Thi C, 6ng L va ba C duoc cap gidy chtmg nhin quyén sir dung dit vao nim
2020. Pén nim 2024, 6ng nhan chuyen nhugng tron thira 282 cta 6ng L, ba C bao
gom ca dién tich 56 9m2 Trudce yéu cau khai kién cua ba H thi 6ng khong dong \g
Ong xin rat yéu cau phan t6 d6i voi ong SvabaH vé viéc yéu cau ong S va ba H boi
thuong cho ong sb tién 30.000.000 dong.

Vu an dugc Toa an cap so tham mé phién hop kiém tra viéc giao ndp, ti€p can,
cong khai chung ctt va hoa giai nhung cac duong su khong thoa thuén dugc véi nhau.

Tai Ban an dén sy so thdm s6 230/2026/DS-ST ngay 15 thang 6 nam 2026 cua
Toa 4n nhan dan khu vuc 12 — Tay Ninh da cin ctr khoan 2 Diéu 244 cua B luat T6
tung déan su; Bieu 166 cua Bo luat Dan sy; Diéu 26, 236 Luat Dat dai nim 2024;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc
Hoi quy dinh v€ muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va 1¢ phi
Toa an;

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau cla ong Nguyen Vin S va ba Nguyén Thi H vé
“Tranh chap quyén st dung dat” d6i voi ong Ho Cong T2.

2. Binh chi yéu c.':}u phan 6 cta ong Hb Cong T2 vé “Yéu cau bodi thudng thiét
hai ngoai hgp dong” do1 véi 6ng Nguyen Van S va ba Nguyen Thi H.

3. Vé chi phi xem xét Ihém dinh tai chd va do dac céc‘phe‘”ln dat tranh chap: Ong
Nguyen Van S va ba Nguyén Thi H phai chiu 2.259.000 dong (ghi nhén 6ng S va ba
H da nop xong).

4. Vé an phi: Ong Nguyén Van S va ba Nguyen Thi H duoc mién tién an phi
dan su so tham. Hoan tra cho 6ng Hb Cong T2 s6 tién 750.000 dong tam tmg an phi
theo bién lai thu s6 0011716 ngay 26/05/2026 cua Thi hanh an dan su tinh Tay Ninh.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé quyén khang cdo cia cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 27/6/2026, nguyén don ba Nguyen Thi H lam
don khang cdo, khéng dong ¥ quyét dinh ctia ban an so thim, dé nghi Toa an cap so
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tham stra ban 4n so tham, chép nhan toan bd yéu cau khéi kién cua nguyén don, budc
ong T2 tra lai cho ba H 56,9m? dat thudc thira 282, t& ban do s6 8 dat toa lac tai ap
B, xa B, tinh Tay Ninh.

Tai phién toa phuc tham, cac duong sy khong thoa thuan dugc voi nhau, ong
Nguyén Vin S khong rat yéu cau khoi kién; ba Nguyen Thi H khong rat don khoi
kién va don khang cao, yéu cau Toa an cAp phuic tham sira ban 4n so tham, chap nhan
yéu cau khai kién ctia nguyén don, budc 6ng T2 tra lai cho ba H va 6ng S dién tich
56,9m? thuoc mot phan thira 282, to ban do s6 8.

Nguyén don ong S, ba H cung Luat su Tran TS T bao vé quyén va loi ich hop
phap cua nguyén don trinh bay cho rang, khi nhan chuyen nhuong quyen sir dung
dat, ong S va ba H ¢6 nhan chuyen nhuong luén ca phan dién tich dat tranh chp,
nguyén don da nhan dat, trén dat c6 hang rao bao chung quanh, tuy nhién éng T2 da
thao d& hang rao va xay hang rao tai vi tri khac 14n qua dat ctia ba H va ong S khoang
1,5m. Khi nhan dat, ba H va 6ng S c6 kéo day do xac dinh chiéu dai phan dét giap
duong coéng cong 1a 19m, nhung ong S va ba H khong 1ap ban trich do khi chuyén
nhuong, khong ky giap ranh vi vay dan dén tranh chép.

Bi don 6ng Ho Cong T2 khong ddng ¥ v6i yéu cau khang cdo cua nguyén don,
dé nghi Toa 4n cap phuc tham gilt nguyén ban an so tham, trinh bay cho rang trudc
khi nhan chuyén nhuong quyen str dung dat, chu cii da ldy lai ranh gi6i, xay dung

hang rao, 6ng T2 st dung dat ding ranh gidi, khong 1an chiém dat ciia ba H va ong
S.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh phat biéu ¥ kién cua Vién
kiém sat vé viéc chap hanh phap luat trong giai doan xét xtr phiic tham cho rang: Toa
an cap phuc thim va cac duong sy chap hanh dung quy dinh cta Bo luat T tung dan
su, khang cdo ctia nguyén don ba Nguyén Thi H trong thdi han luat dinh, hop 1¢ nén
dugc xem xét theo trinh tu phiic tham.

Kiém sat vién phan tich cac can ctr cho yéu cau khang cdo cua ba H, dé nghi
Hoi dong xét xur khong chap nhan khang cdo, gilr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

_ [1] Khang cao cua nguyén don ba Nguyén Thi H dugc lam dung quy dinh tai
biéu 272,273, 276 Bo luat To tung dan sy nén dugc xem xét theo trinh ty phuc tham.

[2] V& ndi dung vu an: nguyén don 6ng Nguyén Vin S va ba Nguyén Thi H
khai kién tranh chap quyén st dung dat véi ong Ho6 Cong T2. Theo So d6 hién trang
st dung dat ngay 19/5/2026 ctia Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai khu vuc B thi
phé”m dién tich dat tranh chép duoc xac dinh 13 56,9m? thudc mot phé”m thira 282 to
ban d6 s6 8. Bi don 6ng H6 Cong T2 c6 don yéu cau phan t6 yéu cau 6ng S va ba H
b01 thuong cho 6ng T2 s tién 30.000. 000 dong, tuy nhién sau d6 6ng T2 rat don yeu
cau phan tb vé viéc boi thuong. Toa an cap so tham d3 bac toan bo yéu cau khoi kién
ctia nguyén don, dong thdi dinh chi ddi v6i yéu cau cia bi don di rat, vi vay nguyén
don ba Nguyén Thi H khang céo.

[3] Xét yéu cau khang cdo ctia ba Nguyén Thi H thdy rang:
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[3.1] Phén dat tranh chap c6 dién tich 56,9m? thugc thira dat s6 282, t& ban d6
s6 8, d3 duoc cap Giay chung nhan quyen st dung dat s6 CN10495 ngay 10/12/2024
cho 6ng H6 Cong T2. Ngudn goc thira dat s6 282 trudc day do ong Nguyén Vin L
va ba Huynh Thj C ding tén Gidy ching nhin quyén st dung dat s6 CS07659 ngay
19/11/2020. Nam 2024, 6ng T2 nhan chuyén nhuong toan bo thira dat s6 282 cua
ong L, ba C, trong d6 co6 dién tich 56,9m? dang tranh chép.

[3.2] Ong S, ba H cho rang khi nhan chuyén nhuwong dét ctia ba Lé Thi Bich V
nam 2023 thi ba B da chuyén nhuong ca di¢n tich 56,9m? thudc thira 282 cho 6ng ba.
Tuy nhién, theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 160 ngay 27/6/2023
giita ba B vdi 6ng S, ba H khong thé hién ndi dung thoa thuan chuyén nhuong dién
tich 56,9m? thugc thura dat s6 282, chi chuyén nhuong thira dat s6 283, 284 cung to
ban d6 s 8 véi dién tich 642,9m?. Tai thoi diém ba B chuyen nhuong dat cho 6ng S,
ba H, dién tich dat thudc thira 282 di dugc Nha nude cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat cho 6ng L, ba Cam tir nim 2020.

[3.3] Mit khac, qua trinh giai quyét vu an thé hién thira dit 283 va 284 cta ba
B (sau hop thira thanh thira 417) giap ranh véi thira dat s6 282 ctia ong L, ba C; trong
qua trinh sir dung, cac chu st dung dat trudc day khong phat sinh tranh chap. Khi
ong S, ba H va éng T2 dugc cp Glay chung nhan quyén su dung dat ciing khong co
v kién phan dbi hodc khiéu nai dbi véi phan dién tich dat cua bén con lai. Ong S, ba
H khong cung cap duoc tai liéu, ching cr ching minh ba B ¢6 quyén st dung hop
phap ddi véi dién tich 56,9m? thudc thira 282 dé chuyén nhuong cho 6ng ba; dong
thoi cling khong c6 can cur xac dinh trong Hop dong chuyen nhuong quyén str dung
dat s6 160 ngay 27/6/2023 cac bén da thoa thudn chuyen nhugng ca phan dién tich
nay. Tai phién toa phiic thadm, ba H trinh bay cho rang, khi nhan chuyén nhugng
quyén sir dung dét, ba H cing ong S c6 kéo diy xac dinh phan dat nhan chuyén
nhuong c6 d6 dai canh giap dudng cong cong 1a 19m, ddi chiéu voi so dd hién trang
st dung dat ngay 19/5/2026 thi d6 dai canh cua thira dat s6 417 ctia 6ng S vaba H 1a
19,05m chua ké phén dién tich dat tranh chép va phén con lai cua thira. Do d0, viéc
ong S, ba H yéu cau ong T2 tra lai dién tich 56,9m? thudc thtra 282 1a khong c6 can
ctr chap nhan.

[4] Toa an cip so thAm cdn ¢t vao cac tai liéu, ching clr cO trong hd so vu an
va két qua tranh tung tai phién toa dé khong chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng S,
ba H 1a c6 can ctir. Ba H khang cao nhung khong cung cép duoc tai liéu, chimg cur
moi chimg minh cho yéu cau khang cao; do do, khong c6 co s¢ dé sira ban an so
tham theo yéu cau khang céo ctia ba H.

[5] D6i v6i yéu cau phan t6 cua ong Ho6 Cong T2, tai phién toa so tham, ong T2
tu nguyén rit toan bo yéu cau phan t vé viéc yéu cau ong S,baH b01 thuong so tién
30.000.000 d6ng nén Toa an cap so tham dinh chi giai quyét yéu cau phan t6 1a phu
hop v61 quy dinh cua phap luat, cac duong s khong c6 khang céo phan nay.

[6] Tai phién toa, Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan
khang c4o ctuia ba H 1a c6 co s¢ va phu hop véi nhan dinh cia Hoi dong xét xu.

[7] V& an phi phuc tham: ba H khang cao khong dugc chap nhén phai chiu an

phi phuc tham, tuy nhién ba H la nguoi cao tudi c6 don xin mién an phi nén xem xét
cho ba H dugc mién &n phi.



Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Cian ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy
Khéng chap nhan khang cdo ciia nguyén don ba Nguyén Thi H

Giit nguyén Ban an dan sy so tham s6 230/2026/DS-ST ngay 15/6/2026 cia
Toa an nhan dan khu vuc 12 — Tay Ninh

Vé 4n phi dan su phiic thAam: Mién 4n phi cho ba Nguyén Thi H.

V& hiéu lyc ctia ban an: Ban an phtic thim co hiéu luc phap luat ké tir ngay
tuyén an.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- 0i cao; = (N _ > . .
VKSND tinh Tay Ninh: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

- TAND khu vyc 12 - Tay Ninh;
- THADS tinh Tay Ninh;

- Cac duong su;

- Luu ho so vu 4n, 4n van.

Lé Thi Kim Nga



