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VIV Tranh chap hop dong dat coc

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phén Hoi déng xét xw phuc thim gém co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Van

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Vian Thanh

Ong Ping Ngoc Binh

- Thu ky phién toa: Ba Hoang Thi Phuong Chi — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Lam Dong.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhéan dén tinh Lam Péng tham gia phién tda: Ba
V5 Thi Kim Anh - Kiém sét vién.

Ngay 31 thang 12 nam 2020 tai Try s& Toa 4n nhan dan tinh Lam Pong, xét
xtr phuc thim cdng Khai vy 4n thu 1y sé 166/2020/TLPT-DS ngay 05 thang 11
nam 2020 vé viéc “Tranh chdp hop dong ddit coc”.

Do Ban an Dan sy so tham s6 03/2020/DS-ST ngay 10/82020 cua Toa an
nhan dan huyén Pa Téh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 369/2020/QP-PT ngay 01/12/2020
gilra cac duong su:

Nguyén don: Anh Quach Van N, sinh nam 1984.

Pia chi: khu phd A, phuong TB, thanh phd BH, tinh Dong Nai.

Bi don: Ong Nguyén Ngoc K, sinh thang 10 nim 1960 va ba D6 Thi T,
sinh ngay 10/10/1960.

Dia chi: x3 DK, huyén DT, tinh LAm Déng.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan: Anh Nguyén Ngoc T1, sinh nam: 1987.

Dia chi: x4 DK, huyén DT, tinh Lam Déng.

Nguwoi lam chung: Anh Bui Van P, sinh nam: 1990.

DPia chi: Ap M, xa PA, huyén TP, tinh Déng Nai.

Nguoi khdng cdo: Ong Nguyén Ngoc K- Bi don



(Anh N, 6ng K c¢6 mat, ba T, anh T1 c6 don xin xét xi vcfng mat, anh P vcfng

mat tqi phién toa).
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ban tw khai, loi khai, nguyén don anh Quach Van N
trinh bay: Vao ngay 29/8/2019, anh c6 dit coc cho 6ng Nguyén Ngoc K va vo 1a
D4 Thi T 300.000.000 déng dé mua 01 16 dat gdm cac thira s6 18, 27 va 74 to
ban db s6 588, dién tich 97.127m? va hen dén ngay 15/10/2019 s& tra hét s tién
con lai 1a 2.600.000.000 dong. Dén ngay 14/10/2019, anh mang tién 1én dé tra
hét nhung khi 1am tha tuc ¢ x4 thi duoc biét dat nay khong duoc sang nhuong.
Anh t6i nha 6ng K dé thuong luong nhung 6ng K khong dong y va c6 ra xa hoa
giai nhung khong thanh. Vi vdy anh yéu cau vo chong 6ng Nguyén Ngoc K, ba
D6 Thi T tra lai cho ong s6 tién coc 1a 300.000.000 déng. Tai phién toa so tham
anh N yéu cau huy giao dich mua ban dat 1a “Gidy nhdn coc” 1ap ngay 29/8/2019
v6i vo chong 6ng K, ba T va yéu cau vo chong 6ng K, ba T tra so tién
280.000.000 dong.

Bi don Vo chong éng Nguyén Ngoc K, bd D6 Thi T trinh bay: Vao ngay
29/8/2019, vo chdng 6ng ba c6 ban cho anh Quach Van N dat rdy gdm cac thira
s6 18, 27 va 74, to ban dd sb 588, dién tich 97.127m?, véi gia 2.900.000.000
dong. Khi thoa thuan anh N da xem gidy to s6 do va biét 1o thira dat trén 1a dat
1am nghiép nén chi c6 thé viét gidy to tay, bén ban giao s6 d6 khi bén mua tra di
tién. Anh N tra trude 300.000.000 dong va viét gidy hen dén ngay 15/10/2019
giao s6 tién con lai 14 2.600.000.000 déng, hai bén thoa thuin néu bén ban
khong ban nira thi phai dén gép 3 1an tién coc, bén mua khong mua nita thi s&
mat tién coc. Nay anh N doi tién coc 300.000.000 dong vo chong dng Khong
dong y.

Toda 4n da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai ban an s6 03/2020/DS-ST ngay 10/8/2020, Toa an nhan dan huyén Pa
Téh da xu:

1. Chép nhan yéu cau khéi kién cta anh Quach Vin N,

Tuyén b giao dich mua ban dat 13 “Gidy ddt coc” 1ap ngay 29/8/2019 giita
anh Quach Vian N véi vo chong ong Nguyén Ngoc K va ba B Thi T vé hiéu.



Budc vo chong 6ng Nguyén Ngoc K va ba DS Thi T phai tra cho anh
Quach Van N s6 tién 280.000.000 dong.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé an phi, quyén khang cdo, trach
nhiém thi hanh an cta cac duong su.

Ngay 23/8/2020, bi don 6ng Nguyén Ngoc K co don khang c4o toan bd ban
an so tham.

Tai phién toa phuc thim; Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién, bi
don gilt nguyén yéu cau khang céo, khong déng v thanh toan lai cho anh N s6
tién 280.000.000 dong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Pong néu ¥ kién vé viéc chap
hanh phap luat ciia Hoi dong xét xir: Tai giai doan phtic tham ciing nhu tai phién
toa hom nay, Hoi dong xét xtr phuc tham va cac duong su dd chap hanh dung
quy dinh cua B§ luat tb tung dan su. Déng tho1, néu quan diém dé nghi Ho1
ddng xét xtr khong chap nhan khang cao ctua 6ng K; cin cir khoan 2 Piéu 308
Bo luat tb tung dan su, stra ban an so tham vé phén an phi do b1 don la nguoi
cao tudi va dd c6 don xin mién 4n phi nén can mién 4n phi cho bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé tranh chdp: Anh Quach Vin N va vo chong ong Nguyén
Ngoc K, ba D3 Thi T ¢ thoéa thuin chuyén nhuong dién tich dit 97.127m” tai
cac thura s6 18, 27 va 74 thudc to ban d6 s6 588 xd PK, huyén DT véi gia
2.900.000.000d. Do hop dong chuyén nhuwong khong thue hién duge nén anh N
khai kién yéu cau 6ng K, ba T hoan lai s6 tién dit coc 280.000.000 dong. Bi don
khong dong ¥ véi yéu cau clia nguyén don nén phét sinh tranh chap. Toa an cap
so thim xac dinh quan hé tranh chip 13 “Tranh chdp hop dong dit coc” 14 c6
can cu, dang quy dinh cua phap luat.

[2] Xét khang cdo cua bi don vo chong dng K thi; HO so thé hién viéc thoa
thuan chuyén nhuong quyén sir dung dién tich 97.127m? dét tai cac thira sb 18, 27
va 74 thudc to ban d6 sb 588 xa DK, huyén DT véi gia 2.900.000.000 dong giira
anh N va vo chong 0ng K, ba T 14 c6 xay ra trén thuc té. Ngay 29/8/2019, anh N
da dit coc cho 6ng K, ba T sé tién 300.000.000 déng va hen dén ngay
15/10/2019 s& tra hét s6 tién nhan chuyén nhugng con lai 1a 2.600.000.000 dong
(Bl 03). Tuy nhién, sau d6 viéc chuyén nhuong khong thuc hién duoc vi theo
Cong van s6 466/UBND-KT ngay 14/7/2020 ciia Uy ban nhan dan huyén DT thi
thira dat s 18, 27 va 74 thudc tiéu khu 588, xa DK, dién tich 97.127m? dugc Uy
ban nhan dan huyén Pa Téh giao dat va cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat
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1am nghiép cho 6ng Nguyén Ngoc K theo du an bao vé rimg va phét trién néng
thon, thudc dbi trong rimg san xuét (ring ti nhién) khong phai rimg san xudt 13
rimg trong. Theo quy dinh cta phap luat thi dat rimg san xut 13 rimg ty nhién
khéng dugc phép chuyén nhuong, ting cho, cho thué...ma chi dugc chuyén doi
dién tich rimg giao cho ho gia dinh, c4 nhan trong cing x4, phudng, thi trin; ca
nhan duoc dé lai quyén str dung ring cho ngudi thira ké theo quy dinh cta phap
luat. Nhu vay, theo quy dinh cta phéap luét thi viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dt 1am nghiép giita anh N va vo chong 6ng K, ba T khong du diéu kién
chuyén nhuong. Toa an cap so thim di danh gia ding tinh chat ctia vu 4n, tuyén
bd giao dich gitta anh N va vo chéng dng K, ba T v6 hiéu va tuyén budc vo
chéng 6ng K, ba T phai tra lai cho anh N s6 tién dat coc 1a ¢6 can cu. Vi vay,
khong c6 co sd chap nhan khang co cta bi don.

[3] V& an phi: Bi don vo chong 6ng K, ba T 1a nguoi cao tudi thude trudng
hop dwoc mién 4n phi va c6 don xin mién 4n phi. Cin cit Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh
vé 4n phi, 1€ phi, mién toan bd an phi cho bi don. Do d6 can stra Ban 4n so thAim
vé phan an phi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 2 Piéu 308 B6 luat tb tung dan sy;

- Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quéan 1y va st dung phi, an phi Toa an
ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi.

Khéng chap nhan khang céo cta bi don 6ng Nguyén Ngoc K, stra ban an
so thAm vé phan 4n phi.

Xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cta anh Quach Van N ddi véi vo chong
ong Nguyén Ngoc K, ba DS Thi T vé viéc “Tranh chdp hop dong dit coc”.

Tuyén bd giao dich dat coc tai “Gicfy nhan coc” lap ngay 29/8/2019 gitra
anh Quach Vian N va vo chong 6ng Nguyén Ngoc K, ba S Thi T vo hiéu.

Budc vo chong 6ng Nguyén Ngoc K va ba Pd Thi T phai tra cho anh
Quach Vin N sb tién 280.000.000 ddng (hai tram tam mueoi triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dn cia ngwoi dwoc thi hanh dn cho
dén khi thi hanh dn xong, tat ca cdc khoan tién, hang thdng bén phdi thi hanh dn
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con phdi chiu thém khoadn tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh én theo mikc 13
sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 357 Bé ludt Dan su 2015.

2. V& an phi: Hoan tra lai cho anh Quach Van N 7.500.000 dong tam tmg
an phi da nop theo bién lai thu sé AA/2015/0009851 ngay 14/01/2020 ctia Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Pa Téh, tinh Lam Déng.

Hoan tra lai cho éng Nguyén Ngoc K sb tién 300.000 dong tam tng an
phi di ndp theo bién lai thu s6 AA/2016/0009962 ngay 25/8/2020 ctia Chi cuc
Thi hanh &n dan sy huyén Pa T¢éh, tinh Lam Déng.

Truong hop ban an duwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh
dn Dadn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén théa thudn thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh
theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, Tb va 9 Ludt thi hanh dn dén su, thoi hiéu
thi hank dn dwoc thiee hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn Daén su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC (01); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh LD (01); (da ky)

- TAND H. Pa Téh (02);

- Phong KTNV&THA (01);
- Cac duong su (02);

- Luu AV — HS (03).

Lé Thi Van



